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a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

Uzemni plan Nové Mitrovice byl zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjsich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon®). Uzemni plan
Nové Mitrovice vydalo zastupitelstvo obce dne 14.01.2010 formou opatieni obecné povahy. Uzemni
plan Nové Mitrovice nabyl ucinnosti dne 10.02.2010. Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Nové
Mitrovice je vyhotovena na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. v
platném znéni. Obsahové nalezitosti Zpravy stanovuje § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci
ginnosti, ve znéni pozdgjsich predpist. Piedmétem této Zpravy je posouzeni Uzemniho planu Nové
Mitrovice k roku 2023. Uzemni plan Nové Mitrovice fesi celé spravni tizemi obce. Pofizovatel
zpracoval Zpravu s ohledem na nové souvislosti v izemi a v souladu s aktualizovanou nadiazenou
tizemné planovaci dokumentaci, Politikou tizemniho rozvoje CR a izemné analytickymi podklady.

V souladu se stavebnim zadkonem a vyhlaskou predklada potizovatel k projednani tuto Zpravu o
uplatiiovani Uzemniho planu Nové Mitrovice.

Uzemni plan vymezuje zastavéné uzemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi, zakladni
koncepci ochrany a rozvoje hodnot fesené¢ho Uzemi, vySkovou regulaci zastavby, urbanistickou
koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby, systému zelené a prvkia USES.
Ochrana ptirodnich hodnot a krajinného razu je zachovana a respektovana.

Z hlediska koncepce rozvoje tizemi obce UP déli fe§ené izemi na stabilizované plochy, plochy
zmén v Uzemi (zastavitelné plochy, plochy pfestavby) a izemni rezervy.

Vyuzivani tzemi je ve shod¢ s pozadavky uzemniho planu, zékladni hodnoty sidla jsou respektovany.
Dochazi K postupnému napliiovani cild a kol tzemniho planovani v souladu se stanovenymi
koncepcemi. Nova vystavba probiha velmi pozvolné a to predevsim v prolukach stavajici zastavby.
Vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch je minimalni. Dle ¢eského statistického tGfadu byly v obci
v rodinnych domech dokonceny v roce 2018 2 byty, v roce 2019 1 byt, v roce 2020 2 byty, v roce
2021 1 byt a v roce 2022 1 byt. V obci Nové Mitrovice Zije 344 obyvatel s primérnym vékem 43,9 let
(k 01.01.2023).

Uzemi obce Nové Mitrovice tvoii 4 katastralni izemi: Mitov, Nechanice u Novych Mitrovic, Nové
Mitrovice a Planiny s celkovou rozlohou 2091,06ha (k 31.12.2022). Z toho: lesni pozemky 1212,20ha,
zemédelska ptda 718,07ha, ostatni plocha 126,52ha, zastavéna plocha a nadvoii 18,91ha a vodni
plocha 15,36ha.

Podrobné vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch na zakladé predanych tidaju stavebniho ufadu a
informaci obce je uvedeno v nasledujicich tabulkach:



Vymezeni zastavitelnych ploch s uvedenim jejich aktualni zastavénosti

Oznaceni Erir i . ¢ = Rozsah - —
Katastralni dzemi Navrhované vyuZiti Podmi VYuZiti
e plochy (ha) .
Zastavénalha)
Z1 MNové Mitrovice plocha smigena obytna 1,67 vzdalenost plochy od osy
silnice 11177 je z divodu hiu-
kové zatéZe min. 10 m
etapizace: |l. etapa vystavby
Z2 MNové Mitrovice plocha smigena obytna 0,40 etapizace: |l etapa vystavby
23 MNové Mitrovice obéanské vybaveni — spor- 0,15
tovni zafizeni: détské hristé
74 MNové Mitrovice plocha smigena obytna 1.21 vzdalenost plochy od osy
silnice 1177 je z divodu hiu-
kové zatéZe min. 10 m
etapizace: |. etapa vystavby
Z5 MNové Mitrovice obfanské vybaveni — spor- 1,56 vymezeni pasu izolaéni zelené
towvni zafizeni; fotbalové hiisté smérem k sousednim navrho-
vanym obytnym plocham
26 MNové Mitrovice plocha smigena obytna 0,46 etapizace: |. etapa vystavby
Z7 MNové Mitrovice obéanské vybaveni — spor- 012
towvni zafizeni: rozditeni hhisté
Z8 Mitov vyroba a skladovani — nerusi- 0,98 vymezeni pasu izolaéni zelené
ci vyroba smérem k sousednim obytnym
plocham
Z9 Mitav technicka infrastruktura: GOV 0,18
Z10 Mitow plocha smiSena obytna 054 etapizace: |l. etapa vystavby
211 Mitow plocha smiSena obytna 0,19 etapizace: |l. etapa vystavby
212 Mitov plocha smiSena obytna 0,72 etapizace: |. etapa vystavby
Z13 Mitow viroba a skladovani — zeméa- 0,96
délska vyroba; vyb&hy pro
koné
Z14 Mechanice u Novych | plocha smigena obytna 2,04
Mitrowvic 0,2343
Z15 MNechanice u Movyeh | obfanské vybaveni — spor- 0,71 vymezeni pasu izolaéni zeleng
Mitrovic tovni zafizeni; fotbalove hiisté smérem k sousednim obytnym
plocham
Z16 Mechanice u Novych | plocha smiSena obytna 0,20
Mitrovic
217 MNechanice u Novych | plocha smigena obytna 0,72
Mitrovic
218 Planiny plocha smiSena obytna 0,57




Vymezeni ploch prestavby s uvedenim jejich aktualni zastavénosti

Ornatens Rozsah
Katastrdini Gzemi Navrhované vyuZiti plochy (ha) Podminky vyuZiti
Ploc"y Zastavénolhal

P1 Nové Mitrovice plocha smiSena obytna 0,76 vzdalenost plochy od osy
silnice I/177 je z davodu hiu-
kové zatéZe min. 10 m
elapizace: |. etapa vystavby

P2 Nové Mitrovice plocha smiSena obytna 0,81 elapizace: |. etapa vystavby

P3 Mitov oblanské vybaveni - spor- 0,28

tovni zafizeni, vicetcelova
vodni nadrz
P4 Nechanice u Novych | plocha k opétovnému vyuZiti 0,67 mozné vyuZiti plochy: plochy
Mitrovic smisené obytné, drobna neru-
Sicl vyroba

P5 Nové Mitrovice plocha k opétovnému vyuZiti 0,90 moZné vyuZiti plochy: drobna
nerusici vyroba, zafizeni ces-
tovniho ruchu (napf. agroturis-
tika)

P6 Planiny plocha k opétovnému vyuZiti 0,93 mozné vyuZiti plochy: drobna
nerusici vyroba, zafizeni ces-
tovniho ruchu (napf. agroturis-
tika), zemédélska vyroba
nepfipustné vyuZiti: bydieni

Aktualné byla z vymezenych zastavitelnych ploch prostavéna pouze plocha Z 14 a to ze 14%.
V souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zédkona bude tfeba zménou izemniho planu aktualizovat zastavéné
uzemi. Plochy pfestavby nebyly pro novy zdmér vyuzity.

b) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickvch podklada

K 31.12.2020 byla podle § 28 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, zpracovana 5. tplna
aktualizace uzemné analytickych podkladt pro ORP Blovice. Z téchto podkladt vyplyvaji pro spravni
uzemi obce Nové Mitrovice nasledujici problémy:

e hlavni urbanistické zavady - brownfield (Nechanice) - zaneseno v UP

e dopravni a hygienické zavady - pratah silnice II. tf. (N. Mitrovice) - zaneseno v UP

e ohroZeni izemi povodnémi - zéplava - zaneseno v UP
V Novych Mitrovicich a Mitové dochazi opakované k povodiiovym Skodam vybiezenim koryta
Mitovského potoka.
Vyznamnou zatéZzi je autovrakovisté v bezprostiedni blizkosti Mitovského potoka (k.G. Mitov).
Nevyuzivané objekty byvalé pily v k.u. Nové Mitrovice, byvalé foftovny v k.. Planiny
a byvalého zemédélského statku v Nechanicich, ktery je v soucasnosti ¢asteéné zdemolo-
van, jsou navrzeny k opétovnému vyuZziti.
V platném UP jsou problémy k feseni vyplyvajici z UAP zaneseny.



¢) Vyvhodnoceni souladu izemniho planu s nadiazenou izemné planovaci dokumentaci a
politikou izemniho rozvoje

V dobg vydani UP Nové Mitrovice byla platna Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR)
schvalenad 20.07.2009. Ve sledovaném obdobi byly schvaleny Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5 a dne
01.09.2023 nabyla Gginnosti 6. tplna aktualizace Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky.
Z Politiky uzemniho rozvoje CR nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Soulad s touto dokumentaci
se pozaduje provéfit v ramci pofizeni zmény UP.

V dobé vydani UP Nové Mitrovice byly platné Zasady Gizemniho rozvoje Plzeniského kraje (ZUR PK)
schvalené 02.09.2008. Ve sledovaném obdobi byly schvaleny Aktualizace ¢. 1, 2, 4 a dne 28.09.2023
nabyla uc¢innosti 3. uplna aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Plzeniského kraje. Dle aktualizované
ZUR PK lezi obec ve Specifické oblasti Brdy (SONS5). Kritéria a tikoly pro izemni planovani této
specifické oblasti bude tfeba zménou izemniho planu respektovat.

Pro oblast SON5 byla Ministerstvem pro mistni rozvoj pofizena Uzemni studie Brdy. Uzemni studie
byla zpracovana v souladu s § 25 stavebniho zakona jako podklad pro pofizovani politiky izemniho
rozvoje, Uzemné planovacich dokumentaci a jejich zmén a aktualizaci. Dne 11. 12. 2017 byla
pofizovatelem schvalena moznost jejiho vyuziti a nasledné byla tato izemni studie také zaregistrovana
v ramci Evidence izemné planovaci ¢innosti CR.

Dale se dle ZUR PK obec Nové Mitrovice nachazi na prioritni dalkové cyklotrase (CT 352): Vnitini
krajsky okruh. V izemnich planech obci budou zpfesnény a izemné vymezeny koridory prioritnich
dalkovych cyklotras.

ZUR PK rovnéz vymezuje 19 krajin jakozto izemi s charakteristickym prostiedim a unikatnimi
specifickymi znaky a hodnotami, kde stanovuje cilové kvality krajin v¢etné tizemnich podminek pro
jejich zachovani nebo dosazeni. V zajmovém tizemi se potkavaji dvé krajiny, jejichz kvality je nutné
respektovat:

Krajina KRO7 - Svihovské vrchovina a krajina, kde se stanovuji mimo jiné tyto cilové kvality:

a) harmonicka kulturni krajina

b) krajina stfedniho méfitka s pfevahou ploch poli a luk roz¢lenénych krajinnymi prvky piirodniho
charakteru a lesy pfedevsim na izolovanych vrcholech a hibetech

c) stabilizovana sidelni struktura malych a stfedné velkych sidel s hlavnim centrem Spalené Pofici s
minimalnimi naroky na zabor volné krajiny

d) zachované, obnovené a dotvoiené hodnotné ¢asti a prvky krajiny:

e izolované zalesnéné vrcholy v fadach s orientaci severovychod — jihozapad,

e Mitov — vesnickd pamatkova zona

¢) zachované hodnotné vizualni charakteristiky krajiny:

e izolované vrcholy a hibety

¢ dominantni kostelni véz v Novych Mitrovicich

Krajina KR10 — Brdy, kde se stanovuji mimo jiné tyto cilové kvality:

a) harmonicka krajina zalesnéné vrchoviny s vyznamnym podilem ploch pfirodnich ¢i ptirodé
blizkych

b) krajina velkého méfitka s rozsdhlymi lesy doplnénymi vyraznymi plochami bezlesi a plochami luk a
poli roz¢lenénymi krajinnymi prvky pfirodniho charakteru

c) stabilizovana tidka sidelni struktura pfedstavovana pouze malymi sidly s minimalnimi naroky na
zabor krajiny

d) zachované, obnovené a dotvoiené hodnotné ¢asti a prvky krajiny:

e masivy TremsSinské vrchoviny s pozvolnymi vrcholy

e skalni vychozy a sutova pole

e hodnotné vesnické urbanni struktury sidel (Mitov — vesnicka pamatkova zona)



d) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novvch zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Uzemni plan navrhuje 13,38ha zastavitelnych ploch a 4,35ha ploch k piestavbé. Ze zastavitelnych
ploch bylo dosud zastavéno 0,2948ha, tj. 2,2% (viz bod a) vyse). Plochy piestavby nebyly pro novy
zaméer vyuzity vibec. Obec Nové Mitrovice ve svém spravnim obvodu nepotiebuje vymezit dalsi
zastavitelné plochy. Vzhledem k tomu, Ze stavajici zastavitelné plochy stanovil tzemni plan pied 13
lety a tyto plochy dosud nebyly téméi vyuzity, je tieba je znovu provéfit z hlediska mozného vyuziti a
prizpusobit jejich vymezeni soucasnym pozadavklim na rozvoj obce, pfipadné je nahradit jinymi.

e) Vyhodnoceni vlivii na udrZitelnv rozvoj uzemi vyplyvajicich z uplatiiovani izemniho
planu z hlediska jejich moZnvch nepredvidanvch dopadi, véetné potieby opatieni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Od doby vydani UP po celé sledované obdobi nebyly pfi realizaci jednotlivych zamérd & ptipravnych
praci v souladu s platnym tizemnim planem zaznamenany zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi. Platny Gizemni plan vytvafi ptfedpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho prevazné
obytnou funkci, pfiCemz jsou respektovany stavajici kvality zivotniho prostfedi. Rozvojové plochy
jsou s ohledem na velikost obce navrzeny tak, aby byla zachovana stavajici urbanisticka koncepce a
usporadani sidla. Negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi nebyly zjistény a neptedpokladaji se.

f) Vyhodnoceni potieby porizeni zmény izemniho planu nebo nového vizemniho planu

Obec Nové Mitrovice ma dostatek zastavitelnych ploch. Stavajici uzemni plan byl potizen pred 13
lety. Od té doby doslo ke zméné podminek v tizemi i nékterych rozvojovych zaméru obce. Z téchto
divodi je nutnd zména vymezeni zastavitelnych ploch, kdy vymezeni novych zastavitelnych ploch
bude kompenzovano zrusenim nékterych soucasné vymezenych, u kterych se potieba jejich vymezeni
nenaplnila, ¢i z n€jakych divodli znemoznila.

Zastupitelstvo obce Nové Mitrovice pozaduje potfizeni Zmény ¢. 1 izemniho planu Nové Mitrovice
z vlastniho podnétu.

g) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu nebo nového izemniho planu
v rozsahu zaddni zmény izemniho plianu nebo zadani izemniho plinu, je-li vvhodnoceni
podle pismene f) kladné

Zména €. 1 tzemniho planu Nové Mitrovice bude pofizena a zpracovana podle zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (stavebni zakon) a vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné¢ planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Zména ¢. 1 tizemniho planu Nové Mitrovice bude zpracovana v souladu s Politikou izemniho rozvoje
Ceské republiky (PUR CR), schvalenou usnesenim vlady CR &. 929/2009 dne 20.07.2009, ve znéni
Aktualizace & 1 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady CR &.
276/2015 ze dne 15.04.2015, ve znéni Aktualizace ¢. 2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady CR &. 629/2019 ze dne 02.09.2019, ktera nabyla tginnosti dne 01.10.2019,
ve znéni Aktualizace ¢. 3 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady CR
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¢. 630/2019 ze dne 02.09.2019, ktera nabyla Gc¢innosti dne 01.10.2019, ve znéni Aktualizace ¢. 4
Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 618/2021 ze dne
12.07.2021, ktera nabyla Uc¢innosti dne 01.09.2021, ve znéni Aktualizace ¢. 5 Politiky tizemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady CR ¢. 833/2020 ze dne 17.08.2020, ktera nabyla
Gginnosti dne 11.09.2020 a ve znéni Aktualizace &. 6 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady CR &. 542/2023 ze dne 19.07.2023, ktera nabyla ucinnosti dne 01.09.2023.

Zmeéna ¢. 1 tzemniho pldnu Nové Mitrovice bude zpracovana V souladu se Zasadami tizemniho
rozvoje Plzeiského kraje (ZUR PK), vydanymi Zastupitelstvem Plzefiského kraje dne 02.09.2008,
které nabyly ucinnosti dne 17.10.2008, ve znéni Aktualizace ¢. 1 Zasad tizemniho rozvoje Plzetiského
kraje vydané Zastupitelstvem Plzefiského kraje usnesenim ¢. 437/14 dne 10.03.2014, kterd nabyla
ucinnosti dne 01.04.2014, ve znéni Aktualizace ¢. 2 Zasad tizemniho rozvoje Plzeniského kraje vydané
Zastupitelstvem Plzenského kraje usnesenim €. 815/18 dne 10.09.2018, ktera nabyla ucinnosti dne
29.09.2018, ve znéni Aktualizace ¢. 3 Zasad Uzemniho rozvoje Plzenského kraje vydané
Zastupitelstvem Plzefiského kraje usnesenim ¢. 1315/23 dne 04.09.2023 s nabytim 0G¢innosti dne
28.09.2023 a ve znéni Aktualizace ¢. 4 Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje vydané
Zastupitelstvem Plzeniského kraje usnesenim ¢. 920/18 dne 17.12.2018 s nabytim Uéinnosti dne
24.01.20109.

V ramci zpracovani Zmény ¢. 1 tzemniho planu Nové Mitrovice budou posouzeny a piipadné
zapracovany zavéry Uzemni studie krajiny ORP Blovice schvilené dne 18.12.2018, ktera je
neopomenutelnym tGzemné planovacim podkladem. Zpracovatel vyuziti USK zapracuje do
odtivodnéni izemniho planu.

Dalsim neopomenutelnym tzemné planovacim podkladem pro Zménu ¢. 1 uzemniho plénu Nové
Mitrovice je Uzemni studii Brdy, kterou pofidilo Ministerstvo pro mistni rozvoj a ktera byla zapsana
do Evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti CR dne 13.12.2017.

Névrh zadani zmény tizemniho planu vychazi z izemné& analytickych podkladti (UAP) pro spravni
uzemi obce s rozsifenou psobnosti Blovice — z aktualizace z roku 2020.

Pozadavky vyplyvajici z UAP vychézeji ze zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi, jeho hodnot,
limith vyuziti izemi, ze zjiSténi zamérl na provedeni zmén v Gizemi, zrozboru a vyhodnoceni
udrzitelného rozvoje Gizemi s vyslednym uréenim problémi k feSeni v izemnim planu.

Zména €. 1 uzemniho planu Nové Mitrovice bude slouzit obci a dot¢enym organiim jako koncepcni
podklad pro fizeni rozvoje a rozhodovani v feSeném tGzemi.

Zména €. 1 izemniho planu Nové Mitrovice stanovi zakladni podminky pro novou vystavbu v obci a
zajisti zakladni pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj feSeného uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
priznivého Zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel uzemi.

Zména ¢. 1 tzemniho planu Nové Mitrovice bude komplexné fesit Gcelné vyuZiti a prostorové
usporadani tizemi s cilem dosazeni souladu vefejnych a soukromych zajml pfi rozvoji spravniho
uzemi obce.

Koncepce rozvoje uzemi bude zapracovana do zmény uzemniho planu s ohledem na hodnoty feSeného
uzemi, zejména hodnoty ptirodni, kulturni a civilizacni.

Zména Gzemniho planu se pofizuje pro celé spravni uzemi obce a vydava se formou opatieni obecné
povahy podle spravniho fadu.



Dle ptilohy ¢. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni Navrh zadani Zmény tzemniho planu
obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu uzemniho planu, zejména:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tvizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v poZadavcich
na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti veiejné
infrastruktury; tyto poZadavky lze dle potieby dale upi‘esnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uizemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch:

1.1 upresnéni poZadavkii vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje (PUR CR)

Dle PUR CR ve znéni Uplného znéni po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, a 6 nelezi
obec Nové Mitrovice v rozvojové oblasti, rozvojové ose ani ve specifické oblasti
republikového vyznamu. Uzemim obce Nové Mitrovice neprochazi republikové
vyznamné rozvojové koridory dopravni a technické infrastruktury.

Republikové priority jsou dle PUR CR zejména tyto (tykajici se fe$eného tizemi):

. zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a
jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice a
maji zna¢nou hodnotu napt. i jako turistické atraktivity a pfistupovat k vyvazenému
vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji st¢zejni kulturni, pfirodni a uzitné

hodnoty

. pfedchazet pti zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorove
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel

o pfi stanovovani zplisobu vyuziti izemi v izemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pied uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavki

. vytvaret piredpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani

opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského
a jiného pivodu, v¢. uzemi byvalych vojenskych tjezda)

o vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi uzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika),
pfi zachovani a rozvoji hodnot izemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro
ruzné formy turistiky (napft. pési, cyklo, lyzatska, hipo)

. uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti

o vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vliva a rizik pfi respektovani ptednosti zajisténi
bezpecného zasobovani uzemi energiemi

1.2 upresnéni pozadavki vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem (ZUR PK)

Dle ZUR PK ve znéni Uplného znéni po vydani Aktualizace ¢. 1, 2, 3 a 4 lezi celé
uzemi obce Nové Mitrovice ve Specifické oblasti nadmistniho vyznamu Brdy (SON
5). Pro toto tizemi byla potizena Gizemni studie Brdy, ktera stanovuje nasledujici:

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:



a) Posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména mensSich vesnickych sidel s
cilem obnovy vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje tizemi.

b) Vytvaret podminky pro Sir§i vyuziti rekreacniho potencidlu Gzemi v pifimé
navaznosti na izemi byvalého vojenského tjezdu Brdy.

c¢) Respektovat vojenské vyuziti izemi byvalého vojenského ijezdu Brdy.

Ukoly pro uzemni planovani obci:
a) Vytvéret uzemni podminky pro vyssi vyuziti rekrea¢niho potencilu oblasti.

b) Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni a
podnikatelskych aktivit v izemi.

Priority izemniho planovani kraje jsou dle ZUR PK zejména tyto (tykajici se feseného
uzemi):

. posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména mensich vesnickych sidel
s cilem obnovy vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje tzemi

. vytvaret podminky pro $irSi vyuziti rekrea¢niho potencidlu izemi v piimé
navaznosti na uzemi byvalého vojenského tjezdu Brdy

o do tzemnich plant zapracovat zaméry mezinarodniho, republikového a
nadmistniho vyznamu v souladu s kapitolou 5

. posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméteny rozvoj bydleni
a podnikatelskych aktivit v izemi.

V Plzenském kraji jsou stanoveny mimo jiné nasledujici pozadavky uzemniho
planovani:

o posilovat rozvoj okrajovych, specifickych oblasti, vedouci ke snizovani
uzemnich disparit

. vytvaret izemné planovaci predpoklady pro stabilizaci osidleni ptredevsim
posilenim nabidky ploch pro podnikani v rozvojovych oblastech

. k rozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem na mistni
podminky a preferované funkce izemi

o vystavbu v obcich usmérnovat s cilem omezit vznik novych satelitnich
obytnych lokalit vyvolavajicich nadmérné infrastrukturni investice, vytvarejicich
prostoroveé — socidlni segregaci s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel Gizemi

. v rekreacn¢ atraktivnich uzemich specifickych oblasti je nutné lokalizaci a
koncentraci vybavenosti usmérnovat predevsim s ohledem na dopravni piedpoklady a
udrzitelny rozvoj tizemi

. k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti
ZPF, ptistupovat az po vyuziti vnitini rezerv sidel, arealt ,,brownfields* a intenzifikaci
vyuziti stavajicich podnikatelskych arealt

o racionalnim vyuzitim Uzemi minimalizovat negativni dopady hospodaiského
rozvoje, zejména na zivotni prostfedi, pii uzemné planovaci ¢innosti a pfi realizaci
zamért ZUR vychézet ze zavéri stanoviska k posouzeni vlivii koncepce ZUR na
Zivotni prostiedi

. pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného uzemi
minimalizovat fragmentaci krajiny a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity
krajiny
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. zvySenou pozornost vénovat optimalnimu vyuziti izemi rozvojovych os,
nevytvaiet v nich podminky pro vznik pasové zastavby

1.3 upresneni pozadavki vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z
problemu _urcenych k reSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z
doplinujicich priuzkumii a rozboru

Obec Nové Mitrovice plni a i nadale bude plnit pfevazné funkci obytnou a rekreaéni.
Chybi zde vSak zakladni obcanska vybavenost. Struktura osidleni jednotlivych casti
obce Nové Mitrovice je velice nekompaktni a roztrousend s velkym mnozstvim
proluk. Cast Nové Mitrovice a Mitov vykazuji znaky liniové zistavby. V piipadé
Novych Mitrovic je zastavba z velké casti koncentrovana podél obsluznych silnic, v
ptipadé Mitova se jedna o zastavbu na biezich Mitovského potoka. S ohledem na
ptirodni bohatstvi ma velky rekreacni potencial.

Priority uzemniho planovani kraje jsou dle UAP ORP Blovice zejména tyto (tykajici
se feSeného uzemi):

. ve zméné Uzemniho planu bude feSen rozvoj obce predevsim dostavbou
proluk, ¢imz dojde ke zvySeni kompaktnosti zastavby obce

. bude provéiena moznost vefejnych prostranstvi pro rozvoj socialni
soudrznosti obyvatel

1.4 dalsi pozadavky, napriklad pozZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zprdavy o
uplatnovani vzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z
projednani s dotéenymi organy a verejnosti.

Dalsimi pozadavky jsou zejména tyto:

. do chystané zmény tzemniho planu Nové Mitrovice budou pievzaty a
zpracovany rozvojové zameéry, ve kterych probihd tizemni fizeni ¢i pro které bylo
vydano Gzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni

. stavajici urbanisticka koncepce obce Nové Mitrovice bude zachovana, bude
respektovan venkovsky charakter a stdvajici raz obce

o zména uzemniho planu vytvoii podminky pro mozZnost rozvoje bydleni
v rodinnych domech v pfiméfeném rozsahu k velikosti a rozvojovému potencialu obce

. vymezit plochy pro ob¢anskou vybavenost, napf. pro sportovisté a ucely
udrzitelného cestovniho ruchu, rekreacni potencial by mohl byt posilen piipadnou
rekultivaci kamenolomu

o samostatné¢ plochy vyroby a skladovani se neptedpokladaji vymezovat;
ptipadné vymezit plochy smiSené vyrobni umoznujici vyvazeny vztah podminek pro
ptiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Gizemi

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén,

2.1 upiesnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje (PUR CR)

Dle PUR CR ve znéni Uplného znéni po vydani Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, a 6 neleZi
obec Nové Mitrovice v rozvojové oblasti, rozvojové ose ani ve specifické oblasti
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republikového vyznamu. Uzemim obce Nové Mitrovice neprochazi republikové
vyznamné rozvojové koridory dopravni a technické infrastruktury. V PUR CR je
zaneseno vedeni produktovodu, ktery prochédzi tzemim.

Republikové priority jsou dle PUR CR zejména tyto (tykajici se fe$eného izemi):

. podle mistnich podminek vytvatet ptredpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny

2.2 upresnéni pozadavki vyplyvajicich z vzemné planovaci dokumentace vydané
krajem (ZUR PK)

Centrem Novych Mitrovic prochazi silnice 11/177.

. preferovat pfestavbu nevyhovujicich tsekli zejména v pritazich sidel,
odstranéni koliznich mist a bodovych zavad

. zptesnit ndvaznosti na koridory mezinarodnich dalkovych a regionalnich
cyklotras

2.3 upresnéni pozadavki vyplyvajicich z vuzemné analytickych podkladi, zejména z
problemiut urcenych k reseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z
dopliiujicich prizkumii a rozborii

Z hlediska dopravni infrastruktury centrem Novych Mitrovic prochazi silnice I1. tfidy
11/177, ktera pasobi jako zdroj znecisténi v zastavéném tizemi.

o je nutné provéfit a navrhnout napojeni zastavitelnych ploch na stavajici
dopravni systém obce.

2.4 dalsi poZadavky, napiiklad poZadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zprdavy o
uplatnovani vzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z
projednani s dotéenymi organy a verejnosti

Zadné dalsi pozadavky se nevyskytuji.

koncepci uspoiadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového uspofadani
nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéfeni, ve kterych
plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona,

3.1 upiesnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje (PUR CR)

Republikové priority jsou dle PUR CR zejména tyto (tykajici se feSeného tzemi):

o pfi planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti ve vazbé na rozvoj
primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostdi, vodnich ploch a
kvalitni zeméd¢lske, predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny

. vytvaret izemni podminky pro zajiSténi migrani propustnosti krajiny pro
volné Zzijici zivo€ichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a
skladovani

. vytvaret izemni podminky pro to, aby nedochéazelo k ptekracovani imisnich
limitd, pripadné predchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu (silnice 11/177)
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3.2 upresnéni_pozadavkii vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem (ZUR PK)

Priority izemniho planovani kraje jsou dle ZUR PK zejména tyto (tykajici se feSeného

uzemi):

. k ochrané volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyuziti zastavénych
a zastavitelnych ploch

3.3 upresnéni poZadavki vyplhyvajicich z vzemné analytickych podkladi, zejména z
problémii_urcenych k reSeni v _uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z
dopliujicich priuzkumii a rozboru

Uzemim protéka Mitovsky potok, jeZ je soudasti NATURA 2000 — EVL Bradava.

Obec se z velké ¢asti nachazi v CHKO Brdy. V k.u. Mitov se nachazi lozisko nerosti
— dobyvaci prostor lom Mitov.

o vymezeni vhodnych tizemi k fizeni rozlivu povodni

3.4 dalsi pozadavky, napriklad pozZadavky obce, pozadavky vyplhivajici ze zpravy o
uplatnovani vzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z
projednani s dotéenymi organy a verejnosti

Zadné dalsi pozadavky se nyni nevyskytuji.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridora uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno proveérit

Potfeba vymezeni dalSich ploch a koridorGi uzemnich rezerv se v feSeném Uzemi nepiedpoklada.
Jestlize v8ak vyplyne pii zpracovani navrhu feSeni zmény uzemniho planu potieba vymezit nékteré
plochy uzemnich rezerv, potom budou lokality oznaceny a bude uvedeno jejich uvazované budouci
vyuziti v souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zékona.

1. upresnéni pozadavkii vyplvajicich z politiky tizemniho rozvoje (PUR CR)

Z PUR nevyplyvaji zadné pozadavky pro feseni ve zméné UP.

2. upresnéni pozadavki vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem (ZUR PK)

Ze ZUR PK nevyplyvaji zadné pozadavky pro fedeni ve zméné UP.

3. upresnéni poZadavkii vyplhyvajicich z vzemné analytickych podkladii, zejména z
probléemit urcenych k reseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z
dopliyjicich priizkumii a rozborii

Z UAP ORP Blovice nevyplyvaji zadné pozadavky pro feseni ve zméné UP.

4. dalsi poZzadavky, napriklad pozZadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatnovani vzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z
projedndni s dotéenymi organy a verejnosti

Z4dné dalsi pozadavky se nyni nevyskytuji.
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c) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych
opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V piipad€ vymezeni vetfejné prospésnych staveb, opatieni, ptip. ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit, bude ve zméné uzemniho planu uveden jejich seznam s
jednoznacnou identifikaci. V ptipadé vymezeni vefejné prospésnych staveb a prostranstvi, pro které
lze uplatnit ptfedkupni pravo, bude uveden seznam téchto staveb a vetejnych prostranstvi doplnény
informaci, v ¢i prospéch je ptedkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho
uzemi, piip. dal§ich udaji podle katastralniho zakona (napf. ¢isel pozemki podle pomocné evidence).

1. upresnéni poZadavkii vvphvajicich z politiky tizemniho rozvoje (PUR CR)

Z PUR nevyplyvaji zadné pozadavky pro feseni ve zméné UP.

2. upresnéni pozadavki vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem (ZUR PK)

Ze ZUR PK nevyplyvaji zadné pozadavky pro feseni ve zmén& UP.

3. upresneni pozadavku vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladv, zejména z
problemut urcenych k reseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z
dopliyjicich prizkumi a rozborii

Z UAP ORP Blovice nevyplyvaji zadné pozadavky pro feseni ve zméné UP.

4. dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatiiovdani _uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z
projednadni s dotcenymi orgdny a verejnosti

Z4dné dalsi pozadavky se nyni nevyskytuji.

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a Kkoridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Neptedpoklada se, ze budou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu.

Jestlize vSak vyplyne pfi zpracovani navrhu feSeni zmény uzemniho planu potieba nékteré plochy
podminit regulacnim planem, potom budou lokality oznaceny, uveden ucel a divod potizeni v souladu
s § 61 az 71 stavebniho zakona.

Navrzené zastavitelné plochy a koridory, u nichZ nebude jasna koncepce vefejné infrastruktury,
mohou byt podminény schvalenim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim

dohody o parcelaci.

1. upresnéni pozadavkii vyplvajicich z politiky tizemniho rozvoje (PUR CR)

Z PUR nevyplyvaji zadné pozadavky pro feseni ve zméné UP.

2. upresnéni pozadavki vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem (ZUR PK)
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Ze ZUR PK nevyplyvaji zadné pozadavky pro feseni ve zmén& UP.

3. upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z vzemné analytickych podkiadii, zejména z
problémii_urcenych k reSeni v _uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z
doplinujicich priuzkumii a rozboru

Z UAP ORP Blovice nevyplyvaji zadné pozadavky pro feseni ve zméné UP.

4. dalsi pozadavky, napriklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zprdavy o
uplatiiovani _uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z
projednani s dotcenymi orgdny a verejnosti

Zadné dalsi pozadavky se nyni nevyskytuji.

e) Piipadny poZadavek na zpracovani variant ieSeni,

Obec Nové Mitrovice neuplatituje v ramci zadani izemniho planu pozadavek na variantni feSeni
nékteré ¢asti urbanistického navrhu, varianty feSeni nemusi byt z tohoto dtivodu zpracovany.

f) PoZzadavky na uspoiadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspoiadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

e Dokumentace bude zpracovana v souladu se stavebnim zdkonem, zejména § 20a a jeho
provadécimi vyhlaskami a bude obsahovat zejména tyto casti:

= Textova Cast zmény izemniho planu

= Grafické ¢ast zmény uzemniho planu

- Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1 : 5 000

- Hlavni vykres 1 : 5 000

- Vykres veiejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

- dle potfeby vykres potadi zmén v izemi (etapizace), piipadné dalsi vykresy, integrovana a
samostatnd schémata

= Textova Cast odiivodnéni zmény izemniho planu

= Grafické ¢ast odlivodnéni zmény iizemniho planu

- Koordina¢ni vykres 1 : 5 000

- Vykres SirSich vztaht 1 : 25 000

- Vykres predpokladanych zabori zemé&délského pidniho fondu 1 : 5 000

e Qraficka ¢ast zmény uzemniho planu bude vypracovana nad mapovym podkladem v métitku
platné katastralni mapy 1:2000 digitaln¢.

¢ Bude dodrzen obsah ¢lenéni zmény zemniho planu podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, tzemné¢ planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich piedpist.

e Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani tzemi, pii
vymezovani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, budou fadn¢ zdivodnény.

e Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném métitku.
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e Data budou piedana v soufadnicovém systému S-JTSK ve formatu shp (popf. po domluvé
dgn, dwg, dxf) a budou odpovidat symbolice datového modelu Plzefiského kraje.

e Dokumentace bude odevzdana v nasledujicich poctech vyhotoveni:
* Navrh zmény izemniho planu pro spole¢né jednani — 3 tiSténa a jedno digitalni vyhotoveni
(*.pdf).
* Navrh zmény tizemniho planu pro vetejné projednani — 2 tisténé a jedno digitalni vyhotoveni
(*.pdf).
» Zména Gzemniho planu po vydani — Ctyfi tisténa vyhotoveni a jedno digitalni vyhotoveni
(*.pdf, *.doc, *.shp, ptip. *.dgn).

(Pocet tisténych a digitalnich vyhotoveni mtize byt po domluvé s pofizovatelem v pribéhu
zpracovani upraven).

g) V pripadé hlavniho mésta Prahy vymezeni FeSeného uzemi, pokud bude uzemni plan
vydan pro ¢ast izemi mésta

Neresi se.

h) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Resenym tizemim (k.i. Nové Mitrovice, Mitov, Planiny) prochazi evropsky vyznamna lokalita (EVL)
Bradava, ktera je soucésti soustavy Natura 2000. Na uzemi (k.. Nové Mitrovice, Mitov, Planiny) se
nachdzi Chranénéd krajinna oblast Brdy. Vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj
izemi bude vypracovano, uplatni-li dotéeny organ (odbor ZP KU Plzefiského kraje) ve svém
stanovisku k navrhu tohoto zadani pozadavek na posouzeni vlivii na zivotni prostfedi (zak. ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi) a nevylouci-li dot¢eny organ vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast (zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny).

h) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci Zasad tizemniho rozvoje Plzenského kraje se nepodava.
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