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A. UZEMNI PLAN

Zastupitelstvo obce VICtejn, prislusné podle ustanoveni §6 odst.. 5, pism. ¢) zakona ¢. 183/2006
Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, za pouziti ustanoveni § 43
odst. 4 stavebniho zdkona v platném znéni , §171 a nasledujicich zdkona €. 500/2004 Sb., spravni tad,
§13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti v platném znéni

vydava

UZEMNI PLAN VLCTEJN

a) vymezeni zastavéného uzemi
Uzemi obce zahrnuje katastralni uzemi VIétejn (783919). Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno

k datu 09/2020. Zobrazeno je na vSech grafickych ptilohdch izemniho planu.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b1) Rozvoj uzemi obce

Na uzemi obce je navrzen rozvoj obytné funkce s umoznénim drobného podnikani a zeméd¢lstvi.

b2) Ochrana a rozvoj hodnot tzemi
Piirodni podminky

Obec lezi na hiebeni s vrcholem v centru obce tvoficim vyznamnou krajinnou vedutu. Charakter
krajiny neni ndvrhem uzemniho planu ménén s vyjimkou ptevzatého zdméru pielozky silnice /20y, ta

vSak nenarusi krajinnou vedutu vrchu Vl¢tejn z dalkovych pohledi.

Kulturni hodnoty

Uzemni plan respektuje stavajici nemovité kulturni pamatky. NavrZzeny rozvoj zachovava
venkovsky charakter sidla strukturou zastavby podél komunikaci a métitkem staveb danych stanovenymi
regulativy (podil zastaveéni, vyska zastavby). Zustdva zachovdna dominanta SirSiho Uzemi, zficenina

hradu VIctejn.

¢) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
c1) urbanisticka koncepce a kompozice

Zustava zachovana stavajici urbanistickd struktura zastavéného uzemi podél silnice 1II/1779

tvofena stavebné propojenymi sidly VIctejn a Chlumanky. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v
navaznosti na stavajici zastavéné uzemi. Zastavba tak obklopuje vrchol s se zficeninou hradu VIctejn,
vzhledem k sklonitosti terénu zlistava zachovana dominantni ptisobeni vrcholu se zficeninou.

Zastavitelné plochy urcené primarné¢ pro funkci bydleni jsou vymezeny ve dvou vétSich
lokalitach. Na jiznim okraji zastavéného tizemi VI¢tejna a pii silnici I11I/1779 severné od Chlumanek. Na
tyto lokality navazuji mensi zastavitelné plochy na okrajich zastavéného uzemi vyuzivajici stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu.

Mensi plocha pro komer¢ni vyuZiti je navrZena pfi pfijezdu do VIctejna od silnice 1/20, dopliuje
jiz existujici areal fotovoltaické elektrarny a zemédélského ,,DobidSova‘“ dvora.

Na zapadni hranici zastavéného uzemi je navrzena ochrannd zelen jejiz funkci je ochrana

zastavéného uzemi pted negativnimi vlivy dopravy

c2) plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach obce jsou vymezeny plochy:
- bydleni individualni (BI)
- obCanské vybaveni vetejné (OV)
- obCanské vybaveni — sport (OS)
- ob¢anské vybaveni komer¢ni OK)
- obCanské vybaveni-hibitovy (OH)
- vybrana vetejna prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch (PP)
- vybrand vetejna prostranstvi s pievahou zelené (PZ)
- zelen ochranna a izolaéni (ZO)
- zelen pfirodniho charakteru (ZP)
- smiSené obytné venkovské (SV)
- doprava silni¢ni (DS)
- doprava jina (DX) — pé&si a cyklisticka
- technicka infrastruktura (TW) — vodni hospodatstvi
- vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
- vyroba energie z obnovitelnych zdroji (VE)

- smisené vyrobni — vyroby a sluzeb (HS)

c3) zastavitelné plochy

Zahrnuji nové vymezené plochy urcené k vystavbé. Vymezeny jsou:
71 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)
72 — plochy smiSené obytné venkovskeé (SV)



73 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)

74 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)

75 — plochy smiSené obytné venkovskeé (SV)

7.6 — plochy smisené obytné venkovské (SV)

77 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)

7.8 — smiSen¢ vyrobni — vyroby a sluzeb (HS)

79 — plochy smiSené obytné venkovskeé (SV)

710 — vybrana veiejna prostranstvi s pfevahou zelen¢ (PZ)
711 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)

712 — doprava silni¢ni (DS) — mistni komunikace

713 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)

714 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)

715 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)

716 — doprava silni¢ni (DS) — mistni komunikace

717 — zeleni ochranna a izola¢ni (ZO)

718 — zelen ochranna a izola¢ni (ZO)

719 — zelen ptirodniho charakteru (ZP)

720 — doprava jina (DX) — komunikace pro pési a cyklisty
721 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)

722 — doprava silni¢ni (DS) — mistni komunikace

c4) plochy prestavby

Nejsou vymezeny.

c5) sidelni zelen
Zustava zachovana zelen obklopujici zficeninu hradu. Vzhledem k velikosti obce a jejimu

charakteru nejsou vymezovany nové plochy sidelni zelen€ s vyjimkou soukromé obytné zelené.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti
d1) Verejné obcanské vybaveni

Zustava zachovano ve stavajicim rozsahu.

d2) dopravni infrastruktura

Silnice I. tFidy

Na uzemi obce je vymezen koridor dopravni infrastruktury pro ptelozku silnice 1/20 (obchvat
Chvalenice-Zel¢any). Na stavajici trase silnice 1/20 je vymezen koridor pro vybudovéni stoupacich
pruhli. Vymezeny jsou:

CNZ1 — koridor dopravni infrastruktury (ptelozka silnice 1/20)
CNU1 - koridor dopravni infrastruktury (stoupaci pruhy na 1/20)
Podminky vyuziti koridoru:

Koridory dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuziti:

Koridory se vymezuji zejména pro umisténi staveb dopravni infrastruktury a staveb souvisejicich,
uprav dotcenych siti a zafizeni technické infrastruktury, uprav krajiny souvisejicich s umistovanou
dopravni stavbou a ptipadnych ochrannych opatieni. Po realizaci vystavby budou plochy pfevedeny do
prislusnych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

2. Regulace vyuziti izemi vymezeném koridorem:

Na tzemi vymezeném koridorem ma pfi jeho vyuzivani pfednost vyuziti stanovené koridorem.
Vyuziti ploch nad kterymi je koridor vymezen je v souladu s jejich regulativy mozné az po realizaci a
uvedeni do provozu stavby, pro kterou je koridor vymezen.

3. Ktizeni koridorti:

Pti ktizeni koridort je v dokumentaci staveb, pro které jsou koridory vymezeny nezbytné zajistit
jejich vzajemnou koordinaci.
4. Rozsah koridoru:

Koridor je vymezen pro hlavni stavbu, u staveb vedlejSich miiZze dojit k ptes

Silnice II1. tFidy
Zustavaji beze zmény, v zastavéném Uzemi budou podle prostorovych moznosti doplnény

chodniky.

Mistni komunikace
Navrzeno je nové napojeni zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch na silnici /20 . Vymezena
lokalita:

716 — doprava silni¢ni (DS) - mistni komunikace

Komunikace pro pési a cyklisty
Navrzeno je vybudovani komunikace pro pési a cyklisty v soubéhu se silnici I11I/1779 ke hibitovu
a dale do Zdemyslic. Po realizaci na ni bude ptelozena stavajici cyklotrasa CT2143. Vymezeno je:

720 —doprava jinad (DX) - komunikace pro pési a cyklisty



d3) vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

Cast obce je zasobovana vodou ze skupinového piivadéce Plzen — St. Plzenec — Blovice.
Navrzeno je rozsifit distribu¢ni rozvod pitné vody na celé izemi obce veetné navrzenych zastavitelnych
ploch. Individuadlni zasobovani tak zlstane zachovdno pouze na osamocenych objektech mimo

kompaktni zastavbu Vi¢tejna a Chlumanek.

Kanalizace, likvidace odpadnich vod

Navrzeno feSeni s domovnimi Cistirnami v nové vystavbe a jejich doplnéni do stavajicich trvale
obydlenych objektli s ponechdnim jimek na vyvéazeni u rekreatné vyuzivanych objektti. Toto feSeni je
vyhovujici 1 do budoucna. Vycisténé odpadni vody je mozno prednostné vsakovat nebo vyuzivat pro
zalivku ptipadné jako ,,Sedé vody* a tak zlepSit zadrzovani vody v krajiné.

Srazkové vody budou vsakovany do terénu jak v navrzenych zastavitelnych plochach, tak i ve

stavajici vystavbé. Déle budou vyuzity pro plnéni stavajicich vodnich nadrzi.

d4) energetika
Zasobovani elektiinou-

Vedeni ZVN, VVN

Vymezeny jsou koridory pro vedeni 110 a 400 kV:
CNZ2 — koridor technické infrastruktury (dvojité vedeni ZVN 400 kV Ptestice-Chrast)
CNZ3 — koridor technické infrastruktury (vedeni ZVN 400 kV Prestice-Kocin)
Podminky vyuziti koridoru:

Koridory technické infrastruktury

1. Hlavni vyuziti:

Koridory se vymezuji pro umisténi liniovych staveb technické infrastruktury a staveb
souvisejicich vcéetné uprav krajiny souvisejicich se s umistovanou stavbou a vcetné¢ piipadnych
ochrannych opatieni. Po realizaci vystavby budou plochy pfevedeny do piislusnych ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti.

2. Regulace vyuziti izemi vymezeném koridorem:

Na tzemi vymezeném koridorem ma pii jeho vyuzivani pfednost vyuziti stanovené koridorem.
Vyuziti ploch nad kterymi je koridor vymezen je v souladu s jejich regulativy mozné az po realizaci a
uvedeni do provozu stavby, pro kterou je koridor vymezen.

3. Ktizeni koridort:

Pti ktizeni koridort je v dokumentaci staveb, pro které jsou koridory vymezeny nezbytné zajistit

jejich vzajemnou koordinaci.
4. Rozsah koridoru:
Koridor je vymezen pro hlavni stavbu, u staveb vedlejSich miize dojit k pfesahu do sousedniho

uzemi.

Vedeni VN, transformacni stanice

- Pfes teSené uzemi prochdzi venkovni vedeni ZVN 400kV, VVN110kV a vedeni VN 22kV, bude
zastavbou vcetn¢ ochrannych pasem respektovano

- Stavajici distribu¢ni transformacni stanice TS1 a TS2 budou s postupujici realizaci navrzené vystavby
posilovany az po maximaln¢ typovy vykon, nové lokalizovand trafostanice je navrZzena na okraji
soucasn¢ zastavéného Gzemi v blizkosti planované zastavby rozvojovych ploch bydleni Z4 a Z5.

- Pro realizaci vystavby v obci jsou navrzeny vyse jmenované upravy a doplnéni rozvodného zatizeni
vn, tj. vn kabelové ptipojky k trafostanici TSA.

- Rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na hlavnich ptivodech od
TS, v ucelenych navrhovych lokalitdich budou provedeny rozvody zemnimi kabely

- Vetejné osvétleni bude rozsifeno v ramci navrhované zastavby svitidly na samostatnych stozarech se
zemnimi kabelovymi rozvody.

V ramci rozvodi zemnimi kabely je tfeba dodrzovat prostorové usporadani siti technické

vybavenosti a pocitat 1 s pokladkou novych mistnich sd€lovacich vedeni.

Zasobovani plynem

Zustava zachovan stavajici systém zasobovani zemnim plynem ze soustavy Stifizovic, Chlum,
VIctejn, Zdemyslice s regulacni stanici ve StfiZovicich. D novych zastavitelnych ploch bude rozsifen

distribu¢ni rozvod plynu.

Zasobovani teplem
Zustava zachovéana stavajici koncepce s preferovanym vyuZivanim zemniho plynu, piipadné
tepelnych Cerpadel. Jako doplikové zdroje je mozno vyuzivat pevna paliva za podminky plnéni

ekologickych pozadavkul na kvalitu ovzdusi.
d5) spoje
Nejsou navrhovana nova zafizeni spojii, je vSak mozné jejich umistovani v plochach

nezastavéného Gizemi v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

d6) nakladani s odpady



Zustava zachovana stavajici koncepce.
e) koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pi‘ed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné
el) vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
V nezastavéném izemi obce jsou vymezeny:
Koridory
- koridory dopravni infrastruktury vymezené nad plochami nezastavéného tizemi
- koridory technické infrastruktury vymezené nad plochami nezastavéného uzemi

Piekryvné plochy

- uzemni systém ekologické stability

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti

- zelen ochranna a izola¢ni (ZO)

- vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a toky (WT)
- zemédélské (AZ)

- lesni (LE)

- ptirodni (NP)

- smiSené nezastavéného uzemi (MN)

e2) krajina
Usporadani krajiny neni izemnim pldnem dotceno. Mimo zastavéné izemi a zastavitelné plochy
vymezené uzemnim planem a vystavbou v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona upfesnénou v

podminkach vyuziti ploch s RZV neni v Gizemi ptipustnd vystavba novych stavebnich objekta.

e3) uzemni systém ekologické stability
Na uzemi obce je vymezen lokalni biokoridor prochazejici od severu vychodné od zastavéného
Gizemi jiznim smérem k udoli Unétického potoka. Na tomto biokoridoru jsou vlozena lokalni biocentra
Prvky USES jsou vymezeny pievazné jako funkéni, z&asti pak jako plochy uréené k vymezeni.
Seznam prvki USES
Lokalni biocentra
LBC VI - K vodni nadrzi
LBCV2 — Havlova skédla
LBC V3 — U obory Zakava
LBC V4
LBC V5

Ke skalam

Nad hibitovem

Lokalni biokoridory
LBK V1-V2

LBK V2-V3
LBK V3-V4
LBK V4-V5
LBK V3-pfes remiz k elektrickému vedeni a pak k LBC Nezvésticka hora (mimo izemi obce)

LBK V4- hranice obce (smérem k Uslavg)

Regulace vyuziti ploch prvki USES

- piipustné vyuziti: opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druht, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.), péstovani invazivnich rostlin ¢i
plantazi dfevin (rychle rostouci dfeviny, vanoc¢ni stromky a pod.)

- podminéné ptipustné vyuziti: opatfeni k hospodafeni na danych plochich — zemédélstvi, lesnictvi
apod., kterd nepovedou ke sniZeni stabiliza¢ni funkce USES, zneprichodnéni & pieruseni kontinuity
USES

- nepiipustné vyuziti: v biocentrech umistovani novych staveb vcetné staveb slouzicich pro vyrobu
energie, nepriachodného oploceni ¢i ohrazeni; v biokoridorech umistovani novych staveb kromé staveb
dopravni a technické infrastruktury, které ale musi byt vzdy zprichodnény, neprichodného oploceni ¢i

ohrazeni

e4) prostupnost krajiny

Je zajisténa soustavou silnic a ucelovych komunikaci (polni a lesni cesty).

e5) vodni toky a plochy

Stavajici vodni plochy na tzemi obce zlstavaji zachovany bez zasahu.

€6) protierozni opatieni
Erozi jsou ohrozeny svazité plochy zeméd€lského pidniho fondu pii pfivalovych srazkach. Je

doporuceno organiza¢nimi opatfenim omezit ohroZzeni ZPF erozi. Neni ohroZeno zastavéné uzemi obce.

e7) ochrana pred povodnémi

Uzemi obce neni ohrozeno povodnémi

e8) rekreace

Je ptipustné rekreacni vyuziti stdvajicich objekti v zastavéném tzemi. V nezastavéném uzemi



nebudou vznikat nové rekreacni lokality ani objekty.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity
jejich vyuziti)
Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti:
- bydleni venkovské (BV)
- obCanské vybaveni vetejné (OV)
- ob¢anské vybaveni — sport (OS)
- obCanské vybaveni komer¢ni (OK)
- obCanské vybaveni-hibitovy (OH)
- vybrand vetejna prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch (PP)
- vybrana vefejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ)
- zelen ochranna a izola¢ni (ZO)
- zelen ptirodniho charakteru (ZP)
- smiSené obytné venkovské (SV)
- doprava silni¢ni (DS)
- doprava jina (DX) — pési a cyklisticka
- technicka infrastruktura (TW) — vodni hospodarstvi
- vyroba zeméd¢lska a lesnicka (VZ)
- vyroba energie z obnovitelnych zdroji (VE)
- smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb (HS)
- vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a toky (WT)
- zemédélské (AZ)
- lesni (LE)
- ptirodni (NP)

- smiSené nezastavéného tzemi (MN)

f1) podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
Bydleni venkovské (BV)

1. Hlavni vyuzZiti-plochy s ptevazujici funkci bydleni venkovského charakteru s nizs$i hustotou
soustiedéni obyvatel, s nekomerénim chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, doplnéné
obcanskou vybavenosti mistniho vyznamu, pii zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni.
Soucasti plochy mohou byt dale pozemky vefejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické
infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a toka.

2. Pripustné vyuziti-v plochach je pfipustné umist'ovat:

- nizkopodlazni obytné objekty

- vedlejsi stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altany, zimni zahrady, bazény, garaze pro
vlastni potiebu)

- vef'ejna prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto Gzemi

- chov domaécich zvitat, ne v§ak pro komer¢ni ucely

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat

- zatizeni obCanské vybavenosti a sportu slouzici pfevazné obsluze tohoto tzemi s vyjimkou pozemki
pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 100 m?

- chov drobného zvitectva pro vlastni potfebu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose

- zafizeni obCanské vybavenosti, sluZzeb a sportu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- pozemky pro objekty individudlni rekreace spliiujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky 501/2006 Sb.
4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- veskeré vyrobni aktivity

5. Podminky prostorového uspotadani

- nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohlediiovat méfitko a charakter okolni zastavby a
respektovat urbanisticke 1 architektonické hodnoty dan¢ho mista, krajinny raz

- maximalni podil zastavéni v zastavitelnych plochéach 30%

- minimalni podil zelen¢ v zastavitelnych plochach 50%

- maximalni vyska zastavby bude respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou vSak
pfipustnd 2 nadzemni podlazi bez moznosti vyuziti podkrovi nebo pfizemni objekty s moznosti vyuZiti

podkrovi

Obganské vybaveni veiejné (OV)

1. Hlavni vyuzZiti-plochy pfevazné nekomeréni obcanské vybavenosti zahrnujici druhy vefejné



vybavenosti v oblastech vychovy a vzd€lavani, socialnich sluzeb a péce o rodinu, zdravotnich sluzeb,
kultury, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva (integrovaného zachranného systému). Soucasti plochy
mohou byt dale pozemky vetejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, zelené¢ a malych
vodnich ploch a tokl pro uspokojovani potfeb izemi, vymezeného danou funkeci.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky:

- staveb pro vychovu a vzdélavani

- zdravotnictvi, socidlni péce a péce o rodinu

- kultury

- pro ochranu obyvatelstva

- pro vetejné stravovani a ubytovani

- sluzeb

- vefejné administrativy

- vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy, pfedevsim
dostate¢né odstavné plochy pro vozidla navstévnikt

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéch je podminéné pfipustné umistovat:

- ubytovani obsluhy a bydleni majitelt pokud jejich umisténi neni v rozporu s dal§imi pravnimi pfedpisy

4. Nepftipustné vyuziti-v plochéch je nepiipustné umist'ovat:

- zafizeni vyrobnich sluzeb, kterd by mohla narusit funk¢énost plochy

5. Podminky prostorového uspotfadani

- maximalni podil zastavéné plochy - 50% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelen¢ - 15% z celkové plochy pozemku

- maximdlni vyska zastavby - 10 metri (mozné i vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich

divodl nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz)

Obcanské vybaveni-sport (OS)

1. Hlavni vyuziti-plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni jako jsou napf. sportovni
stadiony, hfiste, haly, télocvicny, plavecké bazény a aredly, rehabilitani zatizeni. Tyto plochy mohou
zahrnovat i zafizeni maloobchodni, vefejného stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni napln
uzemi a dale vodni plochy a toky, plochy zelené¢ a nezbytné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

2. Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji:

- hriste

- télocviény

- rehabilitacni zatizeni

- kluziste

- zafizeni maloobchodu, vetejného ubytovani a stravovani slouzici pfevazné potiebam této plochy

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu plochy, vcetné dostate¢nych pozemki
odstavnych ploch

3. Nepiipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné umistovat:

- zafizeni vyrobnich a dal$ich sluzeb, ktera by mohla narusit funkénost plochy

4. Podminky prostorového usporadani

- maximalni podil zastavéné plochy - 15% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelené - 15% z celkové plochy pozemku

- maximdlni vyska zastavby - 10 metrG (mozné i vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich

davodt nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz

Obcanské vybaveni komeréni (OK)

1. Hlavni vyuziti-plochy pro umisténi staveb a zafizeni komer¢ni obcanské vybavenosti pro
administrativu, sluzby, ubytovani, stravovani, vystavni plochy a areély, ndkupni a zédbavni centra a dale
kulturu, zdravotnictvi a rehabilitaci - vétSinou plo$né rozsahlé aredly s vysokymi naroky na dopravni
obsluhu. Soucésti plochy mohou byt vefejnd prostranstvi, zeleit a vodni plochy, parkovaci plochy i
hromadné gardze s motoristickymi sluzbami vcetné nezbytné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

2. Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji:

- zatizeni komercniho ob¢anského vybaveni

- souvisejici plochy dopravni infrastruktury vcetné¢ parkovacich ploch, hromadnych gardzi a
motoristickych sluzeb

- souvisejici plochy a zafizeni technické infrastruktury

3. Nepiipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné umistovat:

- zafizeni vyroby a vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funkénost plochy

4. Podminky prostorového usporadani

- maximalni podil zastavéné plochy - 60% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelené - 15% z celkové plochy pozemku

- maximdlni vyska zastavby - 10 metrG (mozné i vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich

diavodt nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz

Obcanské vybaveni-hibitovy (OH)

1. Hlavni vyuZiti-plochy vefejnych i vyhrazenych hibitovl a pohtebist, které zahrnuji stavby a zatizeni
slouzici vyhradné pro jejich potieby, véetné kolumbadrii, smutecnich obfadnich sini a krematorii, dale

doprovodnou a izola¢ni zelen, vodni plochy a toky a nezbytnou souvisejici dopravni a technickou



infrastrukturu.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- hibitovy

- urnové haje a kolumbaria

- obfadni sin¢, kaple prvky drobné architektury, umélecka dila
- technické zazemi pro pohiebni sluzby (marnice apod.)

- prodejny kvétin a funeralniho sortimentu

- vefejné WC

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- parkovou a clonici zelen

3. Nepfiipustné vyuziti-v plochéch je nepifipustné umistovat:

- veskeré aktivity 1 potencialné naruSujici pietni prostfedi hibitova a to i v jeho bezprostiednim

sousedstvi

Vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)

1. Hlavni vyuziti-plochy vybranych vetejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunikacni
funkci — s pfevazné zpevnénym povrchem, napf. namésti, trzisté, vyznamné komunikace, bulvary,
nabtezi, korza a promenady s predpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich.

Pro kazdé¢ dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo
smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o
vymeéie nejméné 1000 m2; do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- obsluZzné komunikace v€etné souvisejici technické infrastruktury

- p&si a cyklistické komunikace

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- vefejnou zelen, parky

- vodni plochy

- ochrannou zelen

- prostory pro sbér tftidéného odpadu a bioodpadu

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat prvky a stavby drobné
architektury (napft. sochy, vetejné¢ WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

4. Nepiipustné vyuziti-v plochéch je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Vybrand vefejna prostranstvi s pievahou zelené (PZ)

1. Hlavni vyuziti-plochy vybranych vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou funkei s prevazné
nezpevnénymi plochami pfirodni i1 cilené zalozené zelen€ vcéetné malych vodnich ploch a tokd, napft.
vefejné pristupné parky a zahrady v zastavéném tzemi a v zastavitelnych plochach doplnéné zpravidla
systémem cestni sité s predpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- v nezbytném obsluzné komunikace v€etné souvisejici technické infrastruktury

- p&€si a cyklistické komunikace

- vefejnou zelen, parky

- vodni plochy

- ochrannou zelen

3. Podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat prvky a stavby drobné
architektury (napf. sochy, vetejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkeci.

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Zelen ochranna a izolaéni (ZO)
1. Hlavni vyuziti-plochy ochranné a izola¢ni zelené se vymezuji v pfipadech, kdy je potieba zvyraznit,
stabilizovat Ci zalozit plochu zelené s diirazem na jeji izolacni ¢i ochrannou funkci v dané ¢asti uzemi.
2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:
- ochrannou zelen
- technicka opatfeni na ochranu proti hluku
3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:
- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury pokud nenarusuji hlavni funkci plochy
4. Nepftipustné vyuziti:
- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2. a 3.
- na ploSe zelen¢ nesmi jeji dal$i pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zplsob vyuziti, zhorsit

podminky pro existenci vegetace nebo omezit koncepcni piistup k feseni zelené na dané plose.

Zelen ptirodniho charakteru (ZP)

1. Hlavni vyuziti-plochy zelené ptirodniho charakteru se vymezuji v ptipadech, kdy je potieba v uzemi
stabilizovat izemni podminky pro vegetaci, kterd svym charakterem a skladbou odpovid4, nebo by méla
odpovidat, ptirod¢ blizkému spoleCenstvu. Na rozdil od ploch pfirodnich na plose zelené piirodniho
charakteru neni vyraznéji zastoupena vegetace s institutem zvlastni ochrany ptirody ve smyslu zdkona o

ochrané pfirody a krajiny.



2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- plochy vegetace ptirodniho, nebo ptirod¢ blizkého charakteru

- vodni plochy a toky

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat:

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury souvisejici s plochou za podminky, Ze nebude negativné
ovlivitovat hlavni funkci plochy

4. Nepftipustné vyuziti:

- v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

- na ploSe zelené nesmi jeji dalsi ptipustné vyuziti vyrazné&ji snizit jeji hlavni zpiisob vyuziti nebo zhorsit

podminky pro existenci vegetace

SmiSené obytné venkovské (SV)

1. Hlavni vyuziti-plochy smiSené obytné venkovské se obvykle vymezuji ve venkovskych sidlech
zejména pro bydleni (vCetné hospodarského zazemi), rodinnou rekreaci, obsluznou sféru a vyrobni
¢innosti, véetné zemedelskych, omezeného rozsahu, tak aby byla zachovana kvalita obytného prostiedi a
pohoda bydleni. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
lokalni vefejnd prostranstvi, zeleti a malé vodni plochy a toky

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- obytné nizkopodlazni objekty

- garaze a dals$i vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto tzemi

- zafizeni obCanské vybavenosti a sportu

- vefejnd prostranstvi

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

- pozemky pro individuélni rekreaci splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

3. Podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- zafizeni zeméd¢lské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenarusuje obytné prostiedi
sousedll v dosahu mozného ovlivnéni

- zafizeni drobné a nezavadné vyroby, femesiné vyroby a sluzeb a zafizeni soukromého podnikani za
podminky, Ze nenarusuji obytnou funkei a vyuziti okolnich pozemkii v dosahu mozného ovlivnéni

4. Nepiipustné vyuziti-v plochéach je nepfipustné umist'ovat:

- pozemky pro stavby a zafizeni v rozporu s odstavci 2. a 3.

5. Podminky prostorového uspotradani

- nové stavby i1 zmény stavajicich staveb musi zohledilovat méfitko a charakter okolni zéastavby a
respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista, krajinny raz

- maximalni podil zastavéni v zastavitelnych plochach 40%

- minimalni podil zelen¢ v zastavitelnych plochach 30%
- maximalni vyska zastavby bude respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou vSak
pfipustnd 2 nadzemni podlazi bez moznosti vyuziti podkrovi nebo pfizemni objekty s moznosti vyuZiti

podkrovi

Doprava silni¢ni(DS)

1. Hlavni vyuZiti-plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silniéni pozemky dalnic, silnic 1., II. a III.
ttidy a mistnich komunikaci I. a II. tfidy, vyjimecné téZ mistnich komunikaci III. tfidy, které nejsou
zahrnuty do jinych ploch, vcetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucéasti komunikace, napiiklad
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich
zafizeni a dopravniho vybaveni, naptiklad autobusova nadrazi, termindly, odstavna stani pro autobusy a
nakladni automobily, hromadné a fadové gardZe a odstavné a parkovaci plochy, aredly tidrzby pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

2. Piipustné vyuziti:

- silni¢ni komunikace (silnice I. a III. tfidy)

- mistni komunikace

- ucelové komunikace

- plochy pro pé&si a cyklistickou dopravu a jeji obsluhu

- plochy hromadné silni¢ni dopravy (autobusové zastavky)

- plochy dopravy v klidu (parkovisté, odstavna stani, garaze)

- obsluzna zatizeni silni¢ni dopravy (nabijeci stanice elektromobilil)

- pozemky pro soucasti komunikaci (mosty, naspy, plochy zatezli, doprovodna a izola¢ni zelen, retencni
nadrze)

- souvisejici stavby technické infrastruktury

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Doprava jina (DX)

1. Hlavni vyuziti-plochy pro pési a cyklistické komunikace

2. Piipustné vyuziti:

- plochy pro pé&si a cyklistickou dopravu a jeji obsluhu

- pozemky pro soucasti komunikaci (mosty, ndspy, plochy zatezii, doprovodna a izola¢ni zelen)
- souvisejici stavby technické infrastruktury

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

10



Technickd infrastruktura-vodni hospodaistvi (TW)

1. Hlavni vyuziti-samostatn¢ vyc€lenéné plochy aredlti zafizeni na vodovodech a kanalizacich. Soucésti
ploch mohou byt déle nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelen€ a malych vodnich ploch a tokt
pro uspokojovani potieb tizemi, vymezeného danou funkci.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- vedeni a zafizeni zasobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, upravy vody, cerpaci stanice)

- ochranna pasma vodnich zdroji

- odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, Cerpaci stanice, odpadni
jimky a dalsi zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

- vodni toky a plochy pro uspokojovani potieb tizemi

- souvisejici zatizeni dopravni infrastruktury

3. Nepiipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

1. Hlavni vyuziti-plochy zeméd¢€lské nebo lesnické vyroby zahrnuji pievazné stavby Zzivocisné a
rostlinné zemédélské vyroby, napt. aredly zemédé€lskych sluzeb, zahradnictvi, aredly zpracovani dievni
hmoty, aredly rybochovnych zatizeni, apod. Soucasti plochy mohou byt mistni technickd a dopravni
infrastruktura, zelefi ochranna a izola¢ni, malé vodni plochy a toky, pfipadné zafizeni vybavenosti a
sluZeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Plochy se vymezuji v pfimé ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- pozemky pro vyrobni zatizeni zeméd¢lstvi

- pozemky pro zemédélskeé sluzby

- pozemky pro vyrobni zatizeni lesnictvi

- pozemky pro zpracovani zemédelské produkce

- pozemky pro zpracovani dieva

- pozemky pro chov a zpracovani ryb

- souvisejici zatizeni dopravni a technické infrastruktury

- ochrannou zelenl a opatfeni na ochranu pied negativnimi vlivy vyroby

- zafizeni pro védu a vyzkum

3. podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

- zatizeni obCanské vybavenosti nezbytné pro obsluhu téchto ploch

4. Nepftipustné vyuziti-v plochéch je nepiipustné umist'ovat:

- pozemky pro bydleni

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelen¢ 20%

Vyroba energie z obnovitelnych zdroji (VE)

1. Hlavni vyuziti-plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroji zahrnuji ptevadzné pozemky staveb nebo
arealy elektraren solarnich, vodnich, vétrnych, geotermalnich, apod. Soucasti plochy mohou byt mistni
technicka a dopravni infrastruktura, malé vodni plochy a toky.

2. Pripustné vyuziti-v Gzemi je pfipustné umistovat:

- fotovoltaické panely

- rozvody silovych kabelll, regulacni a méftici techniku pro energetické zdroje a zafizeni transformacéni
stanice a ménirny proudu

- zabezpecovaci zafizeni

- souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury

- chov zvifat pro drzbu pozemku

3. Nepftipustné vyuziti-v izemi je neptipustné umistovat

- ostatni zatizeni vyroby

- jiné druhy vyroby energie

SmiSené vyrobni-vyroby a sluzeb (HS)

1. Hlavni vyuziti-plochy smiSené vyroby a sluzeb zahrnuji pfevazné stavby a zatizeni lehké nebo drobné
vyroby a zafizeni pro sluzby vyrobni i nevyrobni. Soucasti plochy mohou byt lokélni vefejna
prostranstvi, mistni technickd a dopravni infrastruktura, zelefi ochrannd a izolacni, malé vodni plochy a
toky

2. Pripustné vyuziti-v plochach je pfipustné umist'ovat:

- pozemky pro vyrobni zatizeni nenaruSujici vyrazn¢ prostiedi v sousedstvi v dosahu mozného ptisobeni
- pozemky pro vyrobni a nevyrobni sluzby

- pozemky sklada

- zatizeni obCanské vybavenosti pro obsluhu tohoto izemi

- dopravni a technickou infrastrukturu pro obsluhu tohoto tzemi

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:

- pozemky staveb pro bydleni (sluzebni byty, byty majitelti, ptechodné bydleni) pii splnéni hygienickych
pozadavki na kvalitu bydleni

4. Neptipustné vyuziti

- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2. a 3.

- v plochach je nepfipustné umistovat vyrobni a jina zafizeni vyjmenovana v ptiloze ¢. 1 zékona ¢.
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100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakont
5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelen¢ 20%

- maximalni vyska zastavby 10 metri nad nejvysSe polozenym terénem na hranici stavby

Vodni a vodohospodarské-vodni plochy a toky (WT)

1. Hlavni vyuziti-do ploch vodnich a vodohospodéiskych se zahrnuji zejména pozemky vodnich ploch,
koryt vodnich tokli a pozemky urcené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti. Vymezenim ploch
vodnich a vodohospodaiskych se zajistuji tzemni podminky zejména pro nakladdni s vodami, pro
ochranu pfed suchem nebo pted Skodlivymi u€inky vod, pro zadouci regulaci vodniho rezimu tuzemi ¢i
pro plnéni dalSich funkci Gzemi, které stanovuji pravni pfedpisy na useku vod a ochrany ptirody a
krajiny.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- vodni toky (pfirozené i uméglé)

- vodni plochy (pfirozené i umélé)

- odvodiiovaci a ochranné piikopy a zatizeni

- plochy pro revitalizaci vodnich toka

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéch je podminéné pfipustné umistovat:

- souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

4. Nepfipustné vyuziti-v plochach neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb

vodohospodatskych, staveb podminéné ptipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

Zemédélské (AZ)

1. Hlavni vyuziti-plochy zemédélské se v feSeném tzemi vymezuji samostatné za ucelem uzemni
ochrany pfiznivych pfirodnich podminek, zejména ptidnich a terénnich, pro jejich zZadouci zemédélské
vyuziti. Intenzivni hospodafeni na vymezené zemédélské ploSe nesmi byt ve vyraznéjSim stietu s
mimoprodukcénimi funkcemi zeméd€lského ptidniho fondu v feSeném tzemi. Soucasti plochy mohou byt
jen stavby nezbytné pro obhospodatfovani dané zemédélské plidy. Déale mohou byt soucésti plochy
ucelové komunikace, izola¢ni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatfeni snizujici erozni
ohroZeni, protipovodiiova opatteni, a plochy nezbytné technické infrastruktury.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- zem&délsky pudni fond

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- vodni toky a plochy

- doprovodnou zelen ucelovych komunikaci a vodnich toki

- opatfeni na ochranu pted erozi

- stavby, zafizeni a jina opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro t€zbu nerosti. Doplikova funkce bydleni a rekreace neni u pripustnych staveb mozna

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Lesni (LE)
1. Hlavni vyuziti-plochy lesni se vymezuji pro zajisténi izemnich podminek potifebnych pro plnéni
produk¢nich a mimoprodukénich funkci lesa v feSeném tizemi. Soucésti plochy mohou byt pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; drobné
vodni plochy a toky
2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
- pozemky urcené k plnéni funkei lesa
- pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodatstvi
- vodni toky a plochy
- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatieni pro t€Zbu nerostll. Dopliikova funkce bydleni a rekreace neni u pripustnych staveb mozna
- chov vcel

3. Nepiipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Ptirodni (NP)
1. Hlavni vyuZiti-plochy pfirodni se vymezuji pro zajiSténi tzemnich podminek potiebnych pro existenci
a vyvoj ptirodnich a piirodé blizkych spoleCenstev v feSeném Uzemi. Do ploch pfirodnich se zejména
zahrnuji plochy pozivajici zvlastni ochranu ve smyslu zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Do pfirodni
plochy lze vSak také zahrnout kvalitni ptirodé blizkd spoleCenstva, kterd dosud nepozivaji zakonnou
ochranu, ale je zadouci, aby v feSeném uzemi funkce plochy piirodni plnila. Soucasti plochy mohou byt
ucelové komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniova vedeni technické infrastruktury.
2. Pfipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
- pozemky narodniho parku
- pozemky v 1. a 2. z6n€ chranéné krajinné oblasti
- pozemky ostatnich zvlast’ chranénych uzemi
- pozemky evropsky vyznamnych lokalit
- pozemky biocenter

- stavby, zafizeni a jina opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
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opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€Zbu nerostii, vefejnou dopravni a technickou

infrastrukturu. Dopliikova funkce bydleni a rekreace neni u ptipustnych staveb mozna

SmiSené nezastavéného uzemi (MN)

N 24

plochy nezastavéného tizemi

2. Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji napt.:

- nezastaveéné krajinné plochy

- rozptylenou krajinou zelenl (remizky, aleje, naletovou zeleil na ostatnich plochach, plochy zelené s
krajinotvornou funkeci)

- moktady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy ptirodniho charakteru

- ochrannou zelen

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatteni pro t€zbu nerostli. Doplikova funkce bydleni a rekreace neni u ptipustnych staveb mozna

3. Nepiipustné vyuziti-v plochéch je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

f2) Vymezeni pojmi

Remeslna vyroba a sluzby — vyroba a sluzby femesIného charakteru, provozovana

pouze osobné¢ podnikatelem nebo spolu s nim nejvysSe ¢tyfmi rodinnymi piisluSniky nebo zaméstnanci.
Drobna a nezavadna vyroba - takova drobna vyroba a sluzby, pii jejichz provozovani nedochazi k
vyznamnému naruSeni kvality obytného prostfedi v dosahu mozného ovlivnéni nad miru ptipustnou dle
platnych pravnich predpist a norem.

Chov drobného zvifectva — hospodaisky chov zvifat ur€eny pouze pro vlastni spotfebu chovatele,
zejména dribeze, kraliki, holubti, ovci, apod.

Chov domacich zvirat — zajmovy chov zvitat (kocek, pst, ptactva, drobnych exotl apod.), avSak ne pro
komer¢ni ucely

Zemédélska malovyroba — hospodarsky chov zvifat a rostlinnd vyroba obyvatel nedosahujici charakteru
podnikani a podnikatelska ¢innost samostatné hospodaticich rolnikii pfi hospodaiském chovu zvifat a
rostlinné vyrobé, pti jejichz provozovani nedochazi k vyznamnému naruseni kvality obytného prostiedi
v dosahu mozného ovlivnéni nad miru ptipustnou dle platnych pravnich ptedpisii a norem, vyloucen je
chov masozravych zvifat a Selem (lisky, norci a pod.)

Verejné ubytovani — uplatné kratkodobé ubytovani v zatfizenich k tomu urcenych.

Maximalni podil zastavéni — podil vSech ploch zastavénych stavbami podle vymezeni v § 2, odst. 7

stavebniho zdkona k celkové ploSe pozemku v procentech. Souc¢ésti zastavénych ploch nejsou zpevnéné
plochy

Minimalni podil zelené — podil vSech ploch zelené na pozemku k jeho celkové plose vyjadieny v
procentech

Maximalni vySka zastavby nad terénem — maximalni vyska zastavby nad nejvyse poloZenym mistem
terénu sousediciho se stavbou

Maximalni vySka zastavby v podlazich — maximalni pocet nadzemnich podlazi, nadzemni podlazi
muze byt umisténo maximaln¢ 1 metr nad nejvyse polozenym terénem v sousedstvi stavby

Podkrovi — prostor vestavény do stieSni konstrukce pfi¢emz vyska Sikmé ¢asti stropu zacind maximalné

1.5 metru nad podlahou tohoto prostoru

v
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oclzemni poollazi™

Okolni zastavba — rozumi se zastavba, kterd miiZze byt ovlivnéna plsobenim zastavby a vyuziti
pozemki, ke kterym se vztahuje

Prvky drobné architektury — rozumi se lavicky, jednoduché altany, télocvicné prvky piirodniho
charakteru, informacni systém, cesty pro pési, uméleckd dila, osvétleni parkového charakteru, pitka,

kaSny, vodotrysky a prvky pro hry déti.

f3) Podminky vyuziti izemi

V zastavéném tzemi a v plochach urcenych ke zméné funkéniho vyuziti je mozno umist'ovat
stavby a Uizemi a plochy vyuzivat pouze v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

Ve stavajicim zastavéném uzemi mohou zlstat funkce, které neodpovidaji regulativu, pokud
jejich existence nenarusuje ur¢enou funkci tizemi.

V navrzenych zastavitelnych plochach je moznost vyuziti a dals$i podrobnéjsi regulace upfesnéna
v v dopliujici regulaci zastavitelnych ploch.

V nezastavéném Uzemi musi stavby umistované v souladu s § 18 odst. 5 pokud nejsou piimo

vylouceny v regulativech ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v kapitole ,,f1) regulativy vyuziti ploch*

spliovat nasledujici podminky:

- riizné sklady, vceliny, staje, seniky, pristiesky na loukach polich v lese u vody (jako stavby, zafizeni, a
jind opatteni pro zemédé€lstvi, lesnictvi, ochranu ptirody a krajiny, pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni centra, oploceni) nesmi byt vybaveny zichodem,
koupelnou, vytapénim, piivody ¢i vyrobu elektiiny, zateplenim, podsklepenim, nesmi byt oplocené, bez
zajisténi uzitkové vody ¢i zachycovani destové vody (umisténi nadrzi, studnou), bez parkovani, bez
zpevnénych ploch a piistupu k témto stavbam, bez exteriérového pobytového vybaveni. Bezprostifedni
okoli bez oploceni a omezeni priichodu, volné prichozi prostupnost krajiny pro lidi (dohoda o
prostupnosti volné krajiny) a zvirata.

- pristtesky, turistickd a informacni centra ve volné krajin¢ vefejné pfistupné (nezamykatelné),
neoplocené, bez doprovodné technické infrastruktury. V nezastavéném tizemi nesmi byt umisténa stavba
pro parkovani (pro obsluhu zemédélskych pozemktl), pobytovou 1 kratkodobou rekreaci, zahradkaiska

osada ¢i kolonie, nouzové ptespani u ,,zahrady* ¢i ,,pastvy zvitat®”, stozary vétrnych elektraren.

f4) dopliujici regulace zastavitelnych ploch, podminky prostorového usporadani zastavitelnych

ploch

Lokalita Z1

Funkéni vyuziti Plochy smiSené obytné venkovské

Prostorova regulace Maximalni podil 30 %
zastaveéni

Minimdlni podil zelené¢ | 50 %

Maximalni vyska Ptizemni objekty s moznosti vyuziti
objektl podkrovi

Limity vyuziti -

Specifické podminky -

Lokalita Z2

Plochy smiSené obytné venkovskeé

Maximalni podil 30 %
zastavéni

Funk¢ni vyuziti

Prostorovéa regulace

Minimalni podil zelené | 50 %

Maximalni vyska Ptizemni objekty s moznosti vyuziti

objektl podkrovi
Limity vyuziti - ochranné pasmo vedeni VN 22 kV
- vodovodni fad
Specifické podminky - azemni studie US2 (v jizni &asti lokality)

- respektovat podminky vyuziti izemi v v ochranném pasmu
vedeni VN

14



Lokalita Z3

- v plose bude vymezena vetejna zelen plnici podminky
§7vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi v platném znéni

Funkéni vyuZiti

Plochy smiSené obytné venkovské

Prostorova regulace

Maximalni podil 30 %
zastavéni

Minimalni podil zelené¢ | 50 %

Maximalni vyska Ptizemni objekty s moznosti vyuziti

objektl podkrovi

Limity vyuziti - ochranné pasmo vedeni VN 22 kV

Specifické podminky - respektovat podminky vyuziti izemi v v ochranném pasmu
vedeni VN

Lokalita 74

Funk¢éni vyuziti Plochy smiSené obytné venkovské

Prostorova regulace

Maximalni podil 30 %
zastavéni

Minimalni podil zelené¢ | 50 %

Maximalni vyska Ptizemni objekty s moznosti vyuziti

objektl podkrovi

Limity vyuziti -

Specifické podminky - izemni studie USI
- v plose bude vymezena vetejna zeleni plnici podminky
§7vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi v platném znéni

Lokalita 75

Funkéni vyuziti Plochy smiSené obytné venkovské

Prostorova regulace

Maximalni podil 30 %
zastavéni

Minimalni podil zelené¢ | 50 %

Maximalni vySka Ptizemni objekty s moznosti vyuziti

- podminkou vyuziti plochy je realizace mistni komunikace
(lokalita Z.22)

Lokalita Z6

Funkéni vyuZiti

Plochy smiSené obytné venkovské

Prostorovéa regulace

Maximalni podil 30 %
zastaveéni

Minimalni podil zelené | 50 %

Maximalni vyska Pfizemni objekty s moznosti vyuziti

objektt podkrovi
Limity vyuZiti - vzdalenost 50 metrti od okraje lesa
Specifické podminky - vystavba ve vzdalenosti mensi nez 50 metrii od okraje lesa mozna
pouze na zaklad€ vyjimky
- vymezeni lokality podél silnice I1I/1779 v Sitce 30 metrQ
Lokalita Z7

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné venkovské

Prostorova regulace

Maximalni podil 30 %
zastavéni

Minimalni podil zelené | 50 %

Maximalni vyska Ptizemni objekty s moznosti vyuziti

objektl podkrovi

Limity vyuziti -

Specifické podminky - v ploSe bude vymezena vetejna zeleni plnici podminky
§7vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi v platném znéni

Lokalita Z8

Funkéni vyuZiti

Plochy smiSené vyrobni-vyroby a sluzeb

Prostorovéa regulace

Maximalni podil 40 %
zastaveéni

Minimalni podil zelen¢ |20 %

Maximalni vyska 10 metri nad nejvyse poloZzenym

objektl podkrovi
Limity vyuziti - vzdalenost 50 metrh od okraje lesa
Specifické podminky - izemni studie US4

- vystavba ve vzdalenosti mensi nez 50 metri od okraje lesa mozna

pouze na zaklad¢€ vyjimky

- v ploSe bude vymezena vetejna zelenl plnici podminky
§7vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi v platném znéni

objektl terénem na hran¢ stavby
Limity vyuZiti - ochranné pasmo silnice I11/1779
Specifické podminky -
Lokalita 7.9
Funkéni vyuziti Plochy smiSené obytné venkovské

Prostorova regulace

Maximalni podil 30 %
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zastaveéni

Minimalni podil zelené¢ | 50 %

Maximalni vyska Pfizemni objekty s moZnosti vyuziti

Specifické podminky - mistni komunikace pro pfistup do lokalit Z11, Z14, Z15 a Z21
Lokalita Z13
Funkéni vyuziti Plochy smiSené obytné venkovské

objektl podkrovi
Limity vyuziti -
Specifické podminky -
Lokalita Z10
Funkéni vyuZiti Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pievahou zelené

Prostorovéa regulace

Maximalni podil 30 %
zastavéni
Minimdlni podil zelené¢ | 50 %

Maximalni vyska
objektl

Ptizemni objekty s moznosti vyuziti
podkrovi

Prostorova regulace

Maximadlni podil neudano
zastavéni

Limity vyuziti

Minimalni podil zelen¢ |neudano

Specifické podminky

Lokalita Z14

Funk¢ni vyuziti

Plochy smiSené obytné venkovskeé

Maximalni vyska neudano
objektl
Limity vyuziti - ochranné pasmo vedeni VN 22 kV
Specifické podminky -
Lokalita Z11

Funk¢ni vyuziti

Plochy smiSené obytné venkovskeé

Prostorovéa regulace

Maximalni podil 15 %
zastaveéni
Minimalni podil zelené | 50 %

Maximalni vyska
objektd

Ptizemni objekty s moznosti vyuziti
podkrovi

Prostorovéa regulace

Maximalni podil 30 %
zastaveéni

Minimalni podil zelené¢ | 50 %

Maximdlni vyska Ptizemni objekty s moznosti vyuziti
objektt podkrovi

Limity vyuziti

- vzdélenost 50 metrt od okraje lesa

Specifické podminky

- vystavba ve vzdalenosti mensi nez 50 metra od okraje lesa mozna
pouze na zaklad¢ vyjimky

- mozna vystavba pouze 1 obytného objektu charakteru rodinného
domu

- podminkou vyuziti plochy je realizace mistni komunikace
(lokalita Z12)

Limity vyuziti - vodovodni fad

Specifické podminky - jizni hranice stavebniho pozemku ve vzdalenosti 2 metry od trasy
vodovodniho fadu
- mozna vystavba pouze 1 obytného objektu charakteru rodinného
domu

Lokalita Z15

Funkéni vyuZiti

Plochy smiSené obytné venkovské

Lokalita Z12

Prostorovéa regulace

Maximalni podil 10 %
zastaveéni
Minimalni podil zelené | 50 %

Maximalni vyska

Pfizemni objekty s moZnosti vyuziti

Funkéni vyuziti

Plochy dopravy silni¢ni-mistni komunikace

Prostorovéa regulace

Maximalni podil neudano
zastaveéni

Minimalni podil zelené |neudano

Maximalni vyska neudano
objekti

objektl podkrovi
Limity vyuZiti - vzdalenost 50 metrti od okraje lesa
Specifické podminky - vystavba ve vzdalenosti mensi nez 50 metrli od okraje lesa mozna

Limity vyuZiti

pouze na zaklad¢ vyjimky

- mozna vystavba pouze 2 obytnych objekti charakteru rodinného

domu

- podminkou vyuZiti plochy je realizace mistni komunikace

(lokalita Z12)
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Lokalita Z16

Funkéni vyuZiti

Plochy dopravy silni¢ni-mistni komunikace

Prostorova regulace

Maximalni podil neudano
zastavéni

Minimalni podil zelen¢ |neudano

Specifické podminky - zelen v §ifi 20 metr od hranice pozemku sousedni vodni plochy
Lokalita 720
Funk¢ni vyuZiti Plochy dopravy jiné- komunikace pro pési a cyklisty

Maximalni vySka neudano
objektl

Limity vyuziti -

Specifické podminky -

Lokalita 7217

Prostorovéa regulace

Maximalni podil neudano
zastavéni

Minimalni podil zelen¢ |neudano

Funk¢ni vyuziti

Plochy zelené ochranné a izola¢ni

Prostorové regulace

Maximalni podil neudano
zastavéni

Maximalni vyska neudano

objektl
Limity vyuziti - ochranné pasmo silnice 111/1779
Specifické podminky - doplnit aleji mezi zastavénym uzemim a hibitovem
Lokalita 721

Minimalni podil zelené¢ |neudano

Funk¢ni vyuziti

Plochy smiSené obytné venkovskeé

Prostorovéa regulace

Maximalni podil 30 %
zastaveéni

Minimalni podil zelené | 50 %

Maximalni vyska Ptizemni objekty s moznosti vyuziti

Maximalni vyska neudano
objektl

Limity vyuZiti -

Specifické podminky -

Lokalita Z18

Funkéni vyuziti Plochy zelené izola¢ni a ochranné

Prostorova regulace

Maximalni podil neudano
zastaveéni

Minimalni podil zelen¢ |neudano

objektl podkrovi

Limity vyuziti -

Specifické podminky - uzemni studie US3
- v ploSe bude vymezena vetejna zeleni plnici podminky
§7vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi v platném znéni
- podminkou vyuziti plochy je realizace mistni komunikace
(lokalita Z12)

Lokalita 722

Funkéni vyuziti

Plochy dopravy silni¢ni-mistni komunikace

Maximalni vySka neudano
objektl

Limity vyuziti -

Specifické podminky - ochrannd zelen v §ifi 25 metrii od vychodni hranice dot¢enych
pozemkl

Lokalita Z19

Funkéni vyuZiti zelen ptirodniho charakteru

Prostorova regulace

Maximalni podil -
zastaveéni

Minimalni podil zelen¢ |-

Prostorové regulace Maximalni podil neudano
zastaveéni
Minimalni podil zelené¢ | neudano
Maximalni vyska neudano
objektt
Limity vyuZiti -
Specifické podminky - mistni komunikace pro ptistup do lokalit Z4, Z5

Maximalni vyska -
objektd

Limity vyuziti
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g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

Stavby dopravni infrastruktury (VD)

VD1 — pielozka silnice /20 (koridor CNZ1)

VD2 — stoupaci pruhy na silnici 1/20 (koridor CNU1)

VD3 — mistni komunikace (lokalita Z.16)

VD4 — komunikace pro pési a cyklisty (lokalita Z.20)

VD5 — mistni komunikace (lokalita Z.12)

VD6 — mistni komunikace (lokalita Z22)

Stavby technické infrastruktury (VT)

VT1 — dvojité vedeni ZVN 400 kV Ptestice-Chrast (koridor CNZ.2)
VT2 — vedeni ZVN 400 kV Prestice-Kocin (koridor CNZ3)

VT3 — transformacni stanice 22/0,4 kV TSA

VT4 — kabelova piipojka VN pro transformacni stanici TSA

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu
katastralniho izemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zidkona

Verejna prostranstvi (PP)

PP1 — vefejna zelen (lokalita Z10), dotéen pozemek p.¢. 126/15, predkupni pravo ve prospéch obce
VIictejn, 332 04 VIctejn, ¢.p. 34

i) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50, odst. 6 stavebniho zidkona

Nebyla pozadovana.

j) vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, vCetné
podminek pro jeho provéreni
R1 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Podminkou pro vyuZiti plochy je jeji prevedeni do ploch zastavitelnych zménou izemniho planu.
Ptedpokladem je vycerpani zastavitelnych ploch vymezenych uzemnim pldnem z podstatné casti ve
Zpraveé o uplatiovani uzemniho planu, pokud by zbylé zastavitelné plochy do dalSiho obdobi svym
rozsahem nepostacovaly pro predpokladany rozvoj obce, ptipadné by byly kompenzovany vypusténim

jinych zastavitelnych ploch pro vystavbu nepouzitelnych .

k) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodoviani o zménich v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhiity pro vloZeni
dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti
Jsou vymezeny:
US1 - lokalita Z4 .
US2 — lokalita Z2(jizni &ast)
US3 - lokalita Z21
US4 - lokalita Z5
Uzemni studie vyiesi:
- navrh parcelace (stavebni pozemky, koridory obsluznych komunikaci, plochy vefejné zelen¢)
- koncepci technické infrastruktury
- podminujici investice
- podminky vyuziti izemi (urbanisticky a architektonicky regulativ)
- podle potieby etapizaci (postup) vyuziti izemi
- splnéni podminek §7 vyhlasky 500/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v platném
znéni
- feseni US2 a US 3 bude koordinovano dopravni propojeni na mistni komunikaci Z12
- US| zajisti moznost dopravniho piistupu do lokalita Z5
Uzemni studie budou zpracovany, projednany a data o nich vloZzena do evidence uzemng

planovaci ¢innosti do 4 let od nabyti G€innosti uzemniho planu.

1) idaje o poctu listii izemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti
Uzemni plan obsahuje:
17 listh formatu A3

4 grafické ptilohy formatu 610/841 mm

2. Graficka ¢ast izemniho planu

a) vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
b) hlavni vykres-b1)urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny 1:5000
b) hlavni vykres-b2 koncepce vetejné infrastruktury 1:5000
¢) vykres vetejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

18



B. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Odtvodnéni izemniho planu obsahuje textovou a grafickou cast.

1. Textova cast
a) Postup pfi porizeni izemniho planu

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani.

b) vysledek pirezkoumani izemniho planu podle odstavce 4, §53 stavebniho zakona
b1) s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
Politika izemniho rozvoje CR

Aktualizace ¢.1 Politiky tzemniho rozvoje CR schvalena vladou dne 15. dubna 2015 usnesenim
&. 276 stanovuje zakladni pozadavky na rozvoj uzemi CR a koordinaci rozvojovych zaméri na izemi CR
1 ve vztahu k sousednim staithm. Pro feSené uzemi nejsou stanoveny konkrétni pozadavky. Stanoveny
jsou obecné zasady pro rozvoj Uzemi. Tyto zdsady jsou podrobnéji rozpracovany v Zasadach uzemniho

rozvoje Plzeniského kraje.

Zasady izemniho rozvoje Plzeniského kraje

Zastupitelstvo Plzefiského kraje vydalo ZUR  dne 2.9.2008 usnesenim Zastupitelstva
Plzeniského kraje (déale jen ,,ZPK*) €. 834/08, ve znéni Aktualizace ¢. 1, vydané dne 10. 3.2014
usnesenim ZPK ¢. 437/14, Aktualizace ¢.2, vydané dne 10.9.2018 usnesenim ZPK ¢&. 815/18, a
Aktualizace €. 4, vydané dne 17. 12. 2018 usnesenim ZPK ¢. 920/18, s uc¢innosti ode dne 24. 1. 2019.

Tato aktualizovana uzemné planovaci dokumentace pro celé¢ izemi kraje nahrazuje diive platné
Zasady uzemniho rozvoje PK a je zdvazna pro vydavani tzemnich plana (v€etné zmén), regulacnich
plant a pro rozhodovani v uzemi.

Uzemi obce VIétejn lezi v sousedstvi rozvojové oblasti OB5-Plzefi na rozvojové ose OR2 Plzeii-
Nepomuk-hranice kraje

V Zasadéach uzemniho rozvoje Plzeniského kraje jsou pro uzemi obce VICtejn stanoveny obecné

zasady:

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi
- vyuziti uzemi usmérniovat s cilem posileni obytné funkce, vytvafet podminky pro rozvoj
podnikatelskych aktivit a pfednostniho zabezpeceni funkci tizemi z hlediska infrastrukturnich podminek

a ochrany zivotniho prostfedi

Ukoly pro tizemni plinovani obci

- vytvaret podminky lokalizace obytné zastavby a podnikatelskych aktivit v uzemi, opirajicich se
zejména o mistni a dopravni pfedpoklady tizemi s vazbami na $irs$i okoli — v souladu s charakterem
obce, jeji velikosti a uzemnimi podminkami je v obci preferovana obytna funkce, podnikatelské aktivity
jsou omezeny na drobmné podnikani realizované ve stavajicich i navrzenych plochdach smisenych a
komercnich v souladu s podminkami jejich vyuziti

- vytvatet podminky pro rozvoj sluzeb a cestovniho ruchu — z hlediska cestovniho ruchu a turistiky je
uzemi obce jedina atraktivita, zricenina hradu Victejn, v centru obce je moznost parkovani pro
navstevniky, obci jsou vedeny turistické trasy a cyklotrasa, pro kterou tizemni plan navrhuje novou
komunikaci pro pési a cyklistu smérujici do Zdemyslic

- do Uzemnich plani zapracovat zdméry mezindrodniho, republikového a nadmistniho vyznamu v
souladu s kapitolou 5 — je provedeno, jsou vymezeny koridory dopravni a technické infrastruktury v
souladu se ZUR PK.

- usmériovat vyuziti uzemi zejména s ohledem na S§ir§i region, rozvoj rekreace a ochranu Zzivotniho
prostiedi (zejména v Uzemi piekryvu se specifickou oblasti SON9 Planicko — Nepomucko) — jsou

respektovany pozZadavky dotéeného organu na uiseku ochrany Zivotniho prostredi, obec lezi mimo SON9

Limity vyuZiti izemi dle ZUR PK:
- silnice 1/20
- vedeni ZVN a VVN
- vyznamna krajinné veduta
Tyto izemni limity uzemni plan respektuje, vyznaceny jsou v grafické ptiloze Odivodnéni

uzemniho planu b) koordina¢ni vykres.

Ukoly stanovené v Zasadach vizemniho rozvoje

- koridor ptelozky silnice I/20 (obchvat , vetejné prospésna stavba SD20/06)

- koridor dvojitého vedeni ZVN 400 kV Piestice — Chrast (vetejné prospésna stavba E09, E20)
- koridor vedeni ZVN 400 kV Prestice-Kocin (vetejné prospésna stavba E01)-

Koridory jsou v uzemnim planu vymezeny.

b2) s cili a ukoly tzemniho plinovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi,

Uzemni plan je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.
Cile uzemniho planovani

Cilem tzemniho planovani je vytvaret ptedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
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spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni planovani zajistuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani Gzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmii na rozvoji uzemi. Za tim Ucelem sleduje
spolecCensky a hospodaisky potencial rozvoje.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji vefejné 1 soukromé
zamry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivilujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu
vetejnych z4jmu vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich predpisi.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty tzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chréni
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti. S ohledem na
to uréuje podminky pro hospoddrné vyuzivani zastavéného  Uzemi a  zajiStuje  ochranu
nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje Gizemi a miru vyuZiti zastavéného tizemi.

Ukoly tizemniho planovani

Ukolem uzemniho planovani je zejména
- zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

- stanovovat koncepci rozvoje uzemi, v¢etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
Uzemi,

- provéfovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napiiklad na vefejné zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu uzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

- stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

- stanovovat podminky pro provedeni zmeén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspotfaddani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty- uzemi, f) stanovovat potfadi provadéni zmén v uzemi
(etapizaci),

- vytvafet v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraiiovani jejich disledk, a to pfirodé€ blizkym zplsobem,

- vytvafet v uzemi podminky pro odstranovani dusledkii nahlych hospodaiskych zmeén,

- stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

- provétovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prosttedkll z vetejnych rozpoctl

na zmény v uzemti,

- vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

- urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi,

- vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlasStnich pravnich pfedpisii, pfed negativnimi vlivy
zamera na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

- regulovat rozsah ploch pro vyuZzivani ptirodnich zdrojd,

- uplatiiovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni vlivi politiky tzemniho rozvoje, zasad
uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto
posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tizemi. Jeho soucasti je také
vyhodnoceni vlivili na Zivotni prostfedi s naleZitostmi stanovenymi v piiloze k tomuto zédkonu, véetné
posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Tyto cile a ukoly izemni plan plni v souladu s moznostmi izemi, pii respektovani jeho hodnota
specifickych podminek. V regulacnich podminkach ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je pak upfesnén
rozsah mozného umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni vymezenych v odst. 5, § 18 stavebniho

zakona.

b3) s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan je zpracovan v souladu se stavebnim zakonem , jeho provadécimi predpisy
(vyhlaska 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence uzemné pladnovaci Cinnosti, vyhlaska 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
uzemi ve znéni vyhlasky 269/2009) v platném znéni po novelizaci téchto piedpist k 1.1.2013 a
metodickymi pokyny MMR CR.

Uzemni plan je zpracovan dle aktualni verze datového modelu Plzefiského kraje, ale také podle
Jednotného standardu vybranych ¢asti UPD pofizeného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR.
Dokumentace se tak odliSuje v grafické Casti od pozadavkii soucasné platnych pravnich predpist v
&astech, které Jednotny standard vybranych &asti UPD upravuje odligng. Pouziti Jednotného standardu je

zavazné pozadovano Krajskym ufadem Plzeniského kraje, odbor regionalniho rozvoje.

b4) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich
pravnich piedpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori
PoZarni ochrana

Ke vSem objektim a arealim je zajiStén piistup pro pozarni techniku. Koncepce zdsobovani
vodou umoznuje splnit pozadavky na zasobovani pozarni vodou z veiejného vodovodu (upiesnéni

konkrétnich pozadavkl na feSeni vodovodu piesahuje ramec tizemniho planu a mtize byt feSeno az v
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podrobnéjsi dokumentaci pro uzemni a stavebni fizeni) a ze stavajicich vodnich nadrzi.

Civilni ochrana
V souladu s § 12 zékona ¢. 239/2000 Sb. se ochrana obyvatelstva fidi pozadavky dle § 20
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptiprave a provadéni ukolll ochrany obyvatelstva:
- ochrana uzemi pted prichodem pralomové viny vzniklé zvlaStni povodni
Uzemi obce neni ohroZeno zvlastni povodni

- zony havarijniho planovani

nejsou vymezeny.
- ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udélosti
V objektu Obecniho tfadu, v sousednich obcich.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Do sousednich obci.

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
V objektu Obecniho tfadu.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavénd uzemi a zastavitelnd izemi obce
Na uzemi obce se nevyskytuji nebezpecné latky.
- zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych uc¢inkli kontaminace
vzniklych pfi mimotadné udalosti
Neni piedpokladan vznik mimoiadné udalosti.
- ochrana pred vlivy nebezpe¢nych latek skladovanych v izemi
Na tizemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky.

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani vodou cisternami, zasobovani elektrickou energii neni pozadovano (je

mozno fesit individudlné motorovymi centralami).

Ochrana verejného zdravi
K naruseni dochazi vlivem dopravy po silnici 1/20. Vymezen je koridor pro pielozku této

komunikace, kterd negativni vlivy dopravy zredukuje na minimum.

Obrana statu

Nejsou znamy pozadavky z hlediska obrany statu.

Nerostné suroviny

Na uzemi obce nejsou registrovana loziska nerostnych surovin.

Poddolovana uzemi

Na uzemi obce nejsou registrovana poddolovana tizemi.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych orginid uplatnénych v ramci spoleéného jednini o navrhu UP

Victejn
Dotcené organy, které uplatnily sva stanoviska a jejich vyhodnoceni:
Bude doplnéno po projednani.
Dotcéené organy, které uplatnily ve stanovené lhiité souhlasna stanoviska bez pripominek:

Bude doplnéno po projednani.

Dotcené organy, které ve stanovené lhiité pripominky neuplatnily:

Bude doplnéno po projednani.

Vvhodnoceni pripominek sousednich obci k navrhu uzemniho planu Viétejn:

Bude doplnéno po projednani.

Vysledky feSeni rozporiu:

Bude doplnéno po projednani.

Vvhodnoceni stanovisek dotéenvch organu uplatnénvch v ramci verejného projednani o navrhu

4

UP VIétejn:
Bude doplnéno po projednani.

¢) nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. Sa) — f) stavebniho zakona
cl) Vysledek piezkoumani tizemniho planu podle §53 odst. 4
V souladu s ustanovenim § 53 odst. 4 odst. a) — d) stavebniho zakona potizovatel pirezkoumal
soulad névrhu uzemniho planu VIctejn:
1) s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Viz kapitola b1) s politikou izemniho rozvoje a uzemné plinovaci dokumentaci vydanou

krajem, Odivodnéni izemniho planu VIctejn.

2) s cili a dkoly tizemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi
Viz kapitola b2) s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi,
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Odtvodnéni uzemniho planu Victejn.

3) s poZadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi
Viz kapitola b3) s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisi,

Odtvodnéni uzemniho planu Victejn.

4) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich
pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Viz kapitola b4) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori, Odivodnéni izemniho

planu VIctejn.

c2) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zikladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi

Zprava nebyla vydana.

A. Vliv na Zivotni prostredi

Na zakladé posouzeni navrhu zadani KU PK OZP vydal stanovisko podle § 10i zikona &.
100/2001Sb., o posuzovani vlivlli na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakoni, ve
znéni pozdgjsich predpisit, Ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi pro Uzemni
plan VIctejn.

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi uplatnil stanovisko z hlediska zvlaste
chranénych druhit rostlin a Zivoc¢ichi:
- Krajsky ufad ma k dispozici podklady o vyskytu zvlasté chranénych druhii Zivocichii, napt. colka
obecného, kuiiky Zlutobtiché, motaka pochopa, tuhyka Sedého v feseném uzemi. Dle ust. § 50 ZOPK je
zakazéna jakakoliv Cinnost, ktera by mohla negativné ovlivnit pfirozeny vyvoj jedinct ¢i populaci
zvlasté chranénych druht i stav lokalita biotopt, na které jsou zvlasté chranéné druhy vazany nebo na
kterych se vyskytuji.
- Vyjimku z vySe uvedenych zakazi 1ze povolit pouze z divodl uvedenych v ust. § 56 odst. 1 a2 ZOPK.
Skodlivou &innosti jsou napf. zmény druhii pozemki nebo zptsobu jejich vyuziti, zastavba atd.
- V tini (rybni¢ku) na zdpadnim okraji obce je evidovan vyskyt Solka obecného. Colek obecny se
rozmnozuje v menSich vodnich nadrzich, vice oslunénych, zasadni je na mist¢ rozmnozovani dostatek
potravy a Zadnd nebo minimalni rybi obsddka. Zimuje na sousi, zejména pod trouchnivymi kmeny, v
norach, pod kameny a jinym pfirodnim materialem. Je proto nezbytné zachovat na zdpadnim a severnim

okraji tin¢ dostatecnou plochu ptirodniho charakteru ve vzdalenosti min. 15 m od okraje tiné jako

biotop pro pfezimovani a sbér potravy pro ¢olka obecného. Je tieba vymezit novy pozadavek na plochu
¢. 20 (plocha smisena obytna venkovska) tak, aby nezasahoval do biotopu colka obecného, tj. blize nez
15 m od okraje tiné.

Stanovisko bylo respektovano potiebnad plocha byla vymezena jako plocha zelen¢ ptirodniho

charakteru (ZP).

B. Vliv na iizemi Natura 2000 a evropsky vyznamné lokality
Z hlediska ochrany piirody podle § 451 Krajsky urad Plzenského kraje, odbor zivotniho prostredi
vydal stanovisko, Ze zadani izemniho planu VI¢tejn nemlze mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné

lokality a ptaci oblasti.

C. Vliv na izemni rozvoj
Uzemni rozvoj obce je navrzen v souladu s pozadavky na ochranu pfirodniho prostiedi a
historickych hodnot uzemi. S ohledem na charakter obce, jeji polohu a velikost je navrzen rozvoj jeji

obytné funkce.

D. Predpokladané vlivy na vysledky analyzy silnych stranek, slabych stranek, prilezitosti a hrozeb
uzemi
SWOT ANALYZA

Dopravni infrastruktura

Silné stranky Slabé stranky

- dopravni dostupnost - tranzitni doprava v sousedstvi zastavéného tizemi

- dopravni zavady (kfiZzovatky, mistni komunikace)

Ptilezitosti Hrozby

realizace prelozky 1/20 -

Technicka infrastruktura

Silné stranky Slabé stranky

- pfivedena voda az do obce - nakladani s odpadnimi vodami

Ptilezitosti Hrozby

- odkanalizovani obce a realizace domovnich

kontaminace spodnich a povrchovych vod
Gistiren nebo napojeni obce na COV Zdemyslice | odpadnimi vodami ze zemédélskych provozii a

cov ¢innosti

- vyvazeni odpadnich jimek na plochy ZPF
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- vypousténi odpadnich vod do destové kanalizace

a do struzek

Rekreace a cestovni ruch

Silné stranky

Slabé stranky

Piirodni prostiedi

Silné stranky

Slabé stranky

- zalesnény vrchol se zficeninou hradu

- vzrostla sidelni zelen

- nizka ekologicka stabilita krajiny
- vysoky podil ornych ptud

- zticenina hradu jako turisticky cil
- poloha na nauc¢né stezce ,,Blovickem na kole a

pesky*

- nedostatek dalSich cili turistiky v bezprostfednim
okoli

- malo atraktivni zemé&d¢lska krajina

Piilezitosti

Hrozby

- opatieni na ochranu povrchovych a spodnich vod

- opatfeni na ochranu pied erozi

- ohrozeni erozi (vétrna, ptivalové srazky)

Zemédélsky a lesni pudni fond

PiileZitosti

Hrozby

Silné stranky Slabé stranky
- - vysoky podil ornych pud
Ptilezitosti Hrozby

- postupné prevadéni ornych pid na trvalé travni

porosty

- protierozni opatieni

- péstovani energetickych plodin na biomasu s
degradaci plidy erozi a zhutnénim

- ohrozeni svazitych pozemki erozi

Kulturni hodnoty

Silné stranky

Slabé stranky

- soudrznost obyvatel
- ziicenina hradu s tradici v poradani kulturnich

akci

Prilezitosti

Hrozby

-rozvoj obcanské spolecnosti
- vytvofeni podminek pro spolkovou a sportovni

¢innost

- podminky pro vyziti mladeze

-zvysujici se podil migrantii bez vazeb na obec

Demografie

Silné stranky

Slabé stranky

- starnouci populace

Piilezitosti

Hrozby

- aktivni saldo migrace obyvatel

-starnuti populace

- nekoordinované vyuzivani izemi nesouvisejiciho
se stavajicim zastavénym uzemim pro individualni
vystavbu rekreacnich a obytnych objektl spojené s

fragmentaci krajiny

Ekonomicka zakladna

Silné stranky

Slabé stranky

- mala ekonomick zakladna

Piilezitosti

Hrozby

- rozvoj drobného podnikani

- dostupnost Plzné

- dostupnost dalnice D5

- zénik drobnych Zivnosti
-nizkd ekonomicka aktivita starnouci populace ve

vyhledu

Obytna funkce

Silné stranky

Slabé stranky

- volné stavebni pozemky

Piilezitosti

Hrozby

- dokonceni technické infrastruktury

- zivelny rozvoj bez =zajisténi odpovidajici

technické infrastruktury
lepSim obcanskym a

- konkurence sidel s

technickym vybavenim

Na zaklad¢ znamych podkladl Ize piredpokladat vznik dokumentace (i1zemniho planu), ktery

vytvoii pfedpoklady pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi obce, ktery zahrne ochranu ptirodnich a

kulturnich hodnot uizemi, stabilizaci osidleni a vyuziti specifickych podminek izemi.

E. Vyhodnoceni piinosu izemniho plinu k naplnéni priorit izemniho planovani

Zpracovani tzemniho planu je v souladu s pozadavky stavebniho zdkona, politikou izemniho

rozvoje a Uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem. Zpracovani tzemniho pldnu je podminkou
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pro mozny izemni rozvoj obce.

F. Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj izemi — shrnuti
Na zakladé znamych podkladli Ize piedpokladat, ze dokumentace (izemniho planu) vytvari
ptedpoklady pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi obce, ktery zahrnuje ochranu pfirodnich a

kulturnich hodnot Gizemi, stabilizaci osidleni a vyuziti specifickych podminek Gzemi.

c3) stanovisko krajského uradu podle §50, odst. 5 stavebniho ziakona (stanovisko k vyhodnoceni
vlivii na udrzitelny rozvoj)

Nebylo vydano

c4) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50, odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno s uvedenim
zavaznych diuvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano.

¢5) komplexni odiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty
1) odiivodnéni koncepce zpracovatelem

1.1) rozvojové piredpoklady

Demografie
Vyvoj po¢tu obyvatel

rok 1971 1991 2001 2011 2018
pocet 129 84 95 97 89
Vékova struktura (2001)

skupina 0-14 15-64 65 a vice celkem
pocet absolutné 14 59 19 92
podil v % 100
Vékova struktura (2011)

skupina 0-14 15-64 65 a vice celkem
pocet absolutné 11 63 23 97
podil v % 100

Z uvedenych dat je patrna tendence k ke stagnaci velikosti obce po vyrazném propadu velikosti
obce v obdobi 1971 — 1991. Vyrazna je dale tendence nartstu ve starSich vékovych kategoriich. Z téchto
udajii je zfetelnd tendence starnuti populace s predpokladatelnym ubytkem poctu obyvatel ptirozenou

ménou.

Udrzeni stavajici velikosti obce, pfipadné rist poctu jejich obyvatel tak je podminén aktivnim

saldem migrace podpoteného dobrou dopravni dostupnosti Plzn¢, dostupnosti pozemkti pro vystavbu a

atraktivitou prostredi.

Navrh velikosti obce

s ohledem na demografické udaje, izemni podminky pro rozvoj i zajmu obce na zachovani

soudrznosti obyvatel a zac¢lenéni novych obyvatel je pfedpokladana velikost obce stanovena na cca 120

obyvatel.

Domeovni a bvtovy fond

Domovni fond (tdaje ze s¢itani 2001)

domy obydlené | domy obydlené¢ | neobydlené neobydlené domy celkem
-rodinné domy celkem uzivané k
rekreaci
absolutné 27 26 14 neudano 41
podil v % 100
Domovni fond (Udaje ze s¢itani 2011)
trvale obydlené | domy obydlené | neobydlené neobydlené domy celkem
celkem -rodinné domy celkem uzivané k
rekreaci

pocet absolutné 32 31 19 9 51
podil v % 100
Bytovy fond (daje ze s¢itani 2001)

byty byty neobydlené |byty vyuzivané k|ostatni byty celkem

obydlené rekreaci
absolutné 33 15 8 7 48
podil v % 100
Bytovy fond (udaje ze s¢itani 2011)

byty byty neobydlen¢ | byty vyuzivané k|ostatni byty celkem

obydlené rekreaci
absolutné 40 19 9 10 59
podil v % 100
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Ze statistickych 0daji je patrny rozvoj domovniho a bytového fondu. Stagnuje podil domu
uzivanych k rekreaci. Mirn¢€ se zvysuje podil neobydlenych doml nevyuzitych k bydleni nebo rekreaci
(Jedna se o domy, kde neni rekreacni funkce deklarovana a domy opusténé pro nevyhovujici technicky
stav, pfipadn¢ s nevyjasnénymi majetkovymi vztahy nebo urcené k budouci prestavbé nebo prodeji).

Tyto domy tvofi omezeny potencial pro budouci vyuziti po rekonstrukci nebo ndhradé¢ novym
obytnym objektem a pro funkci rekreacniho nebo trvalého bydleni. Pfevazna cast potieby novych byt

bude zajiSténa novou vystavbou.

Ekonomicka aktivita

Ekonomické zakladna obce je mala, tvofend zemédélskym hospodafenim a prevazné podnikanim
zivnostenského charakteru. Pfevazna ¢ast ekonomicky aktivnich obyvatel vyjizdi za praci do sousednich

obci v ramci regionu (Blovice Plzen).

1.2) ochrana hodnot izemi
Krajina

Krajina na uzemi obce je charakterizovdna vyraznou krajinnou vedutou, tvofenou navr$im se
ziiceninou hradu VI¢tejn. Navrsi je soucasti mirného terénniho hibetu sméfujictho zapadnim a
severovychodnim smérem. Celkové krajina od navrsi vSemi sméry klesa. Pievaznad ¢ast tizemi obc je
tvofena plochami zemédélského ptidniho fondu. Stabilni plochy lesti a krajinné zelené¢ se nachazi
severovychodné od navrsi hradu a nv jizni ¢asti izemi jihozapadné od zastavéného tizemi Chlumanek.
Mensi plochy krajinné zelené pak ¢leni souvislé ploch Zpf zdpadné a severozdpadné od zastavéného

uzemi Casti VICtejn.

Vyuziti uzemi

druh pozemku vymeéra (ha) podil (%)
orna puda 182,5 45,4
zahrady 8,5 2,2
trvalé travni porosty 101,6 253
zemédéElska ptida celkem 292,7 72,9
lesni plochy 81,6 20,3
vodni plochy 0,4 0,1
zastavéné plochy 4,6 1,2
ostatni plochy 22,1 5,5
nezemédélska ptida celkem 108,8 27,1
celkem VlIctejn 401,5 100,0

Koeficient ekologické stability 0,9

Jednd se o Uzemi intenzivné vyuzivané, zejména zemédé€lskou velkovyrobou, oslabeni
autoregulacnich pochodli v ekosystémech zplsobuje jejich zna¢nou ekologickou labilitu a vyzaduje

vysoké vklady dodatkové energie.

Vodni toky

Uzemi obce lezi na mirné vyvysening spadajici ze viech stran do sousedniho terénu. Uzemim tak
neprotékd zaddny vodni tok, mensi vodni plochy jsou napdjeny prevazn€ srazkami, v men$i mife
lokalnimi nep#ili§ vydatnymi vodnimi zdroji. Uzemi je rozdéleno do tif povodi:

- Uslava 1-10-05
- Unéticky potok 1-10-05-041
- Olesensky potok 1-10-05-044

V feSeném uzemi se nachazi stavby vodnich dél — hlavni odvodnovaci zatizeni (dale jen HOZ-
trubni kanaly). Vodni dila HOZ jsou zobrazena v grafické ptiloze ,,b) koordinaéni vykres* jako limity

vyuziti Uzemi.

Zemédélsky pudni fond

Zemédeélsky pudni fond tvoii podstatnou ¢ast izemi obce. Prevazuji plochy orné pidy pramérné
kvality s vyraznym podilem ZPF III. tfidy ochrany. V feSeném tizemi se nachazi podrobné odvodnovaci
zatizeni (dale jen POZ).
Do navrhu vyznacit stavby vodnich dél — HOZ (trubni kanaly).
Informace o POZ se doporucuje uvést jak v textové €asti uizemniho planu, tak 1 v grafické ¢asti jako
plochy melioraci (odvodnéné plochy). Plochy POZ jsou zobrazeny ve vykresu ,c¢)  vykres
predpokladanych zabori pidniho fondu®.

V katastralnim tzemi VI¢tejn v soucasné dobé neprobihaji pozemkové upravy ani nejsou

zahajeny.

Lesni pozemky

Souvislé lesni pozemky lezi ve vychodni ¢asti izemi obce (Havlova skala, Ke skalam). Tvoii je
smiSené lesni porosty hospodaiského lesa. Mensi lesni porosty tvoii zalesnény vrchol okolo zficeniny
hradu a a plocha na severnim ubo¢i navrsi VIC¢tejna. Jizn€ od zastavéného izemi obce ve sméru na Sec se

nachazi nékolik mensich lesnich ploch. Tyto lesy maji vyrazny vyznam krajinotvorny.

Chranéna uzemi prirody
Na tizemi obce nejsou vymezena zvIast’ chranéna uzemi. Uzemni plan respektuje vyskyt zvlast
chranénych zivocichli u vodni plochy na zidpadnim okraji zastavéného tUzemi. Pro jejich ochranu

ponechava plochu zelen¢ pfirodniho charakteru v §ifi minimalné¢ 15 metri podle stanoviska organu
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ochrany pfirody.

Ochrana pred povodnémi

Uzemi obce neni ohroZeno povodnémi.

OhroZeni erozi a piivalovymi srazkami
Pti ptivalovych srazkdch mohou byt ohrozeny plochy zemédé€lské pudy v nizsich polohach izemi
obce, nedochazi vSak k ohrozeni zastavéného tizemi obce a zastavitelnych ploch vymezenych izemnim

planem.

Uzemni systémy ekologické stability

Pii zpracovani USES zpracovatel vychazel z z ptivodniho vymezeni prvkia USES dle zmény UP
z roku 2012. Je tak zajiSténa navaznost na sousedni katastralni izemi (podkladem pro zménu byl Generel
USES zpracovany pro §iri uzemi). V ramci zpracovani tizemniho planu byly provéfeny prvky USES ve
vztahu k Gzemi a jeho stavajicimu a navrzenému vyuziti, 1 s ohledem na aktualni metodické pokyny pro
vymezovani prvka USES.

Vymezen\ byly prvky USES:
Lokalni biocentra
LBC VI - K vodni nadrzi
LBCV2 — Havlova skédla
LBC V3 — U obory Zakava
LBC V4
LBC V5

Ke skalam

Nad hibitovem

Lokalni biokoridory
LBK V1-V2

LBK V2-V3
LBK V3-V4
LBK V4-V5
LBK V3-ptes remiz k elektrickému vedeni a pak k LBC Nezvésticka hora (mimo uzemi obce)

LBK V4- hranice obce (smérem k Uslavg)

Déle jsou v koordina¢nim vykresu vymezeny ekologicky vyznamné krajinné prvky. U nich by

bylo vhodné po projednani s majiteli pozemka vymezit EVP jako vyznamné krajinné prvky (VKP).

Kulturni hodnoty

Z kulturniho hlediska je centrem obce hradni zficenina. Charakter piivodni zastavby byl do
znacné miry setfen pozd¢jSimi stavebnimi upravami. Zistala zachovana urbanisticka stopa v pavodnich

centrech zastavby (VIctejn a Chlumanky)..

Pamatkové chrianéné objekty

Z¥icenina hradu VIétejn
1000140890
29510/4-522

Katalogové ¢islo
Rejstiikové Cislo
Anotace

Hrad je ukdzkovou stavbou hradni architektury 14. stoleti (paldcova dispozice) se starSimi prvky
(valové a ptikopové opevnéni) vystavénou na krajinné dominant¢.
Dé¢jiny

Zminovan jiz 1284, kamenny hrad vystavén pravdépodobné v 60. letech 14. stoleti, obyvan do
pocatku 17. stoleti. Hrad byl romanticky upraven v letech 1822-23, dalsi vyrazné upravy probehly v 2.
poloving 40. let 20. stoleti.
Popis

Hrad je situovan na temeni plochého navrsi, palac, orientovany piiblizné ve sméru S-J, byl
vystavén na vyrazném skalnatém suku, dominanté¢ krajiny. Soucasny pfistup k hradu vede od zapadu.
Aredl obklopuje dvojity val 1 dvojity pfikop. Na jizni strané toto opevnéni chybi, jeho ulohu plnila strma
sténa skalniho suku. Na jihozipad. a zapadni strané je toto opevnéni jiz Castené poznamenané
pozdé€jsimi upravami (zasypani piikopll a rozebrani valll). V SV rohu dolniho hradu (ptedhradi)se
nachézela kruhovéa prohluben, snad zbytek bergfritu, V stranu ohranicuje zed’, pfi niz stdvalo zdéné
hospodatské staveni. Za touto budovou vybihal do vnéj$iho pasu opevnéni mensi obdélny parkan. Z J
stény staveni vedla upravenou skalni rozsedlinou chodbicka ustici do piikopu pod V sténou palace. Ten
stoji J od hospodaiské budovy na skalnatém suku. Paldc ma obdélny pidorys o rozmérech 20,5 x 9 m.
Pti jeho Z strané se vstupem je mens$i dvorek, na ktery se vstupovalo z nize polozeného piedhradi
vézovitou brankou. Ohradni zed’ dvorku probihajici po hrané skaly je na JZ podeptena 2 vysokymi pilifi.
S ukonceni palace je polygonalniho tvaru, budova paldce do dochovana do vySky 1. patra. Palac byl
ptickou rozdélen na vétsi S a mensi J ¢ast. Okna v pfizemi maji osténi upravena v pozdéjsi dobé, v 1.
patfe jsou pivodni. V SZ rohu 1. patra je hrotity portal s piskovcovym osténim, ktery vedl na prevet v
arkyfi. Cely aredl hradu ma kruhovy tvar o priméru ca 100 m. Jeho vzhled je poskozen stavbami
mistniho pfirodniho zabavniho arealu v prostoru piedhradi (WC, pokladna, parket). Na lokalité¢ fidké

vzrostlé listnaté stromy.
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Zemédélsky dviir zv. Dobiasav
1000129458
18734/4-521

Katalogové Cislo
Rejstiikové Cislo
Anotace

Vystavny, symetricky feSeny klasicistni hosp. dvir, v osové komposici tézici ze starSich
baroknich utvarti a s prvorepublikovym obytnym stavenim, minimaln€ naruseny v pivodnim uspotradani.
Hodnotny pftiklad historického zemédélského dvora.
D¢jiny

Kolem r. 1830, v pravé ¢asti snad starsi jadro
Popis
1) kolna 2) Spychar 3) stodola I. 4) stodola II. 5) hospodarska budova I. 6) hospodaiska budova II. 7)
obytné staveni ¢p. 1 8) ohrazeni dvora s 2 branami a) brana I. b) brana II. 9) milnik.

Aredl hospodaiského dvora ¢p. 1, zv. Dobiasiv, vpravo hlavni silnice ve sméru Plzen-Nepomuk.
Aredl sestava z empirové kolny, Spycharu, stodoly I., stodoly II., hospodaiské budovy I., hospodaiské
budovy II., obytného staveni ¢p. 1, ohrazeni dvora se 2 branami a milniku. Pidorysné symetricka
dispozice budov kolem témét ¢tvercového dvora, naruSend pouze obytnym stavenim. Pii severni a jizni
stran¢ shodn¢ feSena podélnd hospodarska staveni s vyssi Stitovou stfedni ¢asti. Ve stfedu zdpadni strany
sypka s postrannimi stodolami. Ve stfedu dvora samostatné stojici kolny. K severni stran¢ pak novodobé
valcové cihelné silazni véze a otevieny novodoby pfistieSek. Pfi vychodni strané k silnici oploceni s
cihelnymi hranolovymi pilitky s latovym plotem. V oploceni vlozeny dvé brany. Milnik pfi silnici u

severovychodniho narozi arealu.

1.3) urbanisticka koncepce

Pti stanoveni urbanistické koncepce bylo zohlednéno feseni piedchoziho izemniho planu. Byly
ponechany jim vymezené zastavitelné plochy urcené pro funkci bydleni, doplnéné jen v mensim rozsahu
podle novych pozadavki obce a ob¢antl. .

Zékladni kompozice zachovava ziiceninu VI¢tejna jako centrum obce, kolem néhoz je doplnéna
obklopujici zastavba vytvartejici ,,podhradi®. Zastavba v ¢asti VICtejn je propojena s zastavbou cCasti
Chluménky a se stavajicimi samotami jizn¢ od Chlumanek. Na ¢asti vymezenych zastavitelnych ploch
na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi VI¢tejn a jiz probiha projektova ptiprava vystavby obytného
okrsku.

S ohledem na charakter obce byla pro obytnou funkci zvoleno vymezeni zastavitelnych ploch
jako plochy smiSené obytné — venkovské

Plochy pro komer¢ni vyuziti jsou navrzeny v omezeném rozsahu pii stavajicim piijezdu do obce

od silnice 1/20. Navrzena je nova pristupova komunikace od silnice 1/20 do obce pfi jizni hranici

stavajici fotovoltaické elektrarny.

1.4) regulace vyuziti ploch

Regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi ze znéni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi (Hlava II — Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti) v platném
znéni. Upraveno je jejich ¢lenéni a podminky vyuziti v souladu s Jednotnym standardem vybranych ¢asti
UPD pofizenym Ministerstvem pro mistni rozvoj CR.

Pro zastavitelné plochy vymezené tizemnim planem jsou podminky vyuziti konkrétnich ploch
upiesnény v dopliujici regulaci v kapitole ,,f4) dopliiujici regulace zastavitelnych ploch, podminky

prostorového uspoiadani zastavitelnych ploch*.

1.5) verejné vybaveni
Uzemni plan ponechava stavajici rozsah vefejného vybaveni. To odpovida velikosti a moZnostem

obce. Doplnény jsou pouze mensi plochy vetejného prostranstvi v centru obce.

1.6) dopravni infrastruktura
Silnice 1/20 Plzenn — Nepomuk — hranice kraje

Je hlavni komunikaci zajist'ujici spojeni obce s Plzni a piistup na dalnici DS. Protind iizemi obce
zapadné od zastavéného tzemi. Na kiizovatce se silnici lezi zemédélsky dvir zv. Dobidstv a selsky
statek (v souCasnosti zafizeni vefejn¢ho stravovani). Pfipravovana je pielozka silnice zapadné od
stavajici trasy, ktera se vyhne i témto zastavénym plocham. Podle pozadavku RSD s.p. Je vymezen
koridor pro realizaci stoupacich pruhti pfi stavajici trase silnice 1/2 a v souladu se Zasadami tzemniho
rozvoje Plzeniského kraje koridor pro prelozku silnice 1/20.

Silnice 111/1779 1/20-VIctejn-Zdemyslice

Odbocuje ze silnice 1/20 a tvoti ptistupovou komunikaci do obce a zajiStuje propojeni s obci
Zdemyslice a dale do Blovic

Silnice I11/1776 1/20-Chlum-Stfizovice

Odbocuje ze silnice 1/20 jizné od DobiaSova dvora a zajistuje ptistup do obce Chlum. Pro VIétejn

ma okrajovy vyznam.

Mistni komunikace

Mistni komunikace tvofi zékladni dopravni kostru zastavéného tizemi obce a navazuji na né
ucelové komunikace (polni a lesni cesty) zptistupiiujici krajinu v okoli obce. Samostatné jsou mistni
komunikaci odbocujici ze silnice 1/20 napojeny dvé nové samoty jizné¢ od zastavéné¢ho uzemi

Chlumanek. V grafické ptiloze ¢) koncepce verejné infrastruktury jsou vyznaceny vyznamné mistni

27



komunikace.

Navrzena je mistni komunikace zajiStujici pfistup do zastavitelné plochy na jiznim okraji
zastavéného Uzemi vedend podél stavajici fotovoltaické elektrarny. Tato komunikace navazuje ne
odbocku silnice I11/1776 do Chlumu Se silnici I/20 vytvaii prusecnou kiizovatku a po realizaci obchvatu
1/20 bude tvoftit hlavni pfistup do obce s moznosti na ni pielozit silnici I11I/1779 od pteloZené silnice 1/20

ve sméru na Zdemyslice.

Utelové komunikace

Utelové komunikace zajistuji prostupnost krajiny a piistup na zemé&délské pozemky a lesni
pozemky ve vychodni Casti uzemi obce. Jsou soucésti ploch nezastavéného uzemi. Ve vykresu c)
koncepce verejné infrastruktury jsou vyznaceny vybrané ucelové komunikace diilezité pro obec a

zpiistupnéni izemi.

PéSi a cyklisticka doprava

Uzemim obce prochazi cyklotrasa a znadena turistickd trasa.
- cyklotrasa €. 2143 Chlum (v jeji trase je vedena nauc¢nd stezka NS Blovickem na kole a pésky)
- modre znacena turisticka trasa Chouzovy-VIc¢tejn-Zdemyslice-Blovice

Navrzeno je doplnéni chodnikti podél silnice III/1779 v zastavéném uzemi obce podle
prostorovych moznosti. Pro bezpecny pfistup ke hibitovu je navrZzena v soubchu se silnici 111/1779
komunikace pro pé&si a cyklisty, prodlouZend az na hranici izemi obce (spojeni se Zdemyslicemi,) na

kterou bude po jeji realizaci pielozena cyklotrasa ¢. 2143.

Dopravni plochy
Dopravni plochy v obci jsou v sou€asnosti rozptylené, garaze jsou umistény na pozemcich
individudlni bytové zastavby mensi parkovisté je u obecniho ufadu, které je vyuzivano i parkovani

navstévniki ziiceniny hradu VIctejn.

Hromadna doprava osob
Je zajistovana autobusovou dopravou. Vysoky podil dopravy osob je zajistovan individudlné

osobnimi vozidly obc¢and.

Negativni vlivy dopravy
Hlavni naruseni obytného prostiedi zplsobuje silnice 1/20 , kterd na uzemi obce ptrekonava
vyraznou terénni vinu s prudkym stoupanim (zvyseny hluk, v zimé¢ opakované problémy se sjizdnosti pii

snézeni). Tuto zavadu tesi vymezeny koridor pro pielozku silnice 120 zédpadné od zastavéného tzemi

obce. Navrzené stoupaci pruhy lze povaZovat za feSeni docasné do realizace pielozky, jen s ¢asteCnym
efektem pro zmirnéni negativnich vlivii dopravy po 1/20..

Vzhledem k malému zatiZzeni komunikaci niZsi tfidy jsou negativni vlivy dopravy minimalni a
nevyzaduji specifické feSeni. Pro lokality bytové vystavby sousedici se silnici III. tfidy je pozadovano
vyhodnoceni negativnich vlivli dopravy v dalSich stupnich pfipravy staveb s povinnosti stavebnikl

zajistit pfipadnd ochranna opatieni na své naklady.
1.7) technicka infrastruktura
Pii navrhu byla respektovana podle moznosti koncepce stanovena ptivodni UPD, upraveno bylo

pouze technickém feSeni na zdklad€ novych znalosti o uzemi a pozadavki spravct siti.

Yodni hospodarstvi

Ziasobovani vodou
Dle udaji Planu vodovodil a kanalizaci Plzeniského kraje (PRVKPK)

Obec VIctejn je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu z 50%. 50% obyvatel
odebird vodu z domovnich studni. MnozZstvi vody ve studnich je dostatecné pouze v ¢asti obce, kvalita je
dobréa. Verejny vodovod je napojen na skupinovy piivadéc¢ Plzenn — St. Plzenec - Blovice. Plynulé
zasobovani vodou v obci je zajisténo vodojemem 2x50 m®. Vlastnikem vodovodu v obci je obec VIctejn,
provozovatelem je VHS Blovice .

PRVKPK nepiedpokladd realizaci rozSifeni vodovodu pro zbylych 50% obyvatel v bliz§im
¢asovém horizontu.

Navrzené feSeni

Z podminek tzemi, pfedevsim poloze obce na vyvySeném tizemi s malou plochou zasakovani
srazkovych vod lze predpokladat zhorSovani kvality a mnoZstvi podzemnich vod. Navrzeno je pfipojeni i

zbytku obce na skupinovy vodovod.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Dle tidajti Planu vodovodi a kanalizaci Plzefiského kraje (PRVKPK)

Obec VIc¢tejn ma vybudovanou jen deStovou kanalizaci z betonovych trub, kterd neni v dobrém stavu.
Vlastnikem destové kanalizace je obec VIctejn. Odpadni vody jsou zachyceny v bezodtokovych
jimkach, které jsou vyvazeny na polni a jiné pozemky .

Profil 400

material beton

délka v km 0,450

Je zamér vybudovat v obci jednotnou kanalizaci s jednoduchym ¢isténim. Vzhledem k velikosti a
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umisténi obce neni nakladani s odpadnimi vodami v lokalité zahrnuto do priorit Planu rozvoje vodovoda
a kanalizaci Plzenského kraje. PRVKPK piedpoklada individudlni ¢isténi i po roce 2015. Do doby
definitivniho feSeni se ptredpokldda udrzovéani stdvajiciho stavu. Odkanalizovani novych staveb bude
provedeno podle umisténi a velikosti konkrétni stavby bud’:

- domovni ¢istirnou s vypousténim vycisténé vody, podle umisténi stavby,do kanalizace, vodotece, nebo
zasakovanim. (Za domovni COV lze povazovat i septik doplnény vhodnym zemnim filtrem.)

- jimkou na vyvazeni (s vyvazenim na COV

Navrzené reSeni

S ohledem na velikost obce a vySkopisné uspotfadani je jednotna kanalizace mozna pouze s
precerpavanim odpadnich vod, déle je z ekonomického hlediska bez vysoké dotace pro obec netinosna. Z
téchto hledisek je moZzno povazovat feSeni s domovnimi ¢istirnami v nové vystavbé a jejich doplnéni do
stavajicich trvale obydlenych objektii s ponechanim jimek na vyvazeni u rekreané vyuzivanych objektil
za vyhovujici i do budoucna. Vycisténé odpadni vody je mozno prednostné vsakovat nebo vyuzivat pro
zalivku ptipadné jako ,,Sedé vody* a tak zlepsit zadrzovéani vody v krajiné. Jimky budou vyvazeny na
COV v sousedstvi, jejich vyvazeni na plochy ZPF je nepiipustné

Srazkové vody budou vsakovany v uzemi, vyuzivany pro napajeni vodnich ploch, piipadné

vyuzivany pro zalivku a jako uzitkova voda.

Zasobovani elektiinou

Respektovana jsou stavajici vedeni ZVN , VVN a VN vcéetné jejich ochrannych pasem. V souladu
se zasadami Uzemniho rozvoje Plzeniského kraje jsou vymezeny koridory technické infrastruktury pro
Navrhovana vedeni:
- CNZ2 — koridor technické infrastruktury (dvojité vedeni ZVN 400 kV Prestice-Chrast)
- CNZ3 — koridor technické infrastruktury (vedeni ZVN 400 kV Prestice-Kocin)

Rozvody nizkého napéti

V feSeném Uzemi se nachéazi 2 stavajici distribucni transformacni stanice 22/0,4 kV a jedna
stanice pro FVE.

Pro zasobovani navrzenych lokalit bydleni je pokryti tzemi stavajici transformacnimi stanici v
feSeném spravnim uzemi nedostatecné, navrzena je nova stanice TS-A na severovychodnim okraji
soucasn¢ zastavéného tizemi obce. Nova TS-A umozni pievedeni piikonu i ze stavajici zastavby a tim
odleh¢i stavajicim stanicim TS1 a TS2, ze kterych pak bude mozné napgjet 1 blizké navrhové lokality.

V lokalitach, kde dochazi k navrhu zastavby budou vyuzity navrzené trafostanice, které jsou
vhodné umistény a je jimi dobie pokryto zéastavbové uzemi, pfikon bude navySovan se zastavbou

navrzenych uzemi az po maximalni zastavbovou kapacitu trafostanic.

Navrhové lokality/napojeni:

Z1 plochy bydleni SOV cca 20kW z TS-1

72 plochy bydleni SOV cca 160kW  zTS-2

73 plochy bydleni SOV cca 10kW z TS-1

Z4  plochy bydleni SOV cca 140kW  zTS-A
75 plochy bydleni SOV cca 100kW  zTS-A

76 plochy bydleni SOV cca 30kW z TS-1
77 plochy bydleni SOV cca 40kW z TS-1
78 plochy vyroby a sluzeb SVS cca 10kW z TS-1
79 plochy bydleni SOV cca 10kW z TS-1
Z11  plochy bydleni SOV cca 20kW z TS-2
712  plochy bydleni SOV cca 25kW z TS-1
Z13  plochy bydleni SOV cca 20kW z TS-A
Z14  plochy bydleni SOV cca 15kW z TS-2
Z15 plochy bydleni SOV cca 30kW z TS-2
721 plochy bydleni SOV cca 40kW zTS-2

Uzemni rezerva
R1 plochy bydleni SOV cca 100kW  zTS-A

Ve vykonech transformacnich stanic se ponecha rezerva pro piipadnou modernizaci a zménu
vytapéni domdacnosti. Pfikony jsou v ndvrhu pouze odhadnuty, skutené pozadavky na napojeni budou
uptesnény dle konkrétniho vyuziti uzemi. Stavajici rozvody nizkého napéti jsou v obci provedeny
casteéné venkovnim vedenim a v nové budovanych lokalitich pak zemnim kabelovym vedenim.
Soucasny stav nn rozvodii nevyZaduje zdsadni rekonstrukci, bude jednat pouze o posileni zejména

v mistech napojeni navrhované zastavby.

Zasobovani plynem

Uzemim obce prochazi vedeni VTL plynovodu v severni ¢asti Gizemi v soub&hu s trasou vedeni
ZVN. VTL plynovod nema vliv na zastavéné a potencidlné zastavitelné uzemi obce. Obec je
plynofikovana stfedotlakym plynovodem ze soustavy zasobovani plynem Stfizovic, Chlum, VI¢tejn,
Zdemyslice s regulacni stanici ve Stfizovicich.

Navrzeno je rozsifeni distribu¢niho rozvodu STL plynovodu do novych zastavitelnych ploch.

Ochranna a bezpe¢nostni pasma plynovodu
Plynarenska zatizeni jsou chranéna ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy. Ochrannym pasmem se

rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti plyndrenského zatizeni uréeny k zajiSténi jeho spolehlivého
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provozu. Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni u€inku ptipadnych havarii
plynovych zatizeni. Umist'ovani staveb v bezpecnostnim pasmu plynovodu je mozné pouze s pisemnym
souhlasem provozovatele zafizeni. Umisténim navrzeného rozvodného plynové zatizeni v feSené oblasti

nedochézi k omezeni vyuziti navrzenych rozvojovych ploch jeho ochrannymi a bezpe€nostnimi pasmy.

Odiivodnéni poZzadavkii na rozvojové plochy - plochy bydleni

obec pocet pocet potieba bytii |pocet bytii | celkem rezerva
obyvatel stav | obyvatel pro narust pro feseni potieba
navrh poctu nechténého
obyvatel souziti
Vlictejn 90 120 13 2 15 25%

zatizeni pramér [mm] ochranné pasmo [m] |Bezpecnostni pasmo
[m]

VTL plynovod do 100 mm 4 10

VTL plynovod 100-300mm vcetné 4 20

VTL plynovod 300-500 mm vcetné 4 30

VTL plynovod 550-700 mm vcetné 4 45

VTL plynovod nad 700 mm 4 65

STL plynovod v obci vSechny primeéry 1 Neni stanoveno
STL plynovod mimo obec | vSechny priméry 4 Neni stanoveno
Spoje

Resenym tzemim prochazi trasy sdélovacich vedeni spoji. Vystavba neni v kolizi s
trasami kabelového vedeni dle zdkona 458/2000Sb zejména z hlediska ochrannych pasem. Stavajici
kabelové trasy budou respektovany dle zékona.

Uzemni plan nenavrhuje nova zatizeni spoju, stavajici zatizeni spoju jsou respektovana.

Nakladani s odpady

ZUstava zachovana stavajici koncepce nakladani s odpady.

c6) vyhodnoceni tucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Nové rozvojové plochy jsou prevazné prevzaty z predchozi UPD. Doplnény jsou jen v minimélni
mife o mensi plochy podle konkrétnich poZzadavkl majitelti na vystavbu.

Ptredpokladan je rozvoj obytné funkce, u které je s ohledem na charakter obce pfipusténo drobné
podnikani a zemé&délské hospodareni. S ohledem na charakter obce lze pfedpokladat vEtsi stavebni
pozemky v rozmezi cca 1000- 2000 m? (vyjimeéné i v&t$i v okrajovych &astech sidel).

Neni pfedpokladan a neni ani v zajmu zachovani kvality Zivotniho a obytného prostfedi vznik

vyrobnich a skladovych ploch.

* Rezerva zahrnuje mozny rozvoj obce nad predpoklddanou velikost pfi vyS§im migra¢nim nartistu

(jedna se o trend, ktery nelze u mensich souborti pfesné kvantifikovat).

d) odiivodnéni dle vyhlasky 500/2006 Sb v platném znéni
d1) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska $irSich vztahu v tzemi

Z hlediska SirSich vztahii jsou koordinovany koridory dopravni a technické infrastruktury.
Koordinace je zaji§téna pievzetim jejich tras z nadfazené dokumentace (ZUR PK).

Koordinace vymezenych prvki USES byla provedena podle dostupnych tudaji o vymezeni prvka

USES na tizemi sousednich obci (podle dostupnych tizemnich plant a Uzemné analytickych podkladi).

d2) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani, popripadé vyhodnoceni souladu

Vvhodnoceni splnéni zadani

Uzemni plan byl zpracovéan v souladu se zaddnim a upiesiiujicimi pokyny potizovatele a obce v

prabéhu zpracovani, upraven byl dale podle vysledku jeho projednani.

a) Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani

dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v pozadavcich na zménu

charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti veiejné infrastruktury.

Obec Vl¢tejn plni a v budoucnu bude nadale plnit pfedev§im funkci obytnou na stavajicich a
navrzenych zastavitelnych plochach smiSenych obytnych venkovskych a doplnénou o funkci smiSenou
vyrobni — vyroba a sluzby.

Vymezeni zastavitelnych tzemi bude limitovano ochrannymi pasmy dopravni a technické
infrastruktury, prvky izemniho systému ekologické stability a hygienickymi hledisky.

Uzemni plan bude fesit koncepci dopravni a technické infrastruktury v feSeném tizemi. Nové
plochy pro drobné podnikani budou vymezeny tak, aby mély minimalni negativni vliv na okoli a rozlohu
umeérnou na velikost a na potieby obce.

Bude provéfeno a zpfesnéno vymezeni rozvojovych ploch vyplyvajicich z potieb a pozadavki
obce z hlediska podminek v tizemi.

PoZzadavkem je respektovat rozbor udrzitelného rozvoje Gizemi a vytvotit uzemni podminky pro

vyuziti silnych stranek a ptilezitosti.
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Budou vytvoteny zemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb. Zejména podminky pro
stabilizaci poc¢tu obyvatel, pro ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot a pro zlepSeni obcanské
vybavenosti a sluZzeb mistniho vyznamu.

V navrhu uzemniho planu budou zejména vymezeny vhodné, zastavitelné plochy smiSené obytné
venkovské, zastavitelné plochy vyrobni, koridory technické a dopravni infrastruktury, a ptipadné dalsi
zastavitelné plochy jiného funkéniho wvyuziti vcetné ploch tzemnich rezerv. Plocha byvalého
zemedélského dvora (Dobiastv dvir) bude v izemnim planu posouzena s ohledem na pamatkovou
ochranu a s ohledem na blizkost komunikace I. tf. Rozvojové lokality, event. plochy stavajici zastavby,
budou dle potieby a s ohledem na kolize funkci doplnény navrhem zelené vefejné, plnici v Gizemi urcitou
funkci (napf. odstupovou-clonnou, ochrannou-izola¢ni, pobytovou-relaxacni apod. piipadné dalsi
zastavitelné plochy jiného funkéniho vyuziti. Navrh feSeni bude zpracovdn s ohledem na nemovité
kulturni pamatky a krajinné dominanty a veduty v feSeném uzemi. Bude zdivodnén navrh vymezeni
zastavéného Uizemi.

V navrhu feseni UP bude respektovana stavajici urbanisticki a architektonickd strukturu
jednotlivych c¢asti obce (VI¢tejn a Chlumanky).

V navrhu feseni UP budou vytvofeny piedpoklady a podminky pro rozvoj celého tzemi
s ohledem na vyvaZenost podminek pro udrZitelny rozvoj uzemi, ochranu kulturnich, pfirodnich,
civiliza¢nich a ostatnich hodnot izemi. Vyuziti uzemi usmérnéno s cilem posileni obytné funkce,
vytvatet podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit a pfednostniho zabezpeceni funkci tzemi
z hlediska infrastrukturnich podminek a ochrany zivotniho prostredi.

Budou vytvafeny podminky lokalizace obytné zéastavby a podnikatelskych aktivit v Uzemi,
opirajicich se zejména o mistni a dopravni predpoklady izemi s vazbami na §irsi okoli. Budou vytvareny
podminky pro rozvoj sluzeb a cestovniho ruchu.

Nové¢ zastavitelné plochy budou pfednostné situovany do proluk ve stavajici zastavbé sidel a po
obvode sidel tak, aby pfiléhaly k hranici zastavéného uzemi. Nebudou vznikat dalsi samoty.

V izemnim planu budou ptipadné vymezeny plochy prestavby (bude piipadné zménéno plivodni funkéni
vyuziti téchto ploch).

V zemnim planu budou zaregistrovany eventualni plochy asanace ( zchéatraly stavebni fond,
pozemky znehodnocené stavebni suti, néletovou zeleni apod., eventudlné plochy vyzadujici celkové
ozdravéni ). Podle ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory tzemnich rezerv a ptipadné bude
stanoveno potfadi zmén v uzemi — etapizace.

Uzemnim planem budou zohlednény piipadné rozvojové zaméry, na které jiz bylo vydano
uzemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni.

Pozadavky byly provéreny pri zpracovani uzemniho planu a v procesu jeho projednavani a pak

do uzemniho planu zapracovany.

1. upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje ( PUR CR)

Dle Politiky tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢.1 neleZi obec Vlétejn v rozvojové
oblasti, rozvojové ose ani ve specifické oblasti republikového vyznamu. Uzemim obce VI&tejn prochazi
republikové vyznamné rozvojové koridory dopravni infrastruktury (S13) a technické infrastruktury ( E21

aEl7).

Koridor dopravni infrastruktury (S13) —  (Plzen)-D5-Nepomuk—Blatnd—Pisek—Vodiany-Ceské
Bud¢jovice.

Koridory technické infrastruktury ( E21) pro dvojité vedeni 400kV Koc¢in- Ptestice; (E17) pro dvojité
vedeni 400kV Chrast — Prestice.

Z PUR CR nevyplyvaji pro Uzemni plan V1étejn dalsi konkrétni rozvojové tikoly.

Pozadavky jsou v UP respektovainy.

2. upiesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem (ZUR PK)

ZUR PK ve znéni Aktualizace ¢.1,2,4 byly zpfesnény rozvojové zaméry stanovené Politikou
tizemniho rozvoje CR a vymezeny dalii ukoly nadmistniho vyznamu pro tizemni planovani na tizemi
Plzefiského kraje. Dle ZUR PK lezi obec Vlétejn v rozvojové ose Plzeti — Nepomuk- hranice kraje (-
Pisek — Ceské Budgjovice).

Ukoly pro uzemni planovéani obci, lezicich v rozvojové ose Plzei — Nepomuk- hranice kraje (-
Pisek — Ceské Budgjovice):

e Vyuziti izemi usmérnovat s cilem posileni obytné¢ funkce, vytvaret podminky pro rozvoj
podnikatelskych aktivit a pirednostniho zabezpeceni funkci tzemi z hlediska infrastrukturnich
podminek a ochrany Zivotniho prostredi.

e Vytvaret podminky lokalizace obytné zastavby a podnikatelskych aktivit v Gizemi, opirajicich se
zejména o mistni a dopravni piredpoklady tizemi s vazbami na Sirsi okoli.

e Vytvaret podminky pro rozvoj sluzeb a cestovniho ruchu.

e Usmérnovat vyuziti Uzemi zejména s ohledem na $ir$i region, rozvoj rekreace a ochranu
zivotniho prosttedi.

e Navrhovat vhodnd opatieni pro snizeni erozni ohrozenosti zeméd¢lské pudy a zaméfit se na
retenci vody v krajiné.

e Minimalizovat zdbory zemédélskeé plidy 1. a 2. tfidy ochrany ZPF.

Uzemni pldn respektuje vyse uvedené iikoly, blize viz kapitola ., b) vysledek piezkoumdni
uzemniho planu podle odstavce 4, §53 stavebniho zakona-bl) s politikou iizemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, Odivodneni vizemniho planu Victejn.

- Reeni uzemniho planu musi vytvatet podminky pro spojitost a funkénost USES a jeho navaznost na

sousedici izemi. Na skladebné ¢asti USES vysSich urovni navaze USES lokalni urovné. Pii vymezovani
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zastavitelnych ploch upfednostiiovat volné plochy v zastavéném tizemi, brownfields a plochy s III. a IV.
tiidou ochrany ZPF. Zohlednit krajinné dominanty na feSeném uzemi — USES je vymezen v souladu
generelem USES vyuzitym v piivodni UPD, tipravy jsou provedeny pouze na vizemi obce, je tak zajisténa
navaznost na uzemi sousednich obci. Respektoviana je vyznamnad krajinna veduta (vrch se zriceninou
hradu Victejn).
Uzemni plan VIétejn v souladu s Aktualizaci &.1, 2, 4 ZUR PK zohledn :
e Koridor v sifce 200 m ptelozky silnice 1/20 - Chvalenice- Se¢ (SD 20/06)
e Koridor v sifce 300 m elektrické vedeni ZVN (400 kV) Kocin — Piestice ( E09)
e Koridor v sifce 300 m elektrické vedeni ZVN (400 kV) Chrast — Piestice (E20)
Koridory jsou v uzemnim planu vymezeny.
Pozadavky a problémy k feseni v UP obci, naleZejicich do spravniho obvodu ORP Blovice, vyplyvaji
ze z&vérh rozboru udrZitelného rozvoje uzemi ptislusné obce (viz SWOTT analyza).
Uzemni plan VIétejn v souladu s UAP ORP Blovice zohledni silné a slabé stranky fe$eného tizemi
dle SWOTT analyzy, limity vyuziti zemi, uvedené v tomto UPP a zapracuje dalsi udaje a informace o
feseném uzemi, vyplyvajici z UAP ORP Blovice.

Informace byly vyuZity p¥i zpracovani uzemniho planu.

3. uptesnéni pozadavkt vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladi, zejména z problému urcenych

k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadn€ z doplnujicich prizkumu a rozbort

Pro zpracovani iizemniho planu byly vyuzity aktudlni Uzemné planovaci podklady ORP Blovice a

zavéry z dopliwgjicich priizkumii a rozborii pro UP Victejn.

4. dalsi pozadavky,

- pro obec Vlétejn byl v roce 2002 poiizen Uzemni plan obce VIétejn a v roce 2012 (a&innost 1/2013)
Zména &.2 Uzemniho planu obce VlIétejn. Rozvojové zaméry uvedené v téchto uzemné planovacich
dokumentech byly zastupitelstvem obce vyhodnoceny a aktudlni z nich budou zapracovany do nového
Uzemniho planu VIétejn.
- vzhledem rozsahu pozadavku novych zastavitelnych plochu pro bydleni a pfevzeti dosud nevyuzitych
ploch zptvodni UPD bude zpracovana bilance zaboru ZPF a posouzena nutnost vymezeni
v pozadovaném rozsahu.
- do Uzemniho planu Vlétejn budou pievzaty a zapracovany rozvojové zaméry, ve kterych probiha
uzemni fizeni ¢i pro které bylo vyddno izemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, zejména koridor
dopravni infrastruktury ( rozsifeni silnice 1/20 — stoupaci pruhy) — viz vetejna dopravni infrastruktura.

D dizemniho plinu byly prevzaty zastavitelné plochy prevzaté z pivodni UPD a jeji zmény.

Doplneny byly o dalsi zameéry vyplyvajici z konkrétnich poZadavku a zaméry pro které bylo vydano

uzemni rozhodnuti. Rozsah byl projednan s dotcenymi organy pri spolecném jednani a podle jeho

vysledkit upraven.

a.l)  Urbanistickd koncepce., ploSné a prostorové usporadani zastavéného uzemi a vymezeni

zastavitelnych ploch

- Stavajici urbanistickd koncepce obce VIctejn bude principielné zachovéana - nadale bude respektovan
venkovsky charakter obce a nizkopodlazni vySkova hladina zastavby.

- Urbanisticka koncepce Uzemniho planu Vlétejn bude respektovat postaveni a funkci obce a jeji
vyznam v §irsi struktute osidleni.

- Celé¢ feSené Uzemi bude v uzemnim planu pokryto plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti
rozdélenymi na :

a) plochy stabilizované ( beze zmén )

b) plochy zmén ( navrzena budouci zména funkcniho vyuziti )

¢) ptipadné plochy tizemnich rezerv

- S ptihlédnutim k ucelu a podrobnosti budou vymezovany zejména plochy o rozloze vétsi nez 2 000 m2
; plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti mohou byt s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi
dale podrobnéji ¢lenény dle § 3 vyhlasky €. 501 / 2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi,
v platném znéni.

- Jednotlivym plochdm s rozdilnym zptsobem vyuZiti budou pfifazeny ,,podminky pro vyuZzivani ploch*
(regulativy funkéniho vyuziti izemi) vcetné podminek prostorového uspotadani uzemi.

- V ramci Uzemniho planu VIétejn bude vymezeno zastavéné uzemi (§ 58, zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni).

- Nové zastavitelné plochy budou ptfednostné situovany do proluk ve stavajici zastavbé sidla a po
obvod¢ sidla tak, aby pfiléhaly k hranici zastavéného tuzemi. Nové navrzené lokality s funkénim
vyuzitim vyZadujicim splnéni platnych hygienickych limith ( hlukovych, imise, emise..) feSit mimo
uzemi zasazené negativnimi u¢inky z dopravy z provozu na silnici I/20 (stavajici i planovang).

- Podle ucelnosti budou event. vymezeny plochy a koridory izemnich rezerv a ptipadné bude stanoveno
potradi zmén v izemi — etapizace.

- Nové lokality leZici ve volné krajin€ a tzv. samoty nebudou nové navrhovany.

- Navrh zastavitelnych ploch bude respektovat limity vyuZiti tzemi, vyplyvajici z UAP ORP Blovice a
v feSeném uzemi zptfesnéné v rdmci doplnujicich prazkumi a rozbort.

- Uzemni plan zaregistruje piipadné historické parcely ( tzv. zbofeni§té ) a zajisti potfebnou regulaci
mozné dostavby : vylouceny z navrhu dostavby budou parcely ( samoty ) bez moznosti dopravniho
napojeni na stavajici dopravni systém obce, parcely nachazejici se ve skladebné ¢asti USES ¢&i parcely

lezici v jiném dalezitém limitu vyuZiti Gzemi.
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- Vizemnim planu budou zaregistrovany a feSeny plochy piestavby (rekonstrukci a dostavbou ¢i
demolici a novou vystavbou bude pripadné zménéno pivodni funkéni vyuziti této plochy.
-V tzemnim planu budou zaregistrovany eventualni plochy potiebné asanace (pozemky se zchatralym
stavebnim fondem, pozemky znehodnocené stavebni suti, ndletovou zeleni apod., eventudln¢ plochy
kontaminované - nepovolené skladky apod., tj. Gzemi ekologickych rizik, vyzadujici celkové
ozdravéni ).
- Posoudit a zpracovat pfipominky orgdnu pamatkové péce: Pro jednotlivé plochy funkéniho vyuziti v
okoli kulturnich pamatek by bylo vhodné zajistit, Ze nedojde k ohrozeni kulturné¢ historickych hodnot
jednotlivych kulturnich pamatek. V téchto lokalitach preferovat stavby pfizemni s moznosti obytného
podkrovi se sklony stfech 40-45°. V pfipad¢ intravildnu prioritné navrhovat zéastavbu proluk po
zaniklych objektech. Zahrady u stavajicich domii by se nemély zastavovat. V blizkosti kulturnich
pamatek by mély byt piipadné novostavby umistény tak, aby nové vzniklé stavby plynule navazaly na
historickou zastavbu. Na feSeném uzemi se mohou nachazet rovnéz i ostatni pfedméty kulturni hodnoty
v krajiné (smir¢i kiize, bozi muka, pozlstatky ziicenych kapli), které nejsou nemovitymi kulturnimi
pamatkami, které vSak je nezbytné zachovat na misté a nevystavovat je piipadnému ohrozeni.
Plochy €. 9, a ¢. 19 jako plochy pro bydleni smiSené obytné venkovské (SV) je nutno posoudit, zda
pfipadnym zastavénim plochy nedojde ke zméné tradicni struktury obce ¢i poSkozeni vyznamnych
prihledd, protoze z pamatkového hlediska nebyly historicky tyto plochy zastavéné.
Névrh zastavitelnych ploch se nachazi v izemi s archeologickymi nalezy.
- Vramci vypracovani navrhu Uzemniho planu Vlétejn budou provéfeny a zapracovany zejména
nasledujici zastavitelné plochy, pievzaty a upfesnény zaméry z nadfazené uzemné planovaci
dokumentace.
Zameéry které je nutno zejména zapracovat :

e Koridor v §ifce 200 m pielozky silnice 1/20 - Chvélenice- Se¢ (SD 20/06)

e Koridor v sifce 300 m elektrické vedeni ZVN (400 kV) Kocin — Ptestice ( E09)

e Koridor v §ifce 300 m elektrické vedeni ZVN (400 kV) Chrast — Prestice (E20)
Zamery, které je nutno posoudit a provétit jsou zejména tyto:
- zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské (5), (6), (7), (8), (9), (12), (16) - pievzato ze stavajici
UPD
- zastavitelnd plocha smiSena obytna venkovskd ( 20), (10) navrZzend v sousedstvi plochy (11) —
smiSené vyrobni- vyroba a sluzby
- zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské (19), ( 21), (22), (24)
- zastavitelnd plocha smiSend obytna venkovska (23) navazujici na uzemni rezervu (15) v¢. posouzeni
této izemni rezervy

- zastavitelna plocha / izemni rezerva technické infrastruktury, uréend pro vystavbu COV

- plocha dopravni infrastruktury pro mistni komunikaci (18)
- pasy zelen€ ochranné a izolacni (14), (17), (25) posoudit vzhledem k ochrané sidla od hluku z dopravy
- koridor dopravni infrastruktury ( rozsifeni silnice 1/20 — stoupaci pruhy).

Jedna se pozadavky na vymezeni ploch a koridort pievzaté ze stavajici UPD, ZUR PK, a ze
stanovisek dotéenych organii k navrhu Zadani pro UP VIétejn. Oznadeni lokalit odpovida jejich oznaGeni
v dopliujicich prizkumech a rozborech a grafické ptiloze zadani. Tyto lokality byly pfi zpracovani

uzemniho planu provéteny, ptipadné upraveny a v izemnim planu vymezeny.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, usporadani vetrejné infrastruktury a moznosti jejich

zmeén
a.2.1) Vereijna dopravni infrastruktura

- Koridor nadmistniho vyznamu pielozky silnice I/20 v §ifi 200m (dle Aktualizace ZUR VPS SD 20/06

Chvélenice - Sec ) v¢etné koridoru dopravni infrastruktury ( rozsiteni silnice 1/20 — stoupaci pruhy).

- Stavajici dopravni kostra feSeného izemi, tvofend silnicemi 1. a III. tfidy a mistnimi komunikacemi
bude respektovéana a zapracovana do Uzemniho planu Viétejn.

- Uzemni plan provéfi a navrhne napojeni zastavitelnych ploch na stavajici dopravni systém obce
(rekonstrukce stavajicich MK, navrh novych MK, pfipadné vyznaceni mista moZného dopravniho
pfipojeni), dopravni piipojeni pfednostné fesit pomoci silnic nizsich tfid a stavajicich pfipojeni na silnici
1/20 a to v souladu s piislusnymi CSN.

Pozadavky uzemni plan respektuje, je vymezen koridor pro prelozku silnice 1/20 a koridor pro
realizaci stoupacich pruhii na 1/20 dle pozadavku RSD CR . Navrzena je mistni komunikace pro napojent
zastavitelnych ploch na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi. Ve vétSich zastavitelnych plochdch
budou obsluzné komunikace reseny v navrhu parcelace v predepsanych uzemnich studiich.

Respektovat zakon 13/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl, zejména pro dopravni feSeni a pro trasy
inZenyrskych siti. Silnice oznacit dle platné normy — silnice II. tf. modfe, silnice III. tf. Zluté. DodrZet
ochranné pasmo mimo zastavénou ¢ast obce u silnic II. a III. tf. 15m od osy vozovky. Navrhy zmén
v silni¢ni siti silnic III. tf. projednat s Plzeniskym krajem — poZadavky na znaceni komunikaci jsou
respektovany v grafické piiloze ,,b) hlavni vykres-b2 koncepce veiejné infrastruktury “ Uzemniho plinu
Victejn.

- Do tizemniho planu bude zapracovana znacené cyklistické trasy (cyklotrasa ¢. 2143) vcetné provéreni
nove navrhovanych tras — cyklotrasa je zachovana, po realizaci navrzené komunikace pro pési a cyklisty
ke hrbitovu a dale na hranici vuzemi obce bude na tuto komunikaci preloZena

- Zachovat stavajici pfistupové cesty a pristupy na zemédélské pozemky — pristupy a ucelové
komunikace jsou soucasti ploch nezastavéného uzemi, v grafické priloze ,,,,b) hlavni vykres-b2

koncepce verejné infrastruktury “ Uzemniho planu Victejn jsou vyznaceny vybrané ucelové komunikace
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vyznamné pro obec (zajisténi prostupnosti krajiny)

Na zékladé stanoviska Ministerstva dopravy a RSD CR zapracovat do v navrhu tzemniho planu
pozadavky:

- Respektovat trasu silnice 1/20 v¢etné jejiho ochranného pasma dle zédkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdé¢jSich predpisti. Ochranné pasmo silnice 1/20 pozadujeme vyznacit v
koordina¢nim vykrese.

- V ochranném péasmu silnice 1/20 nevymezovat zadné nové rozvojovée ¢i prestavbové plochy.

- V tizemnim planu vymezit koridor DI minimaln¢ v §ifi 100 m pro planovanou pielozku silnice 1/20 v
rozsahu dle vySe uvedené dokumentace spolecnosti SUDOP PRAHA a.s., s odpovidajicim roz$ifenim v
misté planované mimouroviiové kiizovatky Chlum.

- V iizemnim planu vymezit koridor DI pro planovanou stavbu stoupacich pruhii na stavajici silnici 1/20
v rozsahu dle vyse uvedené DUR a v §ifi 20 m od hrany silni¢niho pozemku na obé strany.

- V uzemnim planu vySe uvedené stavby zatadit mezi vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni.

- Do textové casti uzemniho planu uvést, ze koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny pro
umisténi stavby hlavni, a né¢které ze staveb vedlejSich (souvisejicich) mohou byt umistény 1 s ptesahem
mimo vymezeny koridor.

- Zajistit, aby podminky vyuZiti u funk¢nich ploch sousedicich s vymezenymi koridory umoznovaly
umisténi téchto staveb vedlejsich (souvisejicich).

- V grafické ¢asti uzemniho planu koridory DI vymezit v souladu s principy uvedenymi v metodickém
doporuc¢eni Ministerstva pro mistni rozvoj ,,Vymezeni koridorti vetfejné dopravni a technické
infrastruktury v izemnim planu®, tedy nezatazovat je mezi zastavitelné plochy ani plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti — podminky Ministerstva dopravy a RSD CR jsou v tizemnim planu respektoviny a

zapracovany

a.2.2.1. Odkanalizovani, ¢isténi odpadnich vod

- Vobci Viétejn neni vybudovana oddilna splagkova kanalizace a COV, pouze destova kanalizace
v nevyhovujicim stavu.

- Vsouladu s PRVK PK bude vbudoucnu zastavba obce VICtejn odkanalizovana. Je planovano
vybudovani jednotné kanalizace zatsténé do obecni COV.

- Srazkové vody v izemi budou likvidovany v maximalni mozné mife pfirozenym vsakem do pudy na
pozemku vlastnika nemovitosti, bude tudiz minimalizovano zpeviiovani ploch v Gizemi nepropustnymi
materialy.

- Srézkové vody ze zpevnénych ploch (komunikace, vefejnd prostranstvi apod.) budou odvadény do
stavajicich usekii destové kanalizace ¢i povrchovymi otevienymi mélkymi piikopy do stavajicich

vodoteci a melioracnich struh.

Pozadavky jsou respektovany, uzemni plan predpoklada likvidaci odpadnich vod v malych
domovnich Ccistirnach v nové vystavbé a jejich doplnéni do stavajicich objektii, blize kapitola ,, 1.7)
technicka infrastruktura * Odvvodnéni uizemniho planu Victejn.

- V obci VI¢tejn se nenachazeji vyznamné vodotece.

-V feSeném Uzemi se nachézi stavby vodnich dél — hlavni odvodnovaci zatfizeni (dale jen HOZ) a

podrobné odvodiiovaci zatizeni (dale jen POZ).

Do navrhu vyznacit stavby vodnich dél — HOZ (trubni kanaly).

Informace o POZ se doporucuje uvést jak v textové ¢asti izemniho planu, tak i v grafické ¢asti jako

plochy melioraci (odvodnéné plochy).

V katastralnim uzemi VI¢tejn v soucasné dob¢ neprobihaji pozemkové upravy ani nejsou zahajeny.
Vodni dila HOZ jsou zobrazena v grafické piiloze ,,b) koordina¢ni vykres* jako limity vyuZiti

uzemi. Plochy POZ jsou zobrazeny ve vykresu ,,¢) vykres predpokladanych zabora ptidniho fondu®.

a.2.2.2. Zasobovani pitnou vodou

- Obci VI¢tejn prochazi skupinovy vodovod pro vetfejnou potiebu (Vodovodni privadéc Stary Plzenec -
Blovice). Dale jsou zdrojem pitné vody domovni studny, mnoZzstvi vody ve studnich je ne zcela
dostatecné. V obdobi sucha je nedostatecné a kvalita vody neni znama.
- Jako zdroj pozarni vody bude v obci VI¢tejn nadale uzivana stavajici pozarni nadrz v ¢asti VIctejn a
v ¢asti Chlumanky stavajici rybnik. Pfijezd pozarni techniky k uvedenym zdrojim pozarni vody je
zajiStén po mistnich komunikacich. Zpracovatel provéti rozSiteni zdroji pozarni vody zejména
v plochéch zmén.
UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a poZarni ochrany.
Zasobovani poZarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29, odst. 1 pism. k) zdkona o poZarni
ochrané a v souladu s pozadavky ustanoveni CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popt. CSN
752411- Zdroje pozarni vody.
Komunikace pro piijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feSeny v souladu s ustanovenim CSN 73
0802 Pozarni bezpe¢nost staveb — Nevyrobni objekty, popiipadé CSN 73 0804 Pozarni bezpeénost
staveb — Vyrobni objekty.

Pozadavky jsou respektovany, tizemni plan predpoklada doplnéni vodovodniho systéemu do celého
zastaveneho uzemi a zastavitelnych ploch, blize kapitola ,,1.7) technicka infrastruktura “ Odiivodneni

uzemniho planu Victejn.

a.2.2.3. Zasobovani plynem

- Obec VIc¢tejn bude nadale zdsobovana STL plynem ze stavajicich rozvodi. STL plynovod je do obce

VI¢tejn piiveden ze sousedni obce Chlum — ziistdvd zachovana stavajici koncepce zasobovani plynem,
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distribucni rozvody zemniho plynu budou prodlouzeny do navrzenych zastavitelnych ploch, blize kapitola

., 1.7) technicka infrastruktura*“ Odiivodneni uizemniho planu Victejn.

a.2.2.4. Zasobovani elektrickou energii

- ReSenym tizemim prochazeji vedeni ZVN 400 kV Piestice — Ko¢in a ZVN 400 kV Ptestice — Chrast.

- V feSeném uzemi se nachazi 2 stavajici transformacni stanice 22/0,4 kV.
- Stavajici distribu¢ni transformacni stanice budou s postupujici realizaci navrzené
vystavby posilovany az po maximalné typovy vykon, pii dalSich pozadavcich na zajisténi instalovaného
vykonu a v rdmci zlepSeni pomért v siti NN budou piipadné osazeny nové TS.
- Stavajici a navrzena technicka infrastruktura obce VI¢tejn bude vyznacena v grafické ¢asti uizemniho
planu.
- Zpusob a pokyny pro napojeni novych zastavitelnych ploch na stavajici ¢i navrzenou technickou
infrastrukturu obce bude zpiesnén v textové ¢asti izemniho planu.
- Pro moznost posouzeni potfebné kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch
bydleni a ploch smiSenych obytnych uvazovano s velikosti pozemku cca 800 m 2 na RD ( 3,6 osoby / 1
RD ), u ostatnich ploch zmén bude provedeno individualni posouzeni.

Pozadavky uzemni plan respektuje, jsou vymezeny koridory pro vedeni ZVN , blize kapitola ,, 1.7)

technicka infrastruktura * Odiivodnéni vuzemniho planu Victejn..

a.2.2.5. Nakladani s odpady

- Nakladani s odpady bude nadale realizovano v souladu se zak. ¢. 185/2001 Sb., v platném znéni,
konkrétn¢ bude postupovano dle Obecné zavazné vyhlasky zpracované pro obec VIctejn.
- V zastavéném uzemi obce budou nadéle na vetfejnych prostranstvich vyhrazena sbérnd mista tfidéného
odpadu. Svoz komundlniho odpadu bude nadale zajistovan odbornou firmou na fizenou skladku.
- V feSeném Uzemi se nenachazi dle sdéleni povolend ani nepovolend skladka odpadt. Vymezeni plochy
pro ziizeni sbérmého dvora bude pii navrhu nového UP posouzeno.

Je ponechan stavajici systém nakladani s odpady, samostatny sbérny dviir obce neni s ohledem

na jeji velikost navrhovan.

a.2.3) Pozadavky na veiejné obdanské vybaveni

Obcanské vybaveni - vetfejna infrastruktura :

- V feSeném tzemi bude nadale respektovano stavajici obcanské vybaveni vetejné infrastruktury (obecni
ufad, hasi¢ska zbrojnice..). Nepfedpokladd se do budoucna dalsi rozvoj obcanského vybaveni tohoto
charakteru vyzadujici vymezeni dalsich ploch zmén — UP podminku respektuje

Obcanské vybaveni - zatizeni komercniho charakteru :

- V feSeném tizemi bude nadale respektovano stavajici obéanské vybaveni komeréniho charakteru — UP
podminku respektuje

- Uzemni plan VIétejn umozni stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s riiznym zptisobem vyuZiti
(ptislusnym regulativem) zfizovani drobného ob¢anského vybaveni komercniho charakteru na plochach
smiSenych obytnych venkovskych — je upresnéno v podminkdach vyuziti ploch z rozdilnym zpiisobem
vwuziti, viz kapitola ,,f1) podminky vyufiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyufiti* Uzemniho plinu
Victejn

Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni

- V feSeném uzemi se nachdzi ob¢anské vybaveni uréené pro télovychovu a sport — bylo ponechdno ve

stavajicim rozsahu.

a.2.4) Pozadavky na vefejna prostranstvi

- Uzemni plan VI¢tejn zaregistruje stavajici a navrzena vefejna prostranstvi, uzivana &i zfizovana ve
vefejném zajmu. V novém uzemnim planu budou vyznaceny plochy MK, ucelovych cest, navsi, vefejné
zelen€ a dalSich prostord, pfistupnych kazdému bez omezeni, slouZicich obecnému uzZivani a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru — UP podminku respektuje

- Pro kazdé¢ 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni ¢i plochy smisené obytné
bude vymezena s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméie
nejméné¢ 1000 m2. Do této vymery nebudou zapocitany pozemni komunikace — tato podminka je
predepsana jako zadani pro predepsanée vuzemni studie vétsich lokalit bydleni, pro mensi lokality nema
vyznam vzhledem k velikosti a charakteru obce obce s rozsahlymi plochami zelené v centru okolo

zFiceniny hradu

a.3) Pozadavky na koncepci usporfadani krajiny, ploSné a prostorové usporadani nezastavéného tzemi

vcetné provéieni, ve kterych plochédch je vhodné vyloudit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni

pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

- Krajinné uzemi, obklopujici zastavéné Uizemi jednotlivych sidel obce VIctejn navrzené zastavitelné
plochy, bude v izemnim planu vyzna¢eno jako uzemi nezastavéné — UP podminku respektuje

- Zastavitelné plochy budou tésné€ navazovat na zastavéné Uzemi sidla a svym funkénim vyuzitim
neovlivni negativné kvalitni krajinu, ktera je obklopuje — UP podminku respektuje

- Ve volné krajing nebudou zakladany nové samostatné rozvojové lokality — UP podminku respektuje

- Sougasti Uzemniho planu VIétejn bude navrh USES. Bude zpfesnén pribéh skladebnych ¢asti USES
(pokud mozno po hranicich pozemki) — v UP jsou vymezeny prvky USES, jejich vymezeni je upfesnéno
podle stavu vizemi, nefunkcni prvky USES urcené k vymezeni jsou vymezeny jako verejné prospésnd

opatreni
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- Na zéklad¢ ptipadného pozadavku zakotveném ve stanovisku piislusného dotéeného organu héjiciho
zdjmy ochrany piirody, budou Uzemnim plianem Vlétejn vymezeny plochy, ve kterych bude vhodné
vylou¢it umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zdkona — je upresnéno v podminkdach vyuziti ploch z rozdilnym zpiisobem vyuZiti, viz kapitola ,,fI)
podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti* Uzemniho planu Victejn

- Ptfipadné vymezované zastavitelné plochy v blizkosti lesa, umistovat pouze ve vyjimecnych a fadné
zdiivodnénych piipadech. V navrhu UP bude dbano na zachovéni lesa. Budou navrzena a zdivodnéna
takova fteSeni, ktera jsou =z hlediska zachovani lesa, ochrany Zzivotniho prostiedi a ostatnich
celospolecenskych z4jmli nejvhodnéjsi, a provedeno vyhodnoceni ptredpokladanych dusledki
navrhovaného feSeni. V ptipadé vymezovani zastavitelnych ploch v blizkosti lesa je zadouci respektovat
vysku navazujiciho lesniho porostu a plochy vymezovat ve vzdalenosti vétsi, nez je primérna vyska
dospé€lého lesniho porostu na navazujicich lesnich pozemcich — podminka pro vystavbu ve vzdalenosti

do 50 metru od okraje lesa je uvedena v doplfiujici regulaci zastavitelnych ploch.

- Do navrhu Uzemniho planu VIétejn budou zapracovany nasledujici podminky a provedena posouzeni:

Krajsky utad Plzeniského kraje, odbor Zivotniho prosttedi uplatnil stanovisko z hlediska
ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu: ,,Nasledné vymezeni konkrétnich zaborti ZPF je nutné provést v
souladu se zdsadami jeho ochrany uvedenymi v ust. §§ 4 a 5 zdkona, zejména pak navrhnout a zdivodnit
takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmut
nejvyhodnéjsi. Findlni podobu ndvrhu izemniho planu je vhodné projednat se zdejSim orgdnem ochrany
ZPF jesté pred jeho dokoncenim.*

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi uplatnil stanovisko z hlediska zvlasté
chranénych druht rostlin a zivocichti:

,Krajsky ufad mé k dispozici podklady o vyskytu zvlaste chranénych druhii zivocichi, napt. Colka
obecného, kuniky Zlutobfiché, motdka pochopa, tuhyka Sedého v feSeném tzemi. Dle ust. § 50 ZOPK je
zakazéna jakakoliv Cinnost, kterd by mohla negativné ovlivnit pfirozeny vyvoj jedinci ¢i populaci
zvlasté chranénych druhii ¢i stav lokalita biotopd, na které jsou zvlasté chranéné druhy vazany nebo na
kterych se vyskytuji.

Vyjimku z vyse uvedenych zakaza 1ze povolit pouze z diivodi uvedenych v ust. § 56 odst. 1 a 2 ZOPK.
Skodlivou ¢innosti jsou napf. zmény druhli pozemkii nebo zptisobu jejich vyuziti, zistavba atd.

V tini (rybni¢ku) na zapadnim okraji obce je evidovan vyskyt Golka obecného. Colek obecny se
rozmnozuje v menSich vodnich nadrzich, vice oslunénych, zdsadni je na mist¢ rozmnozovani dostatek
potravy a zadna nebo minimalni rybi obsadka. Zimuje na sousi, zejména pod trouchnivymi kmeny, v
norach, pod kameny a jinym pifirodnim materidlem. Je proto nezbytné zachovat na zdpadnim a severnim
okraji tin¢ dostateCnou plochu pfirodniho charakteru ve vzdalenosti min. 15 m od okraje tiné jako

biotop pro pfezimovani a sbér potravy pro ¢olka obecného. Je tfeba vymezit novy pozadavek na plochu

¢. 20 (plocha smisend obytna venkovska) tak, aby nezasahoval do biotopu colka obecného, tj. blize nez
15 m od okraje tin¢.
K ostatnim zmé&nam zakreslenym v grafické piiloze zadani UP Vlétejn nem4 krajsky Gfad namitky.
Na zdklad¢ konkretizace umisténi a rozsahu dalSich jednotlivych navrhovanych zdmérit a zmén v Gzemi
k nim v dalsi fazi pofizovani izemniho planu uplatni krajsky ufad konkrétni stanovisko.*

Podminky byly respektovany, zabor ploch ZPF byl zdiivodnén a rozsah projednan a dohodnut s
organem ochrany ZPF

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude

nutno provérit

- Plochy tzemnich rezerv piipadné vymezené v Uzemnim planu VIétejn budou déle zpiesnény
v prub¢hu zpracovani navrhu uzemniho planu.
- Pro vymezené plochy a koridory uzemnich rezerv bude stanoveno jejich konkrétni budouci vyuziti,
budou ramcové provéieny podminky dopravniho napojeni, stanoveny ¢asové podminky vyuzitelnosti
téchto ploch a koridorti a bude urcen legislativni postup moznosti zastavéni téchto ploch v ptipadé
potieby.
- Plochy a koridory uzemnich rezerv piipadné vymezené v Uzemnim planu Vlétejn budou piedstavovat
dal$i mozny rozvoj feSeného tizemi v budoucnu a budou nezastavitelné.

Pro plochy tizemnich rezerv je v UP stanoveno jejich budouci vyuziti a podminky pro jeich vyuZiti

(prevod do ploch zastavitelnych)

¢) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefeiné prospéSnych staveb, vefeind prospéSnych opatfeni a

asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo

- Uzemnim planem Vlétejn budou vymezeny piipadné navrzené veifejnd prospéiné stavby a vefejné
prospeésna opatieni, pro kterd lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit ( § 170 stavebniho zdkona,
v platném znéni) a navrzené vetejné prospesné stavby a vetejné prospesSna opatieni, pro které lze prava
k pozemkim omezit ziizenim vécného biemene ( § 170 stavebniho zékona, v platném znéni) — vymezeny
Jjsou stavby dopravni a technické infrastruktury a opatieni na ochranu vizemi a vymezeni prvkii USES
clenéné v souladu s Jednotnym standardem vybranych casti UPD porizenym Ministerstvem pro mistni
rozvoj CR.

- Uzemnim planem Vlétejn budou vymezeny piipadné navrzené vefejnd prospé$né stavby a vefejna
prostranstvi, pro které¢ Ize uplatnit pouze predkupni pravo ( § 101 stavebniho zédkona, v platném znéni ).
Soucasti tzemniho planu pak bude soupis parc. €. pozemkd, dotéenych vetejné prospésnymi stavbami a
vefejnym prostranstvim, na které lze predkupni pravo uplatnit, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni

pravo ziizovano, nazvem k.i. a piipadné dalSich udaji dle katastrdlniho zakona — vymezeny jsou
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navrzené plochy verejnych prostranstvi v centru obce

d) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi

podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
- Plochy a koridory, pro které by byly podminky pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti podminény
vydanim regulaéniho planu, se nepiedpoklada, ze budou Uzemnim planem Vlétejn vymezovany - UP
nepozaduje zpracovani regulacniho planu

- Plochy a koridory, pro které by byly podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti podminény
zpracovanim tizemni studie, nebudou Uzemnim planem Vlétejn vymezovany — po projedndni v obci a
na zakladé vyhodnoceni rozsahu lokalit a slozZitosti uzemi je podminka pro zpracovani uzemni studie v
UP vymezena pro dvé vétsi lokality bydleni

- Béhem zpracovani navrhu Uzemniho planu VIétejn bude rozhodnuto o ptipadném vymezeni ploch, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci — tyto plochy UP

nevymezuje.

e) Pozadavky na zpracovani variant feSeni

- Obec VI¢tejn neuplatituje v ramcei zadani uzemniho planu pozadavek na variantni feSeni nékteré Casti
urbanistického navrhu — varianty reseni nebyly zpracovany, vzhledem k velikosti obce a jednoznacnym
pozadavkiim na rozvoj pri respektovani ploch vymezenych predchozi UPD je FeSeni ve variantach

bezpredmeétné

Pozadavky na uspoiddani obsahu ndvrhu tizemniho pldnu a na uspoiddani obsahu jeho odidvodnéni

véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Graficka ¢ast izemniho planu bude vypracovana nad mapovym podkladem v métitku katastralni mapy.
Vydany tizemni plan VI¢tejn véetné odiivodnéni bude vyhotoven ve Ctyfech vyhotovenich.

Bude dodrzen obsah ¢lenéni UP podle prilohy &. 7 k vyhlasce ¢ 500/2006 Sb., o Gizemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

UP bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou v méfitku 1:2000.

Data budou pfeddna v souradnicovém systému S-JTSK ve formétu shp (popt. po domluvé dgn, dwg,
dxf) a budou odpovidat symbolice datového modelu Plzenského kraje.

Navrh UP bude pro uéely spoleéného jednani odevzdan ve tiech vyhotovenich.

Posouzeny a piipadné upraveny navrh UP bude odevzdan pro tuely vefejného projednani ve dvou
vyhotovenich.

Bude-li nutné na zaklad¢ vetejného projednani navrh tizemniho planu dale upravit, bude odevzdan ve

dvou vyhotovenich. Vysledny navrh (Cistopis) bude odevzdan ve ¢tyfech vyhotovenich spolu s datovym

nosi¢em obsahujicim zpracovani ve formatu pdf a vektorové podobé.
Uzemni plan Vlétejn bude obsahovat:

1) Textovou ¢ast

3) Grafickou cast

Odtivodnéni Uzemniho planu VIétejn bude obsahovat zejména:
1) Textovou ¢ast:

2) Grafickou cast

Uzemni pldn je zpracovin v souladu se stavebnim zdkonem, jeho provadécimi predpisy (vyhldska
500/2006 Sb., o uzemnée analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence
uzemné planovaci cinnosti, vyhlaska 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni
vyhlasky 269/2009) v platném znéni po novelizaci téchto predpisii k 1.1.2013 a metodickymi pokyny
MMR CR.

Graficka cast uzemniho planu je zpracovana dle aktualni verze datového modelu Plzenského
kraje, ale také podle Jednotného standardu vybranych casti UPD porizeného Ministerstvem pro mistni
rozvoj CR. Dokumentace se tak odliSuje v grafické cdsti od pozadavkii soucasné platnych pravnich
predpisii v éastech, které Jednotny standard vybranych éasti UPD upravuje odlisné. Pouziti Jednotného

standardu je zavazne pozadovano Krajskym uradem Plzenského kraje, odbor regiondlniho rozvoje.

’ ,

Pozadavky na vvhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi.

- Z hlediska ochrany ptirody podle § 451 Krajsky utad Plzenského kraje, odbor zivotniho prostiedi vydal
stanovisko, Ze zaddni Uzemniho planu VI¢tejn nemiZe mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti. Z hlediska zvlasté chranénych druhti rostlin a zivocichii uplatnil toto stanovisko,
ve kterém je uvedeno, ze v feSeném Uzemi je vyskytuji zvlaste€ chranéné druht zivocichi ( viz a.3.
Pozadavky na koncepci uspotadani krajiny). Na zaklad¢ konkretizace umisténi a rozsahu dalSich
jednotlivych navrhovanych zaméri a zmén v izemi k nim v dalsi fazi pofizovani uzemniho planu uplatni
krajsky tfad konkrétni stanovisko.

- Na zakladg& posouzeni navrhu zadani KU PK OZP vydal stanovisko podle § 10i zakona &. 100/2001Sb.,
0 posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o zméné nekterych souvisejicich zdkont, ve znéni pozdéjsich
predpist, Ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi pro Uzemni plan Viétejn.

Pri zpracovani UP bylo respektovano stanovisko dotceného orgdanu

Vvhodnoceni souladu se schvalenym vvbérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami k jeji ipravé

v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona zruSeni ¢asti izemniho planu (vvbér

varianty feSeni

Nebylo pozadovano zpracovani variant.
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Vvhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle §

51 odst. 3 stavebniho zdkona (novy navrh UP na zikladé projednani s DO)

Bude doplnéno po projednani uzemniho planu.

Vvhodnoceni souladu s pokvny k dpravé navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54

odst. 3 stavebniho zakona (liprava podle namitek, vraceni k piepracovani a novému projednani)

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani po ukonceni fizeni o vydani izemniho planu.

Vvhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu

v pripadé postupu podle 55 odst. 3 stavebniho zikona (Po¥izeni zmény nebo nového UP p¥i zruSeni

nebo zruSeni jeho ¢asti)
Nebylo postupovano podle tohoto predpisu.

d3) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zikona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Uzemni plan navrhuje komunikaci pro p&i a cyklisty ke hibitovu a jeji pokradovéani az na hranici
obce. Trasa je vedena v soubéhu se silnici I1I/1779. Na tzemi sousedni obce Zdemyslice by tato trasa
m¢éla pokracovat az k zastavénému tizemi Zdemyslic. Navrzena komunikace zajisti bezpecny pohyb osob

mezi obcemi VI¢tejn a Zdemyslice a ptistup na hibitov.

d4) vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vvhodnoceni predpokladanvch disledkii navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond (ZPF)

v izemnim plinu
Uvod

Uzemni plan VIétejn (dale jen UP Vlétejn) — Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt
navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pudni fond (dale jen ZPF) je zpracovan podle zak.¢.334/1992 Sb. O
ochran¢ zemédélského ptidniho fondu ve znéni zékona ¢.98/1999 Sb., provadéci vyhlasky ¢.13/1994 Sb.,
kterou se upravuji n€které podrobnosti ochrany zemédélského pidniho fondu a spoleéného metodického
doporugeni Odboru izemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptidniho prostiedi MZP
z Cervence 2011.

Stanoveni kvality zemédélské ptidy urCenou BPEJ a zafazeni téchto kodi do tiid ochrany
zemédelske pudy je zpracovano podle Piedpisu ¢islo 48/2011 a provadéci vyhlasky ze dne 22.2.2011.

UP VIétejn — Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii zdboru ZPF (grafické ¢ast) je zakreslen do

situace v méfitkul : 5 000. Grafickd ¢ast mimo jiné obsahuje hranice lokalit navrzenych k zéboru

suvedenim cisla lokality, hranice katastradlnich izemi, hranice zastavéného uzemi, zakresleni ploch

provedenych investic do ptidy (odvodnéni, zavlahy...) hranice BPEJ, tfidy ochrany jednotlivych pad.

Kvalita ZPF a zemédélska vyroba

Hodnoceni kvality zemédélské pidy vychazi z klasifikacni soustavy BPEJ, kterd zaroven
charakterizuje klimaticky region, Stérkovitost a hloubku ptidniho profilu. Zeméd¢lska zivocisna vyroba
v oblasti je vhodna ptedevSim pro chov skotu a prasat. Rostlinnd vyroba v oblasti je zaméfena na tradicni
plodiny napf. obili, kukufice, fepka, fepa........

Z hlediska pozadavkii novych funkénich souborti na plochy dle tfid ochrany zeméd¢€lské ptidy 1ze
konstatovat, Ze :

0,1606 ha zaborovych ploch patii do tfidy II. Do II. tfidy ochrany jsou situovany zeméd¢lské pudy,
které maji v ramci jednotlivych klimatickych regioni nadprimérnou produkéni schopnost.
Ve vztahu k ochran¢ zemédélského ptidniho fondu jde o plidy vysoce chranéné.

Zpracovatel predesild, ze zaboru zemédélské pudy II. tfidy ochrany se nebylo mozné zcela
vyhnout z divodli ndvaznosti na ostatni obory urbanistického planovani a Ze se zpracovatel snazil
v ramci moznosti zabor téchto ploch minimalizovat.

3,1905 ha zéborovych ploch patii do tfidy III. Do III. tfidy jsou slouceny ptudy v jednotlivych
klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti a sttednim stupném ochrany,
které je mozno v izemnim planovani vyuzit pro eventudlni vystavbu.

12,5931 ha rozvojovych ploch patti do tfidy I'V. Do IV. tfidy jsou sdruZeny ptdy s pfevazné
podprimérnou produkéni  schopnosti v rdmci klimatickych regiont s jen omezenou
ochranou, vyuzitelné pro vystavbu.

Podrobnéjsi informace o pozadavcich novych funkénich souborti na plochy dle tfid ochrany

zemédelské ptidy viz. Tabulkova cast (Tabulka 1), ktera je nedilnou soucasti Zemed¢€lské piilohy.

Charakteristika klimatického regionu :
Cast zaborovych ploch patii do klimatického regionu mirné teplého, mirné vlhkého, ktery se

oznacuje kodem 5 (Symbol MT2)

Suma teplot nad + 10 °C 2200 - 2500
Primérna roc¢ni teplota :7-8°C
Primérny ro¢ni hrn srdzek : 550 — 650 mm

Pravdépodobnost suchych veget. obdobi : 15 - 30

Zakladni charakteristika hlavnich plidnich jednotek :

Zaborove plochy se rozprostiraji piedev§im na plose téchto hlavnich pidnich jednotek :

38



HPJ 15 : lllimerizované pldy, hnédozem¢ illimerizované, hnédé plidy a hnédé ptidy illimerizované
vcetné slabé oglejenych forem na svahovinach se sprasovou ptimési; sttedné t€zké az t€zké;
s ptiznivym vodnim reZzimem.

HPJ 26 : Hnédé pidy, hnédé pudy kyselé a jejich slabé oglejené formy na riiznych bfidlicich a jim
podobnych horninach; sttedné t€zké, vyjimecné t€zsi, obvykle stérkovité; s dobrymi vldhovymi

pomgéry az stalym prevlhéenim.

HPJ 47 : Oglejené ptidy na svahovych hlinach; stfedné t€zké, az stfedné skeletovité nebo slabé kamenité;

nachylné k docasnému zamokieni.

Odtokové a hydrogeologické poméry

Na piehledné situaci UP Viétejn - Zemédélska piiloha je graficky znazornéno odvodnéni v obci a
jejim nejbliz§im okoli. Zndzornéni je nutné brat pouze orientacné. Co se dalSich informaci o poloze a
stavu odvodnéni je nutno jednat piimo s vlastniky (eventudlné uZzivateli) jednotlivych pozemki, nebot’
odvodnéni spada do jejich spravy.

Nicméné z predlozené situace je patrno, ze odtokové a hydrogeologické poméry novou vystavbou

podle predlozené¢ho navrhu zédsadné naruseny nebudou.

Zavérecné posouzeni piedpokladaného navrhu ZPF

Planovanou zastavbou UP Vlétejn dochézi ve vybranych lokalitach s novym funkénim vyuZitim
k celkovému ziboru 16,8638 ha zeméd¢€lské pidy. Rozvojové plochy se nalézaji na Uzemi jednoho
katastru (k.0.VI¢tejn). Vhodné upravenym urbanistickym navrhem nedochazi k zdvaznému naruSeni
organizace zemédelského pidniho fondu v oblasti.

Podle udaji poskytnutych Katastralnim tfadem se jedna o zabor 16,8638 ha zemédélské pudy a
to v kultufe :

orna - 10,7634 ha
chmelnice - 0, 0000 ha
vinice - 0, 0000 ha
zahrady - 0,3280 ha
sady - 0, 0000 ha
trvalé travni porosty - 4,8528 ha
Zabor ZPF celkem 15,9442 ha

Orienta¢ni zdbor ploch mimo vypocet
Soucasti zaborovych ploch nejsou lokality CNZ-1, CNUI1, CNZ-2 a CNZ-3. U téchto ploch

piejatych doslo pouze o orientaCnimu stanoveni zdborovych ploch, vzhledem k tomu, ze nejsou zndmy

jejich pfesné hranice.

CNZ-1 21,8736 ha
CNU-1 1,7618 ha
CNZ-2 0,0000 ha
CNZ-3 0,0000 ha
Soucet 23,6354 ha

Zdivodnéni zaboru podle novych funk¢nich soubort

Zabor ploch ZPF zahrnuje pozemky jiz v pfedchozi UPD vymezené jako zastavitelné a nové
navrzené zastavitelné plochy
Pfevzaté lokality v rozsahu dle péivodni UPD:

71,72,73,74,76, 78,79, 710, 7211, 716, 718, 721

Prevzaté lokality izemnim planem zvétSované:

75 — lokalita na severnim okraji Casti VICtejn uzavirajici zastavbu ,,podhradi“ v proluce mezi
zastavénym uzemim. ZvétSeni stavajici lokality o 0,66 ha ploch ZPF IV. tfidy ochrany.

77 — rozsiteni stavajici lokality pii piijezdové komunikaci (silnice I1I/1779) do obce severnim smérem v
rozsahu 0,6 ha ploch ZPF IV. tfidy ochrany.

717 — zvétSeni plochy ochranné zelené pro lokalitu Z7. ZvétSeni stavajici lokality o 0,067 ha ploch ZPF
IV. tfidy ochrany.

Nove vymezené lokality:

712 — lokalita zahrnujici rozsifeni a Upravu stavajici mistni komunikace. Upravy budou realizovany
vétSinou na ostatnich plochach bez zaboru ZPF, pouze v severni ¢asti dojde k zaboru ZPF v minimélnim
rozsahu (169 m?)

713 — lokalita navazujici na zastavéné uzemi obce pro zvétSeni zahrady sousedni nemovitosti pii
stavajici ucelové komunikaci

714 — lokalita na jiznim okraji zastavéného uzemi Chlumanek vklinéna do zastavéného tizemi, mensi
zabor ploch ZPF ve III. tfid¢ ochrany.

715 — lokalita dopliiujici zastavbu mezi samostatné umisténymi lokalitami jizn€ od Chlumének. Plocha
trvalého travniho porostu po okraji ¢astecné zarostld naletovymi dievinami, v ¢asti doSlo k degradaci
travniho porostu. Zabor ploch ZPF ve III. tfid¢ ochrany.

719 — plocha zelen¢ piirodniho charakteru vymezena jako ochranna pro populaci chranénych zivocichii

pii stavajici vodni nadrzi. VEtsi Cast lokality lezi na nezeméd¢€lské pudé (vodni plochy, mensi ¢ést
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zasahuje ploch ZPF ve IV. tfid¢ ochrany, jednéd se plochu zarostlou naletovou zeleni pro zemédélské
ucely nevyuzitelnou z hlediska omezeného ptistupu a ochranné funkce ptirodnich hodnot

720 — komunikace pro pesi a cyklisty v soubéhu se stavajici silnici 111/1779. Zaboru ploch ZPF 1I. tfidy
ochrany se nelze vyhnout . Pfi realizaci bude podle konkrétnich podminek vyuziti stavajiciho silni¢niho
télesa mozno zdbor redukovat. Spoleensky vyznam pé&Si a cyklistické komunikace ke hibitovu a
vytvofeni moznosti jejiho prodlouzeni na tizemi sousedni obce az do Zdemyslic zajisti bezpe¢ny provoz
pesich a lze ho tedy povazovat z vyznamny, v tomto pifipadé prevazujici nad zdjmem ochrany ZPF.
Navrzena komunikace prochazi po okraji souvislé zemédélsky obhospodatované plochy bez naruseni
moznosti hospodareni. Okraj zemédélské plochy navazujici na téleso neni ani v soucasnosti vyuZit az na
samou hranici pozemku.

722 — mistni komunikace vymezena v ramci plochy Z4 pievzaté z predchozi UPD

Koridory dopravni a technické infrastruktury

CNZI1 - koridor pielozky silnice 1/20, pievzato ze Zasad izemniho rozvoje Plzenského kraje. Zabor neni
vykazan, neni bilancovan v porovnani zabori vzhledem ke skutecnosti, Ze ho tizemni plan nemutze
ovlivnit.

CNZ2, CNZ3 — koridory vedeni ZVN a VVN, pievzato ze Zasad tizemniho rozvoje Plzeniského kraje.
Zabor neni vykazovan (bude zahrnovat pouze podpéry vedeni, jejichz velikost a pocet nelze v
soucasnosti urcit, neni bilancovan v porovnani zaborti vzhledem ke skute¢nosti, Ze ho uzemni plan
nemiiZze ovlivnit.

CNUI - rozsiteni silnice 1/20 o stoupaci pruhy, zabor neni vykazan(vétsi ¢ast stoupaciho pruhu bude
umisténa na stavajici silnicnim télese, Piesny rozsah zaboru nelze bez podrobné&jsi dokumentace urit,
pokud dojde k realizaci piipravované ptelozky komunikace I/20 bude realizace stoupacich pruhi
bezptedmétnd), neni bilancovan v porovnani zaborii. Vymezeno uzemnim planem na zadost RSD a

Ministerstva dopravy CR. Stanovisko dot¢eného organu musi izemni plan respektovat

Jiz vyuzité plochy:

Vyuzita jiz byla lokalita fotovoltaické vyroby elektfiny vymezené predchozi UPD jako plocha
vyroby v rozsahu 3,5246 ha ploch ZPF.
Probiha piiprava vystavby v lokalit¢ Z2 v jeji zdpadni ¢asti v rozsahu 1,4262 ha (zpracovavana

dokumentace pro uzemni fizeni).

Porovnani zaboru

Druh plochy Vymeéra v ha
Zabor ptevzatych ploch 13,5551
Zabor nové vymezenych zastavitelnych ploch 2,3891

Jiz vyuzité plochy vymezené v predchozi UPD - 3,5246

Ptipravované vyuZiti zastavitelnych ploch -1,4262

Lze konstatovat, Ze zemni plan udrzuje zastavitelné plochy na Grovni, ktera je niz$i nez rozsah
zastavitelnych ploch vymezenych piedchozi UPD. Zabor nové vymezenych ploch je niz$i, nez vymeéra

jiz vyuzitych ploch vymezenych piedchozi UPD.

Soupis lokalit

Z1 plochy smisené obytné venkovské

72 plochy smiSené obytné venkovské

73 plochy smiSené obytné venkovské

74 plochy smiSené obytné venkovské

z5 plochy smiSené obytné venkovské

76 plochy smiSené obytné venkovskeé

77 plochy smiSené obytné venkovské

78 plochy smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb
79 plochy smisené obytné venkovské
Z10 vefejna prostranstvi s prevahou zelen¢
Z11 plochy smiSené obytné venkovské
712 mistni komunikace

Z13 plochy smisené obytné venkovské
Z14 plochy smiSené obytné venkovskeé
715 plochy smiSené obytné venkovské
716 mistni komunikace

717 zelen ochrannd a izolacni

718 zelenl ochranna a izola¢ni

719 zelen pfirodniho charakteru

720 komunikace pro pé&si a cyklisty

721 plochy smisené obytné venkovské
722 mistni komunikace

R1 plochy smisené obytné venkovské (1Izemni rezerva bez zaboru ZPF)
CNZ-1 koridor ptelozky silnice

CNU-1 stoupaci pruhy na silnici

CNZ-2 koridor dvojité¢ho vedeni ZVN 400 kV
CNZ-3 koridor vedeni ZVN 400 kV
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Poznamka

Pti projednavani tohoto feseni byly brany v uvahu predevsim tyto skutecnosti :
- rozvojové plochy navrhovat pfedev§im v tizemich s vybudovanou dopravni  infrastrukturou , v
navaznosti na stavajici zastavbu a v téch uzemich , kde by bylo vybudovani této infrastruktury nejméné
nakladné.
- uptednostiovat rozvoj v prolukdch a v zastavéném tzemi
- urbanistickym feSenim zcelit jednotlivé ¢asti mésta vyuzitim ploch ZPF, které nevhodné zasahuji do
organismu obce
- minimaln¢€ zasahovat do ZPF, ptedevsim do I. a II. tfidy ochrany zemé&d¢élské pudy

- maximaln¢ vyuzit stavajici aredly,stavajici manipulacni plochy

Vvhodnoceni piredpokladanvch disledkii navrhovaného reSeni na pozemky urcéené k plnéni funkci

lesa (PUPFL) v uzemnim planu
Uvod

UP VIitejn - Zemédélska piiloha je zpracovana podle platnych predpist zak. ¢. 289/1995 Sb. o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonii (Lesni zakon). Lesni zdkon stanovi predpoklady pro
zachovani lesa jako narodniho bohatstvi tvofici nenahraditelnou slozku zivotniho prostfedi. Stanovuje
ptedpoklady pro plnéni vSech jeho funkci a pro podporu trvale udrzitelného hospodaieni v ném. Zakon
dale stanovi, ze veskeré pozemky urené k plnéni funkci lesa, musi byt ucelné obhospodarovany. Jejich
vyuziti k jinym ucelim je zakazino. Kazdy majitel lesa si musi pocinat tak, aby nedochazelo
k ohrozovani nebo poskozovani lesti.

Vlastnik je povinen usilovat pfi hospodafeni v lese o to, aby byly zachovany a rovnomérné
plnény 1 ostatni funkce lesa, aby byl zachovan a chranén genofond lesnich dfevin. Pfedpokladem trvale
udrzitelného hospodateni v lese jsou lesni hospodaiské plany (LHP)zpracovévané na obdobi 10 let.

Zajmové plochy se nalézaji na tizemi jednoho katastru (k.0. VIctejn).

Zavérec¢né posouzeni predpokladaného navrhu PUPFL
Vhodné upravenym urbanistickym ndvrhem nedochazi k zaboru pozemkt urcenych k plnéni
funkci lesa.

Zabor LPF celkem : 0,0000 ha

Zavérecna rekapitulace vyhodnoceni zaborovych ploch
Zabor ZPF celkem 16,4017 ha
Zabor vodnich pl. celkem 0,0000 ha
Zabor ost. pl. celkem 0,1000 ha

Zabor PUPFL celkem 0,0000 ha
Zmeéna kultury (bez zaboru) 0,0000 ha
Zmeéna kultury na PUPFL 0,0000 ha
Orientaéni zabor ZPF (mimo UP) 23,6354 ha

Seznam piiloh
Tabulka ¢. 1-Vyhodnoceni ptedpokladanych disledk navrhovaného feSeni na ZPF
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e) rozhodnuti o namitkach, v€etné samostatného odivodnéni rozhodnuti (viz § 172 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad.)

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani.

f) vyhodnoceni pripominek (§ 172 odst. 4 spravniho radu)
f1. Pripominky vefejnosti uplatnéné k navrhu dzemniho plinu VIétejn p¥i spole¢ném jednani
podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zakona

Bude doplnéno do dokumentace po projednani.

f2. Piipominky verejnosti uplatnéné k navrhu uzemniho plinu VIétejn pfi vefejném projednani
podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani.

2. Graficka ¢ast odiivodnéni
a) vykres SirSich vztahi
b) koordinacni vykres

¢) vykres ptredpokladanych zabora ptidniho fondu

1:50000
1:5000
1:5000
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C. POUCENI

Proti tzemnimu planu VIctejn, vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny

prostiedek (§173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

D. UCINOST

Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Vaclav Havliéek Josef Masek

mistostarosta obce starosta obce
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