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1. Diivody k poFizeni Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Zikava

Obec Zakava ma platnou uzemné planovaci dokumentaci, a to Uzemni plan Zakava (dale také
jen ,,UP Zakava“), ktery nabyl u&innosti nabyl 17. fijna 2014. V nasledujicim obdobi nebyla
zpracovana zadna zména UP Zakava.

Zpréava o uplatiiovani uzemniho planu Zakava (dale jen ,,Zprava“) byla zpracovana na zaklads §
55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon™), a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, iIzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné¢
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.*).

Potizovatelem Zpravy je Méstsky urad Blovice, Odbor stavebni a dopravni.

2. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho nlanu v¢etné vvhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pripadnych nepiedpokladanych negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj iizemi.

Uzemi obce Zakava je tvofeno jedinym katastralnim uzemim ( k.G. Zakava), jehoz vyméra je
947,49 ha, z toho (ke konci r.2017):

- zem&délsky pudni fond 594,80 ha (62,78% vyméry)

- lesni ptida 256,59 ha (27,08%)

- vodni plochy 19,68 ha (2,08%)

- zastavéné plochy 13,50 ha (1,42%)a ostatni plochy 62,92 ha (6,64 %)

V soucasnosti v obci zije celkem 469 obyvatel

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gizemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje uzemi, zakladni
koncepci ochrany a rozvoje hodnot feSeného uzemi, vySkovou regulaci zastavby, urbanistickou
koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, systému zelené a prvki
USES.

Z hlediska koncepce rozvoje tizemi mésta UP déli fe§ené izemi na stabilizované plochy, plochy
zmén v Uzemi ( zastavitelné plochy, plochy piestavby) a Gizemni rezervy.

Uzemni plan na uzemi obce vymezil tyto plochy zmén - plochy prestavby a zastavitelné plochy:

B(i) - Plochy bydleni v rodinnych domech

Pof. &islo[Oznaceni [Nazev Ugel a vybrané specifické pod Plocha  [IVP VRZ Min. podil - Min.podil
plochy . , . . (mz) (% )

plochy minky v Uze mi a pozadavky plochy plochy
Zastavéno vef.prostr. sidel.
(m?) (%) zelenéd

(%)

001 P-001-0 Dostavba obytné zény RD IV. 3876 20 1-2+1 n n

002 Z-002-0 Dostavba obytné zény RD I. 2865 20 1-2+1 n n

003 Z-003-0  |Obytna zéna RD IV. 5282 20 1-2+1 n n

004 Z-004-0 Obytna zéna RD IIl. 8735 20 1-2+1 n n

005 Z-005-0  |Obytna zéna RD II. %%g 20 1-2+1 n n

008 Z-008-0  |Obytnd zéna RD V. 21543 20 1-2+1 5 n

009 2-009-0 Dostavba obvtné zénv RD III. 1667 20 1-2+1 n n

011 P-011-0 Dostavba obvtné zénv RD II. 1537 20 1-2+1 n n

012 Z-012-0 RozSifeni obviné zonv I. 628 20 1-2+1 n n

013 Z-013-0 RozSifeni obviné zénv I, 845 20 1-2+1 n n

014 Z-014-00  |Obytna zéna ?g;g 20 1-2+1 n n




B(v) - Plochy bydleni v obytnych do m ech - venkovské

Pof. ¢islo{Oznaceni |[Nazev Ugel a vybrané specifické podm  [Plocha  [IVP VRZ Min. podil - |Min.podil
plochy  [Plochy inky v (1ze mi a pozadavky (m2) (%) plochy plochy
vef.prostr. |sidel.
Zastavéno (%) zelené
(m2) (%)
007|P-007-0 Dostavba obvtné zonv V. 10134 251-2+1 n n
Plocha podminéné zastavitelna za 9719
podminkv zajisténi pristupové
komunikace s pfislusnymi normovymi
parametry a zaji$téni bezkolizniho
pfipojeni nové zastavbv na technickou
infrastrukturu a to zejména vefejnou
kanalizaci a vodovod.
010[-010-0 RozSifeni obvtné zénv Il Plocha podminéné zastavitelna z 2370 25(1-2+1 n n
hlediska vlivu hluku a otfesti ze
stavajici silnice 1/19. Musi Byt
dodrZenv miniméini odstupové
vzdalenosti dle UP pripadné vviesena
takova technicka opatfeni a dispozi¢ni
feSeni, kterymi bude zajisténo
dodrZeni hvgienickych pozadavki z
hlediska hluku a otfes.
054/P-054-0  |Dostavba obvtné zénv s vesnickym 4972 25(1+1 n n
bvdlenim Plocha podminéné zastavitelnd pfi
respektovani stanovené hranice
izaplavového Uzemi s tim, Ze ¢ast
plochv dotcend pfipadnou povodni je
nezastavitelnd a mlize byt vvuZita pro
lzahradv a sadv, vefejné prostranstvi
nebo vefejnou zeler v ramei
prislu§ného RZV (rozdilny zplsob
vvuziti) dané plochv. V této ¢asti
plochv v8ak nesmi byt umisténv
z&dné prekéazky (napf. pevné oploceni
apod.), které bv branilv rozlivu a
prichodu pfipadné povodné.
R - Plochy rekreace
Poi. ¢islo[Oznaceni  [Nazev Ucel a vybrané specifické pod Plocha (VP VRZ Min. podil |Min.podil
plochy  |Plochy minky v Uize mi a pozadavky (m2) (%) plochy  |plochy
vef.prostr. |sidel.
Zastavéno (%) zelené
(m?) (%)
101jZ-101-0 RozSifeni rekreaéni zénv Lokalita Stérkovna 14348 511+1 5 n|
R(z) - Plochy rekreace — zahrady a zahradkové osady
Poi. ¢islo[Oznaceni  [Nazev Ucel a vybrané specifické pod Plocha  (IVP VRZ Min. podil |Min.podil
plochy  [Plochy minky v Uize mi a pozadavky (m2) (%) plochy  |plochy
vef.prostr. |sidel.
Zastavéno (%) zelené
(m?) (%)
151[2-151-0 |Zahradv I. Plocha podminéné zastavitelna s 5405 5 n n
ohledem na podminkv ochranného
pasma aredlu zemédélské vyrobv
O(s) - Plochy ob&anského vybaveni pro sport a rekreaci
Po. ¢islo[Oznaceni  [Nazev Ucel a vybrané specifické pod Plocha  (IVP VRZ Min. podil |Min.podil
plochy  [Plochy minky v Gze mi a pozadavky (m2) (%) plochy  |plochy
vef.prostr. |sidel.
Zastavéno (%) zelené
(m?) (%)
201 P-201-0  [Rozsifeni sportovné rekreagniho 2368 10 1+1 n n
aredlu




VP - Plochy verejnych prostranstvi

Poi. &islo{Oznaceni |Nazev Ucel a vybrané specifické podminky[Plocha  [IVP VRZ Min. podil |Min.podil
plochy  [Plochy v (izemi a pozadavky (m2) (%) plochy  |plochy
vef.prostr. (sidel.
Zastavéno (%) zelené
(m?) (%)
3011Z-301-0 |VeF. prostranstvi s mistni komunikaci v 289 1 n n
obytné z6né 3245
302iZ-302-0  \VeF. prostranstvi s mistni komunikaci a 1328 1 n n
parkovanim
VP(z) — Plochy veiejnych prostranstvi — vefejna zelefi
Poi. &islo{Oznaceni |Nazev Ucel a vybrané specifické podminky[Plocha  [IVP VRZ Min. podil |Min.podil
plochy  [Plochy v izemi a pozadavky (m2) (%) plochy  |plochy
vef.prostr. (sidel.
Zastavéno (%) zelené
(m?) (%)
351)2-351-0  |Ochranny pas zelené s mistni 4685 1 n vice  neZ
komunikaci 50%
SO(v) - Plochy smiSené obytné venkovské
Pof. ¢islo[Oznaceni |Nazev Ugel a vybrané specifické podminky|Plocha  [IVP VRZ Min. podil |Min.podil
plochy  [Plochy v (izemi a pozadavky (m2) (%) plochy  [plochy
vef.prostr. [sidel.
Zastavéno (%) zelené
(m2) (%)
401|P-401-0  |Smisena z6na bydleni véetné 11971 30/1-2+1 n n
technickych sluzeb a sbémého dvora  |Plocha podminéné zastavitelna pfi
respektovani stanovené hranice
izaplavového Uzemi s tim, Ze ¢ast
plochy dotcend pfipadnou povodni je
nezastavitelnd a mlze byt vyuZita pro
zahrady a sady, vefejné prostranstvi
nebo vefejnou zeler v ramei
prislu§ného RZV (rozdilny zplsob
vyuziti) dané plochy. V této ¢asti
plochy v8ak nesmi byt umistény zadné
prekéazky (napf. pevné oploceni
apod.), které by branily rozlivu a
prichodu pfipadné povodné.
402Z-402-0  |Smisena zona vesnického bydlenia  [Cast plochy s omezenym zptisobem 11450 25(1-2+1 n n
sluzeb 1. vyuZiti s ohledem na podminky
ochranného pasma arealu zemédélské
vyroby
403)2-403-0  |Smisena zona vesnického bydleni a 4963 25(1-2+1 n n
sluzeb I1.
D - Plochy dopravni infrastruktury silniéni
Poi. &islo{Oznaceni |Nazev Ucel a vybrané specifické podminky|Plocha  [IVP VRZ Min. podil |Min.podil
plochy  [Plochy v (izemi a pozadavky (m2) (%) plochy  |plochy
vef.prostr. |sidel.
Zastavéno (%) zelené
(m2) (%)
551|Z-551-W  [Mistni komunikace k zem&dglskému  |Mistni komunikace bude fe$ena s 9527|n n n n
aredlu ohledem na moznost dopravniho pfi
pojeni sousednich rozvojovych ploch
vCetné prot ipovodfiového opatfeni s
dostateCnym hlavnim i pfi druzenym
dopravnim prostorem pro vedeni
chodnikli a pas doprovodné a clonici
izelené.
552(2-552-W  |Pé&si a cyklisticka stezka Rozsifeni pfi druzeného dopravniho 2750[n n n n
prostoru véetné vedeni techn i ckych
siti zejména stévajiciho vodovodu a
hlavniho kanal i zagniho shérace




D(z)- Plochy dopravni infrastruktury drazni

5012-501-W  |Modemnizace Zeleznicni trati . 57970 njn nn
Celkova prestavba a

zdvojkolejnéni

trati véetné souvisejicich
stavebnétechnickych uprav,
protihlukovych opatfeni
Upravy

ucelovych komunikaci s
moznosti
mimouroviioveho kfizeni a
doprovodné, ochranné a
clonici

zelené.

Dle ZUR PK — ZD 190/01
Trat €. 190

- usek Plzeft — Nepomuk,
zdvojkolejnéni a smérova

rektifikace
Tl - Plochy technické infrastruktury
Pof. &islo[Oznaceni |Nazev Ugel a vybrané specifické podminkyPlocha (VP VRZ Min. podil |Min.podil
plochy  [Plochy v (izemi a pozadavky (m2) (%) loch :
P 0 y plochy
Zastavéno \vef.prostr. |sidel.
(m?2) (%) zelené
(%)
601/Z-601-W__ [COV véetné komunikace 2905 10, 1|n n
621/P-621-W  Rekonstrukce elektrického vedteni  |Koridor v $ifce ochranného pasma. nin n n n
VUN 400 kv Dle ZUR PK - E 09 Zdvojeni vedeni
400 kV Kocin - Prestice
682|Z-682-W PI’OtipOVOdﬁOVé opatFeni Protipovodﬁové opatfeni v souvislosti 695 Oln n n
s vystavbou mistni komunikace
V - Plochy vyroby a skladovani
Pof. &islo[Oznaceni |Nazev Ugel a vybrané specifické podminky[Plocha  [IVP VRZ Min. podil |Min.podil
plochy  Plochy v tizemi a pozadavky (m2) (%) loch )
P ?C y plochy
Zastavéno ver.prostr. sidel.
(m2) (%) zelené
(%)
701{Z-701-0 Rozsifeni vyrobni zony Plocha pfimo navazuje na stavajici 16243 352+1 n n
aredl fy OKAL CZ
702(2-702-0 RozSifeni vyrobni zony Plocha pfimo navazuje na stavajici 10275 35[2+1 n n
aredl fy ALIMEX
703[Z-703-0  [RozSifeni zemédélského arealu 19317 n n n

Plocha pfimo navazuje na stavajici
areal fy ALIMEX a dle vydaného UR
(Uzemni rozhodnuti) bude zahrnovat
silazni Zlab s tim, Ze v rdmci plochy
lzejména podél hranice obracené k
Udolni nivé ficky Bradava bude feSen
dostatecné Siroky a ucinny pas
doprovodné, ochranné a clonici
izelené. Zaroveri se doporucuje Fesit
pas ochranné a clonici zelené také
podél j i zni a zapadni hran i ce
plochy.




VS - Plochy smiSené vyrobni

Poi. ¢&islo/Oznaceni |Nazev Ucel a vybrané specifické pod Plocha VP VRZ Minpodl v nodi
loch . . . . (m2) (%) p
plochy  [PlO¢hY minky v tze mi a pozadavky o plochy  |plochy
Zastavéno ver.prostr. |sidel.
(m?2) (%) zelend
(%)
7512-751-0 \Vyrobni a komeréni zona Zakava Plocha s omezenym zpdsobem vyuziti 12265 30 5+ n N

s ohledem na podminy ochranného
pasma aredlu zemé&délské vyroby

Vysvétlivky:
Z-000-0 V zastavitelné plochy
P-000-0 V plochy piestavby
0-000-W V plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni
IVP V intenzita vyuziti pozemki v plochach
VRZ V vyskova regulace zastavby

+1 V mozné vyuziti podstiesniho nebo podkrovniho podlazi (Podstiesni podlazi = podlazi pod Sikmou stiechou se sklonem vétsim nez 3

st. od vodorovné roviny, Podkrovni podlazi = podlaZzi vestavéné do konstrukce krovu) n V neuréuje se

Vzhledem k témto skute¢nostem se p¥ipadnou zménou UP poZaduje provést aktualizace
zastavéného uzemi. Pro dalSi rozvoj obce je stile dostatek rozvojovych ploch, neni nutné
vymezovat dalsi rozvojové plochy.

Uzemni plin vymezuje plochy piestavby, které jsou ¢&lenény v zavislosti na
predpokladany druh piestavby:
+ Prestavba smiSena
+ Moderniza¢ni prestavba
+ Ptestavba demoli¢ni
+ Plochy s omezenim stavebnich uprav staveb v zaplavovém uzemi pii zabezpeCeni nutné
udrzby stavebniho fondu

Uzemni plan vymezil plochy a koridory pro verejné prospé§né stavby (VPS) s moznosti
vyvlastnéni. UP vymezil veFejné prospé&né stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu.
Vefejné prosp&ina opatieni pro zalozeni prvka USES a plochy pro asanaci UP nevymezil. Plochy a
koridory pro VPS pouze s moznosti piedkupniho prava UP nevymezil. UP nevymezil plochy a
koridory, ve kterych je rozhodovani podminéno dohodou o parcelaci, zpracovanim izemni studie,
vydanim regulaéniho planu. UP nestanovil pofadi zmén v uzemi a architektonicky a urbanisticky
vyznamné stavby.

Dle dostupnych podkladi nedoslo u téchto ploch a koridord (VPS) k naplnéni navrhovaného
Vyuziti.
2.1. Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl UP vydan
V dobé vydani UP Zakava byla platna Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen

,PUR CR%) 2008 schvalena usnesenim vlady CR &. 929/2009 ze dne 20. &ervence 2009 - vydany
tizemni plan byl v souladu s touto PUR.

Ve sledovaném obdobi byla schvalena usnesenim vlady CR &. 276/2015 ze dne 15. dubna
2015 Aktualizace & 1 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen , Aktualizace & 1
PUR CR"), kter4 nabyla Gi¢innosti dne 17.4.2015.

Dle Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1 leZi obec Zakava na okraji
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rozvojové oblasti Plzen. NeleZi v rozvojové ose ani ve specifické oblasti republikového vyznamu.
Uzemim obce Zakava prochazi republikové vyznamny rozvojovy koridor dopravy Zelezni¢ni Plzef-
Strakonice- Ceské Budgjovice- Ceské Velenice — hranice CR ( ZD 4).

Uzemim obce Zéakava prochazi rozvojovy koridor vedeni 400 kV Koéin — Piestice, ktery je
v Politice izemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢. 1 oznaéen jako E21. Zaroveit ma toto vedeni
status tzv. projektu spole¢ného zajmu Evropské unie podle Natizeni Evropského parlamentu a rady ¢.
347/2013, ze dne 17. dubna 2013, kterym se stanovi hlavni sméry pro transevropské energetické sité
(TEN-E).

Aktualizace & 1 PUR CR stanovuje v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 - 32, obecné
republikové priority Izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Soulad s touto
dokumentaci se poZaduje provéfit v ramei po¥izeni zmény UP.

Zasady uizemniho rozvoje Plzeiiského kraje (dale jen,, ZUR PK*) ve znéni Aktualizace ¢&.1,
&.2 a &4, zpiesnily rozvojové zaméry stanovené Politikou tzemniho rozvoje CR a vymezily dalsi
tikoly nadmistniho vyznamu pro izemni planovani na izemi Plzefiského kraje. Dle ZUR PK lezi obec
Zéakava v blizkosti rozvojové osy Plzeit — Nepomuk - hranice kraje.

Ukoly pro tizemni planovani obci, leZicich v rozvojové ose Plzeti — Nepomuk- hranice kraje (- Pisek —
Ceské Budgjovice):
Vyuziti Gzemi usmérniovat s cilem posileni obytné funkce, vytvaret podminky pro rozvoj
podnikatelskych aktivit a pfednostniho zabezpe€eni funkci izemi z hlediska infrastrukturnich
*+ podminek a ochrany Zivotniho prostiedi.
*  Vytvaret podminky lokalizace obytné zastavby a podnikatelskych aktivit v Gizemi, opirajicich
se zejména o mistni a dopravni ptedpoklady Gizemi s vazbami na Sirsi okoli.
*  Vytvaret podminky pro rozvoj sluzeb a cestovniho ruchu.
+  Usmérnovat vyuziti izemi zejména s ohledem na Sir§i region, rozvoj rekreace a ochranu
zivotniho prostredi.
*+ Navrhovat vhodna opatfeni pro snizeni erozni ohrozenosti zemédélské piidy a zaméfit se na
retenci vody v krajing.
* Minimalizovat zabory zeméd¢€lské ptdy 1. a 2. tfidy ochrany ZPF.

Uzemim obce Zakava prochazi koridor ZD 4 Plzeii- Strakonice- Ceské Budgjovice- Ceské Velenice-
hranice CR (-Wien).
Ukoly pro izemni planovani obci, lezicich v koridoru ZD 4 Plzefi- Strakonice - Ceské Budgjovice-
Ceské Velenice - hranice CR (-Wien)- stavby dopravni infrastruktury:
+ Usek Plzeit — Nepomuk, zdojkolejnéni a smérova rektifikace ( ZD 190/1 — trat’ £.190 ) -VPS
v §ifi 200 m

+ Koridor pielozky 1/19 Losind - ( Milevsko- Tabor — Pelhiimov) Zakava, do nové trasy
v severovychodni ¢asti feSeného tizemi ve sméru na Spalené Pori¢i jako tizemni rezerva ve
dvou variantach— zaneseno v UP, v §ifi 200 m.

U ploch a koridort technické infrastruktury nadmistniho vyznamu -Zasobovani elektfinou :
+ Zdvojeni vedeni 400 kV Ko¢in - Piestice ( E 09) — VPS— zaneseno v UP, (s ohledem na
Aktualizaci ¢.2 ZUR PK, kterd rozsitila koridor z ptivodnich 100 m na 300 m, nutno nasledng
provéfit a upravit ve zméné UP)

* Zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Chrast - Pfestice ( E 20) — VPS— nezaneseno v UP, (s ohledem
na Aktualizaci ¢.1 ZUR PK, kterd vymezila koridor a UpIné znéni ZUR po zméné ¢.4, ktera
stanovila §ifi koridoru na 300 m, nutno nasledné zapracovat do zmény ¢.1 UP)



Vymezil skladebné ¢asti regionalniho USES a vymezil skladebné &asti lokalniho USES (RBC 1718,
RBK 1718-244/01, RBK 245/02-1718).

Pii vymezovani zastavitelnych ploch vymezil UP piednostné volné plochy v zastavéném uzemi, a
dalsi zastavitelné plochy zejména na III. a IV. tfidach ochrany ZPF.

Soulad se ZUR Plzetiského kraje se pozaduje provéfit v ramei pofizeni zmény UP.

Uzemni plan respektoval stanovené zaplavové uzemi na vyznamném vodnim toku Uslava a Bradava.
Je nutné zapracovat do zmény Uzemniho planu novému stanoveni zaplavového tzemi, vzhledem
k tomu, Ze doslo na téchto tocich k novému stanoveni zaplavového tzemi.

2.2. Vyhodnoceni pripadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj
uzemi

Od doby vydani UP, po celé sledované obdobi, nebyly pii realizaci jednotlivych zaméra, &
ptipravnych praci, v souladu s platnym tzemnim planem, zaznamenany zadné negativni dopady na
udrzitelny rozvoj uzemi. Platny uzemni plan vytvaii predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce,
zachovava jeho prevazné obytnou funkci, pfiemz jsou respektovany stavajici kvality Zivotniho
prostfedi. Rozvojové plochy jsou s ohledem na velikost obce navrzeny tak, aby byla zachovana
stavajici urbanisticka koncepce a usporadani sidla. Negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi
nebyly zjiStény a nepiedpokladaji se.

3. Problémy Kk FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady ORP Blovice (UAP) byly potizeny v souladu se stavebnim
zdkonem a jsou prib&zné aktualizovany. Ctvrta uplna aktualizace UAP byla provedena v roce 2016.

+ problémy dopravy

koncepce dopravni infrastruktury s ohledem na nadfazené zajmy v uzemi a ochranu Zivotniho
prostiedi feSena koridory tizemni rezervy prelozky silnice 1/19; mistni komunikace
k zeméd€lskému arealu (feSena VPS - Z- 551 —W); pési a cyklisticka stezka ( Z- 552- W)

+ problémy ochrany piirody
ohrozeni izemnimi povodnémi ( ¢astené feSeno VPS — Z -682- W),

V ptipadné zméné UP je nutné provéfit podmmky pro spojitost a funkénost USES a jeho
navaznost na sousedici Gizemi, které pofizovaly UP pOZde_]l a zpracovatelé plani USES se rtiznili.
Jako podklad zohlednit i finalni zpracovani USES v ramci Uzemni studie krajiny ORP Blovice.

+ problémy hygienické
centralni COV véetné komunikace (Z-601-W); pritah silnice III. tf. z dGvodi ochrany vnitinich
obytnych a historicky cennych ¢asti

+ problémy socidlni
socialni soudrznost a kapacita obéanského vybaveni

+ problémy urbanistické
vyskova hladina zastavby v plochach vyrobnich vzhledem k bytové zastavbé



4. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

+  Uzemni plan v dob¢ pofizovani byl v souladu s Politikou a se ZUR PK. V ptipadé pofizeni
zmény UP bude provéfen soulad s platnou Politikou ve znéni aktualizaci a s platnyml ZUR
PK ve znéni aktualizaci v ramci potizeni zmény UP a zmény pfijaté od uginnosti Uzemniho
planu Zakava budou do Zmény &.1 Uzemniho planu Zakava zapracovany ( zejména rozsifeni
koridoru zdvojeni vedeni 400 kV Koc¢in - Ptestice (E 09) — VPS— v §iii 300 m a jeho
upfesnéni v trase) a zdvojeni vedeni ZVN 400kV Chrast — Prestice (E 20) — VPS — v §ifi
300m.

5. Prokazani nemozZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy
a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zdkona

Zastavitelné plochy vymezené tizemnim planem jsou dostacujici, viz vyhodnoceni uvedené pod
bodem 2.

Zastupitelstvo obce Zakava pozaduje pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Zakava.

Pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani vizemniho planu podle § 55 odst. 1
stavebniho zdkona

Ze Zpravy vyplyvaji pozadavky na upravu UP Zakava. Dale ze Zpravy nevyplyva pozadavek uvedeni
uzemné planovaci dokumentace do souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, s ustanovenim vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, a se stavebnim zakonem, v platném znéni.

Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotcenymi organy a verejnosti.
Uplatnéné pozadavky dotéenych organti a vefejnosti budou na zakladé projednani zapracovany do
dil¢ich kapitol Zpravy.

PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uizemi obce

Pozadavky na urbanistickou koncepci
Na urbanistickou koncepci, stanovenou ve vydaném UP Zakava, se zmény nepozaduji.

Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury

ReSeni dopravni infrastruktury

- V UP jsou vymezeny plochy:

D Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni
D(z) Plochy dopravni infrastruktury drazni

- Hlavni komunikac¢ni systém nadmistniho vyznamu tvori:

- silnice L.t¥idy ¢. 19
- silnice III. tfidy ¢. 11731, 11712, 11710 a 1777 - Zelezni¢ni trat’ Cislo 190 Plzen — Ceské Budé&jovice
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. Silni¢ni doprava

- Navrhované ipravy na statni silni¢ni siti:

- Prelozka 1/19, navazujici na obchvat obce Nezvéstice, do nové trasy v severovychodni ¢asti feSeného
uzemi ve sméru na Spalené Porici jako tizemni rezerva ve dvou variantach

- Navrhované Gpravy na krajské silni¢ni siti:

- Kratka prelozka silnice I1I/11710 s novym napojenim na silnici [1I/11731 pfed navrhovanym
silni¢nim nadjezdem ve sméru do Milinova jako izemni rezerva v navaznosti na planovanou ptelozku
silnice I/19

- Uprava napojeni silnic I1I. téidy &. 11710 a 1777 v centru obce

- Navrhované Gpravy na mistni komunikacni siti:

- Napojeni nové mistni komunikace na silnici III/11710 v blizkosti stavajiciho mostu

- Napojeni nové mistni komunikace na silnici [1I/11712 u bioplynové stanice

- Nova ucelova komunikace na jiznim okraji zastavby

- Piipojeni COV uéelovou komunikaci na silnici 111/1777

Dopravni plochy

V ramci ploch RZV (rozdilny zptisob vyuziti) v zastavéném uzemi je umoznéna realizace parkovist,
odstavnych ploch a garazi v zavislosti na hlavnim zptisobu vyuziti ptislusné plochy.

Zatizeni dopravy

Pro pokryti narokii na zafizeni dopravy je stabilizovana plocha Cerpaci stanice pohonnych hmot

v prostoru vyrobniho arealu s pfipojenim na silnici I/19

Cyklisticka doprava

Na tizemi obce Zakava jsou vedeny po silnicich III. T#idy cyklistické trasy &. 31 jako nadregionalni a
€. 2146 mistniho vyznamu.

Ve sméru do Nezvéstic je vymezen koridor pro realizaci oddélené cyklistické a p&si trasy

Pé&si doprava

V souvislosti s upravami na komunikacni siti budou soucasti ptidruzené¢ho dopravniho prostoru také
chodniky a pé&si stezky.

Hromadna doprava

Hromadna doprava osob je vzhledem k vazbam na dojizd’ku do zaméstnani vyznamnym ¢initelem.
Obyvatelé vazani na Zelezni¢ni dopravu vyuZzivaji zelezni¢ni stanici Nezvéstice. Autobusové zastavky
jsou umistény pfi silnici I/19 a v centru obce. Zajist'uji jak dostupnost ptilehlych obci tak i dojizd’ku
do krajského mésta.

Zelezniéni doprava

Stavajici jednokolejna elektrifikovana Zelezniéni trat’ ¢.190 Plzefi - C. Budé&jovice bude
modernizovana véetné zdvojkolejnéni.

Pro zajisténi budouci realizace zaméri na modernizaci Zelezni¢ni trati, je vymezen koridor:
Modernizace Zelezniéni trati ¢.190, $itka koridoru 200 m v nezastavéném uzemi.

Nutnost aktualizace ve zméné UP v souladu s dokumentaci na zdvojkolejnéni trati &.19. Plzent —Ceské
Budé¢jovice.

Umist'ovani novych staveb podminény splnénim hygienickych limit hluku ze stavajicich komunikaci
a zelezni¢ni trati.

ReSeni technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury (TT)

V ramci ostatnich ploch RZV (rozdilny zptisob vyuziti) v zastavéném a nezastavéném
uzemi je umoznéna realizace technické infrastruktury diferencované v zavislosti na
hlavnim zptsobu vyuziti prislusné plochy.

Vodni hospodaistvi — zasobovani vodou

Stavajici vodovodni systém pro verejnou potfebu bude zachovan, rozsifen a v zastavéném tizemi
zokruhovan.

objekty mimo souvislou zastavbu budou ponechany v systému zasobovani vodou z mistnich studni.
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Vodni hospodaistvi — kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Bude dobudovana vefejna kanaliza¢ni sit’ v celém tizemi souvislé zastavby obce se zakoncenim

v centralni ¢istirné odpadnich vod. Odpadni vody z niZe polozeného kanaliza¢niho sbérace na levém
biehu fi¢ky Bradavy budou na COV

dopravovany pomoci Cerpaci stanice.

Na novych plochach bude budovana zasadné oddilna kanalizace pro vefejnou potfebu. Destové vody
v co nejvetsi mife jimany a zadrzovanyt v krajing.

V odlehlych oblastech chatovych osad a zahradkarskych kolonii budou ponechany jimky na vyvazeni
(zZumpy), pripadné suché nebo chemické zachody. U domil na samot¢ bude zneskodnéni odpadnich
vod feSeno bud’ jimkou na vyvazeni, nebo domovni Cistirnou odpadnich vod a vsakovanim vy¢isténé
vody.

Energetika - zasobovani el. energii, slaboproudé rozvody a radiokomunikace

Vedeni velmi vysokého napéti (VVN)

V feseném Uzemi je stabilizovana trasa vedeni velmi vysokého napéti 110 kV. Pro zajisténi realizace
zaméru nadzemniho vedeni ZVN 400 kV ( koridor Ko¢in — Piestice a koridor Chrast — Piestice) , musi
byt ve zmén¢ ¢.1 vymezeny v §ifi 300 m (v zastavéném uzemi piipadné zpiesnény).

Vedeni vysokého napéti (VN)

Predmétné tizemi je zasobovano elektrickou energii z vedeni VN napét'ové hladiny 22kV.

Navrh feSeni napojeni nové zastavby prestavby a ploch zastavitelnych je pokryti izemi stavajicimi
transformacnimi stanicemi nedostatecné. Navrzeno je mistni osazeni dvou novych transformac¢nich
stanic (TS-A a TS-B).V ostatnich ¢astech feSeného uzemi mohou byt vyuzity stavajici prezbrojené
trafostanice. Kromé vystavby novych stanic bude ptikon jednotlivych transformatorti navySovan s
postupem vystavby az po maximalni kapacitu trafostanic.

Rozvody nizkého napéti (NN)

Rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na hlavnich pfivodech od
TS a v ucelenych navrhovych lokalitach budou provedeny rozvody zemnimi kabely.

Vertejné osvétleni bude rozsiteno v ramci navrhované zastavby svitidly na samostatnych stozarech se
zemnimi kabelovymi rozvody.

Telefon a meziméstské a telefonni kabely

Ptipojeni obce na sd€lovaci vedeni je stabilizovano.

Radiokomunikace
Pokryti uzemi signalem je zajisténo ze stavajicich vysilaci. Provozované RR trasy budou pfi
planované nadzemni vystavbé respektovany.

Zasobovani plynem a teplem

Zasobovani plynem bude i nadale zajisténo sttedotlakou vétvi z regulacni stanice Nezvéstice, z které je
zésobovana také sousedni obec Milinov. V obci Zakava bude i nadéle z hlediska energetického
vyuzivan zemni plyn i pro nové navrhované zastavitelné plochy.

V zasobovani teplem nejsou zadné vazby sidla na zdroje tepla mimo jeho uzemi. Mize byt zvazen
zamér na propojeni BPS (bioplynova stanice) v arealu zemedé€lské farmy a vyrobniho arealu za silnici
1/19.

Z hlediska zpiisobu energetického zasobovani jsou na uzemi obce ptipustné nasledujici moznosti:

- zasobovani biomasou na bazi lokalnich a objektovych zdroji tepla

- zasobovani obnovitelnymi zdroji energie

- zasobovani pevnymi fosilnimi palivy na bazi lokalnich, a objektovych zdroju tepla

- zasobovani kapalnymi palivy na bazi lokalnich a objektovych zdroju tepla

Ptipustné je zasobovani elektrickou energii a zadsobovani teplem na bazi elektrické energie uzivanych
v lokalnich a objektovych zdrojich tepla.

Neptipustna je kombinovana vyroba elektfiny a tepla na bazi spalovani komunalnich odpad.
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Hospodateni s odpady

Na tizemi obce Zékava neni a nebude umisténa zadna funkéni skladka odpadu. Byvala skladka byla
zastavena.Na uzemi obce bude situovan sbérny dvir. Odpad bude zneSkodiiovan mimo feSené uzemi.
Pozistatkem minulého obdobi je tzv. stara zatéz, byvala skladka komunalniho odpadu ,,Apolena®, u
které je stupen rizikovosti vyhodnocen jako stiedni. Lokalita je vymezena jako plocha pro asanaci s
rekultivaénimi zasahy.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Z hlediska koncepce usporadani krajiny a ptiznivého zivotniho prostfedi je nanejvys nutnd nalezita

péce o krajinu a jeji tvorba véetné vytvoreni uceleného funkéniho systému ekologické stability krajiny

s vymezenim prvki regionalniho a mistniho systému ekologické stability krajiny véetné zapojeni tzv.

interakénich prvki a to zejména s cilem zadrzovani vody v krajiné.

« V souvislosti s pé¢i o krajinu je nutné se soustfedit také na dil¢i problémy nebo konkrétni lokality
jako jsou pruto¢nost koryt vodnich tokt a upravy jejich okoli.

« Nejen v oblastech zranitelnych ve smyslu pfislusného zakona, ale také na plochach nachylnych k
erozi pudy a splavovani ptednostné fesit protierozni a protipovodinova opatieni.

« Na zeméd¢lskych plochach je tfeba uplatiiovat prisnéjsi rezim hospodateni zejména s ohledem na
nasledné znecisténi pidy a vody.

« Pii hospodafeni na zemédelské pudé je kromé technickych opatieni nutno prioritné uplathovat
vhodné pé&stebni postupy.

« Nespoléhat se pouze na feSeni protipovodinovych opatfeni v ramci sledovaného tzemi, ale
upfednostnovat koncep¢ni feSeni v Sir§ich souvislostech v ramci povodi nestabilnich tokd.

« Je nmutné maximalné eliminovat negativni civilizacni vlivy a zajistit podminky pro realizaci
protipovodiiovych a protieroznich opatfeni, zvySovani reten¢ni kapacity Gizemi, opatieni na kultivaci
krajiny pfi komplexnich pozemkovych tpravach veetné revitalizace vodnich tokili a ploch ve smyslu

* V nezastavéném Uzemi se z hlediska RZV (rozdilny zpisob vyuziti Gizemi) vymezuji plochy
stabilizované a plochy zmén.

+ Vuzemi se plochy zmén dale ¢leni na plochy pro:

- protipovodnova opatieni

- liniové protipovodnové opatieni

- protierozni opatfeni a zvySeni retencni kapacity tizemi

- revitalizaci vodnich tokt

- rozliv mistni povodné

- zaloZeni segmenti USES (uzemni systém ekologické stability)
- umisténi zeme&de€lskych a lesnich UK (t¢elova komunikace)

Ptipadné porizeni zmény neptedpoklada nové skutecnosti, které by se projevily na plo$né a prostorové
usporadani krajiny feSené v UP Zakava.

Pti pofizeni zmény by bylo zvazeno a provéfeno vymezeni ploch, ve kterych se vylucuje umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Dot&eni prvka USES a zajmii ochrany piirody a krajiny

UP schvalil MUSES Zakava, pro ktery byl podkladem regionalni USES Plzefiského kraje vymezeny
v ZUR PK. Nadregionalni USES se na fe§eném uzemi nenachazi. Na fe§eném uzemi se nachazeji
(zasahuji) dil¢i modalni biokoridory regionalniho vyznamu ¢. RBK 1718-244/01 a RBK 245/02-1718
a regionalni biocentrum RBC 1718. V feSeném uzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita (EVL)
NATURA. 2000 - CZ 0323145 — Bradava.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek
UP respektuje vSechny nemovité kulturni pamatky nachézejici se v feSeném tizemi v souladu se
zakonem ¢. 20/1887 Sb., o statni pamatkové péci.

Ochrana zemédélského piudniho fondu (ZPF)
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V UP bylo provedeno vyhodnoceni diisledki navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond.

V souladu se zdsadami ochrany ZPF a nezastavéného Uizemi je souc¢asti odivodnéni tizemniho planu
vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch.

Ochrana pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)
Plochy lesni se v izemnim planu z hlediska jeho funkce déli na les prevazné hospodaisky a les
s rekreaéni funkci. V ptipadném zméné UP je poticba zohlednit a posoudit zavéry ze studie
v soudasnosti pofizované Uzemni studie krajiny ORP Blovice.

Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi

UP Zakava nejsou dotéeny zajmy obrany a bezpeénosti statu.

Pozadavky na ochranu verejného zdravi

V feseném tizemi pozaduje UP dodrzovani veskerych hygienickych predpisii.

PoZadavky na poZarni a civilni ochranu

Z hlediska zajmt pozarni a civilni ochrany UP obsahuje:

1. pozadavek na parametry ptistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle charakteru jejich
pozarniho nebezpeéi vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni bezpeénosti staveb.

2. jednoznatné feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 730873, vztahujici se k zamyslenym
lokalitam zmén, a to ve vztahu k jejich charakteru.

3. pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sb., a to v piipad¢ nutnosti podle
pozadavku na technologie provozu a stavebniho vyuziti zamyslené zastavby.

4. pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) stavebniho zakona, vyhlaskou ¢.
380/2002 Sb. a stanoviskem dotceného organu.

Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi neni evidovano dobyvaci prostor ani vyhradni bilan¢ni lozisko nerostnych surovin,
které bylo nutné respektovat.
Uzemi neni poddolovano, sesuvna tizemi nejsou evidovana.

PoZadavky na ochranu geologické stavby uzemi

Pozadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuji.

Pozadavky na ochranu pred povodnémi a jinymi rizikovymi pFirodnimi jevy
Do piipadné zmény Gzemniho planu je nutné zapracovat nové vyhlaSené zaplavové uzemi vodniho

toku Uslava (ac¢innost OOP 2.3. 2017) a vyhlasené zaplavové izemi vodniho toku Bradava (uc¢innost
OOP 27.7.2017).

6. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Zakava v rozsahu zadani
zmény

6.1.Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje.
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Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech, v koridorech a
plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri vymezenych dle PUR CR ve

znéni Aktualizace & 1 PUR CR.
Soulad s touto dokumentaci se pozaduje provérit v ramci potizeni zmény UP.

6.2. Upresnéni poZadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemim obce Zakava prochazi koridor ZD 4 Plzeii- Strakonice- Ceské Budgjovice- Ceské Velenice-
hranice CR (-Wien) - stavby dopravni infrastruktury:
+ Usek Plzeit — Nepomuk, zdojkolejnéni a smérova rektifikace ( ZD 190/1 — trat’ £.190 ) -VPS
koridor v §ifi 200 m

+ Koridor pielozky 1/19 Losind - ( Milevsko- Tabor — Pelhiimov) Zakava, do nové trasy
v severovychodni ¢asti feSeného tizemi ve sméru na Spalené Pori¢i jako tizemni rezerva ve
dvou variantdch— zaneseno v platném UP, v $iti 200 m.

U ploch a koridort technické infrastruktury nadmistniho vyznamu -Zasobovani elektfinou :

+ Zdvojeni vedeni 400 kV Ko¢in - Piestice ( E 09) — VPS— zaneseno v UP, (s ohledem na
Aktualizaci ¢.2 ZUR PK, kterd rozsitila koridor z ptivodnich 100 m na 300 m, nutno nasledng
provéfit a upravit ve zméné UP)

+  Zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Chrast - Pestice ( E 20) — VPS— nezaneseno v UP, (s ohledem
na Aktualizaci ¢.1 ZUR PK, ktera vymezila koridor a tpIné znéni ZUR po zméné &.4, ktera
stanovila §ifi koridoru na 300 m, nutno nasledné zapracovat do zmény ¢.1 UP)

Dale ZUR Plzeiiského kraje stanovuje k feeni dalsi nize uvedené pozadavky:

m ovefit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obcanského
vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje Gizemi a ochranu krajiny;

m navrzeni cyklistické dopravy v souladu s pfijatou koncepci

m upfesnit vymezeni a zasady péfe o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé
podrobnéjsich informaci v feSeném uzemi

6.3. Upresnéni poZadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problému
urcenych k reSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich prizkumi a
rozbori

Uré&eni nékterych problémi k feseni v UPD - pozadavky na odstranéni nebo omezeni:
PROBLEMY DOPRAVY
] nedostate¢na kapacita mistnich komunikaci
PROBLEMY OCHRANY PRIRODY
] smér propojeni regionalnich biokoridort - konkretizovat pritbéh a zpiisob vyuziti izemi;

PROBLEMY HYGIENICKE
] hluk ze silni¢ni dopravy

| hygienické zavady chatovych osad - likvidace splaskll a komunalniho odpadu
PROBLEMY SOCIALNI

u rozvoj sidel - socialni soudrznost a kapacita ob¢anského vybaveni.

PROBLEMY URBANISTCKE

] vyskova hladina zastavby v plochach vyrobnich vzhledem k bytové zastavbé
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6.4. Pozadavky obce

Zménou se pozaduje provérit (jedna se o podnéty obce a navrhy na pofizeni zmény

schvalené pracovnim zastupitelstvem obce dne 30.5.2018)

m V souladu se sou¢asnym vyuzitim (zejména na pozemcich parc.c. 711/3, 711/9, 711/11, 1019/8)

10.

11.

vymezit stabilizovanou plochu obcanského vybaveni pro sport a rekreaci (O(s)), tak jak je
dlouhodobé¢ uzivana ( v UP v ploSe smiseného nezastavéného uzemi (SN). (Na pozemcich se
nachazi hasicské hiisté v¢.zazemi)

Provést zmény ¢asti plochy vefejného prostranstvi (na pozemcich parc.¢. 53/55, 53/37 ) na
stabilizovanou plochu rekreace (R), v souladu se soucasnym vyuzitim.

Cast plochy vefejné prostranstvi vefejna zelei VP(z) (na pozemcich parc.&. 925/3, 925/8, 925/1)
z0zit, a tim roz§ifit zdpadnim smérem plochy smiSené vyrobni (VS). Vymezit tak vhodnou
plochu k nasledujicimu vyuziti - hospodatsky dvir obce.  Sitku plochy ( cca 3 m) VP(z) mimo
komunikaci navrhnout tak, aby opatfeni na ni realizované, plnilo dale funkci filtru mezi plochami
bydleni(B(i)) a plochou smiSenou vyrobni (VS).

Provéfit plochu uzemni rezervy R-152-0 a navazujici plochu tzemni rezervy rekreace- zahrady a
zahradkové osady R(z) a pfipadné je zatadit do plochy zmén s budoucim vyuzitim, které by
umoznovalo realizaci lesoparku, ktery by pusobil jako filtr mezi zastavbou rodinnymi domy a
plochami vyroby a skladovani i s ohledem na stanovené ochranné pasmo zemédélské stavby
(rozhodnuti &.j. 1726/2012/M&USP-3, ze dne 7.1.2013).

PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu na
udrZitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona)

Negativni vliv koncepce platného UP na celistvost a pfedmét ochrany evropsky vyznamné
lokality EVL Zakava evropského systému ochrany piirody NATURA 2000 se pfi
zpracovani, ani pfi aplikaci schvaleného UP nepotvrdil.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény izemniho planu
Neni nutnost poridit ve zménu UP Zakava zpracovani variant.
Navrh na pofizeni nového izemniho planu

Na zaklad¢ provedeného vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu Zakava se pofizeni
nového uzemniho planu nenavrhuje.

PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na

udrZitelny rozvoj uzemi

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi nebyly pii vyhodnoceni Uzemniho planu
Zéakava zjistény.

Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Z4dné navrhy se neuplatiiuji.
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