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Zastupitelstvo mésta Spalené Pofici, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c¢) zadkona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti ustanoveni § 43
odst. 4 stavebniho zakona v souladu s ust. § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
§ 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence izemné pldnovaci ¢innosti

vydava

Zménu ¢. 1
Uzemniho planu sidelniho utvaru Hoi¥ehledy
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VYROK

A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného uzemi je stanovena ke dni 31. 3. 2017.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje hodnot se zménou €. 1 neméni.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce se zménou €. 1 méni takto:
Novée se vymezuji nové zastavitelné plochy:

k. u. Hofehledy
29

¢ Rozloha lokality 0,1414 ha

e VyuZiti izemi plochy venkovské obytné zastavby

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je ur€ena pro 1 rodinny dim.

Pozemek s rodinnym domem bude pfistupny ze stavajiciho vefejného prostranstvi pii vychodni hranici
pozemku, mozné je téz piipojeni pies pozemek parc. ¢. 235/12 k. . Hofehledy.

30

Rozloha lokality 0,7277 ha

VyuZiti Gizemi plochy venkovské obytné zastavby
Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi  dohoda o parcelaci

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha je urCena pro cca 2 - 3 rodinné domy. Rodinné domy budou umistény mimo
ochranné pasmo silnice 1/19.

Zastavba rodinnymi domy je pro motorovou dopravu piistupna jednim spolecnym sjezdem ze silnice
1/19. Pristup pé&sich je z vefejného prostranstvi na pozemku 1987 k. 0. Hotehledy.

Umisténi rodinnych doma je podminéno dohodou o parcelaci, ktera zajisti zpfistupnéni pozemki
rodinnych domti jednim spole¢nym sjezdem ze silnice 1/19.

Umisténi rodinnych domu, resp. objekti a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické limity (hluk,
emise) je podminéno prokazanim splnéni hygienickych limitd v souladu swust. § 77 odst. 4) zakona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi v platném znéni tak, aby v chranénych vnitinich prostorech a
chranénych venkovnich prostorech staveb byly dodrzeny hygienické limity hluku.
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31
¢ Rozloha lokality 0,8176 ha
e VyuZiti izemi plochy zazemi golfového hfist¢ S moznosti
ubytovani

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

V plose je mozné tesit zazemi golfového hfisté a ubytovani navstévnikii golfového htisté, resp. clent
golfového klubu. Charakter objektti bude respektovat charakter okolni zastavby.

Zastavba je pro motorovou dopravu piistupna ze stavajici silnice I1I/11738. Pfi vychodni hranici
zastavitelné plochy bude ponechan vetejny prostor s chodnikem pro pési podél silnice 111/11738.

Parkovani uzivateld bude feSeno na vlastnim pozemku.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi
UMISTOVANI
Koncepce dopravni infrastruktury se zménou ¢. 1 dopliuje o koridor izemni rezervy pielozKy silnice
/19 v §ifi 200 m dle ZUR PK.

Koncepce technické infrastruktury se zménou ¢. 1 neméni.
Koncepce nakladani s odpady se zménou ¢. 1 neméni.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspotadani krajiny se zménou ¢. 1 dopliuje takto:

Uzemni systém ekologické stability krajiny je aktualizovan.
Nové se vymezuji plochy 32 (7,1679 ha) a 33 (28,1128 ha) ptirodné krajinaiského parku s golfovym
htistém.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, uvedené v Priloze ¢. 1 vyhlasky
0 zavaznych ¢astech izemniho planu, se zménou ¢. 1 meni takto:

Rusi se rozdéleni na urbanizované tizemi a krajinné uzemi. Plochy s rozdilnym vyuzitim jsou ¢islovany
vzestupnou fadou.
Rusi se definice zastavitelného uzemi.

Odstavec 1. Plochy venkovské obytné zastavby se dopliuje takto:

e vycet lokalit se roz$ifuje o zastavitelné plochy 29 a 30

e vcasti ,,Doporucené vyuziti“ se odstavec a) dopliiuje v uvodu vyroku takto: ,,bydleni v rodinnych
domech a hospodaiskych usedlostech s vyjimkou plochy ochranného pasma silnice I/19 v zastavitelné
plose ¢.30.

e nove se vklada ,,Podminéné pfipustné vyuziti“ v tomto znéni:
,»a) rodinné domy v zastavitelné plose ¢. 30 mimo ochranné pasmo silnice I/19, resp. objekty a zatizeni,
pro které jsou stanoveny hygienické limity (hluk, emise) je podminéno prokadzanim splnéni
hygienickych limitd v souladu s ust. § 77 odst. 4) zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejné¢ho zdravi
V platném znéni tak, aby v chranénych vnitinich prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb
byly dodrzeny hygienické limity hluku
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b) rodinné domy v zastavitelné plose ¢. 30 mimo ochranné pasmo silnice I/19 jsou podminény dohodou
o parcelaci, ktera zajisti zpfistupnéni pozemkt rodinnych domi jednim spole¢nym sjezdem ze silnice
/19, vystavba je podminéna souhlasnym stanoviskem RSD k dohodg o parcelaci®

e Vv Casti,,Podminky* se nove vklada:
odstavec f) v tomto znéni: ,,pfi realizaci zamérii musi byt vyloucen vyznamny vliv na tizemi Natura
2000
odstavec g) v tomto znéni: ,,v zastavitelné plose 29 je podminkou vystavby rodinného domu ponechani
vefejného prostoru s obousmérnou komunikaci v $ifi min. 8 m na pozemcich 235/12 a ¢asti pozemku
235/2.%
odstavec h) v tomto znéni: ,,podminkou vystavby v zastavitelné plose 30 je dohoda o parcelaci, ktera
vyfesi ptistup na pozemky rodinnych domi jednim spoleénym sjezdem ze silnice 1/19*

Odstavec 2. Plochy pro podnikatelskou ¢innost se dopliuje takto:

e v Casti,,Podminky* se nové vklada:
odstavec c) v tomto znéni: ,,pfi realizaci zamérd musi byt vyloucen vyznamny vliv na Gizemi Natura
2000

Odstavec 3. Plochy veiejného zajmu uréené pro technickou vybavenost se dopliiuje takto:
e nove se vklada ¢ast ,,Podminky* v tomto znéni:
»a) pti realizaci z&mérti musi byt vyloucen vyznamny vliv na tizemi Natura 2000

Odstavec 4. Plocha zemédélského arealu se dopliuje takto:

e v ¢asti,,Podminky* se nové vklada:
odstavec c) v tomto znéni: ,,pii realizaci zamérd musi byt vyloucen vyznamny vliv na tizemi Natura
2000

Odstavec 5. Plochy sportu a rekreace se dopliuje takto:
e nove se vklada ¢ast ,,Podminky* v tomto znéni:
Q) pii realizaci zdmért musi byt vylouc¢en vyznamny vliv na izemi Natura 2000

Nové se vklada odstavec 6. Plochy zazemi golfového hFisté s moZnosti ubytovani (lokalita 31)
V tomto znéni:

Doporucené vyuziti:

a) objekty pro zazemi golfového hiisté

b) objekty pro ubytovani navstévnika golfového hiisté

Pipustné vyuziti:

a) propojovaci cesty golfového hiiste

Podminky:

a) pfi realizaci zamérti a pii provozovani golfového hiist€é musi byt vyloucen vyznamny vliv
na izemi Natura 2000

b) parkovani uZzivateld sluzeb musi byt feSeno na pozemcich provozovateld sluzeb nebo
na vyhrazenych stanich vetejnych komunikaci

c) maximalné pfipustna vyska objektl 2 NP

d) % zastavéni max. 40%

e) % zelené min. 40%

Nepftipustné vyuziti:
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a) vSechny ¢innosti ovlivityjici svymi piimymi ¢i nepiimymi negativnimi vlivy sousedni
pozemky

Nové se definuji regulativy pro Plochy zelen¢ v zastavitelném uzemi a pro Plochy Vv nezastavéném

uzemi tako:
»/. Plochy zelené v zastavitelném uzemi
7.1  Zeleii ve verejnych prostranstvich
Doporucené vyuziti:
a) parkové upravena zeleii véetné vodnich ploch, pobytovych luk atp.
b) komunikace pro pési a cyklistickou dopravu
Ptipustné vyuziti
a) drobné zahradni architektura (lavicky, vodni prvky, informacni cedule atp.)
b)  kapli¢ka, pomnik, pamatnik, plastika atp.
c)  détska hristé
d)  nezbytné ucelové komunikace pro pfistup k nemovitostem
Neptipustné vyuziti
a) vSe ostatni
7.2  Zelen soukroma a vyhrazena
Doporucené vyuziti:
a) kultury ovocnych stromu
b) okrasné a uzitkové zahradni kultury
c) studny
d) oploceni
e) drobna zahradni architektura (zahradni altany pro ulozeni zahradniho naradi, pergoly)
f) ucelové komunikace
Ptipustné vyuziti
a) skleniky
Podminéné ptipustné vyuziti
a) stavby pristfeska pro zvifata pfi splnéni podminky pfimé navaznosti na plochy venkovské obytné
zastavby s pozemkem rodinného domu téhoz vlastnika a slouzici vyhradné tomuto rodinnému
domu
b) stavby garazi osobnich automobili pfi splnéni podminky pfimé navaznosti na plochy venkovské
obytné zastavby s pozemkem rodinného domu téhoz vlastnika a slouzici vyhradné tomuto
rodinnému domu
Neptipustné vyuziti
a) vSe ostatni
Podminky:
a) maximalné¢ pfipustna vyska objektd 1 NP
b) % zastavéni max. 2%, max. vak 20 m? vyjma sklenikt
c) % zelené min. 40%
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a)
b)
c)
d)
€)
f)

Plochy zelené v nezastavéném uzemi (louky a pastviny, remizy atp.)
Plochy travnich porostll a plochy ostatni krajinné zelen¢ mimo zastavéné a zastavitelné
uzemi jsou nezastavitelné.

Doporucené vyuziti:

travni porosty

ostatni krajinna zelen

biehové porosty vodoteci

ucelové komunikace

pé&si cesty, cyklistické a jezdecké stezky

pfi realizaci zamért musi byt vyloucen vyznamny vliv na izemi Natura 2000

Ptipustné vyuziti
liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromortadi, remizy, ketfové plasté atp.)

Podminéné ptipustné vyuziti

ohradniky pro ucely pastevectvi pfi splnéni podminky zachovani pruchodnosti ucelovych
komunikaci a komunikaci pro pési a cyklisty

pristtesky pro pastevni chov hospodaiského zvitectva, pokud tyto nenarusuji pohledové horizonty
a osy, nenachazeji se zaplavovych uzemich a jsou mimo plochy USES

Neptipustné vyuziti
v§e ostatni®

Odstavec 9. Zemédélsky obhospodaiované uzemi se dopliuje takto:
Vv ¢asti ,,Podminky“ se dopliiuje odstavec €) tohoto znéni:
,C)  pii realizaci zaméri musi byt vylou¢en vyznamny vliv na izemi Natura 2000

Odstavec 10. Uzemi lesi se dopliiuje takto:
v ¢asti ,,Podminky* se dopliiuje odstavec ¢) tohoto znéni:
»C)  pfirealizaci zamért musi byt vylouc¢en vyznamny vliv na uizemi Natura 2000

Odstavec 2.3. Uzemi mimolesni zelené mimo urbanizované tizemi se rusi.

Nové se vklada odstavec 11. Plochy pFirodné krajinaFského parku s golfovym hiistém

(lokalita 32 a 33) v tomto znéni:

Doporucené vyuziti:

a) plochy ptirodné krajinaiského parku pro sezonni, resp. celoroéni sportovné rekreacni ucely

b) plocha pfirodné krajinafského parku je nezastavitelnd S vyjimkou ploch uvedenych
Vv ptipustném vyuZziti

Ptipustné vyuziti:

a) golfové hiiste¢ vhodné zakomponované v krajinarském parku, zvysSujici biodiverzitu tzemi

b) terénni Gpravy neznemoznujici ponechani pozemki v zeméd¢lském pidnim fondu

C) vodni plochy pro retenci vody v krajiné

d) détska hriste, discgolfové hiisteé atp.

e) dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuZzitim plochy

f) provozné technicka vybavenost golfového hiiste (cvicna louka s krytymi odpalisti a zatizenim
obsluhy, socialni zafizeni, vodni plochy k retenci vody atp.)

0) drobna zahradni architektura (altany, informacni tabule, lavicky atp.)
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h) oploceni k ochrané mladych porosti za podminky zachovani prichodnosti vetejné piistupnych
cest

Podminky:

a) pti realizaci zamért a pifi provozovani golfového hiisté musi byt vyloucen vyznamny vliv
na izemi Natura 2000

b) cesty ve vlastnictvi mésta Spalené Potici sousedici nebo prochdzejici ptirodné krajinarskym
parkem budou voln¢ prichozi, resp. prijezdné

C) plochy piirodn¢ krajinaiského parku budou vefejnosti pristupné po vymezenych, k tomuto
ucelu uréenych, cestach; uzivani téchto cest bude v souladu s provoznim fadem piirodné
krajinatského parku

d) dominantni dub pfi severni hranici plochy 32 nebude dotéen provozem golfového hiisté, bude
vhodné zakomponovan do ptirodné krajinarského parku

e) Max. 25% z celkové rozlohy pfirodné krajinarského parku s golfovym hiistém bude docasné

vynato ze ZPF (nizko sekané travnaté hraci plochy golfového hiisté vcetné odpalist,
jamkovist’ a piskovych piekazek)

Z doc¢asné vynatych pozemkl ze ZPF smi byt max. 40% pouzito pro zménu skladby ptidniho
profilu (odpalisté, jamkovisté, piskové piekazky)

Pti povolovani ptirodné krajinarského parku budou poZzadovana zejména tato opatieni:

a)

b)

d)

Pii budovani golfového htisté¢ budou minimalizovany terénni upravy, zejména v okoli vodnich
tokt, odkud by mohlo dojit ke splachim zemin ¢i jiného znecisténi. Travniky mezi drahami
(rafy a semirafy) budou zalozeny vyhradné na ptirozeném terénu, samotné hraci drahy pak
Vv maximalni mife na stdvajicich povrsich. Minimalizace zemnich praci omezi riziko splacht
napf. v ptipad¢ ptivalovych srazek apod.

Vysadby zelené v ramci prirodné krajinarského parku (zejména keill a stromil) budou
s ohledem na vylouceni rizika introdukce neptivodnich druhtt do CHKO preferovat stanovistné
a geograficky pivodni dievinné taxony; vysadba neplvodnich (okrasnych) taxonii ve volné
krajiné je nezadouci. V pripadé divodné potieby lze vyuziti takovych taxond akceptovat
pouze v navaznosti na stavajici plochy a objekty, pfipadné na noveé navrhované zazemi golfu —
nikoliv v kontaktu s vyznamnymi krajinnymi prvky (toky, nivy, lesy), skladebnymi ¢astmi
USES apod.

Pro zésobovani ¢i provoz konkrétniho zaméru v Uzemich feSenych Zménou ¢. 1 nebude
odebirana voda z tokid Bradavy ¢i Bojovky. Pritoky ve vodotecich patficich do EVL Bradava
musi mj. zajiStovat co nejvétsi fedéni odpadnich vod z obci ¢i splachl zivin z okolni
zemédelské krajiny.

Pti povolovani zaméri zajistit, Ze v okoli vodnich toki (EVL Bradava) nebudou aplikovana
hnojiva, herbicidy ¢i dal$i agrochemikalie. Jejich vyuZiti v Sir§im okoli musi byt velmi peclivé
zvazovano, pripadné posouzeno z hlediska vlivii na EVL.

Neptipustné vyuziti:

a)

vystavba nadzemnich stavebnich objektd s vyjimkou staveb pfipustnych a drobné zahradni
architektury, souvisejici se sportovné rekrea¢nim vyuzivanim ploch
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G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Vymezeni vetejné prospésnych staveb, vefejné prospeSnych opatieni, staveb a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti stitu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
se zménou €. 1 neméni.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni, pro které lze uplatnit predkupni
pravo se zménou €. 1 neméni.

I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENIi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenza¢ni opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zdkona nebyla dle zavéri Vyhodnoceni vlivi
zmény ¢.1 Uzemniho planu sidelniho ttvaru Hotehledy na udrzitelny rozvoj uzemi pozadovéna.

J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITIi VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Zménou &. 1 byl zpiesnén koridor izemni rezervy pielozky 1/19 v souladu se ZUR Plzefiského kraje.

K. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI]
0 ZMENACH V UZEMI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Zména ¢. 1 nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci.

L. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI]
0 ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi
STUDIE

Zména ¢. 1 nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou zpracovanim tizemni studie.
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M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

Zmeéna ¢. 1 nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéch v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu.

N. STANOVENI PORADi ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Etapizace se zménou ¢. 1 neméni.

0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize vypracovavat architektonickou
Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, vymezeny nejsou.

P. UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listh textové ¢asti 13 formata A4

Pocet vykresa grafické ¢asti 3
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ODUVODNENI

A. POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

(doplni potizovatel)

B. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM,
KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

B.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Republikové priority Uizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, vyplyvajici
z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen PUR CR) schvalené
usnesenim vlady CR ¢&. 276 z 15. 4. 2015, jsou zménou ¢&. 1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Hotehledy
respektovany.

Uzemi obce Hotehledy nelezi v republikové vyznamné rozvojové oblasti nebo rozvojové ose ani
ve specifické oblasti. Uzemim neprochézi rozvojové koridory dopravy a technické infrastruktury, vymezenych
PUR CR. Z PUR CR nevyplyvaji pro fesené tizemi zadné dalsi konkrétni tkoly.

Zména ¢. 1 UPSU Hotehledy vytvaii podminky pro preventivni ochranu izemi pied riziky ptdni eroze
zaptiCinujici znecCiSténi tokd, pifipadné zéaplavy. Ochrana je zajiSténa formou zvySeni piirozené retence
srazkovych vod v tizemi zejména zatravnénim zemédélsky obdélavanych svazitych ploch.

Zména ¢. 1 respektuje vymezené uzemi chranéné krajinné oblasti Brdy (dale jen CHKO Brdy),
vyhlaSené Nafizenim vlady €.292/2015 Sb. o Chranéné krajinné oblasti Brdy ze dne 12. 10. 2015 s u¢innosti
od 1. 1. 2016.

B.2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Zména ¢. 1 uzemniho planu sidelniho Gtvaru Hoiehledy je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
Plzefiského kraje ve znéni Aktualizace &.1 Zasad izemniho rozvoje Plzeiského kraje (dale jen ZUR PK), ktera
byla vydana Zastupitelstvem Plzeniského kraje dne 10.3.2014 usnesenim ¢. 437/14 a nabyla ucinnosti dnes
1.4.2014.

Mésto Spalené Pofici, ¢ast Hofehledy lezi mimo nadmistni rozvojové oblasti, nadmistni rozvojové osy.
Resené uzemi (k.. Hofehledy) pada do specifické oblasti SON5 Specificka oblast Brdy.

Zména &. 1 respektuje tizemni rezervu koridoru dopravni infrastruktury silnice 1/19 (Zakava — Spalené
Pofici — Borovno — hranice kraje). Koridor je zakreslen v grafické ¢asti zmény ¢€. 1.

Zména &. 1 respektuje ZUR PK vymezené plochy a koridory tizemniho systému ekologické stability
regionalni Girovn&. USES je zakreslen v grafické ¢asti zmény &. 1.

Zména &. 1 a respektuje v ZUR PK vymezenou specifickou oblast Brdy. Kritérii a podminkami
pro rozhodovani o zménach v izemi V této specifické oblasti je posilovani stability sidelni struktury regionu,
zejména mensich vesnickych sidel scilem obnovy vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje tzemi.
V souladu s pozadavkem na vytvareni uzemnich podminek pro vyssi vyuziti rekreaéniho potencidlu oblasti je
navrzen rozvoj stavajiciho pfirodné krajinatského parku s golfovym hfistém v severovychodni Casti
katastralniho tzemi.
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B.3. VYHODNOCENI KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSIiCH VZTAHU

Na sousedni spravni uzemi piechazeji ve zméné &. 1 vyznaéené prvky USES a tizemni rezerva koridoru
prelozky 1I/19. Ostatni prvky, pfechazejici na sousedni spravni tzemi V platném UPSU Hotehledy, nejsou
zmeénou €. 1 dotéeny.

C. VYI:IODNS)C,ENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI

Zména €. 1 je v souladu s cili a tkoly tizemniho planovani, i s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v tizemi.

Rozvojem piirodné krajinaiského parku s golfovym hiistém je posilovano rekrea¢ni vyuzivani uzemi a
utvafeni podminek pro vyssi vyuziti rekreacniho potencialu celé oblasti, chranén krajinny raz, zvySovana
retencni schopnosti krajiny a posilovana biodiverzita Gzemi.

Navrhem ploch bydleni, zejména ploch v prolukach zastavéného tzemi, jsou vytvafeny podminky
pro stabilizaci obyvatel v sidle a pro hospodarnéjsi vyuzivani zejména technické infrastruktury sidla.

D. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Zména ¢&. 1 UPSU Hotehledy je v souladu s pozadavky Stavebniho zikona a jeho provadécimi pravnimi
predpisy.
(dale doplni potizovatel dle vysledku projednavani)

E. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

E.1. POZARNI VODA

Zasobovani pozarni vodou musi byt feseno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k) zdkona o pozarni
ochrang ve vazbé na CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popi. CSN 75 2411 — Zdroje pozarni vody.

Komunikace pro piijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feSeny v souladu s ustanovenim
CSN73 0802 Pozarni bezpecnost staveb, respektive s CSN 73 0804 Pozarni bezpeénost staveb — Vyrobni
objekty.

(dale doplni potizovatel dle vysledkn projednavani)

F. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI A
INFORMACE, JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zavery Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi zmény ¢€.1 Uzemniho planu sidelniho utvaru
Hotehledy (Geo Vision, RNDr. Ondfej Bilek, Cervenec 2017) jsou uvedeny ve zvlastni ptriloze. Tyto zavery
byly do navrhu Zmény €. 1 zapracovany.
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Ve Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi zmény ¢.1 Uzemniho planu sidelniho utvaru
Hotehledy, ¢asti A. Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi se v kapitole 8. Popis navrhovanych opatfeni
pro ptredchazeni, sniZzeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych vlivi
na zivotni prostfedi uvadi:

., Zasadnim cilem prijeti preventivnich, zmirijicich ¢i pripadné kompenzacnich (nahradnich) opatieni
Je zajisténi stavu, kdy veskeré aktivity a opatieni hodnocené UPD budou realizoviny s respektovanim
pozadavkii na trvale udrZitelné vyuzivani zZivotniho prostiedi. V ramci navrhu Zmény ¢. 1 jsou navrzena tato
opatreni:

Zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou Zménou ¢. 1 dopliovany jen v minimalni mive, zdroven dochadzi
ke ,, kompenzaci* jejich navysenim upravou podminek pro vyuZiti (etapizaci). Divodem je mj. i fakt, Ze
stavajici kapacita ploch bydleni v Feseném uzemi je dostatecna.

Nové navrienda zastavitelnd plocha 29 se nachazi v proluce zastaveného uzemi a jeji vyuziti je tedy
logickeé a neni Zménou ¢. 1 nijak dale podminovano, zastavitelnd plocha 30 je viak podle Navrhu vyuzitelna az
poté, kdy budou vyuzity drive vymezené zastavitelné plochy véetné min. 60 % lokality ¢. 20 (pozn. zpracovatele
zmény ¢. 1: Tato podminka byla pri spolecném projedndni na Zadost mésta Spalené Porici zruSena).
Zastavitelnd plocha ¢. 20 je pritom platnym UP SU urcena k zdstavbé az po vycerpdni ostatnich vymezenych
lokalit pro vystavbu rodinnych domii. Do doby mozného vyuziti zastavitelné plochy 30 budou pozemky
vyuzivany pro zemédélskou cinnost v souladu s druhem pozemku. Kromé toho je vyuziti plochy 30 podminéno
prelozkou silnice 1/19.

Za dil¢i kompenzaci nové vymezenych zastavitelnych ploch (zejména pro vystavbu rodinnych domii) Ize
povazovat i omezeni vystavby na casti pozemku parc. ¢. 105/1 k. Horehledy v rozsahu 0,98 ha (1. cca 8
rodinnych domii). Je tak resen nesoulad mezi vykresy ,,Komplexni navrh — uzemi* a ,, Komplexni navrh —
sidlo* platného UP SU Horehledy, z nichz prvni plochu vymezuje jako , Zemédélsky obhospodaiované
uzemi“, druhy vsak (v rozporu se skutecnosti) jako zastavené vuzemi, kde je dalsi rozsirovani obytné zdastavby
pripustné. Plocha se tedy Zménou ¢. 1 zarazuje do ploch nezastavitelnych (,louky, zahrady, TTP, pastviny,
lesni priiseky ** dle legendy vykresu Komplexni navrh — tizemi).

Prirodné krajinarsky park s golfovym hristem

Soucdasti podminek Zmeny ¢. 1 pro vymezené plochy prirodné krajinarského parku s golfovym hristem
(32, 33) je mj., zZe ,,zFizeni, udrzba a uzivani prirodné krajinarského parku s golfovym hristem musi vyloucit
vyznamny vliv na tuto EVL "

Pro predchdzeni pripadnych nezddoucich viivii provozu lze na iirovni UPD doporucit pouze obecnd
preventivni opatreni; navrh konkrétnich opatreni, ktera zabrani napv. nezadoucimu vstupu chemickych latek
do vodoteci, musi byt soucdsti prislusného zaméru na odpovidajici projektové urovni. (Pro zamér rozsireni
golfového hriste v plochach 32 a 33 jiz bylo zpracovano Oznameni zameru, které prislusna opatreni
rozpracovavd velmi detailné; tirovni hodnoceni UP vsak prislusi hodnotit pouze funkcni zménu vyuziti vizemt,
nikoliv finalni zameér ve fazi provozu). Proto jsou ndavrhy opatieni pro dalsi stupné povolovacich procesi
rozpracovany v navrhu pozadavkit na rozhodovani v navrhovych plochach (kap. 11). Jejich splnéni umozni
vylouceni vyznamného viivu pripadného zameéru na lokality Natura 2000.

Ve Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi zmény ¢.1 Uzemniho planu sidelniho utvaru
Hoftehledy, ¢asti A. Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi se v kapitole 11. Navrh poZadavkd na rozhodovani
ve vymezenych plochéch a koridorech z hlediska minimalizace negativnich vlivli na Zivotni prostfedi uvadi:

., Minimalizace negativnich viivii na Zivotni prostiedi by méla byt zajisténa opatienimi, shrnutymi v kap.
8 (Popis navrhovanych opatreni pro predchdazeni, snizeni nebo kompenzaci...). Tato opatieni uzemniho planu,
zapracovand do vyroku ¢i odiivodnéni Zmény ¢. 1, nemohou nicméné byt v daném stupni podrobnosti vidy
dostatecné detailni pro vylouceni vsech moznych efektii pouzitého technologického FeSeni ¢i provoznich
parametri konkrétnich zameru v navrhovych plochdch.

Pro rozhodovani o umisténi konkrétniho zameru je proto vidy nutné vyuzit odpovidajici udaje
Z navazujicich stupnii projektové pripravy, zejména ze zavéri posuzovani konkrétnich staveb, cinnosti Ci
technologii (proces EIA). Pro navrhové zastavitelné plochy bydleni a zazemi golfového areadlu (lokality ¢. 29,
30 a 31) je jedinym ocekdavanym viivem na prostiedi produkce odpadnich vod. Tento viiv je dostatecné rFesen
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podminkami UP (likvidace OV do doby realizace splaskové kanalizace a centrdlni COV se predpoklida
v souladu s prredpisy nejspise v nepropustnych jimkdach na vyvizeni; realizace domovnich COV je vzhledem
Kk poloze viici nejblizsim recipientiim méné pravdépodobna), toky v vizemi jsou navic soucasti EVL Bradava a
pro vypousteni odpadnich vod do nich je vzdy nutna uvaha o mozném ovlivnéni lokality (stanovisko podle
§ 45i ZOPK). Po dokonceni vodohospoddrské infrastruktury a COV predpokladd Zména ¢&. 1 napojent objekti
na splaskovou kanalizaci.

Pro plochy prirodnée krajinarského parku by méla pri povolovani konkrétnich zameéru byt pozadovana
zejména tato opatreni:

e PFi budovani golfového hristé budou minimalizovdany terénni upravy, zejména v okoli vodnich toku,
odkud by mohlo dojit ke splachiim zemin ¢i jiného znecisténi. Travniky mezi drahami (rafy a semirafy)
budou zalozeny vyhradné, samotné hraci drahy pak v Maximalni mire na stavajicich povrsich.
Minimalizace zemnich praci omezi riziko splachii napr. v pripade privaloych srazek apod.

o Vysadby zelené v ramci prirodné krajinarského parku (zejména kerii a stromii) budou s ohledem na
vylouceni rizika introdukce nepuvodnich druhii do CHKO preferovat stanovistné a geograficky
puvodni drevinné taxony; vysadba nepitivodnich (okrasnych) taxonii ve volné krajiné je nezdadouci.
V pripadé ditvodné potieby lze vyuZiti takovych taxomit akceptovat pouze v navaznosti na stavajici
plochy a objekty, pripadné na nové navrhované zdzemi golfu - nikoliv v kontaktu s vyzrnamnymi
krajinnymi prvky (toky, nivy, lesy), skladebnymi ¢dstmi USES apod.

e Pro zdasobovani ¢i provoz konkrétniho zaméru v uzemich resenych Zmenou ¢. 1 nebude odebirana
voda z toki Bradavy ¢i Bojovky. Priitoky ve vodotecich patiicich do EVL Bradava musi mj. zajistovat
co nejvetsi redeni odpadnich vod ze obci ¢i splachii Zivin z okolni zemédélské krajiny.

e PFi povolovdni zamérii zajistit, Ze V okoli vodnich toki (EVL Bradava) nebudou aplikovdana hnojiva,
herbicidy ¢i dalSi agrochemikdlie. Jejich vyuZiti v Sirsim okoli musi byt velmi peclivé zvaZovano,
pripadné posouzeno z hlediska viivii na EVL.

Poznamka: Posledni uvedeny pozadavek je formulovan jen obecné. Jako navod pri jeho uplatnovani lze
vSak vyuzit napr. obrdzku 7, ktery je soucdsti navrhu Zmény ¢ 1 UP SU, v némz jsou vymezena ,, ochrannd
pasma* vrozsahu 0-50 a 50-7100 m kolem vodoteci. Jedna se o konkrétni opatieni pro konkrétni zamer
., Prirodné krajinarsky park s golfovym hristem v Horehledech*, které vyplynulo z vysledkii posuzovani (resp.
zjistovaciho rizeni). Oznameni tohoto zaméru (https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_PLK1399) a expertni
posouzeni, které bylo jeho podkladem, jiz primo pocita s vyraznym omezenim chemickych zdasahii v pasmech 0-
50 m a 50-100 m, s vyloucenim aplikace chemie jamku u tenovického mostu.

Takto koncipovana opatrent jsou velmi vhodna a umozni vyloucit pripadné negativni dopady na okoli,
pro urover posuzovani tizemniho planu viak neni mozné zachdzet do priliSnych detailii (zejména s ohledem na
fakt, ze UP SU, resp. Zména ¢. 1 stanovuji pouze pripustnost umistovani urcitych druhii zamérii, nikoliv jejich
provozni podminky i technicka resent. *

Ve Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi zmény ¢.1 Uzemniho planu sidelniho utvaru
Hotehledy, ¢asti A. Vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi se v zavéru kapitol 12. Netechnické shrnuti vyse
uvedenych udajt uvadi:

wZména & 1 UP SU Hoiehledy nemd podle zpracovatele vyhodnoceni viznamné negativni vlivy na
Zivotni prostiedi.

Kompenzacni opatfeni podle §50 odst. 6 stavebniho zdkona nebyla dle zadvéri Vyhodnoceni vlivii
zmény ¢.1 Uzemniho planu sidelniho ttvaru Hotehledy na udrzitelny rozvoj izemi pozadovana.

G. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST. 5

(doplni potizovatel dle vysledkt projednavani)
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H. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE
§50 ODST. 5 ZOHLEDNENO

(doplni pofizovatel dle vysledkl projednavani)

I. VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI

Navrh zmény &. 1 UPSU respektuje schvéalené zadani uzemniho plénu takto:

Zadani uzemniho planu v kapitole a) poZadavky na zdkladni koncepci rozvoje tzemi obce
pozadovalo respektovat zejména tyto konkrétni pozadavky vyplyvajici

1)  z PUR CR nevyplyvaji konkrétni pozadavky

2)  ze ZUR Plzefiského kraje:

Uzemni rezerva pielozky silnice I/19 Zakava — Spalené Poii¢i — Borovno — hranice kraje.
Zarazeno do grafické i textové casti
Posilovani stability sidelni struktury regionu.
Navrzeny nové zastavitelné plochy pro bydleni v prolukdach zastavéného vuizemi a v navaznosti
na zastavené vzemi
Vytvateni podminek pro S§ir$i vyuziti rekreaniho potencidlu v pfimé navaznosti na Uzemi
vojenského Bjezdu Brdy vyuzivani izemi.
Navrzena plocha prirodné krajinarského parku s golfovym hiistém a zastavitelna plocha pro
zazemi golfového hristé s moznosti ubytovani. Délka rekreacniho pobytu v Horehledech se
vzhledem k ubytovacim moznostem v obci (hotel pri golfovéem klubu) prodluzuje, navrzené plochy
podpori zvysujici se trend obliby obce Horehledy vyznavaci golfu, jejich prateli a rodinnymi
prislusniky a rovnéz navstévniky — turisty. Zvysend ndavstévnost iniciuje tvorbu novych, minimdlné
sezonnich, pracovnich mist.
Aktualizace ploch a koridorti izemniho systému ekologické stability regionalni tirovné.
Prvky USES byly prevzaty z UAP, prvky regiondlniho vyznamu jsou ve shodé se ZUR PK.
Z Gzemné analytickych podkladl jsou pfevzaty limity uzemi (zakresleny ve vykresu Komplexni
navrh — sidlo) a dale konkrétn¢:
- hranice CHKO Brdy v grafické casti zakreslena;
- hranice Prirodniho parku Brdy byla v UAP preddna, aviak dle ndzoru
zpracovatele po vyhlaseni CHKO Brdy prevzala ulohu prirodniho parku CHKO;
Z tohoto ditvodu neni v FeSeném uzemi hranice prirodniho parku zobrazena,
zpracovatel ucinil dotaz u DO (MU Blovice, odbor Zivotniho prostiedi, CHKO
Brdy), vztahujicich se k ochrané Zivotniho prostiedi, a tento ndazor byl potvrzen,
avsak konkrétni dokument, ktery by prirodni park zrusil, predlozen nebyl;
- ddle zakresleny Prirodni pamatka Horehledy s ochrannym pdsmem, Prirodni
rezervace Koksin, Natura 2000 EVL Bradava (podél Bradavy, Bojovky
a Mitovského potoka)

Zadani izemniho planu v kapitole 1) poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni
ploSného a prostorového uspoiadani zastavéného tizemi a na provéireni moznych zmén, véetné

vymezeni zastavitelnych ploch pozadovalo provéfit zejména tyto konkrétni pozadavky:

Pozadavky na rozvoj uzemi obce:

1) Podle ucelnosti provefit stavajici plochy rezerv a nasledné pfipadné vymezit plochy a koridory

uzemnich rezerv a stanovit pofadi zmén v izemi
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V UPSU Horehledy vymezend prelozka silnice 1/19 byla nahrazena koridorem tizemni rezervy
silnice 1/19 ze ZUR PK. Jiné koridory tizemnich rezerv nebyly vymezeny.

Zastavitelné plochy (v UPSU uvedené jako , lokality*), zejména pro bydleni, byly zménou
ponechany. Mésto Spalené Porici nepozaduje jejich omezeni.

2) Rozsiteni pfirodniho parku s golfovym htistém
Zamér byl zarazen do navrhu zmény ¢. 1, oditvodnéni je uvedeno v kapitole J.1.

3) Plocha k zastavéni pro zazemi golfového arealu véetné posouzeni moznosti dopravniho a technického
napojeni této plochy
Zamér byl zarazen do navrhu zmény ¢. 1, oditvodnéni je uvedeno v Kapitole J.1.

4) Posoudit a provefit moznost zmény vyuziti izemi - pozemkl parc. ¢. 1835 a 1836 na vyuziti
pro rekreacni ucely, na zakladé¢ podnétu, ktery postoupilo pofizovateli zastupitelstvo mésta
Spalené Porici.

UPSU Horehledy zakazuje vystavbu objektii individudlni rekreace ve volné krajiné (str. 7, 19,
24), vystavbu rekreacnich objektii neumoznuje ani v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochdch
(s vwyjimkou lokality 21).

Vystavba rekreacnich objektit ve volné krajiné je nevhodnd. Omezeni vystavby rekreacnich
objektii ve volné krajiné je v souladu s PUR CR a ZUR PK.

Na pozemcich jsou parc. ¢. 1835 a 1836 k.. Horehledy jsou stavebni aktivity, které nejsou
podlozeny ohldsenim, resp. rozhodnutim stavebniho uradu.

Zména ¢. 1 vnavrhu pred spolecnym jedndnim umoZiiovala vystavbu zemédélského objektu
pro uskladnéni plodin a ndradi o velikost 30 m? na pozemku parc. ¢. 1835 (pFipadné na pozemku
parc. ¢. 1836) ku. Horehledy za podminky vysadby ovocného sadu na pozemku 1833 k..
Horehledy. Pokynem po spolecném jednani bylo toto ustanoveni vypusténo a rozhodnuto
nepovolené stavby na vySe jmenovanych pozemcich fesit piisluSnym stavebnim tfadem
Vv souladu s platnym stavebnim zakonem.

5) Posoudit a provéfit moznost zmény vyuziti uzemi - pozemkl parc. €. 1985 a 1984 na vyuziti pro
venkovskou obytnou zastavbu, na zaklad¢€ podnétu, ktery postoupilo potizovateli mésto Spalené
Pofici. Pti jeho posuzovani zohlednit stavajici ochranné pasmo silnice I/19. V ochranném pasmu
stavajici silnice 1/19 nevymezovat plochy, jejiz funkéni vyuziti umoznuje umisténi objektd
a zatizeni, pro které jsou stanoveny hygienické limity (hluk, imise).

Zména ¢. 1 umoznuje vystavbu rodinnych domii na uvedenych pozemcich. Pro vystavbu
V zastavitelné plose 30 jsou stanoveny podminky, uvedené ve vyrokové casti.

6) Posoudit a provétit moznost zmény vyuziti izemi - ¢asti pozemku parc. €. 1595 (v linii intravilanu obce)

na vyuziti pro venkovskou obytnou zastavbu, na zédkladé¢ podnétu, ktery postoupilo potizovateli
meésto Spalené Pofici.
Zastavba na pozemku 1595 k.. Horehledy je z ditvodii, uvedenych v kapitole J.1., nevhodna.
Po dohode s méstem Spdlené Porici byla vymezena v proluce zastaveného uzemi zastavitelnd
plocha 29 na navazujicim pozemku stejného viastnika. Vzhledem k nutnosti budouciho
zpFistupneni pozemku zdpadné od zastavitelné plochy 29 je podminkou vystavby rodinného domu
ponechani verejného prostoru v jizni édsti zastavitelné plochy 29 (vice viz kapitola J.1.).

7) Provéfit a posoudit rezervni plochy v UPSU. Ve zméné ¢. 1 UPSU aktualizovat zastavéné tizemi
dle stavebniho zdkona a prokazat, ze navrzené zaméry navazuji na toto zastavéné uzemi.
Do zastavéného tzemi doplnit zaméry, které prislusny stavebni ufad stavebné povolil a dale
do zastavitelnych ploch zafadit ty, které umistil na zdkladé uzemnich rozhodnuti ¢i jinych
opatfeni.

Zastavené uzemi bylo aktualizovano k 31. 3. 2017, do zastavéného uizemi byly zahrnuty zamery,
ktere prislusny stavebni urad stavebne povolil aty, které umistil na zdklade vizemnich rozhodnuti
Ci jinych opatieni. Navrzené zastavitelné plochy doplnuji proluky v zastaveném uzemi nebo
na zastavené uzemi bezprostredné navazuji.

V UPSU vymezené zastavitelné plochy byly ponechdny, rovnéz etapizace byla zachovdna.

Ing. arch. Blanka Hyskova, autorizovany architekt CKA 01142, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen 19



UPSU Hoftehledy - zména &.1 Prosinec 2018

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi:

1)  Kulturni hodnoty

V graficke casti jsou vyznaceny NKP a uzemi s archeologickymi nalezy.

2)  Ptirodni hodnoty

Veskeré piirodni hodnoty, predané v UAP (Natura 2000 EVL Bradava, CHKO Brdy, prvky USES,
PR Koksin, PP Horehledy, migracné vyznamné uzemi a uzemi se zvySenou ochranou krajinného
razu) nachdazejici se v FeSeném uzemi, jsou vyznaceny v grafické casti. Do limitii zmény ¢. 1
nebyla prevzata hranice Prirodniho parku Brdy, nebot funkci ochrany hodnoty prevzala CHKO
Brdy (vice viz I, odst. 2).

Z krajinného planu prevzaty dominantni strom — dub, nachazejici se pri severni hranici plochy 33
bude vhodné zakomponovin do prirodné krajindiského parku. V plochach zmeny ¢. 1, .
Vv plochach prirodnée krajinarského parku byl prevzat zpracovany krajinny plan, transformovany
zpracovanymi pozemkovymi upravami (viz platna DKM).

Z UAP byly prevzaty prvky USES. Funkcni vyuziti skladebnych prviii USES bylo ponechdno
dle platného UPSU Horehledy, tj. pievazné TTP, PUPFL, vodni plochy. Pfipadnd zména
funkéniho vyuziti (plochy krajinné zelené) bude predmétem nového UP Spdlené PoFici.

VSechna uzemi, jejichz ochrana je stanovena zikonem ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody
a krajiny v aktudlnim znéni, jsou respektovana.

Zastavitelné plochy, navrzené zménou ¢. 1 se nachazeji na plochach I11. a 1V. tridy ochrany ZPF,
plochy nemaji negativni vliv na krajinny rdz;

Plochy prirodné krajinarského parku s golfovym hristém se nachdzeji na svazitych pozemcich
SII, IV. a V. tfidou ochrany ZPF (ddle viz J.3 a L.). V prirodné krajindrském parku s golfovym
hristem bude orna piida nahrazena zatravnénymi pozemky s Cetnymi remizy.

3)  Civiliza¢ni hodnoty

Noveé zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
Ochrannd pasma dopravni a technické infrastruktury jsou respektovana, do podminek zdstavby
Jjednotlivych navrhovanych zastavitelnych ploch jsou podminky DO zapracovany.

V graficke casti je vyznacena hranice zaplavového uzemi Qv a hranice aktivni zony zdaplavového
uzemi. Plochy navrhované zménou ¢. 1 se nachdzeji mimo zdaplavové uzemi. Navrhem ploch
prirodniho parku s golfovym hristém jsou vytvareny podminky pro predchdazeni povodni
Z privalovych desti, podminky pro eliminaci eroze piud a podminky pro zvysSeni retencnich
schopnosti v uzemi, nebot svazité pozemky s ornou pidou budou nahrazeny zatravnénymi
pozemky s Cetnymi remizy a s drobnymi vodnimi plochami (ddle viz J.3).

4)  Urbanistické hodnoty

Stavajici urbanistické hodnoty jsou respektovany navrhem pozadavkii na urbanistickou koncepci
navrhem regulacnich podminek pro zastavitelné plochy.

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpist:

1)  Hygiena prostiedi

Zadani poZaduje nenavrhovat rozvojové plochy pro bydleni v tésném sousedstvi komunikace 1/19
z hlediska hlukové zatéze. Vyuziti ploch vymezovanych v ochranném pédsmu komunikace
limitovat moznosti podminecné piipustného vyuziti u objektl a zatizeni, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity.

Meésto Spalené Porici predlozilo v zadani poZadavek na zarazeni zastavitelné plochy 30 (priléha
K silnici 1/19), pro tuto plochu byl zarazen regulativ dle vyse uvedeného pozadavku (dale viz J.1)
Provéfit, zda se v zajmovém tzemi neobjevuji problémy v hygiené prostiedi. Provétit vhodnost
umisténi ploch pro obytnou zastavbu v blizkosti komunikace z hlediska hlukové zatéze.
Zpracovatel konstatuje, Ze hlukovou zatezi je ohrozena veskera zdstavba pro bydleni podél silnice
I/19. Platny UPSU Horehledy nevymezoval zastavitelné plochy podél I/19. Rodinné domy,
realizované v nedavné dobé ve vychodni casti sidla pri silnici 1/19, jsou situovany mimo ochranné
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1)

2)

pasmo silnice I/19. Na zakladé pozadavku mésta Spdlené Porici je zmenou ¢. 1 navrhovdna
zastavitelna plocha 30 pri silnici 1/19. Pro tuto plochu byl zarazen regulativ pro odstup zdstavby
rodinnymi domy mimo ochranné pasmo I/19 a podminky pro splnéni hygienickych limiti.
Zpracovatel doporucil realizovat zastavbu v lokalite 30 po realizaci prelozky I/19.

. Nakladani s odpady bude nadale realizovano v souladu se zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech,
V platném znéni.
Bylo respektovano (viz J.2.).

. Ochrana pfed povodnémi a jinymi rizikovymi jevy
V grafické casti je vyznacena hranice zaplavového uzemi Q100 a hranice aktivni zony
zaplavového uzemi. Plochy navrhované zménou ¢. 1 se nachdzeji mimo zdplavové uzemi.
Navrhem ploch prirodniho parku s golfovym hristem jsou vytvareny podminky pro predchdazeni
povodni z privalovych destii, podminky pro eliminaci eroze pud a podminky pro zvyseni
retencnich schopnosti v uzemi, nebot svazité pozemky s ornou piidou budou nahrazeny
zatravnénymi pozemky s Cetnymi remizy a s drobnymi vodnimi plochami (ddle viz J.3.).

. Zasobovani pozarni vodou
Pozadavky byly respektovany (viz E.1.)
. Radonové riziko

V graficke casti ve vykresu Komplexni ndavrh — sidlo jsou zakresleny plochy se zvysenym
radonovym rizikem.

Zadani Gizemniho planu v kapitole 2) pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména na
provéreni uspoiadani veiejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén pozadovalo respektovat
zejména tyto konkrétni pozadavky:

Dopravni infrastruktura

o Silnice 1/19
V grafické casti je zakrveslen koridor vzemni rezervy prelozky I/19 v 5iri 200 m.
V graficke casti je zakresleno ochranné pasmo silnice I/19 (50 m od osy komunikace).
Podminky pro umistovani objektii a zarizeni, pro které jsou stanoveny hygienické limity (hluk,
imise), jsou uvedeny v regulativech pro plochy s rozdilnym zpitsobem vyuziti (viz F. vyrokové
casti), respektive v pozadavcich na urbanistickou koncepci v kapitole C. vyrokové casti.

. Pé&si a cyklistické trasy
Sit pesich a cyklistickych tras je zachovana, je zakreslena v grafické casti. Navrhy novych tras,
vyplhyvajici z navrzenych ucelovych komunikaci v pozemkovych upravach, budou predmétem
UP Spalené Porici, nebot tyto trasy je nutné resit v kontextu Sirsiho tizemi, nikoli rozsahem
limitované zmény. Ucelové komunikace, prochdzejici plochami zmén, byly respektovdny.

Energetika a spoje

Zasobovani elektrickou energii a telekomunikace

. Respektovat ochranné pasma stavajicich tras vedeni a piipojek 22 kV vcetné umisténi trafostanic
a kabelu
Zména ¢. 1 respektuje. V grafické casti je zakresleno vedeni VN 22 kV, trafostanice a jejich
ochrannda pasma.

Zasobovani teplem a plynem

. Respektovat stavajici koncepci plynofikace
V grafické casti je zakreslen stavajici STL plynovod. Nové zastavitelné plochy budou na STL
plynovod napojeny.

. Respektovat stavajici produktovod
V grafickeé casti je zakreslen stavajici produktovod ve vychodni casti FeSeného vzemd.

Vodni hospodarstvi

. Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
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1)

2)

3)

4)

Obec nemd COV. UPSU Horehledy (1998) vymezuje lokalitu pro umisténi obecni COV a
navrhuje hlavni trasy jednotné kanalizace se dvéma odlehcovacimi komorami. Toto rFeSeni
neodpovidd aktudlné platné legislativé. Obec ma zpracovan projekt COV a oddilné kanalizacni
soustavy. Zastavitelné plochy, vymezené zmenou ¢. 1, budou odkanalizovany v souladu s pravnimi
predpisy, po realizaci COV se predpoklada jejich napojeni na splaskovou kanalizaci.

Likvidace srazkovych vod

V zastavitelnych plochdch, vymezenych zménou ¢. 1, budou Srdzkové vody jimany a vyuzivany
k zaviazovani, pripadné likvidovany vsakem na pozemku.

Zasobovani vodou

Zménou ¢. I navrzené zastavitelné plochy budou napojeny na obecni vodovod.

Ochrana vodnich zdroju

V ZUR PK je zakresleno ochranné pdasmo II. stupné vodniho zdroje ve Spaleném Porici. UAP toto
ochranné pasmo neuvadeji. Predmétny vodni zdroj neni vyuzZivan a v soucasné dobé se jedna
0 zruseni OP vodniho zdroje. Po dohodé s odborem Zivotniho prostiedi MU Blovice neni
ochranné pasmo vodniho zdroje ve zmené ¢. 1 uvedeno.

Zasobovani pozarni vodou

Pozadavky byly respektovany (viz E.1.)

Zadani tzemniho planu v kapitole 3) poZadavky na koncepci uspoiadini krajiny, zejména na
provéreni ploSného a prostorového usporadani nezastavéného vizemi a na provéreni moznych

zmén, véetné provéreni, ve ktervch plochach je vhodné vyloudit umist’'ovani staveb, zarizeni a

jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zdakona pozadovalo respektovat zejména

tyto konkrétni pozadavky:

Prostupnost krajiny

Ucelové komunikace, které byly pozemkovymi vipravami vymezeny v DKM na zdkladé Krajinného
planu, jsou zménou ¢. 1 vV ramci menénych ploch respektovany. Na tyto ucelové komunikace, které
prochazeji navrhovanymi plochami prirodné krajinarského parku s golfovym hristem, budou
navazovat cesty v plochach prirodné krajindrského parku. Takto vytvorena soustava cest bude
moci byt vyuzivana k vychazkovym okruhiim v zdzemi Horehled. Resent ticelovych komunikaci
V §irsi krajiné je predmétem UP Spalené PoFici.

Soulad vymezeni prvki USES se ZUR PK

Prvky USES byly prevzaty z UAP. Tyto prvky jsou v souladu s USES v ZUR PK.

Pozadavky na urbanistickou koncepci a usporadani krajiny

Stavajici urbanisticka a architektonicka struktura sidla je respektoviana. V zastavéném
a zastavitelném uzemi je dbdano na prostupnost uzemi, jsou ponechdna verejna prostranstvi
pro pristupy, resp. prijezdy do volné krajiny. Hladina zdstavby je zachovana, v okrajovych
castech sidla jsou mozna 2 NP.

Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti jsou ponechdny dle platného UPSU Hovehledy. Nové je
navrzena plocha prirodné krajinaiského parku s golfovym hristéem. Funkéni a prostorové
regulativy stanovené UPSU Horehledy jsou dle potieb, pripadné dle pozadavii DO, doplnény.
Jejich struktura je viak ponechdna dle UPSU.

Navrhem zmény ¢. 1 nejsou vytvdareny naroky na zabor PUPFL. Navrhované zastavitelné plochy
se nenachdazeji v ochranném pasmu PUPFL.

Zdivodneéni vymezeni navrhovanych ploch vietné viivu na ZPF je komplexné odiivodnéno
v kapitole J., dopady na ZPF jsou uvedeny v kapitole L.

vylouceni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho
zakona

Na pokyn porizovatele bylo navrzené doplnéni regulativii ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
v kapitole F s ohledem na § 18, odst. 5 stavebniho zdkona vypusténo.
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Zadani izemniho planu v kapitole b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a
na_stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno provérit pozadovalo respektovat zejména tyto konkrétni
pozadavky:

1) izemni rezerva pielozky silnice 1/19 Zakava — Spalené Pofi¢i — Borovno — hranice kraje dle ZUR PK
uzemni rezerva byla zpresnéna a zarazena do grafické i textové casti, sirka koridoru je 200 m

Zadani tizemniho planu v kapitole ¢) poZzadavky na provéieni vvmezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni

pravo nepozadovalo vymezeni novych vefejnd prospésnych staveb. VPS stavby, vymezené v UPSU
Hortehledy, zistavaji v platnosti.

Zadani uzemniho planu v kapitole d) poZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavi‘enim dohody o parcelaci nepozadovalo vymezeni takovych ploch a koridori.

1)  Zména ¢ 1 v:zastavitelné plose 30 pozZaduje dohodu o parcelaci vzhledem k problematickému

dopravnimu napojeni na silnici 1/19 (dale viz J.1.)

Zadani tUzemniho planu v kapitole e) piipadny poZadavek na zpracovani variant ieSeni
nepozadovalo zpracovani variant feseni.

Zadani uzemniho planu v kapitole f) poZadavky na uspoi‘ddani obsahu navrhu izemniho plinu a na

uspoi‘adani obsahu jeho odiivodnéni véetné méfitek vykresii a poctu vyhotoveni pozadovalo:

1)  Srovnavaci text
UPSU Hovehledy byl zpracovin v tinoru 1998, Zastupitelstvo mésta Spdlené PoFici jej schvdlilo
V unoru 2000. Dobé zpracovani odpovida struktura textové i grafické casti uzemniho planu.
Textova cast je velmi obecnd a velmi rozsahld, zapracovani konkrétnich pozadavkii zmeény ¢. 1 je
Vtextové casti UPSU nemozné, resp. ve vysledku velmi omezené. Konkrétni pozadavky
pro rozhodovani o vizemi jsou obsazeny ve Vyhldasce ¢. 1/2000. Po dohodé s porizovatelem bylo
ujedndno, Ze srovndvaci text bude zpracovan na podklade |, Vyhlasky ¢ 1/12000 0 zdvaznych
castech uzemniho planu casti obce Horehledy *.
Srovnavaci text je soucasti prilozeného CD. CD je priloZeno v kazdém vyhotoveni zmény ¢. 1

textové casti. Digitalni vyhotoveni umoziiuje zobrazovat piivodni text, text se zapracovanymi
zmeénami a text vysledny (Microsoft Word / Revize / Piivodni; Piivodni: Zobrazit revize; Konecny,
Konecny: Zobrazit revize).
2)  Seznam vykres zmény €. 1

Vykresy vyroku jsou zaddnim specifikovany v rozsahu seznamu vykresit UPSU Horehledy. Zména
¢ 1 UPSU resi zménu ploch v zastavéném tizemi a v ndvaznosti na zastavéné tizemi. Koncepce
technické infrastruktury se zménou ¢. 1 neméni, z tohoto diivodu nejsou vykresy ,,Vodovod*,
., Kanalizace“, ,, Energie, spoje zpracovany. Ve zmeéné ¢. 1 je stavajici technicka infrastruktura
zakreslena ve vykresu 2) ,,Komplexni ndavrh — sidlo” (1:2000) a cdstecné téz ve vykresu
3) ,, Komplexni navrh — uzemi* (1:10000). Obsazena je téz ve vykresu O1) ,, Koordinacni vykres
(1:5000). Vzhledem k tomu, ze VPS nejsou zménou ¢. 1 navrhovany, neni vykres , Verejné
prospésné stavby“ vyhotoven. ,,Vykres predpokladanych zaborii piidniho fondu® (1:5000) je
zarazen do odivodnéni. Grafickd cdast zmény ¢. 1 byla sestavena takto:
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VYROK

1) Vykres sirsSich vztahii 1/ 50000
2)  Komplexni navrh - sidlo 1/ 2000
3)  Komplexni navrh — tizemi 1/ 10000
ODUVODNENI

0l) Koordinacni vykres 1/ 5000
02) Vykres predpokladanych zaborii piidniho fondu 1/ 5000

Zadani izemniho planu v kapitole h) poZzadavky na vyhodnoceni pi‘edpokladanych vlivii izemniho
planu na udrZitelny rozvoj tizemi pozaduje s pofizenim navrhu zmény &. 1 UPSU Hoiehledy samostatné
zpracovat dokumentaci pro vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi, jejiz soucasti bude vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostiedi.

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostedi vydal podle § 451 odst.1 stanovisko, Ze nelze
vyloucit, Zze zadani zmény ¢.1 tzemniho planu sidelniho wtvaru Hotfehledy mtize mit vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu Bradava. Dale uplatnil stanovisko zhlediska maloplosnych zvlasté
chranénych uzemi, kde v feSeném tzemi je nutno respektovat hranice a ochranné pasmo ptirodni pamatky
Hotehledy.

Na zakladé posouzeni navrhu zadani podle § 10i a kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi KU PK OZP vydal stanovisko, ve kterém pozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii navrhu zadani zmény ¢. 1 uzemniho planu sidelniho utvaru Hotehledy z hlediska vlivi
na zivotni prostiedi a o zméné nekterych souvisejicich zakond.

J. KOMPLEXNI ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

J.1.URBANISTICKA KONCEPCE
k.u. Horehledy

29
¢ Rozloha lokality 0,1414 ha
e ZPF BPEJ 74811, IV.tfida ochrany ZPF
plocha lezi v proluce zastavéného izemi
e VyuZiti izemi plochy venkovské obytné zastavby

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je prolukou v zastavéném tizemi.

Zastavitelna plocha je ur€ena pro 1 rodinny dim.

Pozemek s rodinnym domem bude pfistupny ze stavajiciho vefejného prostranstvi pii vychodni hranici
pozemku, mozné je téz pripojeni pies pozemek parc. ¢. 235/12 k.u. Hotehledy. Pozemek parc. ¢. 235/12 k..
Hotehledy je nezastavitelny, v budoucnu bude vyuzit jako vefejné prostranstvi pro pesi pruchod na zapadné
polozené pozemky.

Vlastnik pozemku 1595 k.u. Hofehledy pozadoval zéastavbu celého pozemku 1595 k.u. Hofehledy.

Vymezeni takto rozsahlé zastavby nebylo mozné z né€kolika dtvod:

. pozemek parc. &. 1595 k.. Hotehledy ma rozlohu 7907 m% Spole&né s pozemkem 235/2 k.ii. Hotehledy
0 rozloze 1440 m? by celkové rozloha nové zastavitelné plochy ¢inila 9347 m?; pii primérné velikosti
pozemku rodinného domu cca 1000 m® to predstavuje nartist cca 8 pozemki pro nové rodinné domy.
Vzhledem ke stavajicimu rozsahu zastavitelnych ploch v UPSU Hofehledy se jedna o netimérny nardst,

° pozemek parc. ¢. 1595 k.a. Hoiehledy sice navazuje na zastavéné uzemi, vybiha vSak zcela mimo
kompaktni zastavbu obce na zvySené terase nad udolni nivou ficky Bradavy
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Z uvedenych duvodu byla po dohod¢ s méstem Spalené Pofi¢i vymezena v proluce zastavéného tizemi
zastavitelna plocha 29 na navazujicim pozemku stejného vlastnika. Vzhledem k nutnosti zpfistupnit pozemky
zapadné od zastavitelné plochy 29 je podminkou vystavby rodinného domu ponechani vefejného prostoru
V jizni ¢asti zastavitelné plochy 29.

30
¢ Rozloha lokality 0,7277 ha
o ZPF BPEJ 72604, 111.tfida ochrany ZPF
plocha navazuje na zastavéné tizemi
e Vyuziti izemi plochy venkovské obytné zastavby

¢ Podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi  dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je urena pro cca 2 - 3 rodinné domy.

Zastavba rodinnymi domy je pro motorovou dopravu pfistupna jednim spole¢nym sjezdem ze silnice
1/19. Novy sjezd ze silnice 1/19 bude vyuzit pro napojeni vSech pozemkii rodinnych domi v zastavitelné plose.
Napojeni dle ptivodniho pozadavku Ministerstva dopravy CR prostiednictvim mistni komunikace nebo silnic
niz§i tiidy neni v tomto piipadé mozné, nebot’ se v dotyku se zastavitelnou plochou ani v jeji blizkosti
nenachazeji. Pti feSeni napojeni zastavitelné plochy na silnici I/19 1ze v tomto ptipad¢ ptihlédnout i k faktu, ze
v nedavné dobé realizovany rodinny dim na protilehlé strané silnice 1/19 byl rovnéZ napojen samostatnym
sjezdem ze silnice 1/19 a déle k predpokladu realizace pielozky silnice 1/19. Uzemi rezerva silnice 1/19 je
soucasti ZUR PK a je zakreslena v grafické ¢asti zmény &. 1 UPSU Hotehledy.

Dohoda o parcelaci vytesi parcelaci pozemkl a dopravni pfipojeni zastavitelné plochy na silnici 1/19.
Realizace rodinnych domil v zastavitelné plose je podminéna kladnym stanoviskem RSD CR k dohodé
0 parcelaci.

Pristup pésich je zvefejného prostranstvi na pozemku 1987 k.. Hofehledy (pozemek soub&zny
se silnici I/19 na pozemku 2027 k.u. Hotehledy).

Rodinné domy Vv zastavitelné ploSe budou realizovany mimo ochranné pasmo silnice 1/19. Pro rodinné
domy, resp. objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické limity (hluk, emise) je podminéno
prokdzanim splnéni hygienickych limiti v souladu se zdkonem ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejné¢ho zdravi
V platném znéni.

Veskera opatfeni na snizeni negativnich ucinkd dopravy v zastavitelné plose 30 budou feSena
na naklady investort.

Dle nazoru zpracovatele zmény & 1 UPSU Hotehledy neni zastavba rodinnymi domy v zastavitelné
plose do doby realizace pielozky silnice I/19 vhodna. Vzhledem k podminkam stanovenym v ochranném
pasmu komunikace 1/19 lze ptredpokladat, ze rodinné domy budou situovany mimo ochranné pasmo silnice
I/19, tj. minimalné 50 m od osy komunikace. Hospodarné vyuziti zastavitelné plochy je v tomto ptipadé velmi
problematické. V pfipad€ umisténi 3 rodinnych domu v lokalité je pfedpokladana velikost pozemku pro jeden
rodinny déim cca 2400 m?, v ptipadé umisténi pouhych dvou rodinnych doma dokonce cca 3600 m?, coz je
vzhledem Kk u¢elnému hospodateni se ZPF velmi problematické. Zpracovatel doporucuje podminit vystavbu
Vv zastavitelné ploSe realizaci ptelozky silnice 1/19.

Kompenzace nové vymezenych zastavitelny ploch pro vystavbu rodinnych domt neni provedena, nebot’
zastavitelna plocha 29 se nachazi v proluce zastavéného tizemi a jeji vyuziti je tedy logické a ndvrh na vyuziti
zastavitelné plochy 30 az poté, kdy budou vyuzity diive vymezené zastavitelné plochy vcetné¢ min. 60%
lokality ¢. 20, byl pokynem potizovatele na Zadost mésta Spalené Pofi¢i zruSen.
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Obrazek 1. UPSU Hoiehledy - vykres &. 2 Komplexni navrh — sidlo (1/2 000)
Obrazek 2. UPSU Hotehledy - vykres &. 3 Komplexni navrh — izemi (1/10 000)

Obrazek 3. Stav 2017 v Gizemi - V}'/krés ¢. Koplexni navrh — sidlo (1/2 000) - - Gplné znéni p-o zmené €. 1
Obrazek 4. Navrh upravy vykresu ¢. 3 Komplexni navrh — izemi (1/10 000) — Gplné znéni po zmené €. 1

31
¢ Rozloha lokality 0,8170 ha
o /PF BPEJ 72604, 1l1. tfida ochrany ZPF
plocha navazuje na zastavéné tizemi
e VyuZiti izemi plochy zazemi golfového hiisté S moznosti
ubytovani

e PozZadavky na urbanistickou koncepci

V plose je mozné fesit zazemi golfového hiisté a ubytovani navstévniki golfového htisté, resp. ¢lentt
golfového klubu.

Charakter objekti bude respektovat charakter okolni venkovské zastavby. Jedna se zejména o vysku
objektl, jez by neméla presahnout vyskovou troven stavajicich objektl v okoli. Maximalné pripustna jsou
2NP.

Zastavba je pro motorovou dopravu prfistupna ze stavajici silnice I1I/11738. Pti vychodni hranici
zastavitelné plochy bude ponechan vetejny prostor s chodnikem pro pési podél silnice 111/11738. Doporuceno
je doplnit vetejny prostor vysokou zeleni. Tento prostor pro pési je navrhovan s ohledem na navaznost
na ucelovou komunikaci na pozemku 2013 k.. Hotehledy. Na tuto Gcelovou komunikaci, ktera prochazi
navrhovanou plochou pfirodné krajinatského parku s golfovym hii$tém, budou navazovat cesty v plochach

Ing. arch. Blanka Hyskova, autorizovany architekt CKA 01142, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen 26



UPSU Hoftehledy - zména &.1 Prosinec 2018

pfirodn¢ krajinafského parku. Takto vytvoifend soustava cest bude moci byt vyuzivana k vychizkovym
okruhtim v zdzemi Hotehled.

Pro provozovani ptirodné krajinaiského parku s golfovym hfistém jsou nezbytné plochy, ve kterych je
mozné situovat provozy souvisejici s udrzbou ploch parku.

Stavajici pfirodné krajinarsky park s golfovym hiisttm ma pozitivni vliv na vytvafeni image mésta
Spalené Pofici a Hotehled. Povédomi o misté se prostfednictvim golfovych aktivit minimalné celostatné §ifi.

V soucCasné dob¢ hotel, provozovany jako soucast golfového hiist¢, ma 44 luzek. Hotel je provozovan
sezo6nne, tj. 9 mesict v roce. Pocet ubytovanych i pocet stravenych noci kazdoro¢né vzrusta: Ubytovaci
kapacity jsou vyuzivany nejen hraci golfu, ale hlavné navstévniky — turisty, ktefi vyuzivaji sit’ cyklostezek
a turistickych tras v CHKO Brdy a navazujicim okoli. Cely resort véetn¢ hotelu v soucasné dobé zaméstnava
celorocné 8 osob, sezonné celkem 12 osob. V piipadé rozsifeni piirodn¢ krajinatského parku s golfovym
htistém na 18-ti jamkové golfové hiisté, 1ze predpokladat narlist poctu zaméstnancti na cca 18 s celoro¢nim
vytiZenim.

Ostatni

Zmeéna €. 1 upravuje nesoulad mezi vykresem Komplexni navrh — sidlo a vykresem Komplexni navrh —
tizemi platného UPSU Hotehledy. Cast pozemku parc. & 105/1 a &ast pozemku 105/6 k.u. Hofehledy byly
ve vykrese ¢. 3 Komplexni navrh — Gzemi zatazeny do ploch ,,Zemédé€lsky obhospodafované tzemi‘
(dle textové casti), resp. ,louky, zahrady, TTP, pastviny, lesni praseky“ (dle legendy vykresu ¢&. 3),
ve vykrese 3) Komplexni navrh uzemi — sidlo byla zafazena do ploch zastavéna tizemi sidel — roztrousena
zastavba (dle legendy vykresu) Plochy jsou zatazeny dle vykresu ¢. 2 platného UPSU. Rozsah upraveného

tizemi je 0,98 ha (viz obr. 1 —4). Cést lokality je jiZ zastavéna.

J.2.KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury se zménou €. 1 dopliuje o koridor tzemni rezervy pielozky silnice
1/19 v §iti 200 m. Koridor byl pfevzat ze ZUR PK. Tento koridor nahrazuje v UPSU Hofehledy naznageny
obchvat obce.

Zakladni koncepce technické infrastruktury se zménou ¢. 1 neméni. Navrhované zastavitelné plochy
budou pfipojeny na stavajici inzenyrské sité, tj. vefejny vodovodni fad, STL plynovod, NN elektro a v piipadé
zajmu investora na slaboproudé rozvody. Odpadni vody budou likvidovany v zastavitelnych plochach
v souladu s pravnimi predpisy. V piipadé realizace COV a splaskovych kanalizaénich fad@i budou objekty
v zastavitelnych plochach napojeny na splaskovou kanalizaci. Srazkové vody budou pifednostné jimany nebo
likvidovany vsakem na pozemku, pokud to geologické poméry umozni.

Koncepce nakladani s odpady se zménou ¢. 1 neméni. Nakladani s odpady bude nadale realizovano
v souladu se zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni.

J.3.KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni systém ekologické stability krajiny je aktualizovan. USES je v souladu se ZUR Plzetiského
kraje a s provedenymi pozemkovymi upravami.

V Hoiehledech je stavajici pfirodné krajinaisky park s 9-ti jamkovym golfovym h#istém. Pfirodné
krajinafsky park navazuje na zastavéné tizemi v severovychodni ¢asti obce. Plocha je omezena silnici 1/19
ze severozapadni strany a hluboce zatiznutym udolim ficky Bradavy z jihovychodni strany.

Zména ¢. 1 navrhuje roz§ifeni pfirodné krajinaiského parku s golfovym hiistém (32, 33). Plochy
ptirodné krajinarského parku jsou clenény ucelovymi komunikacemi, které byly vymezeny v ramci
pozemkovych uprav. Pozemky téchto komunikaci jsou v majetku mésta Spalené Pofici. Po realizaci budou
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tyto uéelové komunikace vefejné pfistupné a budou uzivany k piistupu zeméd¢lské techniky na polnosti
severovychodné od piirodné krajinaiského parku a k pohybu pé&Sich. Na tyto uéelové komunikace budou
ve vhodnych mistech navazovat pési cesty v plochach pfirodné krajinatského parku. I tyto cesty budou
pristupné vefejnosti, jejich uzivani se bude fidit provoznim fadem ptirodné krajinaiského parku. Koncepce
prirodniho parku s golfovym hfistém bude uspotadana tak, aby provoz na téchto cestach prochazejicich
parkem byl bezpeCny i v pfipadé uzivani golfového htfisté. Tyto cesty po realizaci budou zakladem
vychazkovych okruhti v zazemi Hoiehled.

V piipadé realizace golfového hiisté v navrhovanych plochach bude htisté rozsiteno na 18-ti jamkové.
V ramci ploch budou zfizena détska hiisté s hernimi prvky s golfovou tématikou a odpocinkové klidové
plochy pro navstévniky parku. Stavajici plochy pfirodn¢ krajinafského parku budou rozsifeny
severovychodnim smérem (plocha 32) a dale o plochy severozapadné od silnice I/19 (plocha 33). Plocha 33 je
ze severozapadni strany omezena tidolni nivou potoka Bojovka.

Toky Bradava a Bojovka jsou Evropsky vyznamnou lokalitou (EVL Bradava — soucast soustavy Natura
2000). Oba toky jsou soucasti uzemniho systému ekologické stability krajiny. Zfizeni, udrzba a uzivani
prirodné krajinafského parku s golfovym hfistém musi vyloucit vyznamny vliv na tuto EVL. Z vodoteci, které
jsou soucasti EVL nebude odebirana voda pro provoz golfového hiisté (zavlahy apod.). Vysadby drevin
Vv plose ptirodné krajinaiského parku budou preferovat stanovistné a geograficky ptivodni druhy. Pti budovani
golfového hiisté budou minimalizovany terénni Gpravy v pasmu 100 m podél vodnich toku v souladu
s Expertnim posouzenim vlivu zameru na lokality soustavy Natura 2000 (RNDr. Oldtich Busek, 2009).

Plocha 32 je z jihovychodu ohrani¢ena lokalnim biocentrem LBC BLO50 (zafiznuté udoli Bradavy).
Plocha 33 je ze severozapadu ohrani¢ena lokalnim biokoridorem LBK BL042-BL041 (idolni niva Bojovky).
Uzemni systém ekologické stability krajiny do navrzenych ploch p¥irodné krajinaiského parku s golfovym
hii§tém piimo nezasahuje. Piipadny provoz rozsiteného golfového htisté v prirodné krajinafském parku nesmi
negativné ovlivnit ekosystém USES.

Pti severni hranici vné plochy 33 se nachazi dominantni dub, vymezeny v Krajinném planu. Strom bude
vhodné¢ zakomponovan do ptirodné krajinatského parku.

Pfirodné krajinafsky park s golfovym hiist€ém je umistén na mirné svazitych pozemcich nad potokem
Bojovka. Pfirodné krajinaisky park bude koncipovan tak, aby byla zvySena retencni schopnost krajiny.

Rozsitené plochy piirodné krajinarského parku se nachazeji na plochach ZPF s témito bonitami
a tfidami ochrany ZPF:

. plocha 32 BPEJ 72614 IV. tfida ochrany ZPF
BPEJ 74814 V. tfida ochrany ZPF
o plocha 33 BPEJ 72604 III. tfida ochrany ZPF
BPEJ 74814 V. tfida ochrany ZPF
Rozloha dil¢ich ploch je nasledujici:
. plocha 32 7,2 ha
o plocha 33 28,1 ha

Pro plochy pfirodné krajinatského parku s golfovym htistém v Hotehledech bylo vroce 2009
zpracovano Expertni posouzeni vlivu zdméru na lokality soustavy Natura 2000 (RNDr. Oldfich Busek).
Rozsah izemi, ktery byl posuzovan, je uveden v obr. 5. V tomtéz obrazku je znazornéna plocha navrhovana
zménou €. 1 pro vyuziti pfirodné krajinarskym parkem s golfovym hfistém. Jedna se cca o 1/3 této plochy.

V zavéru expertniho posouzeni se mimo jiné uvadi:

,,...uvedena lokalita jiz jenom prechodem ze zemédélského vyuziti na golfové vyuzivané travnaté plochy
bude zatizena hnojivy alespon 10x méné, nez je tomu dosud, resp. nez jak je obvyklé a nez je Narizenim viady
¢. 10372003 Sb. ,, O pouzivani hnojiv a protieroznich opatieni * doporucovano a schvalovaino.

Ddle je treba vnimat skutecnost, Ze uskutecnénim zminéného zaméru vzniknou nové lokality vhodné
K zahnizdéni ptactva, zvére a vodnich zZivocichii, nebot’ v prostoru golfového hristé jsou vzdy rozesety remizky
S nizkou a vysokou zeleni a riiznymi vodnimi plochami.
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Realizaci golfovéeho programu tedy jednak dojde k zatraktivneni dané lokality, kdy se krajinny raz
wyrazné priblizi puvodni krajiné tak, jak vypadala pred nasilnou kolektivizaci, jednak bude do piidy aplikovano
vyrazné nizs§i mnozstvi hnojiv, nez jak by tomu bylo pri zachovani soucasného stavu.

Dodavky vody jsou zajistovany z jinych zdroju, neZ z vodnich tokit a je ziejmé, Ze nemiize dojit
k ohrozeni populace raka kamendce.

Nelze opominout zcela prokazatelné pozitivni ucinky travnich porostii na jakost vody z hlediska
infiltrace. Vzhledem k zajmu na ochrané raka kamendce v prilehlém toku Bojovky je treba zdajmové uzemi
povazovat za infiltracni lokalitu pFicemz zatravnéni se tak jevi jako Zadany a ucinny zpiisob ke zlepsSeni jakosti
vody v povodi. Je totiz znamo, Ze travni porosty maji mimorddné vysokou schopnost eliminovat vznik
povrchovych odtokit z privalovych desti a vyznamnou schopnost zabranit nezadouci erozi pudy, ktera vede
Kk zakaleni vody, zandseni akumulacnich prostorii vodnich nddrzi a v neposledni radé k poskozeni prostredi
pro vodni organismy. Velmi aktuadlni je v této souvislosti nebezpeci eutrofizace, nebot aktivni povrchova vrstva
koloidit ve splavenindach umoznuje poutani a uvoliiovani rostlinnych zivin a dalsich i toxickych latek, jako jsou
pesticidy, tenzory a patogenni mikroorganizmy. Realizaci golfového programu tedy v prilehlém toku ochrana
raka kamendce vyrazné vzroste.

Zhodnocenim resenc¢ho uzemi z hledisek zachovani geomorfologickych hodnot, reliéfu, vyskytu
prirozenych nebo prirodé blizkych prvki, historickych a kulturnich hodnot, panoramat a z hlediska krajinné
hodnoty, nebyla nalezena skutecnost, ktera by zameér vyuZiti uzemi pro rozsireni golfovéeho hristé povazovala
za neuskutecnitelny.

Realizaci prirodné-krajinarského parku s golfovym hristém v Horehledech dojde jednak k vyrazné iilevé
Zivotnimu prostredi, jednak ke zlepSeni Zivotnich podminek raka kamendace, rovnéz tak drobného ptactva
a dalsiho zvirectva a v neposledni radé k navratu k puvodnimu krajinnému razu v dané lokalite. ™

Zaveér zjistovaciho ftizeni, ktery vydal Krajsky urad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostiedi
dne 1.7.2009 (viz obr. 6), konstatuje, ze zamér ,Ptirodné krajinaiského parku s golfovym hiistém
V Hotehledech* nebude posuzovan podle zakona 100/2001 Sb.

Stavajici prirodné krajinéisky park s golfovym hiis§tém ma pozitivni vliv na vytvafeni image mésta

V soucasné dob¢ hotel, provozovany jako soucast golfového htiste, ma 44 luzek. Hotel je provozovan
sezonné, tj. 9 meésicli v roce. Pocet ubytovanych i pocet stravenych noci kazdorocné vzrista: Ubytovaci
kapacity jsou vyuzivany nejen hraci golfu, ale hlavné navstévniky — turisty, ktefi vyuzivaji sit’ cyklostezek
a turistickych tras v CHKO Brdy a navazujicim okoli. Cely resort v¢etné hotelu v soucasné dob¢ zaméestnava
celorocné 8 osob, sezonné celkem 12 osob. V piipadé rozsifeni piirodné¢ krajinafského parku s golfovym
histém na 18-ti jamkové golfové hfisté, 1ze predpokladat nartist poctu zaméstnancl na cca 18 s celorocnim
vytizenim.

Méstsky urad Blovice, odbor Zivotniho prostiredi ve svém stanovisku uvedl: ,, Rozsifeni stavajiciho
golfového hiisté je pripustné za podminky, ze vznikne ptirodné krajinatsky park, ktery ptispéje ke zvyseni
mnozstvi ptivodnich druhi keiti ¢i stromd, ptipadné vyuziti kvetoucich bylin, které se stanou zdrojem potravy
pro hmyz a tim zéroven ptactvo. Zaroven bude zaddouci vytvoreni novych vodnich ploch, které budou slouzit
k zadrzovani vody v krajing. Ptistup do okolni krajiny by mél ztistat v co nejvetsi mife zachovan.*

Tyto podminky byly do textové ¢asti vyroku zapracovany (viz kap. F. Stanoveni podminek s rozdilnym
zpasobem vyuziti).
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POROVNANI ROZSAHU ﬂzs RIRODNE KRA.HNARSK O PARKU POZADAVKY NA ZMENU C.1 UPO HOREHLEDY
S GOLFOVYM HRISTEM POSUZOVANYMI ZJISTOVACIM RIZENIM |H|H|” plocha zmény pro golfové hiists 36,0 ha
S PLOCHAMI NAVRHOVANYMI ZMENOU €. 1 UPSU HOREHLEDY plocha respektuje ochranné pésmo EVL S0m

OBR. 7
Obrazek 5. Porovnani rozsahu piirodniho parku s golfovym hii§tém pro zjidt'ovaciho fizeni s plochami navrhovanymi zménou &. 1 UPSU Hoiehledy
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Obrazek 6. Zavér zjistovaciho fizeni z 1. 7. 2009
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Do vyrokové &asti byl zafazen seznam podminek, Které podmiiuji povolovani pfirodné krajinaiského
parku s golfovym hiistém:

Podminky:

a) pii realizaci zamér a pifi provozovani golfového hiisté musi byt vyloucen vyznamny vliv
na izemi Natura 2000

b) cesty ve vlastnictvi mésta Spalené Poftici sousedici nebo prochazejici pfirodné krajinarskym
parkem budou voln¢ prichozi, resp. prijezdné

C) plochy piirodn¢ krajinaiského parku budou vefejnosti pristupné po vymezenych, k tomuto
ucelu uréenych, cestach; uzivani téchto cest bude v souladu s provoznim fadem piirodné
krajinatského parku

d) dominantni dub pfi severni hranici plochy 32 nebude doten provozem golfového hfisté, bude
vhodné zakomponovan do ptirodné krajinarského parku

e) Max. 25% z celkové rozlohy pfirodné krajinarského parku s golfovym hiistém bude docasné

vynato ze ZPF (nizko sekané travnaté hraci plochy golfového hiisté vcetné odpalist,
jamkovist’ a piskovych prekazek)

Z docasné vynatych pozemkii ze ZPF smi byt max. 40% pouzito pro zménu skladby ptidniho
profilu (odpalisté, jamkovisté, piskové piekazky)

Do vyrokové casti byl zafazen seznam opatieni, ktera budou pozadovana pii povolovani piirodné
krajinaiského parku. Tato opatfeni maji zejména ochranit krajinny raz, zvysit reten¢ni schopnosti krajiny,
zvysit biodiverzitu uzemi a do budoucna umoznit v piipadé nezbytnosti zemédélské vyuzivani celych ploch 32
a 33. Jedna se zejména o tato opatieni:

a)

b)

d)

Pti budovani golfového hiisté budou minimalizovany terénni Upravy, zejména v okoli vodnich
tokt, odkud by mohlo dojit ke splachim zemin ¢i jiného zneciSténi. Travniky mezi drahami
(rafy a semirafy) budou zalozeny vyhradné na pfirozeném terénu, samotné hraci drahy pak
vV maximalni mife na stdvajicich povrsich. Minimalizace zemnich praci omezi riziko splacht
napf. v ptipad¢ ptivalovych srazek apod.

Vysadby zelené v ramci pfirodné krajinafského parku (zejména keill a stromil) budou
s ohledem na vylouceni rizika introdukce neptivodnich druhit do CHKO preferovat stanovistné
a geograficky pivodni dfevinné taxony; vysadba neplivodnich (okrasnych) taxonti ve volné
krajiné je nezadouci. V pripadé divodné potieby lze vyuziti takovych taxoni akceptovat
pouze v navaznosti na stavajici plochy a objekty, pfipadné na noveé navrhované zazemi golfu —
nikoliv v kontaktu s vyznamnymi krajinnymi prvky (toky, nivy, lesy), skladebnymi ¢astmi
USES apod.

Pro zasobovani ¢i provoz konkrétniho zdméru v uzemich feSenych Zmeénou ¢. 1 nebude
odebirana voda z tokid Bradavy ¢i Bojovky. Pritoky ve vodotecich patficich do EVL Bradava
musi mj. zajiStovat co nejvétsi fedéni odpadnich vod z obci ¢i splachl zivin z okolni
zemedélské krajiny.

Pti povolovani zaméri zajistit, Ze v okoli vodnich toki (EVL Bradava) nebudou aplikovana
hnojiva, herbicidy ¢i dalsi agrochemikalie. Jejich vyuziti v Sir§Sim okoli musi byt velmi peclivé
zvazovano, pripadné posouzeno z hlediska vlivii na EVL.

Z celkového rozsahu 35,28 ha (soucet ploch 32 a 33) se pfi zalozeni pfirodné krajinaiského parku
s golfovym hiistém (PKPGH) predpoklada docasny zabor max. 25 % tohoto tzemi pro plochy golfového
hiisté, tedy pro hraci plochy vcetné odpalist, jamkovist a piskovych prekazek. Tyto plochy nebudou
vyuzivany pro zeméd€lskou vyrobu. Ostatni plochy pifirodné krajinatského parku s golfovym hiistém, tj. min.
75% celkové rozlohy pfirodné krajinaiského parku s golfovym hiistém, zlstanou i nadale soucasti ZPF se
zemedélskym vyuzitim.

Konkrétni plochy pro dogasny zabor ZPF nelze v ramci zmény &. 1 UPSU Hofehledy specifikovat,
nebot’ se jedna o podrobnost mimo méfitko tzemniho planu. Pro konkretizaci ploch do¢asného zaboru je nutné
Vv nasledujicich stupnich projektové ptipravy zaméru zpracovat podrobnou dokumentaci.
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Na nizko sekané travnaté hraci plochy golfového hiisté vcetné odpalist, jamkovist a piskovych
prekazek bude pouzito max. 25 % uzemi ptirodné krajinarského parku s golfovym hiistém, tj. max. 8,82 ha.
V této ploSe jsou zahrnuty i plochy se zménou ptidniho profilu z diivodu realizace golfového hfiste, tj. plochy
pro odpalisté, jamkovisté a piskové prekazky. Rozsah takto upravenych ploch je max. 10% celkové rozlohy
ptirodné krajinafského parku s golfovym hfistém, tj. max. 3,53 ha. Zbyvajici ¢ast do¢asného zaboru, tj. cca
5,29 ha, bude sice trvalym travnim porostem, ale vyska travniho porostu bude udrzovana na vysce potiebné
pro golfovou hru a nebude tudiz vyuzivana pro zeméd¢lskou vyrobu.

Pii zalozeni piirodné krajinarského parku s golfovym hfistém budou minimalizovany terénni Upravy.
Travniky mezi drahami (rafy a semirafy) budou zaloZeny vyhradn€ na pfirozeném terénu, samotné hraci drahy
pak v maximalni mife na stavajicich povrSich. Minimalizace terénnich uprav umoziiuje v pfipadé budouci
akutni potfeby zemédélské piidy pro vyrobu potravin jeji plné navraceni do zemedélského ptidniho fondu.

Krajsky ufad Plzenského kraje, Odbor zivotniho prostiedi z hlediska ZPF doporucil plochy 32 a 33
(Ptirodné krajinarsky park s golfovym hiistém) vyuzit jako golfové hfisté takovym zptisobem, aby predmétné
pozemky mohly i nadale zlstat soucasti zemédelského puidniho fondu. Toto doporuceni bylo akceptovano.
Podstatna cast rozsSifené casti ptirodné krajinafského parku s golfovym hiistém byla ponechana pro
zemedélské vyuziti.

J.4.STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Pokynem pro Gpravu navrhu po spole¢ném jednani bylo zruseno ptivodni rozdéleni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti na urbanizované a krajinné uzemi. ZruSena byla rovnéz definice zastavitelného uzemi.

Po dohodé s potizovatelem byly regulativy pro ,,Plochy mimolesni zelené¢ mimo urbanizované tizemi‘
nahrazeny nové definovanymi regulativy pro Plochy zelené v zastavéném tzemi a regulativy pro ,,Plochy
zelen¢ v nezastavéném tzemi*.

Po zapracovani vSech pozadovanych doplnéni a podminek jsou regulativy pro plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti stanoveny takto:

1. PLOCHY VENKOVSKE OBYTNE ZASTAVBY

(lokality 15, 16, 17, 18, 19, 20, 29, 30 a stavajici plochy bydleni - lokalita 20 bude vyuzita az po vyCerpani
prechozich moznosti)

Doporucené vyuziti:
a) bydleni v rodinnych domech a hospodatskych usedlostech s vyjimkou plochy ochranného pasma
silnice 1/19 v zastavitelné ploSe ¢.30 (v novych lokalitich max.1 nadzemni podlazi a podkrovi,
u dostaveb ve stavajici zastavbé 2 nadzemni podlazi a podkrovi v zavislosti na vy$ce okolni zastavby)
b) ohrazena zahrada s uzitkovou, okrasnou, ev. rekreacni funkci

Ptipustné vyuziti:
a) chovatelstvi a péstitelstvi, realizace potiebnych staveb pro tyto funkce
b)  obsluzné ¢innosti omezeného rozsahu provozované v objektech bydleni: maloobchodni prodej, vefejné
stravovani, ubytovani, drobné sluzby, drobné femesIné dilny

Podminéné ptipustné vyuziti:
a) rodinné domy v zastavitelné ploSe ¢. 30 mimo ochranné pasmo silnice 1/19, resp. objekty a zafizeni,
pro které jsou stanoveny hygienické limity (hluk, emise) je podminéno prokdzanim splnéni
hygienickych limitd v souladu s ust. § 77 odst. 4) zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejné¢ho zdravi
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b)

a)
b)

c)
d)

e)
f)

h)

b)
c)

d)

Vv platném znéni tak, aby v chranénych vnitinich prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb
byly dodrZeny hygienické limity hluku

rodinné domy v zastavitelné plose ¢. 30 mimo ochranné pasmo silnice 1/19 jsou podminény dohodou
0 parcelaci, ktera zajisti zptistupnéni pozemkt rodinnych domi jednim spolecnym sjezdem ze silnice
1/19, vystavba je podminéna souhlasnym stanoviskem RSD k dohodé o parcelaci

Podminky:
zadné vlivy Cinnosti kromé chovatelstvi nesmi zasahovat sousedni obytné parcely ani vefejné pozemky
vyvolana dopravni obsluha nesmi zptsobit prekroceni hygienickych limiti stanovenych pro obytnou
zastavbu
pro zafizeni slouzici vetfejnosti musi byt zachovany vsechny hygienické normy
parkovani uzivatelti sluzeb musi byt feSeno na pozemcich provozovateli sluzeb nebo na vyhrazenych
stanich vetejnych komunikaci
pii rozvoji chovatelstvi nesmi pasmo hygienické ochrany zasahnout nejblizsi objekty trvalého bydleni
pfi realizaci zdmért musi byt vylouc¢en vyznamny vliv na tizemi Natura 2000
Vv zastavitelné plose 29 je podminkou vystavby rodinného domu ponechani vetejného prostoru
S obousmérnou komunikaci v §ifi min. 8 m na pozemcich 235/12 a ¢asti pozemku 235/2
podminkou vystavby v zastavitelné ploSe 30 je dohoda o parcelaci, ktera vytesi pfistup na pozemky
rodinnych domt ze silnice 1/19

Neptipustné vyuziti:
vSechny cinnosti ovlivitujici svymi piimymi ¢i nepfimymi negativnimi vlivy sousedni pozemky
(s vyjimkou chovatelstvi, kde nesmi zasahnout objekty trvalého bydleni)
zakaz vystavby objektt sluzeb jako hlavnich objektl
zdkaz vystavby vyrobnich a skladovych objekti a zafizeni dopravy (autolakovny, autoprovozy,
klempirny)
zakaz vystavby objektli individualni rekreace ve forme rekreac¢nich domku a rekreacnich chat

Poznamka:
Vyjimecneé muze byt funkce nekteré z parcel urcenych uzemnim planem jako plocha venkovské obytné

zastavby pozménéna z divodu vetejného zajmu v zavislosti na celkovém rozvoji nové budované obytné
zastavby za i¢elem vystavby zafizeni obanské vybavenosti (napft. Skolka, obchodni centrum).

2. PLOCHY PRO PODNIKATELSKOU CINNOST - V KONTAKTU S OBYTNOU ZASTAVBOU

(lokality 12,13)

a)
b)

Doporucené vyuziti:
lehka vyroba nenarusujici okolni zivotni prostfedi ani krajinny raz
administrativa a sklady

Pipustné vyuziti:
sluzby

Podminky:
provozované ¢innosti musi spliovat veskeré podminky vyplyvajici ze zakonnych norem na ochranu
zivotniho prostedi
vliv ¢innosti nesmi ptekrocit izemi vymezené pasmem hygienické ochrany téchto lokalit, které je
totozné s hranici lokalit
pii realizaci zamértu musi byt vyloucen vyznamny vliv na tizemi Natura 2000
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Nepiipustné vyuziti:
a) bydleni (kromé sluZebnich a pohotovostnich byt)
b)  zafizeni ob&anské vybavenosti

3. PLOCHY VEREJNEHO ZAJMU URCENE PRO TECHNICKOU VYBAVENOST

VyuZiti:
a) plochy uréené pro technicka zafizeni zabezpeCujici zasobovani obce energiemi (elektfina), pitnou
vodou, odvadéni a ¢isténi odpadnich vod, spoje

Podminky:
a) pti realizaci z&mérti musi byt vyloucen vyznamny vliv na tizemi Natura 2000

Nepftipustné vyuziti:
a)  neni pfipustné vyuziti pro jiné ucely

4. PLOCHA, ZEMEDELSKEHO AREALU

(lokalita 11)

Doporucené vyuziti:
a) chov hospodarskych zvitat a pomocné provozy
b)  zafizeni zemé&délské vyroby pro zajisténi provozné obsluznych funkci

Ptipustné vyuziti:
a)  lehka vyroba, sluzby, sklady
b)  specifické vyrobni sluzby, zafizeni drobné vyroby a vyrobnich sluzeb
c) mistni parkovisté a dopravni zatizeni
d)  bydleni rekrea¢ni i trvalé

Podminky:
a) provozované Cinnosti musi spliiovat veskeré podminky vyplyvajici ze zdkonnych norem na ochranu
zivotniho prostiedi
b)  pasmo hygienické ochrany stanovené pro vSechny chovy (objekty) hospodatskych zvitat v arealu nesmi
zasahnout nejblizsi objekty pro bydleni
c) pfi realizaci zamérti musi byt vylouc¢en vyznamny vliv na tizemi Natura 2000

Neptipustné vyuziti:

a) zafizeni obCanské vybavenosti kromé specifickych vyrobnich sluzeb

5. PLOCHY SPORTU A REKREACE

(lokality 24,28)

Doporucené vyuziti:
a) sportovni zafizeni a rekreace s minimalnim rozsahem zastavénych ploch

Podminky:
a) pfi realizaci zamérd musi byt vylou€en vyznamny vliv na izemi Natura 2000

Nepftipustné vyuziti:
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a) vyrobni a chovatelské ¢innosti
b)  vS8echny ¢innosti narusujici a omezujici sportovni a relaxa¢ni funkci téchto ploch

6. PLOCHY ZAZEMI GOLFOVEHO HRISTE S MOZNOSTI UBYTOVANI

(lokalita 31)

Doporucené vyuziti:
a)  objekty pro zazemi golfového htisté
b)  objekty pro ubytovani navstévnika golfového hiisté

Ptipustné vyuziti:
a) propojovaci cesty golfového htiste

Neptipustné vyuziti:
a) vSechny ¢innosti ovlivitujici svymi pfimymi ¢i nepfimymi negativnimi vlivy sousedni pozemky

Podminky:
a) pfi realizaci zamérti musi byt vylouc¢en vyznamny vliv na uzemi Natura 2000
b)  parkovani uzivateli sluzeb musi byt feSeno na pozemcich provozovateli sluzeb nebo na vyhrazenych
stanich vetejnych komunikaci
c) maximalné piipustna vyska objektd 2 NP
d) % zastavéni max. 40%
e) % zelené min. 40%

7. PLOCHY ZELENE V ZASTAVENEM
7.1 ZELEN VE VEREJNYCH PROSTRANSTVIiCH

Doporucené vyuziti:
a) parkove upravena zeleni véetné vodnich ploch, pobytovych luk atp.
b)  komunikace pro p&si a cyklistickou dopravu

Ptipustné vyuziti
a) drobna zahradni architektura (lavi¢ky, vodni prvky, informaéni cedule atp.)
b)  kaplicka, pomnik, pamatnik, plastika atp.
c)  détska hiiste
d)  nezbytné ucelové komunikace pro ptistup k nemovitostem

Neptipustné vyuziti
a)  vSe ostatni

7.2 ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Doporucené vyuziti:
a)  kultury ovocnych stromt
b)  okrasné a uzitkové zahradni kultury
C) studny
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d)
e)
f)

a)
b)

c)

oploceni
drobna zahradni architektura (zahradni altany pro uloZeni zahradniho natadi, pergoly)
ucelové komunikace

Ptipustné vyuziti
skleniky

Podminéné ptipustné vyuziti
stavby pristfeskll pro zvifata pii splnéni podminky pfimé navaznosti na plochy venkovské obytné
zastavby s pozemkem rodinného domu téhoz vlastnika a slouzici vyhradné tomuto rodinnému domu
stavby garazi osobnich automobill pii splnéni podminky pfimé navaznosti na plochy venkovské obytné
zastavby s pozemkem rodinného domu té¢hoz vlastnika a slouzici vyhradné tomuto rodinnému domu

Neptipustné vyuziti
vSe ostatni

Podminky:
maximalné ptipustna vyska objekti 1 NP
% zastavéni max. 2%, max. vSak 20 m2 vyjma sklenikti
% zelené min. 40%

8. PLOCHY ZELENE V NEZASTAVENEM UZEMIi (LOUKY A PASTVINY, REMIZY ATP.)

Plochy travnich porostli a plochy ostatni krajinné zelen¢ mimo zastavéné a zastavitelné Gzemi jsou

nezastavitelné.

a)
b)
c)
d)
e)
f)

a)

Doporucené vyuziti:
travni porosty
ostatni krajinny zelen
biehové porosty vodoteci
ucelové komunikace
pesi cesty, cyklistické a jezdecké stezky
prti realizaci zamérd musi byt vyloucen vyznamny vliv na izemi Natura 2000

Ptipustné vyuziti
liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi,
remizy, ketové plaste atp.)

Podminéné pripustné vyuziti
ohradniky pro ucely pastevectvi pfi splnéni podminky zachovani prichodnosti i€elovych komunikaci a
komunikaci pro p&si a cyklisty
pristiesky pro pastevni chov hospodarského zvifectva, pokud tyto nenarusuji pohledové horizonty a osy,
nenachézeji se zaplavovych tizemich a jsou mimo plochy USES

Neptipustné vyuziti
vSe ostatni

9. ZEMEDELSKY OBHOSPODAROVANE UZEMI

Doporucené vyuziti:
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a)  péstovani plodin a picnin

Podminky:
a) svazité pozemky a plochy nachylné k pudni erozi musi byt podle jejich exponovani zatravnény nebo
na nich musi byt péstovany picniny ev. plodiny chranici pidu pted erozi
b)  dodrzovani agrotechnickych podminek pro minimalizaci ptidni eroze
C) pfi realizaci zamérti musi byt vylouc¢en vyznamny vliv na uzemi Natura 2000

Nepftipustné vyuziti:
a)  cinnosti v rozporu se zemédélskym vyuzitim
b)  stavby a zafizeni pro zemédélstvi dle §18, odst. 5 zakona 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném
znéni s vyjimkou staveb a zafizeni, uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti

10. UZEMI LES©
Doporucené vyuziti:
a)  péstovani lesa

Podminky:
a)  Cinnosti nesmi omezovat a vyrazné snizovat vyznam lesniho ekosystému
b)  systém lesnich cest se povazuje za dostate¢ny
C)  pfirealizaci zamérd musi byt vylouéen vyznamny vliv na uzemi Natura 2000

Poznamka:
Zamér budovani novych event. rekonstrukce stavajicich lesnich cest bude dan obci k vyjadreni.

Neptipustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni pro zeméd¢€lstvi a lesnictvi dle §18, odst. 5 zakona 183/2006 Sb. (stavebni
zakon) v platném znéni s vyjimkou staveb a zatizeni, uvedenych v ¢asti Vyuziti

11. PLOCHY PRIRODNE KRAJINARSKEHO PARKU S GOLFOVYM HRISTEM
(lokalita 32, 33)

Doporucené vyuziti:
a) plochy pfirodné krajinaiského parku pro sezénni, resp. celoroéni sportovné rekreaéni ucely

Pipustné vyuziti:

a) golfové hiisté vhodné zakomponované v krajinarském parku

b) détska hiisté, discgolfové hiiste atp.

c) dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuzitim plochy

f) provozné technickd vybavenost golfového hiisté (cviéna louka s krytymi odpali$ti a zafizenim
obsluhy, socialni zatizeni, vodni plochy k retenci vody atp.)

e) drobna zahradni architektura (altany, informacni tabule, lavicky atp.)

f) oploceni k ochran¢ mladych porostli za podminky zachovani prichodnosti vetejné piistupnych cest

Podminky:

a) pfi realizaci zd&méra a pii provozovani golfového hiisté musi byt vylou¢en vyznamny vliv na tzemi

Natura 2000

Ing. arch. Blanka Hyskova, autorizovany architekt CKA 01142, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzei 38



UPSU Hoftehledy - zména &.1 Prosinec 2018

b) cesty ve vlastnictvi mésta Spalené Pofi¢i sousedici nebo prochazejici pfirodné krajinaiskym parkem
budou volné priuchozi, resp. prijezdné

C) plochy pfirodné krajinarského parku budou vefejnosti piistupné po vymezenych, k tomuto ucelu
ur¢enych, cestach; uzivani téchto cest bude v souladu s provoznim fadem ptirodné krajinatského parku

d) dominantni dub pfi severni hranici plochy 32 nebude dotéen provozem golfového hiisté, bude vhodné
zakomponovan do ptirodné krajinarského parku

e) Max. 25% z celkové rozlohy ptirodné krajinarského parku s golfovym htistém bude docasné vynato ze
ZPF (nizko sekané travnaté hraci plochy golfového hiisté véetné odpalist, jamkovist a piskovych
prekazek)
Z docasné vynatych pozemkl ze ZPF smi byt max. 40% pouzito pro zménu skladby ptidniho profilu
(odpaliste, jamkoviste, piskové piekazky)

Pti povolovani ptirodné krajinarského parku budou pozadovana zejména tato opatieni:

a) Pti budovani golfového htisté¢ budou minimalizovany terénni Upravy, zejména v okoli vodnich tokd,
odkud by mohlo dojit ke splachim zemin ¢i jiného zneciSténi. Travniky mezi drahami (rafy a
semirafy) budou zalozeny vyhradné na pfirozeném terénu, samotné hraci drahy pak v maximalni mite
na stavajicich povrsich. Minimalizace zemnich praci omezi riziko splachti napt. v ptipad¢ piivalovych
srazek apod.

b) Vysadby zelené v ramci piirodné krajinaiského parku (zejména ket a stromi) budou s ohledem na
vylou€eni rizika introdukce neplivodnich druhti do CHKO preferovat stanovistné a geograficky
puvodni dfevinné taxony; vysadba neptivodnich (okrasnych) taxonl ve volné krajiné je nezadouci.
V ptipadé divodné potieby lze vyuziti takovych taxond akceptovat pouze v navaznosti na stavajici
plochy a objekty, pfipadné na nové navrhované zazemi golfu — nikoliv v kontaktu s vyznamnymi
krajinnymi prvky (toky, nivy, lesy), skladebnymi ¢astmi USES apod.

c) Pro zasobovani ¢i provoz konkrétniho zaméru v uzemich feSenych Zménou €. 1 nebude odebirana
voda z tokl Bradavy ¢i Bojovky. Pritoky ve vodotecich patticich do EVL Bradava musi m;.
zajist'ovat co nejvetsi fedéni odpadnich vod z obei €i splachti Zivin z okolni zemédélské krajiny.

d) Pti povolovani zaméra zajistit, ze v okoli vodnich tokl (EVL Bradava) nebudou aplikovana hnojiva,
herbicidy ¢i dalsi agrochemikalie. Jejich vyuziti v $irSim okoli musi byt velmi peclivé zvazovano,
pfipadné posouzeno z hlediska vlivii na EVL.

Neptipustné vyuziti:

a) vystavba nadzemnich stavebnich objektii s vyjimkou staveb pripustnych a podminéné ptipustnych

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMIi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢. 1 umoziuje v k.. Hofehledy vystavbu celkem 3-4 rodinnych domid v navrhovanych
zastavitelnych plochach. Z toho:

. 1 rodinny dim v zastavitelné plose 29, ktera dopliuje proluku zastavéného uzemi a ktera byla zatazena
na zékladé zadosti vlastnika (dale viz kapitola J.1,
. 2-3 rodinné domy v zastavitelné plose 30, ktera navazuje na zastavéné uzemi a ktera byla zafazena

na zaklade¢ zadosti vlastnikli pozemku
Celkova plocha obou vymezenych zastavitelnych ploch je v rozsahu cca 0,83 ha

Kompenzace nové vymezenych zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych domi neni provedena,
nebot’ zastavitelna plocha 29 se nachazi v proluce zastavéného tzemi a jeji vyuziti je tedy logické. navrh
zpracovatele na stanoveni podminky, Ze zastavitelna plocha 30 je vyuZzitelna az poté, kdy budou vyuzity dfive
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vymezené zastavitelné plochy vcetné min. 60 % lokality ¢. 20, byla méstem Spalené Pofi¢i po spole¢ném
jednani odmitnuta.

v

Za kompenzaci lze povazovat omezeni vystavby na ¢asti pozemku parc. ¢. 105/1 k.a. Hoiehledy
v rozsahu cca 8 rodinnych domii (upfesnéni souladu vykresi platného UPSU Hotehledy - viz kapitola J.1.).

V Gzemi je dale navrzena zastavitelna plocha 31 - plochy pro zdzemi golfového hiisté s moznosti
ubytovani (odivodnéni viz kapitola J.1. a J.3.).

L. VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Vyhodnoceni piedpokladanych dusledkti navrhu zmény ¢. 1 UPSU Hoiehledy na ZPF je zpracovano
podle spoleéného metodického doporu¢eni Odboru tizemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového
a ptdniho prosttedi MZP (&ervenec 2011).

Graficka ¢ast vyhodnoceni ptedpokladanych disledki navrhovaného feSeni je obsahem vykresu
02) Vykres ptredpokladanych zabori pudniho fondu v métitku 1 : 5 000. Tabulkova ¢ast je soucasti textové
casti odiivodnéni na str. 41.

V feseném Uzemi jsou provedeny pozemkové upravy. Pozemkovymi Upravami byly vymezeny ucelové
komunikace, které jsou navrzenym feSenim potvrzeny a respektovany. Rovnéz navrzeny USES byl zménou
¢. 1 akceptovan.

L.1. DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Odtvodnéni dle § 4 a 5 zakona 334/1992 Sb. Zakon o ochrané¢ zemédélského pidniho fondu a dle
vyhlasky ¢. 13/1994 MZP, kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pidniho fondu.

Zmeéna €. 1 navrhuje nové rozvojové plochy zejména pro piirodné krajinatsky park s golfovym hiistém
a pro jeho zazemi, jen ve velmi omezené mife pro bydleni. Navrzené feSeni vychazi z celkové koncepce
rozvoje izemi obce a urbanistické koncepce feSeného uzemi.

L.1.1. TRVALY ZABOR ZPF

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou detailné popsany v oduvodnéni kapitole J.1. Urbanistickd koncepce.
U jednotlivych zastavitelnych ploch je uvedena celkova vymeéra v ha, tiida ochrany ZPF a BPEJ.

Pozemek v zastavitelné plose 29 se VI: téidou ochrany ZPF lezi v zastavéném tzemi a dle uvedené
metodiky se nevyhodnocuije.

Néavrhem zmény ¢&. 1 UPSU Hotehledy jsou k trvalému vynéti ze ZPF navrzeny pozemky se . téidou
ochrany ZPF v zastavitelnych plochach 30 a 31. Celkovy trvaly zabor zemédélského ptadniho fondu, vyvolany
zménou ¢. 1, ¢ini 1,545 ha.

L.1.2. DOCASNY ZABOR ZPF

Odivodnéni navrhu Pfirodné krajindiského parku s golfovym hfistém (plochy 32 a 33) je podrobné
popsano V oduvodnéni kapitole J.3. Koncepce usporddani krajiny.
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Pri vvmezovani zmén v krajiné byla vzata v uvahu Kkritéria ochrany pudniho fondu,

zejména:

a)
b)

c)
d)

e)

Ad a)

Adb)

zda je mozné zamér umistit na nezemédélske pude

kvalita pidy (vyhodnoceni — viz text a tabulkova ¢ast), podminky pro obhospodafovani pady,

investice v pudé (vyhodnoceni — viz text a tabulkova ¢ast),

zda vymezeni pozemku nezhorsi podminky pro obdélavani zbyvajiciho ptidniho fondu,

po ukonceni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby dotcend
puda mohla byt rekultivovana a byla zptisobila k plnéni dalSich funkci v krajing

Odiivodnéni z hlediska ZPF:
Rekreac¢né sportovni aktivity jsou ve specifické oblasti Brdy preferovanou funkci z hlediska vyuziti
rekrea¢né atraktivniho 0Uzemi. Vnitini rezervy pro tento typ vyuZziti Wizemi nejsou V uzemi
k dispozici, zaimér nebylo moZné umistit na nezemédélskych pozemcich, proto je prikro¢eno
K umisténi ziméru na zemédélské pudé, tedy v extravilanu.

Plochy navrhované k realizaci prirodné Kkrajinafského parku s golfovym hriStém se
nenachazeji na plochach s I. a II. tfidou ochrany ZPF.

Plochy pftirodn¢ krajinafského parku s golfovym hfi§tém se nachézeji na primérnych az
podpramérnych produkénich ptidach s témito bonitami a tfidami ochrany ZPF:

plocha 32 BPEJ 72614 IV. tiida ochrany ZPF 4,789 ha
BPEJ 74814 V. tfida ochrany ZPF 2,418 ha
celkem 7,207 ha

plocha 33 BPEJ 72604 III. tfida ochrany ZPF 11,735 ha
BPEJ 74814 V. tfida ochrany ZPF 16,338 ha
celkem 28,073 ha

Rozsiteni pfirodné krajinaiského parku s golfovym hiistém je navrhovano na celkem 35,28 ha.
Z toho je:

III. tfida ochrany ZPF BPEJ 72604 11,735 ha
IV. tfida ochrany ZPF BPEJ 72614 4,789 ha
V. tfida ochrany ZPF BPEJ 74814 18,756 ha

Z celkového rozsahu 35,28 ha (soucet ploch 32 a 33) se pii zaloZeni pfirodné krajinaiského parku
s golfovym hiistém (PKPGH) pfedpoklada docasny zabor max. 25 % tohoto tzemi pro plochy
golfového hristé, tedy pro nizko sekané travnaté hraci plochy vcetné odpalist’, jamkovist' a piskovych
prekazek. Tyto plochy nebudou vyuzivany pro zemédélskou vyrobu. Ostatni plochy piirodné
krajinafského parku s golfovym hii§tém, tj. min. 75% celkové rozlohy pfirodné krajinarského parku
s golfovym hfistém, zlistanou i nadale soucasti ZPF se zeméd€lskym vyuzitim.

Na nizko sekané travnaté hraci plochy golfového hiisté véetné odpalist, jamkovist a piskovych
prekazek bude pouzito max. 25 % uzemi ptirodné krajinaiského parku s golfovym hiistém, tj. max.
8,82 ha. V této plose jsou zahrnuty i plochy se zménou pidniho profilu z divodu realizace golfového
htisté, tj. plochy pro nizko sekané travnaté odpalisté, jamkovisté a piskové prekazky. Rozsah takto
upravenych ploch je max. 10% celkové rozlohy piirodné krajinaiského parku s golfovym hiistém, tj.
max. 3,53 ha. Zbyvajici ¢ast do¢asného zaboru, tj. cca 5,29 ha, bude sice trvalym travnim porostem,
ale vySka travniho porostu bude udrzovana na vysce potfebné pro golfovou hru a nebude tudiz
vyuzivana pro zemédélskou vyrobu.

Krajsky utad Plzenského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi z hlediska ZPF pfi projednavani zmény ¢.
1 UPSU Hotehledy doporugil plochy 32 a 33 (Piirodné krajinatsky park s golfovym hiistém) vyuzit
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jako golfové htisté takovym zplisobem, aby predmétné pozemky mohly i nadale zistat soucasti
zeméd¢lského pudniho fondu. Toto doporuceni bylo akceptovano. Podstatna ¢ast rozsifené Casti
ptirodné krajinafského parku s golfovym hiistém byla ponechéna pro zemédélské vyuziti.

Celkovy maximalni predpoklidany doc¢asny zabor ¢ini 8,82 ha. Docasny zabor je navrzen na
dobu 30 let.

V tabulkové casti (tabulka 2.) byly tyto docasné zabirané plochy vypocteny jako 1/4 celkového
rozsahu ploch jednotlivych tfid ochrany ZPF.

Tabulka 1. Rekapitulace vyuziti uzemi pfirodné krajinarského parku s golfovym hii§t€ém s ohledem na vyuziti ZPF

celkova plocha prirodné krajinarského parku s golfovym htistém (ha)
100%

35,28

plochy ponechané v ZPF
zemédélské vyuziti (ha)

docasny zdbor ZPF - nezemédélské vyuziti (ha)

0,
75% rozlohy PKPGH 25% rozlohy PKPGH

8,82
ponechany padni profil se zménény pudni profil s ¢astecnym
26,46 zatravnénim (ha) zatravnénim (ha)
cca 15% rozlohy PKPGH max. 10% rozlohy PKPGH
5,29 3,53

Ad c)

Ad d)

Ade.)

Plochy, které budou ponechany pro zemédélskou vyrobu, budou prostorové koncipovany v souladu
s naroky obhospodatovani zemedélské piidy.

Pozn.: Konkrétni plochy pro docasny zdbor ZPF nelze v rdmci zmény ¢. 1 UPSU Horehledy
specifikovat, nebot se jedna o podrobnost mimo méritko uzemniho planu. Pro konkretizaci ploch je
nutné v nasledujicich stupnich projektové pripravy zameéru zpracovat detailni dokumentaci.

V plochach pfirodné krajinaiského parku s golfovym hfistém se nenachazeii investice do pudy.

Vymezeni pfirodné krajinaiského parku s golfovym hii§t€ém nezhor$i podminky pro obdélavani
zbyvajiciho ptdniho fondu, nebot’ navrhovany zamér respektuje pozemkovymi Gpravami vymezené

ucelové komunikace v krajin€, které obhospodatrovani piidniho fondu zajist'uji.

Plochy pfirodné krajinatského parku jsou ¢lenény ucelovymi komunikacemi, které byly vymezeny
v ramci pozemkovych uprav. Pozemky téchto komunikaci jsou v majetku mésta Spalené Potiéi.
Po realizaci budou tyto ucelové komunikace vefejné piistupné a budou uzivany k pfistupu
zemedélské techniky na polnosti severovychodné od piirodné krajinatského parku s golfovym
htistém a k pohybu pésich a cyklisti. Na tyto Gcelové komunikace budou ve vhodnych mistech
navazovat pé&8i cesty v plochach ptirodné krajinafského parku. I tyto cesty budou pfistupné
vetejnosti, jejich uzivani se bude fidit provoznim fadem piirodné krajinarského parku s golfovym
hiistém. Koncepce ptirodniho parku s golfovym hiistém bude uspotradana tak, aby provoz na téchto
cestach prochazejicich parkem byl bezpe¢ny i v pfipadé uzivani golfového hiiste. Tyto cesty
po realizaci budou zakladem vychazkovych okruhd v zdzemi Hofehled.

Minimalizace terénnich Uprav v izemi ptirodné krajinaiského parku s golfovym hfi§t€ém umoziuje
po ukonceni povoleni nezemé&de€lské ¢innosti neprodlené provést takové Upravy, které umozni plné
navraceni zemi do zeméd¢lského ptidniho fondu.

Navrhované vyuzZiti ploch piirodné krajinarského parku s golfovvm h¥ristém je porovnavano s nulovou

variantou, tj. se stavajicim stavem. Jiné funkéni vyuziti nebylo vzhledem k pfedmétu zmény zvazovano.
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Predmétné pozemky jsou v sou¢asné dobé ornou pidou ve svazitém terénu nad vodnim tokem Bojovka
a jeho udolni nivou. Bojovka je soucasti EVL Bradava, kterd pfedstavuje vyznamny biotop populace raka
kamenace (Austropotamobius torrentium).

Pramérny spad pozemki v plochach 32 a 33 smérem k Bojovce je 5,8 %, v nékterych usecich spad
svahu stoupa k 7,5%. Z pozemku jsou pii déletrvajicich destich a ptivalovych destich odnaSeny nejcenné;jsi
slozky orné pudy do vodniho toku. Negativni vliv na EVL ma téZ intenzivni uZziti umélych hnojiv, jez
prosakuji, resp. jsou splachovany spole¢né s ornou ptidou do vodniho toku. Splachem se snizuje ptdni profil,
pudy se stavaji kamenité, hlife obhospodatovatelné s minimem ptirodnich Zivin.

Ze svazitych ploch 32 je pii ptivalovych destich splachovana orna pida ptikopy podél silnice 1/19
do zastavéného uzemi Hotehled. Zatravnénim pozemka lze tomuto jevu predejit.

Dle § 1 vyhlasky 13/1994 MZP, kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského piidniho
fondu, je v feseném tizemi minimalné 7 diivodu K realizaci pfirodné krajinaiského parku s golfovym hfistém a
docasnému vynéti 10 % ploch 32 a 33 ze ZPF:

a) dochazi k ohrozeni uzemi na dot¢eném pozemku i na okolnich pozemcich vodni erozi (eroze
prokazatelné probiha),

b)  uvedena lokalita jiz jenom pfechodem ze zemédé€lského vyuziti na vyuzivani pro prirodné
krajinaisky park s golfovym hfistém, tedy predevsim jako travnaté plochy S vysokou a nizkou zeleni
bude zatizena hnojivy fadové méng, nez je tomu dosud, resp. nez jak je obvyklé a nez je Natfizenim
vlady ¢. 103/2003 Sb. ,,0 pouzivani hnojiv a protieroznich opatfeni® doporu¢ovano a schvalovano,
kdyz za stavajiciho zplisobu vyuzivani uvazovanych ploch dochazi ke zhorSovani Cistoty a jakosti
vody ve vodnim toku Bojovka vlivem pouzivani umélych hnojiv na predmétnych pozemcich
(znecistovani Bojovky chemickymi latkami je prokdzdno mérenim v poslednich letech),

c) dochazi k poskozovani okolnich pozemkd, tj. udolni nivy Bojovky a zastavéného tizemi Hotehled
splachy pudy pfi ptivalovych destich,

d)  realizaci pfirodné krajinafského parku s golfovym hiistém dojde k zatraktivnéni dané lokality, kdy se
krajinny raz vyrazné ptiblizi pivodni krajin€ tak, jak vypadala pied nasilnou kolektivizaci,

e)  nelze opominout zcela prokazatelné pozitivni Géinky travnich porosti na jakost vody z hlediska
infiltrace. Vzhledem k zajmu na ochrané raka kamenace v pfilehlém toku Bojovky je tfeba zajmové
uzemi povazovat za infiltraéni lokalitu, pfi¢emz piirodné krajinaisky park s golfovym hiistém se tak
jevi jako zadany a ucinny zptsob ke zlepSeni jakosti vody v povodi. Travni porosty maji mimoradné
vysokou schopnost eliminovat vznik povrchovych odtokti z pfivalovych destd a vyznamnou
schopnost zabranit nezadouci erozi pidy, kterda vede k zakaleni vody, zanaSeni akumula¢nich
prostord vodnich nadrzi a v neposledni fadé k poskozeni prostfedi pro vodni organismy. Velmi
aktudlni je v této souvislosti nebezpeci eutrofizace, nebot aktivni povrchova vrstva koloidli
ve splaveninach umoznuje poutani a uvoliiovani rostlinnych zivin a dalSich i toxickych latek, jako
jsou pesticidy, tenzory a patogenni mikroorganizmy. Realizaci golfového programu tedy v ptilehlém
toku ochrana raka kamenace vyrazné vzroste. Realizaci ptirodné-krajinarského parku s golfovym
htistém dojde jednak k vyrazné ulevé zivotnimu prostiedi, jednak ke zlepSeni Zivotnich podminek
raka kamenace, rovnéz tak drobného ptactva a dalsiho zvifectva a v neposledni fadé k navratu
Kk piivodnimu krajinnému razu v dané lokalité,

f) ptirodné krajinafsky park s golfovym hiistém vytvari pfirozené a zadouci protierozni meze, kdyz
dosavadni zptisob zeméd€lského hospodareni zptisobil masivni tbytek svrchni ptdy,

g) nerealizaci ptirodné krajinafského parku s golfovym hiistém dojde k zastabilizovani stavajiciho
intenzivniho zemé&de€lského hospodareni, které mimo jiné ve spojitosti s prokazanymi splachy orni¢ni
vrstvy povede k nevratnému stavu, zatimco v pripadé realizace navrhovaného vyuziti je realny
ptedpoklad po uplynuti do¢asného vynéti k plnohodnotnému vyuziti v ramci ZPF.

Pii zalozeni ptirodné krajinafského parku s golfovym hfistém budou minimalizovany terénni tipravy.
Travniky mezi drahami (rafy a semirafy) budou zaloZeny vyhradné na pfirozeném terénu, samotné hraci drahy
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pak v maximalni mife na stavajicich povrSich. Podstatna ¢ast rozSifené ¢asti pfirodné krajinaiského parku
s golfovym hfistém, tj. travniky mezi drahami, bude zeméd¢€lsky udrzovana. Minimalizace terénnich uprav
umoziuje v piipadé budouci akutni potfeby zemédélské pudy pro vyrobu potravin jeji plné navraceni
do zemé&délského ptadniho fondu.

Piirodné krajinaisky park s golfovym hfist€ém zvySuje biodiverzitu krajiny zatravnénim orné pudy,
vysazenim remizu &i krajinné zelené, zaloZenim drobnych vodnich ploch. Uvedenymi opatienimi Se zamezuje
nezddoucim splachim zeminy do Bojovky i do obce Hoiehledy, zvySuje se schopnost pudy jimat vodu,
vytvari se ekologicky stabilni plochy s optimalnimi podminkami pro mikroorganismy, drobné Zivocichy,
ptactvo atp. Uvedena opati‘eni pFrinaseji vvznamny pozitivni efekt pro ZPF v FeSeném tizemi i v Sir§im
uzemi.

L.2. DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Névrhem zmény ¢. 1 UPSU Hotehledy nejsou zabirany pozemky uréené pro plnéni funkce lesa.
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Tabulka 2 Rekapitulace trvalych a docasnych zabori ZPF
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
. Celkovy ha ha Investice
glzor:;(; Zpusob vyuZiti plochy zabor , [ha) i [ha) do pudy
zpF [ha] | °™@ | ahrady | ©YO"¢ | TP I . . IV. V. [ha]
puda sady
Zastavitelné plochy (trvaly zabor)
30 Bydleni venkovské 0,728 0,728 0,728
31 Zazemi golfového hfristé 0,817 0,817 0,817
Trvaly zabor zastavitelnych ploch celkem 1,545 1,545 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 1,545 0,000 0,000 0,000
Zabory pro prirodné krajinarsky park s golfovym hfistém (docasny zabor na dobu 30-ti let)
32 Pfirodné krajinarsky park 1,802 1,802 1,197 0,604
33 Pfirodné krajinarsky park 7,018 7,018 2,930 4,095
Docasny zabor pro PKPGH celkem 8,820 8,820 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 2,930 1,197 4,699 0,000
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L.2.1. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemni systém ekologické stability krajiny se zménou ¢. 1 aktualizuje dle UAP.
Podkladem pro zapracovani do UAP byl ,Plan USES. I etapa pro KPU“ zpracovany
RNDr. M. Hajkem pro mésto Spalené poftici v roce 2011.

M. ROZHODNUTIi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Vetejnost k navrhu neuplatnila namitky.

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vefejnost k navrhu uplatnila pfipominky. Dne 14.9. 2017 bylo doru¢eno podani pana Miroslava
Tikalského, Hofehledy 101, 335 61 Spélené Poiiéi, k navrhu zmény ¢.1 UPN SU ve Ihité k podani pisemnych
pripominek. ,, Podani namitky* se tykalo textové ¢asti navrhu a souviselo s posuzovanym a provéfovanym
zamérem zmény vyuziti uzemi — pozemki parc. ¢. 1835 a 1836, které se nachazeji ve volné krajin€, na vyuziti
pro rekreacni ucely, na zakladé podnétu vlastnika pozemkd.

Vzhledem k tomu, Ze ve schvaleném Zadani Zmény ¢. 1. UPN SU Hofehledy byl mimo jiné i
pozadavek aktualizovat zastavéné Uizemi dle stavebniho zédkona a prokazat, ze navrzené zaméry navazuji na
toto zastavené izemi a do zastavéného tizemi doplnit zaméry, které ptislusny stavebni Giad stavebné povolil, a
dale do zastavitelnych ploch doplnit ty, které umistil na zakladé izemnich rozhodnuti ¢i jinych opatteni, dosli
zucCastnéni na konzultaci konané dne 11. 10. 2017 k zavéru, Ze tento zamér neni mozné do navrhu zmény ¢. 1.

ey e

Dne 23. 11. 2017 byla dorucena Zadost pana Miroslava Tikalského, Hotehledy 101, 335 61 Spalené
Pofici, ,,0 navraceni mého pozadavku na zménu vyuziti pozemkl z ostatnich na rekreacni ticely, ktery byl
neopravnéné vyfazen z projednavaného Navrhu Zmény Uzemniho planu sidelniho titvaru Hofehledy*.

Na zékladé jednani mezi uréenym zastupitelem, urbanistou, M&U Blovice, Odborem Zivotniho
prostiedi, Krajskym tUfadem Plzenského kraje, Odborem Zzivotniho prostiedi a pofizovatelem a fadném
posouzeni z hlediska platnych pravnich piedpisii, nebude v navrhu Zmény ¢. 1 UPN SU Hotehledy dale
navrhovan a posuzovan zamér vyuziti pozemka parc. ¢. 1835 a 1836. Nepovolené stavby na pozemcich budou
feSeny pfislusnym stavebnim utfadem v souladu s platnym stavebnim zakonem.

Ing. arch. Blanka Hyskova, autorizovany architekt CKA 01142, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzei 46



UPSU Hoftehledy - zména &.1 Prosinec 2018

0. POUCENI

Do opatieni obecné povahy a jeho odivodnéni mutze dle ust. § 173 ods.1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho orgéanu, ktery opatieni obecné povahy vydal.

Proti zméné ¢. 1 Uzemniho planu Hotehledy, vydanému formou opatieni obecné povahy, nelze podat
opravny prostfedek (§173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

P. UCINNOST

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patndctym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky,

Ing. Jindfich Jindfich

starosta mésta Spalené Pofici

Ing. Pavel Cizek

Mistostarosta mésta Spalené Potici
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Bonitované piidné ekologické jednotky
Ceské drahy

Cesky hydrometeorologicky tistav

Cistirna odpadnich vod

Cislo popisné

Cerpaci stanice

Evropsky vyznamna lokalita

Interakéni prvek

Integrovany zachranni systém
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Jihozapad

Katastr nemovitosti
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Lokalni biocentrum

Lokalni biokoridor

Ministerstvo pro mistni rozvoj

Meéstsky urad

Ministerstvo vnitra

Ministerstvo zivotniho prostiedi
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Nizkotlaky plynovod

Odbor s rozsitenou plisobnosti

Ptaci oblasti

Obec s povéfenym obecnim Gfadem
Protipovodniova ochrana

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
Hranice zaplavového tizemi stoleté povodné
Hranice zaplavového uzemi dvacetileté povodné
Hranice zaplavového tizemi pétileté povodné
Pfirodné krajinafsky park s golfovym hiistém
Regionélni biocentrum

Rodinné domy

Regionalni biokoridor

Rozbor udrzitelného rozvoje tizemi
Reditelstvi silnic a dalnic Ceské republiky
Stredotlaky plynovod

Sprava a udrzba silnic

Severovychod

Severozapad

Trvaly travni porost

Uzemné analytické podklady

Ucelova komunikace

Uzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan sidelniho utvaru

Uzemni systém ekologické stability
Ustiedni seznam kulturnich pamatek
Vyznamny krajinny prvek

Vysoké napéti

Vetejné prospésné opatieni

Veftejné prospésna stavba

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
Zemédélsky padni fond

Zakladni tizemni jednotka

Zasady izemniho rozvoje

Zeméd¢€lska vodohospodaiska sprava
Zivotni prostfedi
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