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A
TEXTOVA CAST



OBSAH:

a)

b)

f)

9)

h)

P)

vymezeni zastavéného uzemi
zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby a systému sidelni
zelené

koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

koncepce usporadani krajiny vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, ochrana pfed povodnémi, ochrana kulturniho
dédictvi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti ( hlavni vyuziti ), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
( vySkova regulace zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemk(m a stavbam vyvlastnit

vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkl, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zédkona

vymezeni ploch a koridorll Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
v&etné podminek pro jeho provéieni

vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou
0 parcelaci

vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihlity pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, u regulacniho
planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihuty pro jeho vydani

stanoveni pofadi zmén v Uzemi ( etapizace )

vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které maze vypra -
covavat architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické Casti
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a) Vymezeni zastavéného uzemi

- zastavéné uzemi obce Zdemyslice bylo vymezeno v souladu s § 58, zakona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, k datu : 11/2015 ;

- hranice zastavéného uzemi obce Zdemyslice je vymezena ve vSech vykresech grafické Casti
Uzemniho planu Zdemyslice ;

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

- koncepce rozvoje spravniho uzemi obce Zdemyslice, vychazejici z ukold pro tzemni planovani
vyplyvajicich z Aktualizace &.1 ZUR PK, uplatfiujici Gkoly a poZadavky stanovené v projednaném
a Zastupitelstvem obce Zdemyslice schvaleném zadani pro uzemni plan, bude respektovat jako
hlavni cil tzemniho planu zajisténi pfiméfeného rozvoje uzemi, pfedpokladajiciho vyvazeny vztah
pfiznivého Zivotniho prostfedi, hospodaiského rozvoje a soudrZznosti spoleenstvi obyvatel
uzemi ;

- spravni uzemi obce Zdemyslice, nelezici dle Aktualizace ¢.1 PUR CR v rozvojové ose, Vv
rozvojové oblasti ani ve specifické oblasti republikového vyznamu, neobsahujici koridory
republikové vyznamné dopravni a technické infrastruktury, se bude rozvijet jako Uzemi pfirodné
cenné a zaroven urbanizované, plnici obecné priority a Ukoly uzemniho planovani stanovene
PUR CR;

- spravni Uzemi obce Zdemyslice, neleZici dle Aktualizace ¢.1 ZUR PK v nadmistni rozvojové
oblasti, v nadmistni rozvojové ose a ve zpfesnéné specifické oblasti nadmistniho vyznamu, bude
ve svém rozvoji posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych zastavitelnych ploch pro pfiméfeny
rozvoj bydleni, umozni rozvoj ob&anského vybaveni verejné infrastruktury, dalSi rozvoj sportu, na
stabilizované ploSe bude vytvarfet podporu pro existenci stavajici zemédélské vyroby Zivoc€isného
charakteru s pfipadnym rozvojem doplfikové drobné vyroby a skladovani a zajistovat pfiméfenou
rekreacni funkci uzemi ; rozvojové lokality budou dle potfeby doplnény navrhem zelené verejné,
plnici v izemi dualezitou funkci ; planovana vystavba v obci Zdemyslice bude koordinovana s
vymezenymi skladebnymi éastmi USES, se zaplavovym Uzemim Q100 feky Uslavy a ostatnimi
vyznamnymi hodnotami existujicimi v feSeném uzemi ; postupné bude zkvalitiovana na uzemi
obce technicka a dopravni infrastruktura ;

- tyto zakladni funkce feSeného Uuzemi budou doplfiovany drobné&jsimi podnikatelskymi aktivitami
vyrobniho a obsluzného charakteru mistniho vyznamu, zejména na stavajicich plochach
smiSenych obytnych v zastavéném uzemi obce Zdemyslice ;

- vieSeném uUzemi bude respektovana stavajici vefejna dopravni infrastruktura silniéni, budou
rekonstruovany stavajici mistni komunikace a budovany nové, zajiStujici dopravni napojeni
zastavitelnych ploch na stavajici dopravni systém obce Zdemyslice ;

- v budoucnu bude realizovana modernizace Zelezni¢ni traté €.190 Plzen-Ceské Budéjovice (Usek
Plzeni-Nepomuk), prochazejici spravnim uzemim obce Zdemyslice ;

- v budoucnu bude realizovana prestavba stavajiciho vedeni ZVN 1x400 kV, prochazejiciho
feSenym uzemim, na zdvojené vedeni ZVN 2x400 kV ;

- urbanizovanou ¢€ast spravniho uzemi obce Zdemyslice budou nadale vyvazovat pfirodné
krajinné hodnoty nezastavéného uzemi, zejména kvalitni ZPF a drobnéjSi plochy PUPFL,
s vymezenou soustavou funkénich skladebnych ¢asti USES lokalni a regionalni urovné ;



- vySe uvedeny mozny rozvoj spravniho uzemi obce Zdemyslice bude podminén ochranou
pfirodnich, kulturnich i civilizagnich hodnot uzemi ; chranény a respektovany budou zejména tyto
hodnoty, nachazejici se v feSeném uzemi :

nemovité kulturni pamatky, zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR
uzemi s pravdépodobné zvysenym vyskytem archeologickych nalezu

Uzemni systém ekologické stability (USES) urovné lokalni a regionalni

kvalitni zemédélska plda tfidy ochrany I. a Il.

c) Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c.1. Navrh urbanistické koncepce

- urbanisticka koncepce rozvoje feSeného Uzemi bude vychazet z postaveni a funkce obce
Zdemyslice a jejiho vyznamu v Sir§im Uzemi a z jejich konkrétnich potieb ;

- nadale bude zachovana stavajici struktura zastavéné cCasti obce (sidla Zdemyslice) a jeji
vyrazné venkovsky charakter ;

- obec Zdemyslice bude nadale pinit na plochach zastavéného uzemi pfedevsim funkci obytnou,
rekreaéni a funkci vyrobni a skladovaci, soustfedénou ve stavajicim arealu ;

- obec Zdemyslice se bude rozvijet v souladu s Uzemnim planem Zdemyslice na zastavitelnych
plochach, situovanych do proluk ve stavajici zastavbé sidla &i pfiléhajicich po obvodé sidla
k hranici zastavéného uzemi ;

- ve volné krajiné odlehle od sidelni zastavby nebudou realizovany nové lokality rozvoje ani tzv.
samoty ;

- nova vystavba na zastavitelnych plochach bude respektovat limity vyuziti Gzemi, Zjisténe
v feSeném Uzemi v ramci doplnujicich prazkumd a rozboru a vyplyvajici ze ZUR PK a z UAP ORP
Blovice ;

- v Uzemnim planu zaregistrované plochy uzemnich rezerv budou nadale respektovany jako
nezastavitelné ;

- zastavitelné plochy budou dopravné pfipojeny na stavajici, stavajici zrekonstruované ¢i nové
vybudované mistni komunikace, napojené na dopravni systém obce ;

- zastavitelné plochy budou pfipojeny na technickou infrastrukturu, existujici v obci Zdemyslice
(vefejny vodovod, jednotna €i oddilna splaskova kanalizace zakon€ena COV, stfedotlaky plyn) ;

- s postupuijici realizaci planované vystavby budou posilovany vykony stavajicich TS a nasledné
budou v pfipadé potfeby vybudovany nové TS, zajistujici zasobovani feSeného Uzemi elektrickou
energii ;

- navrzena vystavba na uzemi obce Zdemyslice bude realizovana jako nizkopodlazni ( 1 - 2 NP
+ podkrovi, zachovavajici objemovym a architektonickym feSenim charakter stavajici venkovské
zastavby ;

- zrealizovana bude v budoucnu pFestavba (zdvojeni) stavajici vefejné technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu ZVN 400 kV, prochazejici spravnim uzemim obce Zdemyslice, na ZVN
2x400 kV (mezi rozvodnou Koc¢in-Prestice) ;

- zrealizovana bude v budoucnu modernizace stavajici vefejné dopravni infrastruktury zelezni¢ni
a to zdvoukolejnéni a smérové rektifikace Zelezni¢ni traté €.190 Plzef-Ceské Budé&jovice (Usek

6



PlzeA-Nepomuk), prochazejici spravnim uzemim obce Zdemyslice ;

- nadale bude respektovan uzemim obce Zdemyslice prochazejici nadmistné vyznamny vodovod

.,Radyné* Stary Plzenec-Blovice ;

- celé feSené Uzemi je v Uzemnim planu pokryto plochami s rozdilnym zplGsobem vyuZziti rozdélenymi na :
a) plochy stabilizované ( beze zmén)
b) plochy zmén ( navrzena budouci zména funkéniho vyuziti )
c) plochy uzemnich rezerv

( vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti odpovida vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni )

- jednotlivym plocham s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou pfifazeny textovou €asti uzemniho planu ,podminky pro vyuzivani ploch*
( regulativy funkéniho vyuziti Gzemi ) v€etné podminek prostorového uspofadani uzemi ; s prihlédnutim k G€elu a podrobnosti feSeni
jsou s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi nékteré plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dale podrobné;ji ¢lenény dle §
3, odst.4, vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni ;

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

c.2.1. zastavitelné plochy :
katastralni uzemi Zdemyslice, €ast Zdemyslice :

Z-Z1(Brb)

- zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech
(pFevzata ze Zmény &.1 UPSU Zdemyslice z r.2006 - lezi na ZPF |II. tfidy ochrany)

- dopravni pfipojeni vnitfni obsluznou komunikaci na pfilehlé silnice III/1777 a lll/1778

- nutno provést prelozeni venkovniho vedeni VN 22 kV prochazejiciho pres plochu Z-Z1(Brb)
a to k jejimu jiznimu okraji !

- konkrétnim feSenim zastavitelné plochy Z-Z1(Brp) bude vymezena s touto zastavitelnou
plochou souvisegjici plocha vefejného prostranstvi, napf. plocha vefejné zeleng&, o vymére min.
1 000 m? (do této plochy se nezapogitavaji plochy MK) - § 7, odst. 2 vyhl. & 501/2006 Sb.
v platném znéni

Z-Z2(Brb)

- zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech

- dopravni pfipojeni nové vybudovanou MK potfebnych parametr( na pfilehlou silnici  111/1779

- nutno respektovat navrzené OP v budoucnu modernizované zelezniéni traté ¢.190 Plzen -
Ceské Budsjovice (v useku Plzei-Nepomuk), pfiléhajici k vychodni strané zastavitelné
plochy

- nutno FeSit podél zapadniho okraje plochy Z-Z2(Brp) probihajici nadmistné vyznamny
vodovod ,Radyné“ Stary Plzenec-Blovice (prelozka, pfip. zfizeni ,vécného bfemene®)

- konkrétnim feSenim zastavitelné plochy Z-Z2(Brp) bude vymezena s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi, napf. plocha vefejné zelené, o vymére min.
1 000 m? (do této plochy se nezapogitavaji plochy MK) - § 7, odst. 2 vyhl. &. 501/2006 Sb.
v platném znéni

R-Z3(BRrD)
- zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech
(pFevzata ze Zmény &.1 UPSU Zdemyslice z r.2006 - lezi na ZPF II. tfidy ochrany)
- dopravni pfipojeni na pfilehlou MK

Z-Z4(SOv)
- zastavitelna plocha smiSena obytna (venkovska)
- dopravni pfipojeni nové vybudovanou vnitini obsluznou komunikaci na pfilehlou silnici
/1777
- nutno respektovat na zastavitelnou plochu ¢astecné zasahujici uzemi s pravdépodobné
zvySenym vyskytem archeologickych nalezu



Z-Z5(S0v)
- zastavitelna plocha smisena obytna (venkovska)
(pfevzata ze Zmény &.1 UPSU Zdemyslice z r.2006 - lezi z asti na ZPF II. tfidy ochrany)
- dopravni pfipojeni na pfilehlou MK
- nutno respektovat hranici stanoveného zaplavového uzemi Q 100

Z-Z6(SOv)
- zastavitelna plocha smiSena obytna (venkovska)
- dopravni pfipojeni sjezdem na stavajici MK
- budouci zastavba na této ploSe bude respektovat OP lesa, Castecné na plochu zasahujici

Z-Z7(0Vwvi)
- zastavitelna plocha obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura
(uréena pro vybudovani MS)
- dopravni pfipojeni na pfilehlou silnici 111/1779 a nové vybudovany bo¢ni chodnik pro pési
- zastavitelna plocha je vefejné prospésnou stavbou VPS-OVvi 01

Z-7Z8(0Vs)

- zastavitelna plocha obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafrizeni

- mozné dopravni pfipojeni pfimo na pfilehlou silnici 111/1779, event. na nové vybudovanou MK
pfipojujici zastavitelnou plochu Z-Z2(BRD) na silnici 11/1779

- zastavitelna plocha Z-Z8(0Vs) lezi zapadnim okrajem v OP ZVN 400 kV a v koridoru
zdvojeni vedeni ZVN 400 kV (celkové Sifky 100 m) - v této plode nutno respektovat omezeni
¢innosti plynoucich ze zak. €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich, v platném znéni : napf. zdkaz vystavby nadzemnich stavebnich
objektl trvalého charakteru, zakaz pouziti kovového materialu na oplocovani pozemku, zakaz
vysadby zelené vy3Si nez 3 m a dalsi ;

Z-Z9(0Vs)

- zastavitelna plocha obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
(ur€ena pro stavby a zafizeni sportovniho rybarstvi)
(pFevzata ze Zmény &.1 UPSU Zdemyslice z r.2006 - leZi z &asti na ZPF |I. tfidy ochrany)

- nutno respektovat OP v budoucnu modernizované Zeleznicni traté ¢.190 Plzen -
Ceské Budgjovice (v Useku Plzefi-Nepomuk), pfiléhajici k zapadni strané zastavitelné
plochy

- nutno respektovat OP silnice lll. tfidy, pfiléhajici k vychodni strané zastavitelné
plochy

Z-Z10(VP)
- zastavitelna plocha (koridor) vefejného prostranstvi
(ur€eny pro vybudovani nové MK potfebnych parametru - z ¢asti vedouci v trase stavajici
ucelové komunikace podél fotbalového hfisté
- nutno FeSit probihajici nadmistné vyznamny vodovod ,Radyné*®
(pFelozka, pfip. zfizeni ,vécného bfemene®)

Stary Plzenec-Blovice

Z-Z11(VP)
- zastavitelna plocha (koridor) vefejného prostranstvi
(ur€eny pro vybudovani chodniku pro pési)

Z12(VP)
- zastavitelna plocha (koridor) vefejného prostranstvi
(uréeny pro vybudovani sjezdu na stavajici MK)

Z-Z13a(Dlz), Z-Z13b(DIz)
- zastavitelné plochy (koridory) vefejné dopravni infrastruktury zeleznicni
(urené pro rektifikované oblouky modernizované Zelezni¢ni traté €.190 Plzer-Ceské



Budgéjovice (usek Plzen-Nepomuk), v&etné pfemosténi pro prelozku silnice IlI/1778
- koridory Z-Z13a(Dlz) a Z-Z13b(DIz) jsou soucasti veiejné prospésné stavby VPS-VDIz 01

Z-Z14(Dls)
- zastavitelna plocha (koridor) verejné dopravni infrastruktury silniéni
(ur€eny pro pielozku silnice 111/1778)
- koridor Z-Z14(DIs) je vefejné prospésnou stavbou VPS-VDIs 01

Z-7Z15(2v), Z-216(Zv)
- rozvojova plocha zelené verejné (na verejném prostranstvi)
- plochy jsou vefejnym prostranstvim se zeleni vefejnou VP-ZV 01 a VP-ZV 02, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo (§ 101 stavebniho zakona, v platném znéni)

Z-Z17(VV)

- zastavitelna plocha vodni a vodohospodairska

(ur€ena pro vybudovani obto¢ného rybnika)

c.2.2. plochy prestavby :
- Uzemni plan Zdemyslice nefesi plochy pfestavby ;
c.2.3. dostavba historickych parcel (tzv. zbofenist) :
- Uzemni plan Zdemyslice nereguluje dostavbu sidelniho typu na historickych parcelach
(vedenych v KN jako zbofenisté, tj. zastavéné uzemi) moznymi stavbami pro bydleni &i rekreaci :
v ramci dopliujicich prlizkum( a rozbord nebyly v feSeném Uzemi historické parcely zjistény ;
- upozornéni : Uzemni plan Zdemyslice nestanovuje plochy, ve kterych je vylouéeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatieni pro uc€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v platném
znéni ;

c.3. Systém sidelni zelené

- nadale bude respektovana Uzemnim planem Zdemyslice vymezena stavajici zelefi vefejna na
vefejném prostranstvi (v grafické ¢asti UP znaCeno Zv - zelen vefejna na vefejném prostranstvi)
plnici uvnitf zastavéného uzemi ¢asti Zdemyslice zvlastni funkci :

- pobytové relaxacni a estetickou

tj. vymezena vyznamna stabilizovana plocha zelené vefejné zkvalitiujici vefejny prostor :
o stavajici zatravnéna plocha se vzrostlymi stromy kolem kostela sv. MikulaSe - nemovité
kulturni pamatky (v €asti této plochy je vymezen stavajici relaxatné pobytovy prostor
pro déti)

- odstupovou - clonnou

tj. vymezena stabilizovana plocha zelené vefejné (pfirodniho charakteru) zkvalitiujici vefejny
prostor :
e stavajici zatravnéna plocha se vzrostlymi stromy kolem CO\/ (Cast této plochy je
soucasti funkéniho biocentra lokalniho, probihajiciho podél feky Uslavy)

- stavajici vefejna zelen dopliikova - okrasna (bez jiné vyrazné funkce) je v Uzemnim planu
Zdemyslice zahrnuta do ploch vefejnych prostranstvi ; UP umozZfiuje dle potfeby realizaci této
kategorie zelené i na jinych pfihodnych mistech vefejnych prostranstvi a na zastavitelnych
plochach konkrétniho funkéniho vyuZiti ;



- zrealizovana bude Uzemnim planem Zdemyslice navrzena zelefi vefejnd na vefejném
prostranstvi (v grafické &asti UP znaCeno Zv - zelen vefejna na vefejném prostranstvi) plnici
v Uzemi zvlastni funkci :

- odstupovou - clonnou

tj. vymezené vyznamné navrhové plochy zelené vefejné pohledové uzavirajici stavajici obytnou
zastavbu obce a budouci objekty RD na zastavitelné ploSe bydleni od planovanych sportovnich a
télovychovnych zafizeni :

e navrzena vzrostla zeleh vefejna (na vefejném prostranstvi) mezi koridorem budouci
mistni komunikace pfipojujici zastavitelnou plochu bydleni Z-Z2(Brp) a stavajici
obytnou zastavbou obce a navrzena vzrostla zelen vefejna (na vefejném prostranstvi)
mezi zastavitelnou plochu bydleni Z-Z2(Brp) a zastavitelnou plochou Z-Z8(OVs)
(soucasti této rozvojové plochy zelené vefejné je stabilizovana plocha technické
infrastruktury - VDJ a CS na trase nadmistniho vodovodu ,Radyné&“ - vodovodni
privadéc Stary Plzenec-Blovice, prochazejici spravnim uzemim obce Zdemyslice)

- vySe uvedené kategorie zelené vymezené v Uzemnim planu Zdemyslice vytvari zakladni kostru
stavajici a navrzené zelené sidelni a jsou do budoucna nezastavitelné ;

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

d.1. Dopravni infrastruktura

d.1.1. Silniéni doprava

- feSené uzemi obce Zdemyslice lezi na silnicich lll. tfidy cca 20 km jihovychodné od Plzné;
silnice lll. tfidy napojuji obec na nadfazenou silniéni sit’ (silnice 11/178 v Blovicich a v Sedi, silnice
1/19 v Nezvésticich a silnice 1/20 u VI&tejna);

Silnice lll. tFidy

- dle klasifikace stavu povrchu silnic PK jsou silnice v zastavéném uzemi obce a silnice lll. tfidy
pfevazné ve velmi Spatném stavu ;

- v extravilanovych usecich silnic Ill. tfidy jsou pak navrhovany, dle Sitkovych moznosti, Upravy
technickych parametr( dle kategorizace silni¢ni sité ;

- /a777

- do obce pfichazi ze severu od Nezvéstic (I/19) a pokrauje pfes celé feSené uzemi jiznim
smérem na Blovice (I1/178) ;

- pratah obci nema jednotnou Sitkovou Upravu, komunikace je v nékterych Usecich bez obrub a
bez navazujicich chodnikd ;

- vcentru obce na pritah navazuje zpevnéna plocha, ktera je vyuzivana pro napojeni dalSich
obytnych objektu, pro pfijezdy k pozemkim i jako plocha pro zastavky autobusu ;

- v dalSim stupni projektové dokumentace by v obci méla byt podrobnéji technicky tato plocha
feSena vCetné nastupnich hran u zastavek autobusu a od nich navazujicich chodnikd ;

- v celé délce prutahu obci Zdemyslice je navrhovana jednotna Sifkova uprava komunikace dle
kategorizace silni¢ni sité s oddélenim pési dopravy po minimalné jednostranném chodniku pro
pési v mistech, kde to umoznuje Sifkovy koridor mezi obytnou zastavbou ;
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- 11/2778

- do obce pfichazi z jihozapadu od Sece (I1/178) a v centru obce se napojuje na silnici [11/1777 ;

- jizn& od obce kfizi podjezdem stavajici Zelezniéni trat' &. 190 Plzeri - Ceské Budgjovice ;

- v obci prochazi zastavbou rodinnych domkl, je v havarijnim technickém stavu, bez
doprovodnych chodniku pro pési ;

- v celém useku, prochazejicim obytnou zastavbou, jsou navrhovany Sifkové upravy komunikace
dle kategorizace silni¢ni sité s oddélenim pé&si dopravy po minimalné jednostranném chodniku pro
pési ;

- navrhuje se i uprava stykove kfizovatky se silnici /1777 ;

- Vvuseku, kde dochazi ke kfizeni se ZelezniCni trati, je navrhovana pfelozka silnice 11/1778
v pfipadé, ze dojde ke zdvoukolejnéni zeleznicni trati s rektifikaci oblouku v nové trase ;

- v zastavéném uUzemi obce se pak navrhuji Upravy technickych parametrl dle kategorizace
silniéni sité ;

- /1779

- do obce pfichazi od severozapadu od Vi¢tejna (1/20) a v centru obce se napojuje na silnici
/1778 ;

- v zastavbé kfizi ZelezniCni trat ¢. 190 se svételné i zavorami zabezpeCenym Zeleznic¢nim
prejezdem ;

- podél silnice je vybudovan jednostranny chodnik, ktery se v navrhu prodluZuje az k navrhované
zastavitelné ploSe pro sportovni zafizeni ;

- useky vozovky bez obrub budou dostavény v Sifkovych parametrech navazujicich Useku ;

- v zastavéném Uzemi obce se pak navrhuji Upravy technickych parametrd dle kategorizace
silniéni sité ;

Mistni komunikace

- v obci se navrhuje uprava technickych parametrt na hlavni kostfe mistnich komunikaci, ktera
zpfistupnuje stavajici zastavbu ;

- upravuje se napojeni mistnich komunikaci na pratahy silnic Ill. tfidy i mistnich komunikaci mezi
sebou ;

- navrhuje se nova mistni komunikace pro pfipojeni ploch Z-Z2 a Z-Z8 ,

(Sipkou jsou vyznacena pfiblizné mozna mista pro napojeni rozvojovych ploch ; konkrétni mista
napojeni budou pfesné uréena a zakreslena do geometrického zamérfeni tak, aby splfiovala
podminky pro rozhledova pole napojujici komunikace ;

Uéelové komunikace, polni cesty

- UcCelové a polni cesty navazuji na mistni komunikace a zpfistupfiuji pfilehlé zemédélské a lesni
pozemky ;

- UcCelovou komunikaci bude pfipojena i rezervni plocha pro technickou infrastrukturu Z-R4 ;

navrhové kategorie silnic : silnice lll. tfidy - S 7,5/60 - mimo zastavéné uzemi

typ priéného usporadani : silnice lll. tfidy - MO2 11/7,5/50 - v zastavéném Uzemi
mistni komunikace MO2 10/7/30 - C

d.1.2. Cyklistické a turistické trasy
- celym feSenym uzemim vede po silnici I1l/1777 z Nezvéstic do Blovic cyklisticka trasa €. 31 ;
z centra obce pak odbocuje po silnici 111/1779 smérem na VI¢tejn dalSi CT &. 2143 ;

- uUzemim pak prochazi turistické trasy, které vyuzivaji silnice, mistni komunikace, polni i lesni
cesty ;
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d.1.3. Pési doprava

- podél komunikaci obsluznych (MK C) v dotyku s obytnou zastavbou a pfi silnicich Ill. tfidy
budou postupné realizovany v ramci Sitkovych moznosti minimalné jednostranné chodniky pro
pési, v odpovidajicich parametrech a kapacitach ;

- nové se navrhuje chodnik propojujici silnici 111/1779 s navrhovanou plochou Z-Z2 podél plochy
Z-717.

d.1.4. Plochy dopravy

- nové lokality fadovych garazi, ani zafizeni pro sluzby motoristim, se v feSeném uzemi
nenavrhuji ; garaze jsou umistény na plochach individualni rodinné zastavby ;

-k parkovani jsou vyuzivany stavajici neusporadané plochy v obci, nova parkovisté budou
soucasti navrhovanych lokalit ;

- pfi navrhu technického feSeni dneSniho prostoru v centru obce se i nadale bude pocitat se
zastavkou autobusu s vybudovanou nastupni hranou a navazujicimi chodniky pro pési ;

d.1.5. Zelezniéni doprava

- feSenym Uzemim prochazi jednokolejna Zelezniéni trat' &. 190 Plzef - Ceské Budé&jovice ;

(do navrhu Gzemniho planu byl zapracovan koridor dle platnych ZUR Plzefiského kraje pro
zdvoukolejnéni a smérovou rektifikaci obloukd Zelezniéni trati ve sméru na Plzeri i Ceské
Budéjovice)

- planovana rektifikace oblouku zelezniéni trati v misté kfizeni se silnici |ll/1778 pak vyvola i jeji
smérovou upravu ;

d.1.6. Letecka doprava

- do feSeného uUzemi obce Zdemyslice nezasahuji zadna ochranna pasma vzletového ani
pfiblizovaciho prostoru letist ;

d.2. Technicka infrastruktura

d.2.1. Odkanalizovani, ¢isténi odpadnich vod

- Cast stavajici zastavby obce Zdemyslice bude nadale odkanalizovana vyhovujici jednotnou
kanalizaci a zbyvajici Cast stavajici zastavby kanalizaci oddilnou splaskovou ; kanalizaCni
sbérade jsou zaustény do stavajici COV, piedisténé odpadni vody budou nadale odvadény do
feky Uslavy ; tento stav je v souladu s PRVK PK a predpoklada se i do budoucna ; z ddivodd
prostorovych (velikost pozemku a umisténi stavajici COV za kostelem sv. Mikula$e - NKP) se
vyhledové predpoklada na ploSe uzemni rezervy technické infrastruktury Z-R4(Tl) vybudovani
pripadné potfebné nové COV véetné prisludné pFijezdové komunikace ;

- srazkové vody v uzemi budou likvidovany v maximalni mozné mife pfirozenym vsakem do pudy
na pozemcich vlastniki nemovitosti, bude tudiz minimalizovano zpevnovani ploch v uzemi
nepropustnymi materialy ;

- srazkové vody ze zpevnénych ploch (komunikace, vefejna prostranstvi apod.) budou odvadény
do stavajici kanalizace a povrchovymi otevienymi mélkymi pfikopy do stavajicich vodotedi ;

d.2.2. Zasobovani pithou vodou

- Cast stavajici zastavby v sidle Zdemyslice je zasobovana pitnou vodou z vefejného obecniho
vodovodu, zbyvajici zastavéné uzemi Cerpa pitnou vodu z domovnich studni ; zdrojem pitné vody
v obecnim vodovodu je vrt, nachazejici se uvnitf zastavéného uzemi sidla Zdemyslice, na
pozemku s Upravnou vody (vlastnikem vodovodu je Obec Zdemyslice, provozovatelem je KaV
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Stary Plzenec) ; vroce 2012 bylo provedeno rozSifeni vodarenského zafizeni na stavajici
upravné vody - pfistavba objektu, rozsifeni technologické &asti UV ; s piihlédnutim k dostateéné
vydatnosti vodniho zdroje bude v budoucnu zrealizovano dovybudovani vefejného vodovodniho
systému vrozsahu celého sidla v€etné vystavby fadného vodojemu (z duvodu potfebnych
vyskovych pomérl na koété cca 440 m n.m. v k.U. VIétejn) ; zamér dostavby verfejného vodovodu je
v souladu s PRVK PK ;

nouzové zasobovani pitnou vodou : cisterny, Blovice - 3 km ;
zdroj uzitkové vody : feka Uslava

- jako zdroj pozarni vody pro stavajici zastavbu obce bude nadale uzivana pfedevsim feka
Uslava, protékajici k.u. Zdemyslice a zastavénym Gzemim &asti Zdemyslice ; pfijezd pozarni
technikou k uvedenému zdroji pozarni vody je zajidtén v nékolika lokalitach zastavéného uzemi
po stavajicich mistnich komunikacich ;

d.2.3. Zasobovani plynem

- zastavéné uzemi obce Zdemyslice bude nadale zasobovano stfedotlakym plynem ze stavajicich
rozvodl ; STL plynovod je do Zdemyslic pfiveden podél silnice 111/1779 ze sousedni obce VICtejn
(Zdemyslice jsou napojeny na VTL RS Stfizovice o vykonu 500 m®hod ; na tuto RS jsou napojeny
Stfizovice, Chlum, VI¢tejn a Zdemyslice) ;

d.2.4. Zasobovani elektrickou energii

- pres feSené uzemi prochazi vedeni ZVN 400 kV, u kterého se planuje posileni - zdvojeni ;
koridor v Sifce 100 pro navrhové vedeni, které kopiruje stavajici trasu vedeni ZVN, bude
zastavbou respektovan ;

- stavajici distribu¢ni transformacéni stanice budou s postupujici realizaci navrzené vystavby
posilovany az po maximalné typovy vykon, pfi dalSich poZzadavcich na zajisténi instalovaného
vykonu a v ramci zlepSeni pomért v siti nn je planovana nova transformacni stanice TS-A
(kioskova kabelova 630 kVA) v&etné kabelového zemniho vedeni vn a TS-B (venkovni 1SL400
kVA) vcetné pfivodniho vedeni, které bude provedeno venkovnim vedenim odboéenim ze
stavajiciho opérného bodu vedeni vn ;

- vieSeném uzemi se nachazi 7 stavajicich transformacnich stanic 22/0,4 kV ; nova TS-A zajisti
lepSi rozlozeni napétovych pomérl v siti nn na zapadnim okraji zastavéného Uuzemi a umozni
napojeni navrhové lokality bydleni Z2 ; sou¢asné dojde k odlehceni a uvolnéni vykonu ve stavajici
TS4, ze které pak bude mozné napojit navrhovou plochu Z3 ; stavajici trafostanice TS-3 bude
vyménéna za kabelovou kioskovou stanici a umoZzni napojeni spolu s pfFelozkou venkovniho
vedeni vn lokality Z1 ; nova trafostanice TS-B bude zfizena pro napojeni lokality Z4 a umozni
nasledné i napojeni rezervni plochy R1 a R2 ; plochy Z5 a Z6 budou napojeny z blizkych
trafostanic TS-5a TS-7 ;

- prikon jednotlivych transformatord bude navySovan se zastavbou navrzenych Gzemi az po
maximalni zastavbovou kapacitu trafostanic ; v misté navrhu bude vzdy respektovano ochranné
pasmo stavajiciho vedeni vn a trafostanic ;

- ve vykonech transformacnich stanic se ponecha rezerva pro pfipadnou modernizaci a zménu
vytapéni domacnosti ; (pfikony pro podnikani jsou v navrhu pouze odhadnuty, skuteCné
pozadavky na napojeni budou upfesnény dle konkrétniho vyuziti uzemi)

- stavajici trasa vedeni vn je v kolizi s navrhovanou zastavbou plochy bydleni Z1, je tedy

navrzena prelozka vedeni vn mimo tuto lokalitu a sou¢asné i kabelové napojeni TS-3, ktera bude
zaménéna za kabelovou kioskovou stanici (630kVA) ; (v ramci rozvodl zemnimi kabely je tfeba
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dodrzovat prostorové uspofadani siti technické vybavenosti a pocitat i s pokladkou novych
mistnich sdélovacich vedeni)

- rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na hlavnich
pfivodech od TS, v ucelenych navrhovych lokalitach budou provedeny rozvody nn zemnimi
kabely;

- vefejné osvétleni bude rozsifeno v ramci navrhované zastavby svitidly na samostatnych
stozarech se zemnimi kabelovymi rozvody ;

- feSenym Uzemim prochazi trasy sdélovacich vedeni spojl, tato nejsou v kolizi s navrhovymi
lokalitami, nejsou tedy navrZzeny pfelozky ; stavajici kabeloveé trasy budou respektovany dle
zakona ; radioreléové trasy, prochazejici feSenym uzemim, omezuji vySkové eventualni budouci
vystavbu v trase - Uzemni plan Zdemyslice nepredpoklada v téchto trasach novou vystavbu ;

d.2.5. Nakladani s odpady

- nakladani s odpady bude nadale realizovano v souladu se zak. ¢. 185/2001 Sb., v platném
znéni, konkrétné bude postupovano dle Obecné zavazné vyhladky zpracované pro obec
Zdemyslice ;

- v zastavéném uUzemi obce budou nadale na vefejném prostranstvi vyhrazena sbérna mista
tfidéného odpadu ;

- svoz komunalniho odpadu bude nadale zajistovan odbornou firmou na fizenou skladku v okrese
Plzen-jih ;

- vieSeném Uzemi se nenachazi povolena ani nepovolena skladka odpadu, nepfedpoklada se
vybudovani sbérného dvora ;

d.3. Obéanské vybaveni

d.3.1. Obcanské vybaveni - verejna infrastruktura

- nadale bude respektovano stavajici obanské vybaveni vefejné infrastruktury v obci ;

- Uzemni plan Zdemyslice umozfiuje do budoucna dali rozvoj ob&anského vybaveni tohoto
charakteru na zastavitelné ploSe Z-Z7 (OVvi) - piedpoklada se vystavba objektu a zafizeni MS ;

ostatni ob¢anské vybaveni :

Obcanské vybaveni - zarizeni komeréniho charakteru

- nadale bude respektovano stavajici obCanské vybaveni komercniho charakteru v obci ;

- Uzemni plan Zdemyslice umozfiuje stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch s riznym
zpUsobem vyuZiti (pfisluSnym regulativem) zfizovani drobného ob&anského vybaveni komeréniho
charakteru na plochach smiSenych obytnych (venkovskych) a plochach bydleni ;

Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

- nadale bude respektovano stavajici obCanské vybaveni - té€lovychovna a sportovni zafizeni -
(fotbalové hristé) pfi severozapadnim okraji zastavéného uzemi ¢asti Zdemyslice ;

- Uzemni plan Zdemyslice umozfiuje do budoucna dal$i rozvoj ob&anského vybaveni tohoto
charakteru :
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- na zastavitelné ploSe Z-Z8(OVs) - pfedpokladaji se pfevazné hraci plochy a
pfipadné potifebné souvisejici stavebni objekty a zafizeni ;

- na zastavitelné plose Z-Z9(0OVs) - pfedpokladaji se stavby a zafizeni pro sportovni
rybarstvi ;

Ob¢anské vybaveni - specifické vyuziti (NKP, kulturné historické stavby)

- nadale bude respektovano stavajici obCanské vybaveni tohoto charakteru v tzemi ;

d.4. Verejna prostranstvi

- nadale budou respektovana stavajici uzemnim planem vymezena vefejna prostranstvi a
v budoucnu v souladu s Uzemnim planem Zdemyslice zrealizovana dal$i vefejna prostranstvi,
uzivana Ci zfizovana ve vefejném zajmu, pfistupna kazdému bez omezeni, slouzici obecnému
uzivani a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru :

o vefejna prostranstvi v plochach (koridorech) mistnich komunikaci, u&elovych cest,
v mistech moznych shromazdovacich prostord, na plochach dopravy v klidu
(parkovistich), v pruzich doprovodnych chodnikl pro pési v dotyku zastavby se silnicemi
[ll. tfidy a s mistnimi komunikacemi, na plochach zelené vefejné, plnici nevyznamnou
funkci okrasnou ( doplfikovou ) apod. ;

e zelenh vefejna na vefejném prostranstvi - tj. stavajici a navrzena verejna sidelni zelen, jejiz
funkce je v feSeném uzemi dullezita ;

- Uzemni plan Zdemyslice uruje pro zastavitelné plochy Z-Z1(Brb) a Z-Z2(Brp) povinnost
vymezeni plochy vefejného prostranstvi o vyméfe min. 1 000 m?, souvisejiciho s touto kazdou
zastavitelnou plochou a to za uc€elem zajisténi (v podrobnéjSim feSeni) napf. shromazdovaciho
prostoru, vefejné zelené s odpoclivnym sezenim apod. (§ 7, odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
v plathém znéni : ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského
vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?® ; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni
komunikace.) ;

e) Koncepce u§pofédéni krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
jeiich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
ochrana kulturniho dédictvi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

e.1. Koncepce usporadani krajiny

- krajinné uzemi, obklopujici zastavéné Uzemi obce Zdemyslice a navrzené zastavitelné plochy,
bude respektovano jako uzemi nezastavéné ;

- plochy nezastavéného uzemi budou nadale uzivany v souladu s jejich konkrétnim charakterem
a funkci pfi vytvareni kulturni krajiny, pfedevSim jako :

e plochy nezastavéného uUzemi zemédélské (NZ) - intenzivné obhospodafovavana
zemédélska puda, ZPF uréeny pro zemédeélskou vyrobu véetné uUcelovych polnich cest
(pFevazna Cast k.u.Zdemyslice)

e plochy nezastavéného Uuzemi lesni (NL) - pozemky uréené k plnéni funkci lesa vCetné
ucelovych lesnich cest

o plochy nezastavéného uUzemi pfirodni (NP) - plochy zemédélské a lesni, podléhajici
zvy8enému rezimu ochrany pfirody, obsahujici pfedevsim skladebné ¢&asti uzemniho
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systému ekologické stability, vyznamné krajinné prvky a interakcni prvky (zejména podel
feky Uslavy a stavajicich vodotedi ;

¢ plochy nezastavéného uzemi vodni a vodohospodaiské (VV) - plochy vodnich nadrzi a
koryta vodnich toku, slouzici pro vodohospodarské vyuziti

e plochy nezastavéného uUzemi smiSené (NSx) - plochy samostatné vymezené
v pfipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného uzemi, jeho vyuZiti a ochranu
z - funkce zemédélska
L - funkce lesni
P - funkce pfirodni
(jsou vymezené v nezastavéné kulturni krajiné v mistech, kde dochazi ke kumulaci
nékolika vy3e uvedenych funkci a neni ucelné plochy téchto funkci samostatné rozliSovat)

- Uzemnim planem Zdemyslice vymezené vy$e uvedené plochy nezastavéného Uzemi budou
nadale podléhat stanovenym podminkam pro jejich vyuZiti a to za u¢elem usmérnéni budouciho
utvareni krajiny ;

- Uzemni plan Zdemyslice nestanovuje plochy, ve kterych je vyloudeno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro u€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni ;

- plochy nezastavéného Uuzemi jsou nezastavitelné (vyjimku tvofi stavby uvedené v pfipustném
vyuziti pFisludného regulativu a stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona, v platném znéni ;

- na pfiznivém feSeni krajiny se mohou podilet stavby a opatfeni protierozniho charakteru a
stavby a opatfeni zajistujici zvySeni retenéni schopnosti krajiny, tj. protipovodriova opatfeni (jejich
realizace je mozna v souladu s pfipustnym vyuzitim pfisluSnych ploch nezastavéného uzemi -
napf. tiné, mokfady, malé vodni nadrze, pralehy, suché poldry, zatraviovaci pasy, vysadba
vzrostlé zelené podél vodnich tokl a po obvodé vodnich nadrzi apod.) ;

- zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem Zdemyslice (potfebné pro udrzitelny rozvoj
feSeného Uzemi) budou tésné navazovat na zastavéné uzemi obce a svym funkénim vyuZitim
neovlivni negativné kvalitni krajinu, ktera je obklopuije ;

- vodni toky a vodni nadrze v Uzemi jsou vyraznymi krajinotvornymi prvky, rybniky pusobi velmi
dobfe na zadrzovani vody v krajiné ; proto je nutna (ze strany vlastnikl, provozovatelt vodnich
dél, spravcl vodnich tokUl) jejich pravidelna udrzba ; pro udrzbu je nutné ponechat toto uzemi
pristupné, bez vkladani zastavitelnych ploch ; u drobnych vodnich tokd - mimo zastavéné Uzemi
obce - je nutné dodrZzovat pro udrzbu vodniho toku pasmo v Sifce 6 m na kazdou stranu od
bfehové Cary (uvnitf zastavéného uzemi pasmo v Sifce 3 m na kazdou stranu od bfehové ¢ary) ;

e.2. Uzemni systém ekologické stability

- realizace zastavitelnych ploch a koridorti bude respektovat USES regionalni a lokalni urovné,
vymezeny ve spravnim uzemi obce Zdemyslice ;

- skladebné &asti USES, tj. plochy pfirodni, budou do budoucna nezastavitelné (s vyjimkou
mozného umisténi nezbytné nutnych staveb technické a dopravni infrastruktury - po individualnim
posouzeni) ;

- plochy biocenter a biokoridorti ( skladebnych &asti USES ) budou nadale obhospodafovany

jako plochy pfirodni, tj. plochy se zvySenou ochranou pfirody, podporujici ekologickou stabilitu
krajiny a snizujici ohroZzenost ekosystému v Uzemi ;
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- chybgjici (nefunkéni) éasti USES se na Uzemi obce Zdemyslice nenachazi ;

e.3. Prostupnost krajiny

- prostupnost krajiny a dopravni provazanost Uzemi bude nadale zajiStovana stavajicimi mistnimi
komunikacemi a uc€elovymi cestami (systémem polnich a lesnich cest, pé&Simi turistickymi
stezkami a stavajicimi cyklotrasami) ;

- prostupnost ekosystému v krajiné zajiStuje pfedevSim vymezeny Uzemni systém ekologické
stability v urovni regionalni a lokalni ; z ddvodu zajisténi prostupnosti ekosystémul nelze volné
v krajiné oplocovat pozemky (vyjimku tvofi zahrady a ovocné sady v krajiné) ;

(oploceni jako stavba muze byt realizovano pouze v zastavéném Uzemi a v zastavitelné plose a to
se zachovanim dopravniho systému obce a jeho navaznosti na sit' ucelovych komunikaci v
krajiné (za oploceni nelze povazovat napf. jednoducha oploceni lesnich Skolek zfizenych za

vvvvv

e.4. Protierozni opatreni

- jako protierozni ochrana v uzemi budou nadale fungovat lesni porosty, trvalé travni porosty,
liniova zelen podél vodoteci i rozptylena zelen v krajiné ; funkci protierozni ochrany krajiny budou
tvofit zejména skladebné prvky USES ;

e.5. Ochrana pired povodnémi

- obec Zdemyslice neni fazena mezi obce postihované vyraznou zaplavou ; nadale bude
respektovano jako vyznamny lomit vyuZiti Gzemi podél feky Uslavy, protékajici k.u. Zdemyslice,
v roce 1984 stanovené zaplavové uzemi Q 100 (v souCasné dobé probiha projednani nového
aktualizovaného Q 100) ; kolem drobnéjSich vodnich toku a stavajicich vodnich nadrzi v obci
Zdemyslice nebylo stanoveno zaplavové uzemi Q 100 ;

- udolni niva podél feky Uslavy, Udolni nivy podél Podhrazského potoka, podél Unétického
potoka, podél Stitovského potoka a podél dalSich bezejmennych drobnych vodote¢i budou
ponechany bez zastavby a bude umoznén volny rozliv vody pfi pfipadnych povodnovych stavech ;

- vzhledem ke konfiguraci terénu mize byt stavajici zastavba obce ohroZzovana pfivalovou
destovou vodou z poli ; podél hranice zastavéného uzemi a vnéjSich hranic zastavitelnych ploch
v uzemi pod svazitymi pozemky budou vybudovany ochranné zachytné prikopy, svedené
k nejbliz8i pfirozené vodote€i a to jako ochrana proti zaplaveni pfi lokalnich extrémnich
pfivalovych srazkach ; v téchto mistech se doporuCuje zemédélské vyrobé zruSit na svazitych
pozemcich péstovani Sirokofadkové plodiny a vytvofit u hranice zastavby na pfilehlych pozemcich
ochranny pas trvalych travnich porostt o Sifce 30 - 50 m, pfipadné svazité pozemky orné pudy se
svahy del8imi nez 100 m pferuSovat pasy trvalych travin o Sifce 15 - 20 m (ij. realizovat potiebna
agrotechnicka opatfeni, plnici v Uzemi protipovodriova opatfeni) ;

- 0 vodoteCe a vodni nadrze v feSeném uzemi je nutno nadale fadné pecCovat, provadét jejich
pravidelnou udrzbu v€etné udrzby a Cisténi koryt v8ech vodnich tokl, feSenym uUzemim
protékajicich (povinnost vlastnikd i provozovateld vodnich dél v uzemi) ;

- hospodareni s vodou v krajiné nutno zajiStovat dle zasady : nezrychlovat odtoky vody z povodi
a vodu v krajiné co nejvice zadrzovat ;

- na zpevnénych plochach vefejnych prostranstvi i na plochach soukromych nebudou zvySovany

podily ploch s Zzivicnym povrchem, bude vice realizovana dlazba s volnymi sparami a budou
rozSifovany plochy zelené s moznosti vsaku (prilehy, do€asna jezirka, tiiné apod.) ;

17



e.6. Ochrana kulturniho dédictvi

- ve spravnim uzemi obce Zdemyslice budou nadale respektovany a chranény nasledujici
nemovité kulturni pamatky, zapsané v Ustfednim seznamu KP :

(stav k 10/2015)
rej. €. 28870/4-530 - kostel sv.Mikulase, areal-st.p.¢. 14-s pozemkem ; pp¢€.731/11 na pozemku ;
1) kostel
2) ohradni zed
3) branka
4) pamétni kfiz

rej.C. 102095 - vysSinné sidlisté chamské kultury ,Chudinka®“ (k.u. Blovice, k.u. Zdemyslice)
k.u. Zdemyslice - na pozemku pp¢. 100/1 ;

- na jakékoliv stavebni zasahy do vySe uvedenych pamatkove chranénych objektl je povinen
vlastnik objektu vyzadat si zavazné stanovisko MéU Blovice, odboru kultury a Skolstvi ( § 14, odst.
1 a 2 zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni ) ;

- celé feSené Uzemi se nachazi v oblasti s Castymi archeologickymi nalezy ; stavebnici jsou
povinni jiz od doby pfipravy stavby oznamit tento zamér Archeologickému ustavu v Praze a
umoznit této nebo jiné opravnéné organizaci provést na dotéenych pozemcich zachranny
archeologicky vyzkum ( § 22, zak. €. 20/ 1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni ) ;

(v zastavéném uzemi sidla Zdemyslice a pfi jihovychodnim okraji k.u. Zdemyslice je v grafické
¢asti odivodnéni uzemniho planu ploSné vymezeno uUzemi s pravdépodobnym zvySenym
vyskytem archeologickych nalezl)

e.7. Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

- spravni Uzemi obce Zdemyslice bude nadale vyuzivano k celoro¢ni pobytové a pohybové
rekreaci ;

- k pobytové rekreaci individualniho rodinného typu sezénniho charakteru bude nadale uzivana
stavajici rekreacni lokalita chat a rekreaCnich domk( pfi jiznim a jihovychodnim okraji k.u.
Zdemyslice ;

- k pobytové rekreaci individualniho rodinného typu celoroéniho charakteru budou nadale uzivana
neobydlend venkovska staveni uvnitf zastavéného uzemi ¢asti Zdemyslice (tzv.druhé bydleni) ;

- aktivnimu sportovné rekreacnimu vyziti obyvatel obce Zdemyslice bude nadale slouzit
stabilizovana plocha ob&anského vybaveni - té€lovychovna a sportovni zafizeni - fotbalové hfisté ;
v souladu s Uzemnim planem Zdemyslice bude v budoucnu realizovan dal$i rozvoj staveb a
zarizeni sportovné rekreacniho charakteru ;

-k pohybové rekreaci budou nadale vyuzivany stavajici cyklistické trasy vedouci FfeSenym
uzemim ;

- podporu rekreacniho vyuzivani krajiny budou nadale vytvaret v celém spravnim uzemi obce
Zdemyslice lesni i polni uCelové cesty a péSi znaCené turistické trasy, zajiStujici zaroven
prostupnost krajiny ;

e.8. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

- v fedeném Uzemi neprobiha téZzba nerostnych surovin ;
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- vFe$eném Uzemi nejsou evidovana CHLU, vyhradni loZiska nerostnych surovin ani tzemi
s predpokladanymi vyskyty lozisek, tj. Uuzemni prognézy ; na Uzemi obce Zdemyslice se
nenachazi stara duiini dila, poddolovana uzemi ani Uzemi sesuvna ;

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti ( hlavni vyuziti ), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
( vySkova requlace zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti)

- Uzemni plan Zdemyslice rozdéluje tzemi obce do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které
pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé feSené uzemi ; s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi &leni Uzemni plan zakladni druhy ploch (uvedené v §4 - §19 vyhlasky ¢.
501/20006 Sb., v platném znéni) podrobnéji ; uzemni plan vyuziva znaceni i jiného druhu plochy
nez uvadi tato vyhlaska a to plochy vefejné zelené na vefejném prostranstvi - Zv (viz zddvodnéni
v oddvodnéni tzemniho planu) ;

- v grafické ¢asti Uzemniho planu je rozlideno, zda se jedna o plochy :
- stabilizované ( bez zmény vyuziti )
- plochy zmén ( je navrzena budouci zména vyuZiti )
- plochy uzemnich rezerv ( s cilem provéfeni moznosti budouciho vyuziti )

- pro jednotlivé druhy ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti stanovuje Uzemni plan hlavni,
pfipustné a nepfipustné vyuziti a vymezuje podminky prostorového usporadani :

f.1. Plochy bydleni - (BrD)
- bydleni individualni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti :
- rodinné domy s ohrazenou zahradou okrasnou a rekrea¢né pobytovou

Pfipustné vyuziti :

- stavby plnici doplfikovou funkci bydleni ( garaz, parkovaci pristfeSek, zahradni
altan, rekreacni bazén, sklenik, terasy, pergoly apod.)

- neruSici komer¢ni sluzby provozované v ramci objektu RD ( zejména nevyrobni -
napf. maloobchod, kadefnictvi, opravna elektrospotiebi¢l apod.)

- vefejné ubytovani integrované do objektu RD formou penzionu apod.

- vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, vefejna zelen

- pozemky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru
- stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani :

- doporuéené rozmezi vyméry novych stavebnich pozemka : 600 - 1500 m? - pro
izol. RD a dvojdomy, min. 350 m? pro fadové RD (plati pro novou parcelaci
zastavitelnych ploch, vymezenych UP Zdemyslice)

- koeficient nezpevnénych ploch na stavebnim pozemku, schopnych vsakovani
destovych vod : min. 0,5

- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi

- charakter a struktura zastavby : na zastavitelnych plochach bydleni budou
realizovany objekty hlavniho vyuZiti (RD) izolované, pfip.dvojdomy &i fadové RD;
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bude zachovana plosna struktura zastavby, objemové feSeni a vnéjsi
architektonicky vyraz objektt, odpovidajici stavajici venkovské zastavbé sidla

f.2. Plochy smiSené obytné - (SOv)
- venkovského charakteru

Hlavni vyuziti :
- rodinné domy s ohrazenou zahradou ve spojeni s provozovanim drobného
nerusiciho podnikani ( umoznény péstitelské a chovatelské Cinnosti nekomeréniho
charakteru)

PFipustné vyuziti :

- rodinné domy s ohrazenou zahradou uZitkovou, , rekreacné pobytovou nebo
okrasnou

- stavby plnici doplfikovou funkci bydleni ( garaz, parkovaci pfistfesek, zahradni
altan, rekreacni bazén, sklenik, terasy, pergoly apod.)

- komer¢ni sluzby provozované v ramci objektu RD ( maloobchod, vefejné
stravovani, kadefnictvi, opravny elektrospotfebict apod. )

- vefejné ubytovani integrované do objektu RD formou penzionu

- rodinné domy ve spojeni se stavbami pro komercni nerusici vyrobni a nevyrobni
sluzby, pro drobnou vyrobu nerusiciho charakteru, pro nerusici zemédélskou,
lesnickou a rybarskou vyrobu, pro vykup a zpracovani produkce zemédélske
vyroby

- okolni obytnou zastavbu neruSici rodinné zemédélské farmy, zamérené na
agroturistiku, s obytnymi objekty vlastnik( farmy a stavbami pro ubytovani a
stravovani agroturistd

- samostatné objekty pro obchodni ucely mistni potfeby

- objekty a zafizeni pro administrativu a vefrejnou spravu

- kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a zdravotnicka zafizeni

- stavby a zafizeni pro veterinarni péci

- prodejni sklady

- bytové domy nizkopodlazni (max. 2 NP)

- samostatné provozy nerusici drobné vyroby a sluzeb

- stavby pro rodinnou rekreaci ( rekreaCni domky ) se zazemim uzitkovych,
okrasnych €i rekreacné pobytovych zahrad

- détska hristé

- samostatné zahrady a sady

- vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, verejna zelen

- pozemKky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity uvedené v pfisludnych pfedpisech nad pfipustnou miru
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro tézkou vyrobu, obchodni zafizeni narocna na dopravni
obsluhu apod.

Podminky prostorového usporadani :

- doporuéené rozmezi vyméry novych stavebnich pozemka : 800 - 2000 m?> RD
(plati pro novou parcelaci zastavitelnych ploch, vymezenych UP Zdemyslice)

- koeficient nezpevnénych ploch na stavebnim pozemku, schopnych vsakovani
destovych vod : min. 0,5

- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost: 1-2 NP + podkrovi

- charakter a struktura zastavby : na zastavitelnych plochach smiSenych obytnych
budou realizovany objekty hlavniho vyuziti (RD) izolované, event. dvojdomy ;
bude zachovana plosna struktura zastavby, objemové feSeni a vnéjsi
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architektonicky vyraz vSech staveb odpovidajici stavajici venkovské zastavbé
sidla ;

f.3. Plochy rekreace - (RR)
- rekreace individualni rodinného typu

Hlavni vyuziti :
- stavby pro rodinnou rekreaci

PFipustné vyuziti :
- rekreaéni domky, rekreacni chaty
- zahrady okrasné, rekreacné pobytové &i uzitkové
- stavby plnici doplhkovou funkci rekreacniho bydleni ( garaz, rekreacni bazén,
zahradni altan, sklenik apod. )
- détska hristé
- hraci plochy (hfisté na volejbal, tenis apod.)
- stavby pro drobny prodej
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
- verejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, vefejna zelen
- pozemKky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni uc€inky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity uvedené v pfisludnych predpisech nad pfipustnou miru
- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspofadani :
- doporuéené rozmezi vyméry stavebnich pozemkd : 400 m? a vétsi
- intenzita vyuziti stavebnich pozemk( : 10 - 30%
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1 NP + podkrovi
- soucasti pozemku bude vzrostla zelen

f.4. Plochy obéanského vybaveni - (OVvi)
- verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti :
- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
zdravotnictvi, kulturu a osvétu, vefejnou spravu a fizeni, ochranu obyvatelstva .....

PFipustné vyuziti :
- byty ( sluzebni a pohotovostni ) integrované do objektu jiného funk&niho vyuziti
- vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, verejna zelen
- pozemky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na zivotni prostredi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru
- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu

Podminky prostorového usporadani :
- doporucené stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemka : dle konkrétni
potieby
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost: 1-2 NP + podkrovi
- charakter a struktura zastavby : bude zachovana ploSna struktura, objemové
feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz objektl odpovidajici stavajici venkovské
zastavbé sidla ;

21



f.5. Plochy obéanského vybaveni - (OVk)
- komeréni zarizeni mala a stredni

Hlavni vyuziti :
- plochy ob&anského vybaveni obsluzného charakteru mistniho az nadmistniho
vyznamu

PFipustné vyuziti :
- stavby a zafizeni cestovniho ruchu
- stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani
- stavby a zafizeni pro maloprodej
- stavby a zafizeni pro nevyrobni sluzby
- zafizeni neruSici zabavy
- byty ( sluzebni, pohotovostni ) integrované do objektd jiného funkéniho vyuziti
- vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, vefejna zelen
- pozemky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti , jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfisludnych pfedpisech nad pfipustnou miru ;
- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani
- doporucené stanoveni rozmezi vymeéry stavebnich pozemk : dle konkrétni
potreby
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi
- charakter a struktura zastavby : bude zachovana plosna struktura, objemoveé
feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz objekt(l odpovidajici stavajici venkovské
zastavbé sidla;

f.6. Plochy obcanského vybaveni - (OVs)
- télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti :
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

PFipustné vyuziti :
- sportovni arealy
- sportovni haly
- nezastfeSena sportovni hfisté, zimni kluzisté v€etné socialniho a technického
zafizeni
- pozemky jizdaren, jezdeckych aredll a kluboven
- pozemky golfovych hfist v€etné pfislusného vybaveni
- veSkeré venkovni plochy hracich hfist
- zarizeni pro zimni sporty ( sjezdové plochy s pfisluSnym vybavenim )
- prodejny integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci
- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani, souvisejici ubytovaci zafizeni
- byty ( sluzebni a pohotovostni ) integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci
- sportovni stfelnice ( odlehle od obytné zastavby )
- rozhledny a vyhlidkové véze (po individualnim posouzeni)
- turistické stezky, cyklostezky, hipostezky
- souvisejici parkovaci plochy
- vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, vefejna zelen
- pozemKky souvisejici technické infrastruktury
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Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostifedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového vyuziti :
- doporucené stanoveni rozmezi vymeéry stavebnich pozemk : dle konkrétni potfeby
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1 NP + podkrovi ( mimo
rozhledny a vyhlidkové véze )
- minimalizace zpevnénych ploch
- charakter a struktura zastavby : objemové feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz
staveb bude odpovidat okolni stavajici venkovské zastavbé sidla ;

upozornéni : zastavitelna plocha Z-Z8(OVs) lezi zapadnim okrajem v OP ZVN 400 kV a
v koridoru zdvojeni vedeni ZVN 400 kV (celkové Sifky 100 m) - v této ploSe nutno respektovat
omezeni ¢innosti plynoucich ze zak. €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich, v platném znéni : napf. zakaz vystavby nadzemnich stavebnich
objektl trvalého charakteru, zakaz pouziti kovového materialu na oplocovani pozemku, zakaz
vysadby zelené vyssi nez 3 m a dalsi ;

f.7. Obcanské vybaveni - (Ovx)
- specifické vyuziti

Hlavni vyuziti : - stavby a zafizeni specifického charakteru

PFipustné vyuziti :
- stavby cirkevni ( kostely, chramy, kaple )
- stavby historicky a kulturné cenné ( hrady, zamky )
- arealy nemovitych kulturnich pamatek
- byty ( sluzebni a pohotovostni ) integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci
- drobny prodej, obCerstveni
- hygienické zazemi pro navstévniky, kancelare spravy
- neruSici provozy doplfikové
- pési cesty,vefejna zelen
- souvisejici parkovaci plochy
- pozemKky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového vyuziti :
- stavajici stav
- stavajici stavebni fond vyZadujici stavebni udrzbu, udrzbu stavajici zelené a
podporu vysadby nové zelené

f.8. Plochy vyroby a skladovani - (VSz)

- zemédélstvi

plochy samostatné vymezené v pfipadé, kdy stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu
( zejména ZzivocCisného charakteru ) tvofi samostatné arealy a jejich zaclenéni do ploch jiného
zpusobu vyuziti je z divodu pravdépodobnych negativnich vlivi nezadouci ;

Hlavni vyuziti :
- objekty a zafizeni zemédélskych arealu a farem zivocisné vyroby

Pfipustné vyuZiti :
- stavby a zafizeni pro chov dobytka, driibeze, ovci
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- stavby a zafizeni pro chov koni, vysoké lesni zvéfe

- stavby a zafizeni lesnické a rybarské vyroby

- stavby pro mechanizacni prostfedky vCetné odstavnych ploch

- stavby a zafizeni pro upravu a skladovani plodin ( sila, suSi¢ky apod. )

- stavby pro skladovani plodin ( seniky, stodoly apod. )

- stavby pro obchodni Ucely specializované na prodej zemédélskych produktu a
potieb

- sklady hnojiv a chemickych pfipravku

- prodejny integrované do staveb s odliSnou hlavni funkci

- byty ( sluzebni a pohotovostni, byty vlastnikt zafizeni ) integrované do objektu
s odliSnou hlavni funkci

- provozovny doplfikové drobné vyroby a skladovani a vyrobnich sluzeb

- prodejni sklady, manipulacni plochy

- odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilt

- garaze hromadné

- stavby a zafizeni pro zajisténi spravy a provozu

- stavby a zafizeni doplrikové a souvisejici

- nevefejné Cerpaci stanice pohonnych hmot ( slouzici pouze potfebé zemédélského
arealu )

- pozemKky souvisejici dopravni infrastruktury

- pozemKky souvisejici technické infrastruktury

- verejna prostranstvi, vefejna zelen

Nepfipustné vyuziti :
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového vyuZiti :
- doporuc€ené rozmezi vyméry stavebnich pozemku : dle konkrétni potieby
- intenzita vyuziti stavebnich pozemku : max 70%
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1 -2 NP + podkrovi
- charakter a struktura zastavby : objemové feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz
staveb bude odpovidat okolni stavajici venkovské zastavbé sidla ;

f.9. Plochy verejnych prostranstvi - (VP)

Hlavni vyuziti :
- prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

PFipustné vyuziti :

- prostory ( koridory ) mistnich komunikaci, u¢elovych cest, shromazdovaci prostory,
naves, chodniky, plochy doplfikové sidelni zelen&, parkovisté v kapacité mistni
obsluhy

- dal8i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského
vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi (napf. mista pro tfidény odpad,
vefejné telefonni stanice, autobusové zastavky, prodejni stanky apod.)

Nepfipustné vyuZiti :
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.10. Plochy zelené verejné - (ZV)

- zelen na verejném prostranstvi

plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi podminek pro plnéni funkci téchto pozemkd,
podminek pro jejich vyuzivani v souladu s jejich vyznamem a u€elem v uzemi ;

Hlavni vyuziti :
- plochy vefejné pfistupné zelené, plnici v Uzemi dllezitou funkci
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PFipustné vyuziti :
- plochy vefejné zelené ochranné ( izolacni )
- plochy vefejné zelené odstupové ( clonné )
- plochy vefejné zelené rekreaéni ( pobytové )
- plochy vefejné zelené parkové ( estetické, rozptylové - naves, okoli NKP a pod )
- plochy vefejné zelené estetické (pietni)
- vysadba autochtonni zelené
- dle konkrétniho druhu zelené moznost osazeni drobného mobiliare, altanu, zfizeni
vodni plochy, kvétinovych zahonu apod.
pési komunikace

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.11. Plochy dopravni infrastruktury - (DIs)
- silniéni

Hlavni vyuziti :
- plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni

Pfipustné vyuziti :
- pozemKky dalnic a rychlostnich komunikaci
- pozemKky silnic I., II., Ill. tfidy
- pozemKky mistnich komunikaci I. a Il. tfidy
- pozemky naspl, zarezdl, liniové zelené podél komunikaci
- pozemky mostu a opérnych zdi komunikaci
- plochy vefejné dopravy ( autobusova nadrazi, zafizeni MHD )
- parkovisté, odstavna stani (nadmistniho vyznamu)
- hromadné a fadoveé garaze
- myci rampy, €erpaci stanice pohonnych hmot
- arealy udrzby pozemnich komunikaci
- odpoc€ivky , doprovodna zafizeni Cerpacich stanic pohonnych hmot - stravovani,
ubytovani

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.12. Plochy dopravni infrastruktury - (DIZ)

- zelezniéni

plochy vymezené samostatné v pfipadé, kdy jejich vyuziti zejména z davodu intenzity dopravy a
moznych negativnich vlivll vyluCuje zaclenéni téchto pozemkU do ploch jiného zplsobu vyuziti,
dale tehdy, kdy jejich vymezeni je nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti;

Hlavni vyuziti :
- plochy (koridory) Zelezni¢ni drahy a jejiho obvodu, pozemky staveb drazniho
vybaveni

Pfipustné vyuziti :
- pozemky naspu, zafezu, opérnych zdi, mostd, kolejist a doprovodné zelené
- pozemky zafizeni pro drazni dopravu (Zelezni¢ni stanice, zastavky, nastupisté a
pFistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, pfekladist
a spravnich budov

Nepfipustné vyuZiti :
- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
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f.13. Plochy t

echnické infrastruktury - (TI)

Hlavni vyuziti :

objekty a zafizeni technického vybaveni uzemi

Pripustné vyuziti :

stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou
stavby a zafizeni pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod
stavby a zafizeni odpadového hospodaistvi

stavby a zafizeni pro zasobovani teplem

stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii
stavby a zafizeni telekomunikaci a spoju

stavby a zafizeni protipovodriovych opatfeni

liniova vedeni inzenyrskych siti

stavby, objekty a zafizeni doplfikové a souvisejici
doprovodna zelen, souvisejici obsluzné komunikace

Nepfipustné vyuziti :

veskere stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

f.14. Plochy nezastavéného Guzemi - ( Nz)

- zemédélské

Hlavni vyuziti :

nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zemeédélské produkce

PFipustné vyuziti :

obhospodafovana orna plda a travni porosty

pastviny, ohrazené pastevni plochy véetné jednoduchych staveb ( napf. pfistfesku
pro dobytek )

trvalé travni porosty - agrotechnicka opatreni

protipovodiiova opatfeni ( vsakovaci travnaté pasy, suché a polosuché zatravnéné
poldry)

sady, zahrady, chmelnice, vinice

zemédélska puda doCasné zemédélsky neobhospodafovana

rybniky s chovem ryb a vodni drabeze

zavlahové vodni nadrze, odvodhovaci pfikopy, hraze, ochranné terasy apod.
vodni nadrze, tiiné, mokfady na vodnich tocich, budované za ucelem zvySeni
retenénich schopnosti uzemi

opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni v uzemi

stavby pro skladovani plodin ( napf. seniky )

ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu zemédélskych pozemki

shluky stavajici vzrostlé (naletové) zelenég, vzrostla zelen lemujici polni cesty a
vodni toky

cyklostezky, turistické stezky, hipostezky, lyzarské trasy

pFistfesky, odpocivadla

zakladani pfirodnich opatfeni ke zvy$ovani ekologické stability krajiny (USES)
pozemky a vedeni tras technické infrastruktury

rozhledny, vyhlidkové véze

Nepfipustné vyuziti :

- upozornéni

veskereé stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména vétrné elektrarny, FVE, stavby a zafizeni pro tézbu nerostd, pro sport a
rekreaci

: Uzemni plan Zdemyslice nestanovuje plochy, ve kterych je vylougeno umistovani
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staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,v platném
znéni ;

f.15. Plochy nezastavéného uzemi - (Nv)
- lesni

Hlavni vyuziti :
- nezastavéné uzemi kulturni krajiny uréené k plnéni funkci lesa

PFipustné vyuziti :
- lesni porosty a plochy s odstranénymi porosty za ucelem obnovy lesa
- lesy hospodarskeé, lesy ochranné, lesy zvlastniho uréeni
- lesni priseky, lesni cesty
- drobné vodni plochy, ostatni plochy
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi
- jednoduché stavby vyuzivané k vykonavani prava myslivosti
- vymezovani ploch USES
- cyklostezky, turistické stezky, hipostezky, lyZarské trasy
- umistovani drobného turistického vybaveni ( lavicky, odpocivadla apod. )
- pozemKky a vedeni tras technické infrastruktury
- rozhledny a vyhlidkové véze

Nepfipustné vyuziti :
- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- upozornéni : Uzemni plan Zdemyslice nestanovuje plochy, ve kterych je vylougeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v platném
znéni ;

f.16. Plochy nezastavéného uzemi - (Np)
- pfirodni
plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny ;

Hlavni vyuZiti :
- nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zajisténi podminek
ochrany pfirody a krajiny ( plochy NP, CHKO - I. a ll. zéna ), plochy EVL, pozemky
USES)

Pfipustné vyuziti :

- plochy s moznou zemédélsky produkéni funkci, se zvySenymi zajmy ochrany
pfirody nad zajmy ostatnimi

- zvlasté chranéna maloplosna uzemi

- zvlasté chranéna uzemi velkoplosna ( pfirodni parky )

- pamatné stromy s OP

- biocentra nadregionalni, regionalni, lokalni

- biokoridory nadregionalni, regionalni, lokalni

- registrované vyznamné krajinné prvky, interakéni prvky

- hospodareni dle plant péce o zvlasté chranéna uzemi, dle projektt a opatfeni
v procesu USES

- vedeni cyklistickych, turistickych a bézkaFskych tras po stavajicich komunikacich

- zména kultury v prvcich USES

- vodni nadrze, tiné, mokfady na vodnich tocich, budované za ucelem zvySeni
retenénich schopnosti uzemi

- vysadba nebo doplnéni geograficky puvodnich a stanovi§tné vhodnych drevin

- likvidace invaznich a nemocnych druht

- stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
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- rekreaéni vyuziti kulturni krajiny pouze v pfipadé, Ze nedojde k posSkozeni
stavajicich pfirodnich hodnot v uzemi

- vystavba liniovych staveb technické infrastruktury a dopravni infrastruktury
zajistujici dopravni prostupnost krajiny a to za podminek upfesnénych organy
ochrany pfirody

- vystavba vodnich dél na vodnich tocich , jsou-li tato dila ve vefejném zajmu a
v souladu s ochranou pfirody

- vystavba zafizeni technické infrastruktury s upfednostnénim ekologickych forem

Nepfipustné vyuziti :
- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
zakladani skladek, odvodrniovani pozemkdl, Cinnosti zpuUsobujici vyrazné zmény
v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystéma, rozsahlé terénni upravy,
oplocovani, vystavba vétrnych elektraren, FVE, vysilacli mobilnich operator apod.

- upozornéni : Uzemni plan Zdemyslice nestanovuje plochy, ve kterych je vylougeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v platném
zZnéni ;

f.17. Plochy nezastavéného uzemi- (NS (z, pP,L))
- smisené
plochy samostatné vymezené v pfipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného uzemi,

- jsou vymezené v nezastavéné kulturni krajiné v mistech, kde dochazi ke kumulaci nékolika
vySe uvedenych funkci a neni ucelné plochy téchto funkci samostatné rozliSovat

indexem jsou oznaceny pfipustné funkce v téchto plochach :

z - funkce zemédélska
L - funkce lesni
P - funkce pfirodni

- rozhodovani o vyuZiti uzemi v téchto plochach podléha kombinaci vy$e uvedenych podminek
(bodf.16.,f.17.,f.18.) aindividuelnimu posouzeni

- upozornéni : Uzemni plan Zdemyslice nestanovuje plochy, ve kterych je vylougeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v platném
znéni ;

f.18. Plochy vodni a vodohospodaiské - VV

Hlavni vyuziti :
- nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za u€elem hospodareni s vodou

Pfipustné vyuziti :
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky, uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZiti
- Utvary povrchovych vod - pfirozené a umélé ( feky, potoky, plavebni kanaly,
rybniky, jezera, oteviené meliorani pfikopy apod. )
- vystavba vodnich dél
- zakladani a udrzba bfehovych porostl

Nepfipustné vyuZiti :

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim, zejména
vytvafeni bariér, zakladani skladek, snizovani kvality a kvantity vod, zména
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charakteru ploch v OP vodniho zdroje I. stupné, odstranovani dievin z bfehovych
porostl, které stabilizuji koryto vodniho toku &i plochy apod.

- upozornéni : Uzemni plan Zdemyslice nestanovuje plochy, ve kterych je vylouéeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uc€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v platném
znéni ;

g) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

1) Uzemni plan Zdemyslice vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava
k pozemk(im a stavbam odejmout - vyvlastnit ( § 170 zak. ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu - stavebni zakon, v platném znéni ) :

1) Jako verejné prospésné stavby budou zrealizovany navrzené stavby vefejné infrastruktury -
stavby dopravni infrastruktury :

VDIz - vefejna dopravni infrastruktura - zelezniéni (drazni) - pozemky staveb a zafizeni
pozemnich drah :

a) VPS-VDIz 01 - modernizace Zelezniéni traté ¢.190 Plzen-Ceské Budé&jovice (v Useku Plzefi-
Nepomuk) : zdvoukolejnéni a rektifikace obloukl ZelezniCni traté véetné nového pfemosténi pro
prelozku silnice 111/1778 (v ZUR PK : VPS - ZD 190/01) ;

VDIs - vefejna dopravni infrastruktura - silniéni - stavby a upravy pozemnich komunikaci a
zafizeni souvisejicich :

b) VPS-VDIs 01 - prelozka silnice IlI/1778 v misté nového premosténi rektifikovaneho oblouku
Zelezni¢ni traté €.190 Plzen-Ceské Budéjovice (v useku Plzen-Nepomuk) ;

2) Jako verfejné prospésné stavby budou zrealizovany navrzené stavby vefejné infrastruktury -
stavby technické infrastruktury :

VTI - vefejna technicka infrastruktura ( stavby a zafizeni technického vybaveni ) :
a) TS (transformacni stanice)

VPS-VTI 01 - transformacni stanice TS A - jizni okraj zastavitelné plochy Z-Z2(Brb) ;
VPS-VTI 02 - transformacni stanice TS B - severni okraj zastavitelné plochy Z-Z4(SOv) ;

(stavajici transformacni stanice TS 3 bude nahrazena novou TS kabelovou kioskovou - neni potfeba vymezovat novy
pozemek pro novou TS - nejedna se o VPS)

[l. Uzemni plan Zdemyslice vymezuje nasledujici vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize prava
k pozemkim omezit zfizenim vécného bfemene ( § 170 zak. €.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu - stavebni zakon, v plathném znéni ) :

1) Jako vefejné prospéSné stavby budou zrealizovany navrzené stavby vefejné technické
infrastruktury, liniové :

VTIL - vefejna technicka infrastruktura - liniova ( vedeni inZenyrskych siti ) :
a) hlavni vodovodni rady :

VPS-VTIL 01, VPS-VTIL 02 - hlavni vytlany vodovodni fad do budouciho VDJ Zdemyslice (na
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Uuzemi obce VICtejn) a hlavni zasobovaci vodovodni fad z VDJ Zdemyslice (na Uzemi obce
VICtejn) do zastavéného uzemi obce Zdemyslice ;

b) zdvojeni venkovniho vedeni ZVN 400 kV

VPS-VTIL 03 - prestavba (zdvojeni) stavajiciho venkovniho vedeni ZVN 400 kV, prochazejici
spravnim uzemim obce Zdemyslice (na vedeni 2xZVN 400 kV - v ZUR PK : VPS - EQ9) ;

c¢) prelozka venkovniho vedeni VN 22 kV :

VPS-VTIL 04 - prelozka venkovniho vedeni VN 22 kV, vedena podél jizniho okraje zastavitelné
plochy Z-Z1(BRD) ;

d) pfivodni vedeni VN 22 kV k novym TS :

VPS-VTIL 05 - kabelova pfipojka pavodni TS 3 (nahrazena novou kabelovou kioskovou TS)
VPS-VTIL 06 - kabelova pfipojka nové TS A
VPS-VTIL 07- odbocka ze stavajiciho VN 22 kV venkovnim pfivodnim vedenim k nové TS B;

h) Vymezeni verejiné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Eisel
pozemkil, nazvu katastralniho uUzemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

I.) Uzemni plan Zdemyslice vymezuje nasledujici vefejn& prospé&snou stavbu, pro kterou Ize
uplatnit pfedkupni pravo ( § 101 zak. €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu -
stavebni zakon, v platném znéni ) :

1) Jako vefejné prospésna stavba bude zrealizovana navrzena stavba vefejné infrastruktury
obcanského vybaveni :

OVvi - ob€anské vybaveni verejné infrastruktury (stavby, zafizeni a pozemky pro vzdélavani a
vychovu)

VPS-OVvi 01 - objekty a zafizeni matefské Skoly ;
(k.u. Zdemyslice ; KN-pozemek parc. €. 314/13 ;
predkupni pravo : Obec Zdemyslice)

I.) Uzemni plan Zdemyslice vymezuje vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo
( § 101 zak. ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu - stavebni zékon, v platném
znéni):

1) Jako verejné prostranstvi bude zrealizovana navrzena zelen vefejna, majici v Uzemi dulezitou
funkci :

VP-ZV - vefejné prostranstvi se zeleni verejnou :

VP-2ZV 01, VP-ZV 02 - navrZena vefejna prostranstvi se zeleni vefejnou, plnici v izemi funkci
odstupovou-clonnou ;

(k.0. Zdemyslice ; KN-pozemek parc. €. 314/16 ;

predkupni pravo : ObecZdemyslice)

(za udelem ziskani celkového prehledu VPS vymezuje Uzemni plan Zdemyslice v8echny pro obec dileZité planované
vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi se zeleni vefejnou, pfestoZze jsou lokalizované na pozemcich obce a
nebude tudiz nutné uplatfiovat § 101 stavebniho zakona)
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i) Stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

- posouzeni vlivu navrzeného feSeni Uzemniho planu Zdemyslice na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaéi oblast nebylo pfislusnym stanoviskem dotéeného organu poZadovano ;

- Uzemni plan Zdemyslice nestanovuje kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona;

i) _Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

- nadale budou respektovany jako nezastavitelné nasledujici plochy a koridory uzemnich rezerv,
vymezené Uzemnim planem Zdemyslice :

Z-R1(Brp) - plocha uzemni rezervy pro bydleni vrodinnych domech, vymezena pfi
severozapadnim okraji zastavéného uzemi obce Zdemyslice (nad zastavitelnou plochou Z-
Z1(BrD) ;

- nutno respektovat OP Zelezniéni traté &.190 Plzen-Ceské Budé&jovice ;

- nutno fesit vodovodni fad nadmistniho vodovodu ,Radyné&“ - vodovodni pfivadéc Stary Plzenec-
Blovice, prochazejici spravnim Uzemim obce Zdemyslice (pfelozka ¢&i zfizeni vécného bfemene) ;

- po cca 80% realizaci (vyuziti ) zastavitelnych ploch bydleni v obci Zdemyslice Ize plochu
uzemni rezervy zménou UP prevést na zastavitelnou plochu a vyuzit k noveé vystavbé ;

Z-R2(S0v), Z-R3(SOv) - plochy Uzemni rezervy pro vystavbu smiSenou obytnou (venkovskou),
vymezené pii severovychodnim okraji zastavéného uzemi obce Zdemyslice ;

- po cca 80% realizaci (vyuziti ) zastavitelnych ploch smiSenych obytnych (venkovskych) Ize
plochy Uzemni rezervy zménou UP pfevést na zastavitelné plochy a vyuZzit k nové vystavbé ;

Z-R4(Tl) - plocha Uzemni rezervy pro technickou infrastrukturu (novou COV) ;
Z-R5(VP) - koridor uzemni rezervy vefejného prostranstvi, urCeny pro vybudovani ucelové
komunikace, pfipojujici budouci COV na stavajici dopravni systém obce ;

- v pfipadé potfeby (pfedpoklada se daleka budoucnost) Ize vySe uvedenou plochu uzemni
rezervy a koridor iuzemni rezervy prevést zménou uzemniho planu na zastavitelné a vyuZzit k nové
vystavbé ;

- plochy GUzemni rezervy, vymezené v Uzemnim planu Zdemyslice , pfedstavuji dal$i mozny
rozvoj feSeného uzemi v déledobém Casovém horizontu a jsou nezastavitelné ; bez provéreni
vySe uvedenych podminek a zmény uzemniho planu je nelze pro planovanou vystavbu vyuzit ;

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o
parcelaci

- Uzemni plan Zdemyslice nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci ;

) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v zemi_ podminéno
zpracovanim uzemni_studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni_a primérené lhity pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti

- Uzemni plan Zdemyslice nevymezuje zastavitelné plochy, pro které je provéfeni zmén jejich
vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani v uzemi ;
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m) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi_podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o requlaéni plan z podnétu nebo na zadost, u requlaéniho
planu z podnétu stanoveni primérené lhaty pro jeho vydani

- Uzemni plan Zdemyslice nevymezuje plochy, pro které je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zméné jejich vyuziti ;

n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi ( etapizace)

- &asovy postup realizace (vyuziti) zastavitelnych ploch, vymezenych v Uzemnim planu
Zdemyslice, bude pfizpusoben aktualnim potfebam obce ; Gzemni plan nestanovuje pro budouci
vystavbu na zastavitelnych plochach ¢asové pofadi - etapizaci ;

o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

- Uzemni plan zZdemyslice nevymezuje architektonicky vyznamné stavby, pro které mlize
architektonickou ¢ast projektové dokumentace vypracovat pouze autorizovany architekt ;

p) Udaje o poétu listti izemniho pldnu a poétu vykresii k nému pfipojené grafické &asti

- Uzemni plan Zdemyslice obsahuije :

. UZEMNIi PLAN ZDEMYSLICE - NAVRH

A. TEXTOVA GAST (str.1-32)
(V ROZSAHU PRILOHY &. 7, K VYHL. €. 500/2006 Sb., O UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH, UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A ZPUSOBU EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI, V PLATNEM ZNENi )

B. GRAFICKA CAST ( celkem 4 vykresy)

1) ZAKLADNI GLENENT UZEMI ..o et .
2) HLAVNI VYKRES - URBANISTICKA KONCEPCE , KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
3) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA, TECHNICKA INFRASTRUKTURA .......coviviieieeeeeneenn.

4) VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A ASANACE ........ccoovieieeerreeennn,

zpracoval :

Ing.arch. Lexova Jaroslgva,
autorizovany architekt CKA 01847

a kolektiv projektanta-specialistt

ARCHITEKTONICKE STUDIO,
Klatovska tf. 8. 16, 30100 PLZEN

tel : 777072565

e-mail : architektstudio@volny.cz
V Plzni 10/2016
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