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A
TEXTOVA CAST



OBSAH:

a)

b)

f)

9)

h)

p)

vymezeni zastavéného uzemi
zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby a systému sidelni
zelené

koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

koncepce usporadani krajiny vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmeény
jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, ochrana pfed povodnémi, ochrana kulturniho
dédictvi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti ( hlavni vyuziti ), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro u€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
( vySkova regulace zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpelnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemk(m a stavbam vyvlastnit

vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkl, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zédkona

vymezeni ploch a koridorll Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
v&etné podminek pro jeho provéieni

vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou
0 parcelaci

vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihaty pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, u regulacniho
planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihuty pro jeho vydani

stanoveni pofadi zmén v Uzemi ( etapizace )

vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypra -
covavat architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

udaje o poctu listl tzemniho planu a poc&tu vykrest k nému pfipojené grafické Casti
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a) Vymezeni zastavéného uzemi

- zastavéné uzemi obce Jarov bylo vymezeno v souladu s § 58, zadkona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni zakon ), v platném znéni, k datu : 07/2015 ;

- hranice zastavéného Uzemi obce Jarov je zakreslena ve v8ech vykresech grafické casti
Uzemniho planu Jarov ;

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

- koncepce rozvoje spravniho Uzemi obce Jarov, vychazejici z ukoll pro Uzemni planovani
vyplyvajicich z Aktualizace &.1 ZUR PK, uplatiiujici Ukoly a pozadavky stanovené v projednaném
a Zastupitelstvem obce Jarov schvaleném zadani pro uzemni plan, respektuje jako hlavni cil
uzemniho planu zajisténi pfiméfeného rozvoje Uzemi, predpokladajiciho vyvazeny vztah
pfiznivého zivotniho prostfedi, hospodaFiského rozvoje a soudrznosti spoleCenstvi obyvatel
uzemi ;

- Uzemi obce Jarov, nelezici dle Aktualizace ¢.1 PUR CR v rozvojoveé ose, v rozvojové oblasti ani
ve specifické oblasti republikového vyznamu, neobsahujici koridory republikové vyznamné
dopravni a technické infrastruktury, se bude rozvijet jako Uzemi pfirodné cenné a zaroven
urbanizované, plnici obecné priority a Gkoly izemniho planovani stanovené PUR CR ;

- Uzemi obce Jarov, nelezici dle Aktualizace .1 ZUR PK v nadmistni rozvojové oblasti,
v nadmistni rozvojové ose a ve zpresnéné specifické oblasti nadmistniho vyznamu, bude ve svém
rozvoji posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych zastavitelnych ploch pro pfiméfeny rozvoj
bydleni, pro rozvoj podnikani formou drobné vyroby a skladovani a bude vytvafet podporu pro
stabilizaci v uzemi existujici zemédélské vyroby ZivociSného charakteru ; postupné bude
zkvalitiovana na uzemi obce technicka a dopravni infrastruktura ;

- tyto zakladni funkce fedeného uzemi budou doplfiovany funkci sportovné rekreaéni pohybového
charakteru na plochach sportu a po vymezenych cyklotrasach a turistickych stezkach a dale
drobnéjSimi podnikatelskymi aktivitami vyrobniho a obsluzného charakteru mistniho vyznamu,
zejména na stavajicich plochach smisenych obytnych v zastavéném uzemi obce Jarov ;

- vieSeném uUzemi bude respektovana stavajici vefejna dopravni infrastruktura silni¢ni, v€etné
planovaného koridoru pro Uzemnim planem vymezenou pieloZzku silnice 111/02011 (napfimeni
silnice pfi vychodnim okraji k.u. Jarov u Blovic - pfipojeni na dopravni obchvat Chocenice-zapad)
a budou rekonstruovany ¢€i budovany nové mistni komunikace, zajiStujici dopravni napojeni
zastavitelnych ploch na stavajici dopravni systém obce Jarov ;

- dokompletovana bude v budoucnu technicka infrastruktura obce Jarov a to odkanalizovanim
zastavby oddilnou splaskovou kanalizaci, zalsténou do nové vybudované obecni COV (v
souasné dobé zvazuje Obec Jarov moznost vybudovani systému vefejného vodovodu,
zajistujiciho dodavku pitné vody do zastavéného uzemi obce Jarov) ;

- urbanizovanou €ast spravniho uzemi obce Jarov budou naddle vyvaZovat pfirodné krajinné
hodnoty nezastavéného uzemi, zejména kvalitni ZPF a okrajové do feSeného Uuzemi zasahujici
masivy lesl, s vymezenou soustavou funkénich a navrzenych skladebnych &asti USES lokalni a
regionalni urovné ;

- vySe uvedeny mozny rozvoj uzemi obce Jarov bude podminén ochranou pfirodnich, kulturnich i
civilizaCnich hodnot uzemi ; chranény a respektovany budou zejména tyto hodnoty, nachazejici
se v feSeném uzemi :

e Uzemni systém ekologické stability (USES) urovné lokalni a regionalni
e vyznamné krajinné prvky, interakéni prvky
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kvalitni zemédélska pada (ZPF) tf. ochrany Il

masivy lest (PUPFL)

uzemi s pravdépodobné zvysenym vyskytem archeologickych nalezu
vale¢né hroby

c) Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c.1. Navrh urbanistické koncepce

- urbanisticka koncepce rozvoje feSeného uzemi bude vychazet z postaveni a funkce obce Jarov
a jejiho vyznamu v SirSim uzemi a z jejich konkrétnich potieb ;

- nadale bude zachovana stavajici struktura jednotlivych sidel obce a jejich vyrazné venkovsky
charakter ;

- cileny rozvoj bude smérovan do sidla Jarov, leziciho na silnici 111/02011 (pfipojujici feSené
uzemi na silnici 1/20 a 11/230), ve kterém existuje zakladni ob&anské vybaveni vefejné
infrastruktury i komeréniho charakteru a které bude po realizaci planovaného odkanalizovani a
v souCasné dobé zvazovaného a pfipravovaného vefejného vodovodniho systému vybaveno
kompletni technickou infrastrukturou ;

- pfiméfreny rozvoj (odpovidajici velikosti a vyznamu v feSeném Uzemi) bude umoznén vyhledové
zejména v lokalité Cabuzi ; lokalita Cihelna bude nadale povazovana za stabilizované malé sidlo
obce Jarov, ve kterém bude stejn& jako v lokalité¢ Cabuzi v budoucnu zlep$ena technicka
infrastruktura (odkanalizovani na COV a pfipadné vefejny vodovod) ;

- obec Jarov pIni a nadale bude plnit na plochach zastavéného uzemi jednotlivych sidel
pfedevSim funkci obytnou, funkci vyrobni a skladovaci, soustfedénou ve stavajicich a navrzenych
arealech a funkci sportovné rekreaéni ;

- vsouladu s Uzemnim planem Jarov se obec Jarov bude dale rozvijet pfedevdim v oblasti
bydleni trvalého charakteru na zastavitelnych plochach bydleni a plochach smiSenych obytnych ;
umoznén bude rozvoj podnikani na zastavitelné ploSe drobné vyroby a skladovani, nadale bude
vytvafena podpora v Uzemi existujicimu zemédélskému arealu ZivoCidné vyroby ; nepfedpoklada
se rozvoj dalSiho ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury a komeréniho charakteru (kromé
doplhkové zastavitelné plochy sportu) ; drobné komeréni vybaveni bude mozné umistovat pfi
respektovani podminek usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v plochach bydleni a v
plochach smiSenych obytnych ; pfi zapadnim okraji zastavéného uUzemi sidla Jarov bude
umoznén rozvoj soukromeé zelené vyhrazené (uzitkovych zahrad) ;

- nova vystavba bude realizovana na zastavitelnych plochach, situovanych do proluk ve stavajici
zastavbé sidel a po obvodé sidel tak, aby pfiléhaly k hranici zastavéného uzemi ;

- ve volné krajiné odlehle od sidelni zastavby nebudou realizovany nové lokality rozvoje ani tzv.
samoty ;

- nova vystavba na zastavitelnych plochach bude respektovat limity vyuziti uzemi, vyplyvajici ze
ZUR PK a z UAP ORP Blovice ;

- vuzemnim planu vymezené plochy uzemnich rezerv budou nadale respektovany jako
nezastavitelné ;

- zastavitelné plochy budou dopravné pfipojeny na stavajici, stavajici zrekonstruované ¢i nové
vybudované mistni komunikace, napojené na dopravni systém obce ;



- zastavitelné plochy budou pfipojeny na existujici technickou infrastrukturu v obci : rozvod
elektrické energie, stfedotlaky plyn ; v budoucnu se pfedpoklada vybudovani odkanalizovani
zastavby na obecni COV (v soudasné dobé je zvaZovano zasobovani zastavby pitnou vodou
Z verejného vodovodu) ;

- s postupuijici realizaci planované vystavby budou posilovany vykony stavajicich TS a nasledné
bude vybudovana v severni Casti k.u. Jarov u Blovic nova potfebna TS-A, zajistujici dalSi
pozadavky na instalovany vykon a zlepSeni poméru v siti nn v sidle Jarov a v sidle Cabuzi ;

- navrzena vystavba na uzemi obce Jarov bude realizovana jako nizkopodlazni ( 1 - 2 NP +
podkrovi, zachovavajici objemovym a architektonickym feSenim charakter stavajici venkovské
zastavby ;

- celé feSené uzemi je v uzemnim planu pokryto plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti rozdélenymi na :
a) plochy stabilizované ( beze zmén)
b) plochy zmén ( navrzena budouci zména funkéniho vyuziti )
c) plochy uzemnich rezerv

( vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti odpovida vyhl. &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni )

- jednotlivym plocham s rozdilnym zpudsobem vyuZiti jsou pfifazeny textovou ¢asti Uzemniho planu ,podminky pro vyuzivani ploch”
( regulativy funkéniho vyuziti Uzemi ) véetné podminek prostorového usporadani tzemi ; s pfihlédnutim k G€elu a podrobnosti feseni
jsou s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi nékteré plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dale podrobnéji ¢lenény dle §
3, odst.4, vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi, v platném znéni ;

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

c.2.1. zastavitelné plochy :
katastralni Gzemi Jarov u Blovic, éast Jarov :

J-Z1(BRrD)
- zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech
- dopravni pfipojeni nové vybudovanou MK na silnici 111/02011, prochazejici zastavénym
uzemim obce Jarov (nutno respektovat stavajici TS 2 pfi silnici a stavajici opérné body VN 22
kV)

J-Z2(BRD)
- zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech
- dopravni pfipojeni nové vybudovanou MK na silnici 111/02011, prochazejici zastavénym
uzemim obce Jarov
- nutno respektovat hranici LBK funk&niho, probihajiciho za vychodnim okrajem zastavitelné
plochy J-Z2(BRrp)

J-Z3(SOv)
- zastavitelna plocha smiSena obytna (venkovska)
- dopravni pfipojeni na pfilehlou silnici 111/02011, prochazejici zastavénym uzemim obce Jarov

J-Z4(SOv)
- zastavitelna plocha (parcela) smiSena obytna (venkovska)
- dopravni pfipojeni na silnici 111/02011, prochazejici zastavénym Guzemim obce Jarov - pfes
stavajici sousedni nemovitost (parc.¢. 342/2, st.€. 110)

J-Z5(S0v)
- zastavitelna plocha smiSena obytna (venkovska)
(dostavba proluky ve stavajici zastavbeé)
- dopravni pfipojeni na stavajici pfilehlou MK



J-Z6(S0v)
- zastavitelna plocha smiSena obytna (venkovska)
- dopravni pfipojeni na stavajici pfilehlou MK
- nutno respektovat ze severni strany k zastavitelné plose J-Z6(SOv) pfiléhajici stavajici
vzdusné vedeni VN 22 kV v&etné pfislusného OP

J-Z7(VSpv)
- zastavitelna plocha vyroby a skladovani (drobna vyroba)
- dopravni pfipojeni na stavajici pfilehlou MK
- nutno respektovat stavajici TS 3 pfi MK a podél MK prochazejici stavajici vzdusné vedeni VN
22 kV vC€etné pfislusného OP

J-Z8(0OVs)
- zastavitelna plocha obéanského vybaveni-sportovni a télovychovna zafizeni
- dopravni pfipojeni nové vybudovanym chodnikem pro péSi na stavajici VP pfi silnici 111/02011,
prochazejici zastavénym uzemim obce Jarov
(upozornéni : v blizkosti zapadniho okraje zastavitelné plochy probiha trasa stavajiciho
sdélovaciho kabelového vedeni)

J-Z9(TI)
- zastavitelna plocha technické infrastruktury
(uréena pro vybudovani obecni COV)
- dopravni pfipojeni na stavajici pfilehlou MK
- zastavitelna plocha je plochou pro vefejné prospésnou stavbou VPS-VIT 02
(upozornéni : v blizkosti severovychodniho okraje zastavitelné plochy J-Z9(TI) probiha
hranice LBK funk&niho a zatrubnéné koryto stavajiciho potoka)

J-Z10(VP)
- zastavitelna plocha (koridor) verejného prostranstvi
(ur€ena pro vybudovani nové MK, pfipojujici zastavitelnou plochu J-Z1(Brb) na silnici
[11/02011)
- nutno respektovat stavajici TS 2 pfi silnici a stavajici opérné body VN 22 kV

J-Z11(VP)
- zastavitelna plocha (koridor) verejného prostranstvi
(ur€ena pro vybudovani nové MK, pfipojujici zastavitelnou plochu J-Z2(Brb) na silnici
11/02011)

J-Z12(VP)
- zastavitelna plocha (koridor) vefejného prostranstvi
(ur€ena pro vybudovani nového chodniku pro pési, pfipojujiciho zastavitelnou plochu
J- Z8(0OVs) na stavajici VP pfi silnici 111/02011)

J-Z13(Zsv)
- rozvojova plocha zelené soukromé (vyhrazené)
(ur€ena pro vybudovani uzitkovych zahrad)
(upozornéni : v blizkosti zapadniho okraje budoucich zahrad probiha trasa stavajiciho
sdélovaciho kabelového vedeni)

J-Z14(Zsv)
- rozvojova plocha zelené soukromé (vyhrazené)
(ur€ena pro vybudovani uzitkovych zahrad)
(upozornéni : v blizkosti zapadniho okraje budoucich zahrad - parc.¢. 690/9 a 690/10 - a
podél vychodniho okraje budoucich zahrad - zbyvajici parcely - probiha trasa stavajiciho
sdélovaciho kabelového vedeni)



J-Z15(2v)

- rozvojova plocha zelené verejné na verejném prostranstvi
(urena pro realizaci pasu zelené doplfikové-estetické pfi nové vybudované MK, pfipojujici
zastavitelnou plochu J-Z1(Brb) na silnici 111/02011)

- plocha je vefejnym prostranstvim se zeleni vefejnou VP-ZV 01, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo (§ 101 stavebniho zakona, v platném znéni)

J-Z16(Dls)

- zastavitelna plocha (koridor) dopravni infrastruktury silni€ni
(ur€ena pro realizaci pfelozky - napfimeni - silnice 111/02011 v rdmci dopravniho obchvatu
Chocenice - zapad)

zastavitelna plocha (koridor) je plochou pro vefejné prospésnou stavbou VPS-VIDs 01

J-Z17(VP)

- zastavitelna plocha (koridor) vefejného prostranstvi
(ur€ena pro vybudovani nové MK, pfipojujici stavajici hibitov na budouci pfelozku silnice
[11/02011)

c.2.2. plochy prestavby :

- nejsou ha uzemi obce Jarov vymezeny ;

c.2.3. dostavba historickych parcel (tzv. zbofenist) :

- v feSeném Uzemi nebyly historické parcely (tzv. zborenisté) jistény ;

- upozornéni : Uzemni plan Jarov nestanovuje plochy, ve kterych je vylou¢eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uc€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v platném

znéni ;

c.3. Systém sidelni zelené

- nadale bude respektovana Uzemnim planem Jarov vymezena stavajici zelefi vefejna na
vefejném prostranstvi (v grafické ¢asti UP znaCeno Zv - zelen vefejna na verejném prostranstvi)
plnici uvnitf zastavéného uzemi ¢asti Jarov zvlastni funkci :

- pobytové relaxacni a estetickou

vymezené vyznamné stabilizované plochy zelené vefejné zkvalitiiujici vefejny prostor :

Cast stavajici zatravnéné plochy s okrasnymi kefi kolem objektu Obecniho ufadu Jarov
stavajici zatravnéna plocha s kefi a vzrostlymi stromy kolem vodni nadrze v sousedstvi
objektu ob&anského vybaveni komeréniho charakteru (naproti objektu Obecniho ufadu
Jarov)

stavajici zatravnéna plocha se vzrostlymi stromy uprostfed navsi (zapadni ¢ast sidla
Jarov)

vzrostlé stromy kolem kapli¢ky na navsi (zapadni ¢ast sidla Jarov)

- zrealizovana bude Uzemnim planem Jarov navrzena zelen vefejna na vefejném prostranstvi
(v grafické ¢asti UP znaCeno Zv - zeleh vefejnd na vefejném prostranstvi) plnici uvnitf
zastavéného uzemi ¢asti Jarov zvlastni funkci :

- estetickou (doplnkovou)

navrzeny pas vefejné zelené podél nové vybudované MK, pfipojujici zastavitelnou
plochu J-Z1(Brb) na silnici 111/02011



- stavajici vefejna zeleri esteticka (doplfikova) - bez jiné vyrazné funkce - je v Uzemnim planu
Jarov zahrnuta do ploch vefejnych prostranstvi ; UP umozZfiuje dle potieby realizaci této kategorie
zelené i na jinych pfihodnych mistech vefejnych prostranstvi a na zastavitelnych plochach
konkrétniho funk&niho vyuziti ;

- nadédle bude respektovana Uzemnim planem Jarov vymezena stavajici zelefi soukroma
vyhrazena (v grafické &asti UP znadeno Zsv - zelefi soukroma vyhrazend) lezici jednak uvnitf
zastavéného Uzemi c¢asti Jarov na kvalitni zemédélské pldé tf. ochrany Il. a jednak
v nezastavéném uzemi (uzitkové zahrady) ;

- zrealizovana bude Uzemnim planem Jarov navrzena zelefi soukroméa vyhrazena (v grafické
¢asti UP znaCeno Zsv - zelefi soukroma vyhrazena) plnici v uzemi zvlastni funkci :

- uzitkovou a pobytové relaxaéni

e navrZeny pas zelené soukromé vyhrazené podél severozapadniho okraje zastavéného
Uuzemi Casti Jarov (uZitkové zahrady)

- vySe uvedené kategorie zelend vymezené v Uzemnim planu Jarov vytvafi zakladni kostru
stavajici a navrzené zelené sidelni a jsou do budoucna nezastavitelné ;

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

d.1l. Dopravni infrastruktura

d.1.1. Silniéni doprava

- feSené uzemi obce Jarov lezi na silnici lll. tfidy ¢. 02011 cca 30 km jiZzné od Plzné ;
- silnice 111/02011 napojuje obec na nadfazenou silniéni sit' (vychodné od obce prochazi silnice
1/20, jizné pak silnice 11/230) ;

Silnice lll. tFidy

- dle klasifikace stavu povrchu silnic PK jsou silnice v obci Jarov v havarijnim stavu ; v
extravilanovych usecich jsou pak u silnice lll. tfidy navrhovany - dle Sifkovych moznosti - upravy
technickych parametr( dle kategorizace silni¢ni sité ;

- 111/02011

- do obce pfichazi ze severovychodu (od obce Zhur - 1/20) a pokracuje pres celé Uzemi zastavby
dale jiznim smérem do obce Kokofov, kde se napojuje na silnici 11/230 ;

- pratah obci nema jednotnou Sifkovou upravu, komunikace je bez obrub a bez navazujicich
chodnikl ve velmi $patném stavu ;

- v celé délce prGtahu obci Jarov jsou navrhovany Sifkové Upravy komunikace dle kategorizace
silniéni sité¢ s oddélenim pési dopravy po minimalné jednostranném chodniku pro pési
navazujicim na zastavky autobusu ;

- v zastavéném uUzemi obce je pak navrhovana i uprava pfipojeni mistnich komunikaci a
jednotlivych sjezdl na tento prutah ;

- na severovychodnim okraji feSeného uzemi je zakreslena Cast prelozky, ktera je soucasti
napojeni na mimourovnovou kfiZzovatku silnice 1/20 dle "Vyhledavaci studie silnini trasy 1/20 v
useku Se¢ - Nepomuk - Zivotice" (1. isek - Chocenice, obchvat) ;

Mistni komunikace

- vobci se navrhuje Uprava technickych parametrii na hlavni kostfe mistnich komunikaci, ktera
zpfistupfiuje stavajici zastavbu ; pfi mistnich komunikacich motoristickych (C) jsou v mistech
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dotyku s obytnou zastavbou navrhovany minimalné jednostranné chodniky pro pési ; v obytnych
zénach je pak smiseny provoz pési a motoristicky ;

- upravuje se napojeni mistnich komunikaci na silnice Ill. tfidy i mistnich komunikaci mezi
sebou ;

- mistni komunikace vychazejici z ¢asti Jarov severnim smérem napojuje dalSi lokality obce
Cihelnu a Cabuzi, kde jsou navrzeny plochy Gzemnich rezerv pro venkovské bydleni ;

- pfesna poloha napojeni zastavitelnych ploch J-Z1 a J-Z2 bude konkrétizovana v dalSim stupni
PD resp. v dokumentaci pro rozhodnuti o zfizeni kfizovatkového napojeni ; misto musi byt pfesné
uréeno a zakresleno do geometrického zaméfeni, aby splfiovalo podminky pro rozhledova pole
napojujici komunikace ;

Uéelové komunikace, polni cesty
- ucCelové a polni cesty zpfistupnuji pfilehlé zemédélské a lesni pozemky ; propojuji také sousedni
osady a obce ;

navrhové kategorie silnic : silnice lll. tfidy - S 7,5/60 - mimo zastavéné uzemi

typ pfiéného usporadani: silnice lll. tfidy - MO2 11/7,5/50 - v zastavéném uzemi
mistni komunikace MO2 10/7/30 - C

d.1.2. Cyklistické a turistické trasy

- vsoudasné dobé& vedou v feSeném Uzemi dvé cyklistické trasy : C. 2148 ze Svarkova pres
Jarov do Mé&cholup a Zdirce (pfes pfirodni park Bukova hora - Chylava)) a &. 2148A do lokality
Castkov (Letiny) ; trasy vedou po mistnich a u&elovych komunikacich ;

- Cervena turisticka znacka vede pres Jarov od severozapadu na jihovychod smér Nepomuk ;

- navrZena cyklisticka trasa vede z centra Jarova ( z CT 2148) po silnici 111/02011 a dale po
mistni a u€elové komunikaci severnim smérem na lokalitu Bzi (CT 2150) ;

d.1.3. Pési doprava

- predpoklada se zfizeni minimalné jednostranného chodniku pro pési podél komunikaci
motoristickych (silnice lll. tfidy, MK C) a s péSim provozem na spole€né vozovce s vozidly na
komunikacich D1 ; stavajici péSi propojeni v obci jsou zachovana ; navrhuje se Uprava
k zastavitelné plose J-Z8 ;

d.1.4. Plochy dopravy

- nové lokality Fadovych garazi a parkovist, ani zafizeni pro sluzby motoristim, se v feSeném
Uuzemi nenavrhuji ; garaze jsou umistény na plochach individualni rodinné zastavby ; plochy pro
parkovani se upravuji do vyhovujicich technickych parametrd u obecniho Ufadu a pfi komunikaci
u rybnika ve vychodni €asti obce ;

- pro zastavky autobusl se predpoklada vybudovani zaliva (pfip. zastavka v jizdnim pruhu)
s nastupni hranou a chodnikem navazujicim na pé&3i trasy v obci ; pfesna poloha zastavek bude
vymezena pfi Upraveé technickych parametrli stavajicich komunikaci ;

d.1.5. Zelezniéni doprava
- feSenym Uuzemim neprochazi zadna Zelezniéni trat’;

d.2. Technicka infrastruktura

d.2.1. Odkanalizovani, ¢isténi odpadnich vod

- vsouladu s PRVK PK bude vbudoucnu stavajici a navrZzena zastavba v obci Jarov
odkanalizovana ; v sivdle Jarov, Cihelna a Cabuzi bude vybvudované oddilna splaskova kanalizace
zausténa do obecni COV (studie ,Splaskova kanalizace a COV Jarov* - Egyprojekt s.r.o. Plzen,
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07/2015) ) ; stavajici jednotna kanalizace bude po potfebné rekonstrukci a dostavbé nadale
slouzit k odvadéni destovych vod ;

- do doby realizace vySe uvedeného rozvojového zaméru bude zachovan v obci Jarov stavajici
stav odkanalizovani (tj. jimky na vyvazeni, septiky) ;

- srazkové vody v Uzemi budou likvidovany v maximalni mozné mife pfirozenym vsakem do pudy
na pozemku vlastnika nemovitosti, bude tudiz minimalizovano zpevhovani ploch v uzemi
nepropustnymi materialy ;

- srazkové vody ze zpevnénych ploch (komunikace, vefejna prostranstvi apod.) budou odvadény
do stavajicich uUsekl destové kanalizace ¢&i povrchovymi otevienymi mélkymi pfikopy do
stavajicich vodoteci a melioracnich struh ;

d.2.2. Zasobovani pithou vodou

- stavajici a navrzena zastavba v sidle Jarov, Cihelna a Cabuzi bude zasobovana pitnou vodou
z domovnich studni ; v souladu s PRVK PK Obec Jarov v souCasné dobé zvazuje moznost
vybudovani vodovodu pro vefejnou potiebu (odbornou firmou je provadén priizkum a pfiprava
studie pro pfipadnou realizaci vodovodu) ;

- do doby realizace vysSe uvedeného rozvojového zaméru bude zachovan v obci Jarov stavajici
stav zasobovani pitnou vodou, tj. zdrojem pitné vody budou domovni studny ;

- nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajisténo cisternami z nedalekych Blovic (8 km) ;

- stavajici zemédélsky areal v obci Jarov bude nadale uzivat viastni vodni zdroje a zasobovaci
fad pfivadéjici vodu do mist spotfeby ;

- jako zdroj pozarni vody budou pro stavajici zastavbu smiSenou obytnou nadale uzivany vodni
nadrze (rybniky), existujici na uzemi obce Jarov, pfipadné stavajici vodote¢ (Chocenicky potok) ;
pfijezd pozarni technikou k uvedenym zdrojum pozarni vody je zajistén po silnici a po mistnich a
uCelovych komunikacich ; stavajici zemédélsky areal a budouci areal vyroby a skladovani (drobna
vyroba) budou cCerpat pozarni vodu zvlastnich zdroji (pozarnich nadrzi) lokalizovanych
v arealech ;

- pro potifeby uZitkové pozarni vody bude v budoucnu v obci Jarov obnoveno uzivani byvalého
vodniho zdroje, nachazejiciho se pfi zadpadnim okraji zastavéného uzemi sidla Jarov (za
restauraci) ; bude vybudovan novy pfivodni vodovodni fad zaustény do zastavéného uzemi ¢asti
Jarov ;

d.2.3. Zasobovani plynem

- obec Jarov je plynofikovana ; z VTL RS Jarov o vykonu 500 m*/hod bude nadale zasobovano
STL plynem ze stavajicich rozvodl zastavéné uzemi sidla Jarov, Cihelna a Cabuzi ;

- dimenze a kapacita plynovodni sité jsou dostate¢né pro dalsi rozvoj obce ;

- nadale bude respektovan vychodnim okrajem feSeného uzemi prochazejici VTL plynovod DN
600 Plzen-Kaselovice vetné ochranného a bezpecnostniho pasma ;

- nadale bude respektovana pfi jiznim okraji zastavéného uzemi sidla Cihelna uloZena stanice

katodové antikorozni ochrany KAO vc&etné ochranného pasma (tj. zafizeni pro ochranu VTL
plynovodu, prochazejiciho spravnim uzemim obce Jarov) ;
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d.2.4. Zasobovani elektrickou energqii

- vieSeném uzemi se nachazi 4 stavajici transformacni stanice 22/0,4 kV, z toho jedna je v
majetku odbératele a neslouzi jako distribuéni stanice (TS-4) ;

- stavajici distribu¢ni transformacni stanice budou s postupuijici realizaci navrzené

vystavby posilovany az po maximalné typovy vykon, pfi dalSich pozadavcich na zajisténi
instalovaného vykonu a v ramci zlep$eni pomér( v siti nn v sidle Jarov a v sidle Cabuzi je
planovana nova transformacéni stanice TS-A 1SL400kVA véetné pfivodniho vedeni, které bude
provedeno venkovnim vedenim v trase kopirujici komunikaci smérem na Cabuzi ;

- TS-A 1SL400kVA Zzaijisti lepSi rozlozeni napétovych pomér v siti nn na okraji

severni Casti katastru, ktery byl dosud napojen z TS-3 vedenim nizkého napéti ; sou€asné dojde k
odleh€eni a uvolnéni vykonu ve stavajici TS3, ze které pak bude mozné napojit zastavitelné
plochy J-Z7, J-Z9 a nasledné i plochu uzemni rezervy J-R5 ; z nové TS-A bude mozné
v budoucnu napojit i pfipadné potfebné plochy izemni rezervy C-R1 a C-R2 ;

- v ostatnich ¢astech feSeného uzemi, kde dochazi k navrhu zastavby, budou vyuZzity

stavajici pfezbrojené trafostanice TS-1 a TS-2, které jsou vhodné umistény a lze z jejich
nizkonapétovych vyvodl pokryt i zastavbové uzemi (Z1, Z2, Z3, Z4, Z5 a Z8) ; pro vyuZziti
pfipadné potfebné plochy uzemni rezervy J-R1 je podminkou pfelozeni stavajicich vedeni vn
vedoucich pfes tuto plochu, pfipadné respektovani jejich ochrannych pasem, ktera vSak znaéné
omezi vystavbu objektd na této plose ;

- ve vykonech transformacnich stanic se ponecha rezerva pro pfipadnou modernizaci
a zménu vytapéni domacnosti ; pfikony pro podnikani jsou v navrhu pouze odhadnuty, skuteéné
pozadavky na napojeni budou upfesnény dle konkrétniho vyuZiti uzemi ;

- stavajici rozvody nizkého napéti v obci jsou provedeny pfevazné venkovnim  vedenim ;
soucasny stav rozvodl nn nevyzaduje zasadni rekonstrukci, bude se jednat pouze o posileni
zejmeéna v mistech napojeni navrhované zastavby ; v ucelenych navrhovych lokalitach budou
provedeny rozvody nn zemnimi kabely ;

- vefejné osvétleni bude rozSifeno v ramci navrhované zastavby svitidly na
samostatnych stozarech se zemnimi kabelovymi rozvody ;

- stavajici trasy vedeni velmi vysokého napéti prochazejiciho feSenym uzemim nejsou v kolizi s
navrhovanou ani stavajici zastavbou, ochranné pasmo téchto vedeni bude respektovano ;

- feSenym uUzemim prochazi trasy sdélovacich vedeni spojl, tato nejsou v kolizi s navrhovymi
lokalitami, nejsou tedy navrzeny prelozky, stavajici kabelové trasy budou respektovany dle
zakona ;

(vramci rozvodd zemnimi kabely je tfeba dodrZovat prostorové uspofadani siti technické
vybavenosti a pocitat i s pokladkou novych mistnich sdélovacich vedeni)

d.2.5. Nakladani s odpady

- nakladani s odpady bude nadale realizovano v souladu se zak. ¢. 185/2001 Sb., v platném
znéni, konkrétné bude postupovano dle Obecné zavazné vyhlasky zpracované pro obec Jarov ;

- Vv zastavéném uzemi obce Jarov budou nadale na vefejnych prostranstvich vyhrazena sbérna
mista tfidéného odpadu ;

- svoz komunalniho odpadu bude nadale zajiStovan odbornou firmou na fizenou skladku v okrese
Plzen-jih ;
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- vieSeném Uzemi se nenachazi povolena ani nepovolena skladka odpadl, nepfedpoklada se
zfizeni sbérného dvora ;

d.3. Obcéanské vybaveni

d.3.1. Obéanské vybaveni - verejna infrastruktura

- nadale bude respektovano stavajici obCanské vybaveni vefejné infrastruktury v obci ;
nepredpoklada se do budoucna rozvoj ob&anského vybaveni tohoto charakteru ;

ostatni obéanské vybaveni :

Obcanské vybaveni - zarizeni komeréniho charakteru

- nadale bude respektovano stavajici obCanské vybaveni komeréniho charakteru v obci ;
nepfedpoklada se do budoucna rozvoj samostatného ob&anského vybaveni tohoto charakteru ;

- vsouladu s Uzemnim planem Jarov Ize na zakladé stanovenych podminek pro vyuZiti ploch
s riznym zplUsobem vyuziti (pFisluSného regulativu) zfizovat drobné obcanské vybaveni
komercniho charakteru na plochach smiSenych obytnych a plochach bydleni ;

Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

- nadale bude respektovano stavajici obéanské vybaveni tohoto charakteru v obci ;

- pfi zapadnim okraji zastavéného uzemi sidla Jarov bude v budouchu zrealizovana uzemnim
planem vymezena doplfikova plocha sportu ;

Obcanské vybaveni - hibitovy

- nadale bude respektovano stavajici obanské vybaveni tohoto charakteru v obci ;

Obgéanské vybaveni - specifické vyuziti (kaple na navsi, valeéné hroby)

- nadale bude respektovano stavajici obanské vybaveni tohoto charakteru v obci ;

d.4. Verejna prostranstvi

- nadale budou respektovana stavajici vymezena vefejna prostranstvi a v budoucnu budou
zrealizovana dal$i Uzemnim planem Jarov navrzena vefejna prostranstvi, uzivana &i zfizovana ve
vefejném zajmu, pfistupna kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru :

e vefejnd prostranstvi v plochach (koridorech) mistnich komunikaci, u&elovych cest,
v mistech moznych shromazdovacich prostord, na plochach dopravy v klidu
(parkovistich), v pruzich doprovodnych chodnikl pro pési v dotyku zastavby se silnici Ill.
tfidy a s mistnimi komunikacemi, na plochach zelené vefejné, pinici nevyznamnou funkci
okrasnou ( doplfikovou ) apod. ;

e zelen vefejna na vefejném prostranstvi - tj. stavajici a navrzena vefejna sidelni zelen, jejiz
funkce je v feSeném Uzemi dulezita ;

e) Koncepce uspofadani krajiny v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
ochrana kulturniho dédictvi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
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e.1. Koncepce usporadani krajiny

- krajinné uzemi, obklopujici zastavéné uzemi jednotlivych sidel obce Jarov a navrzené
zastavitelné plochy, bude respektovano jako Uzemi nezastavéné ;

- plochy nezastavéného Uuzemi budou nadale uzivany v souladu s jejich konkrétnim charakterem
a funkci pfi vytvareni kulturni krajiny, pfedevsim jako :

e plochy nezastavéného uUzemi zemédélské (NZ) - intenzivné obhospodafovavana
zemédélska puda, ZPF ureny pro zemédeélskou vyrobu v€etné ucelovych polnich cest
(pFevazna Cast k.u. Jarov u Blovic)

o plochy nezastavéného uzemi lesni (NL) - pozemky uréené k pInéni funkci lesa véetné
ucelovych lesnich cest (zapadni okraj k.u. Jarov u Blovic)

e plochy nezastavéného Uzemi pfirodni (NP) - plochy zemédélské a lesni, podléhajici
zvySenému rezimu ochrany pfirody, obsahujici pfedevdim skladebné ¢&asti uzemniho
systému ekologické stability, vyznamné krajinné prvky a interakéni prvky (podél stavajicich
vodoteci a rybnikd a v oblasti masivu les)

¢ plochy nezastavéného tzemi vodni a vodohospodaiské (VV) - plochy vodnich nadrzi a
koryta vodnich toku, slouzici pro vodohospodarské vyuziti

- za ucCelem usmernéni budouciho utvareni krajiny budou nadale respektovany pro plochy
nezastavéného uzemi Uzemnim planem Jarov stanovené podminky pro jejich vyuZziti ;

- Uzemni plan Jarov nestanovuje plochy, ve kterych je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni ;

- plochy nezastavéného uUzemi budou nadale nezastavitelné (vyjimku budou tvofit stavby
uvedené v pfipustném vyuZiti a stavby, zafizeni a jina opatfeni umistovana v uzemi pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona, v platném znéni ;

- na priznivém FeSeni krajiny se budou podilet stavby a opatifeni protierozniho charakteru a
stavby a opatieni zajistujici zvySeni retencni schopnosti krajiny, tj. protipovodhova opatieni (jejich
realizace je mozna v souladu s pfipustnym vyuzitim pfisluSnych ploch nezastavéného uzemi -
napf. tané, mokrady, malé vodni nadrze, prulehy, suché poldry, zatraviiovaci pasy, vysadba
vzrostlé zelené podél vodnich tokl a po obvodé vodnich nadrzi apod.) ;

- v nezastavéném uzemi obce Jarov (nad jihozapadnim okrajem sidla Jarov) vymezuje uzemni
plan v ndvaznosti na stavajici lesni pozemky navrzené zalesnéni (PUPFL - lesy hospodarské) ;

- zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem Jarov (potfebné pro udrzitelny rozvoj feSeného
uzemi) budou tésné navazovat na zastavéné uzemi obce a svym funkénim vyuzitim neovlivni
negativné kvalitni krajinu, ktera je obklopuje ;

- vodni toky a vodni nadrze v Uzemi jsou vyraznymi krajinotvornymi prvky, rybniky pusobi velmi
dobfe na zadrzovani vody v krajiné ; proto je nutna (ze strany vlastnik,, provozovatell vodnich
dél, spravcl vodnich tokd) jejich pravidelna udrzba ; pro udrzbu je nutné ponechat toto uzemi
pristupné, bez vkladani zastavitelnych ploch ; u drobnych vodnich tokd - mimo zastavéné GUzemi
obce - je nutné dodrzovat pro udrzbu vodniho toku pasmo v Sifce 6 m na kazdou stranu od
bfehové Cary (uvnitf zastavéného uzemi pasmo v Sifce 3 m na kazdou stranu od bfehové ¢ary) ;
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e.2. Uzemni systém ekologické stability

- realizace zastavitelnych ploch a koridor( bude respektovat USES regionalni a lokalni Grovné,
vymezeny ve spravnim uzemi obce Jarov ;

- skladebné &asti USES (véetn& vymezenych VKP a IP), j. plochy pfirodni, budou do budoucna
nezastavitelné (s vyjimkou mozného umisténi nezbytné nutnych staveb technické a dopravni
infrastruktury - po individualnim posouzeni) ;

- plochy biocenter a biokoridort ( skladebnych &asti USES ) budou nadale obhospodafovany jako
plochy pfirodni, tj. plochy se zvySenou ochranou pfirody, podporujici ekologickou stabilitu krajiny
a snizujici ohrozenost ekosystému v uzemi ;

- postupné bude realizovano zakladani chybéjicich (nefunkcnich) casti USES dle zésad
zakotvenych v konkrétnim elaboratu vy$e uvedeného USES a to jako vefejné prospé&sné opatreni
nestavebni povahy, ur€ené k ochrané a rozvoji pfirodniho dédictvi ;

e.3. Prostupnost krajiny

- prostupnost krajiny a dopravni provazanost uzemi bude nadale zajistovana stavajicimi mistnimi
komunikacemi a ucCelovymi cestami (systémem polnich a lesnich cest, pé&Simi turistickymi
stezkami a stavajicimi a navrzenymi cyklotrasami) ;

- prostupnost ekosystém( v krajiné zajiStuje predevsSim vymezeny Uzemni systém ekologické
stability v Grovni lokalni a regionalni, navazujici na USES sousednich obci ; z diivodu zaji§téni
prostupnosti ekosystému nelze volné v krajiné oplocovat pozemky (vyjimku tvofi zahrady a
ovocné sady v krajiné) ;

(oploceni jako stavba mize byt realizovano pouze v zastavéném Uzemi a v zastavitelné ploSe a to
se zachovanim dopravniho systému obce a jeho navaznosti na sit' ucelovych komunikaci v
krajiné ; za oploceni nelze povaZzovat napf. jednoducha oploceni lesnich Skolek, zfizena za

e.4. Protierozni opatreni

- jako protierozni ochrana v uzemi budou nadale fungovat lesni porosty, trvalé travni porosty,
liniova zelen podél vodoteci i rozptylena zelen v krajiné ; funkci protierozni ochrany krajiny budou
tvofit zejména skladebné prvky USES ;

e.5. Ochrana pired povodnémi

- obec Jarov neni fazena mezi obce postihované vyraznou zaplavou ; podél stavajicich vodnich
toku (Chocenicky potok) nebylo stanoveno zaplavové uzemi Q 100 ;

- udolni niva Chocenického potoka bude ponechana bez zastavby a bude umoznén volny rozliv
vody pfi pfipadnych povodriovych stavech ;

- o vodni dila v obci (stavajici vodotece, stavajici vodni nadrze) bude nadale fadné pecovano,
bude provadéna jejich pravidelna udrzba véetné udrzby a Cisténi koryt vSech vodnich tokd,
feSenym uzemim protékajicich (povinnost vliastnikl &i provozovatelt vodnich dél v uzemi) ;

- hospodareni s vodou v krajiné bude zajiStovano dle zasady : nezrychlovat odtoky vody z povodi
a vodu v krajiné co nejvice zadrzovat ;

- na zpevnénych plochach vefejnych prostranstvi i na plochach soukromych nebudou zvySovany

podily ploch s zivicnym povrchem, bude vice realizovana dlazba s volnymi sparami a budou
rozSifovany plochy zelené s moznosti vsaku (prilehy, do€asna jezirka, tiiné apod.) ;
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- vzhledem ke konfiguraci terénu mize byt stavajici zastavba obce ohrozovana pfivalovou
destovou vodou z poli ; podél hranice zastavéného uzemi a vnéjSich hranic zastavitelnych ploch
v Uzemi pod svazitymi pozemky budou vybudovany ochranné zachytné pfikopy, svedené
k nejbliz8i pfirozené vodote€i a to jako ochrana proti zaplaveni pfi lokalnich extrémnich
pfivalovych srazkach ; v téchto mistech se doporucuje zemédélské vyrobé zruSit na svazitych
pozemcich péstovani Sirokofadkové plodiny a vytvofit u hranice zastavby na pfilehlych pozemcich
ochranny pas trvalych travnich porostt o Sifce 30 - 50 m, pfipadné svazité pozemky orné pudy se
svahy delSimi nez 100 m preruSovat pasy trvalych travin o Sifce 15 - 20 m (ij. realizovat potiebna
agrotechnicka opatfeni, plnici v Gzemi protipovodriova opatfeni) ;

e.6. Ochrana kulturniho dédictvi

- na Uzemi obce Jarov se nedochovaly nemovité kulturni pamatky, zapsané v Ustfednim
seznamu KP :

- celé feSené uzemi se nachazi v oblasti s Castymi archeologickymi nalezy ; stavebnici jsou
povinni jiz od doby pfipravy stavby oznamit tento zamér Archeologickému ustavu v Praze a
umoznit této nebo jiné opravnéné organizaci provést na dotCenych pozemcich zachranny
archeologicky vyzkum ( § 22, zak. €. 20/ 1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni ) ;

(v zastavéném uzemi sidla Jarov je v grafické &asti uzemniho planu plosné vymezeno uUzemi
s pravdépodobnym zvySenym vyskytem archeologickych nalez()

e.7. Koncepce rekreacéniho vyuzivani krajiny

- spravni Uzemi obce Jarov bude nadale vyuzivano k celoro¢ni pobytové a pohybové rekreaci;

- k pobytové rekreaci individualniho rodinného typu celoro¢niho charakteru budou nadale uzivana
neobydlena venkovska staveni uvnitf zastavéného tuzemi obce Jarov (tzv.druhé bydleni) ;

- sportovné rekreacni vyziti obyvatel obce Jarov bude nadale umoznéno na stavajici plose sportu
(fotbalové hfisté) ; dalSi doplrikova plocha sportu bude v budoucnu zrealizovana v sidle Jarov (za
restauraci) ;

-k pohybové rekreaci budou nadale vyuzivany stavajici a navrzené cyklistické trasy vedouci
feSenym uzemim ;

- podporu rekreacéniho vyuzivani krajiny budou nadale vytvaret v celém spravnim uzemi obce
Jarov lesni i polni ucCeloveé cesty a péSi znacené turistické trasy, zajistujici zaroven prostupnost
krajiny ;

e.8. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

- v fe$eném Uzemi neprobiha t&Zba nerostnych surovin, nejsou zde evidovana CHLU, vyhradni
loziska nerostnych surovin ani uzemi s pfedpokladanymi vyskyty lozisek, tj. Gzemni prognézy ; na
Uuzemi obce Jarov se nenachazi stara duini dila, poddolovana Gzemi ani Uzemi sesuvna ;

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, s uréenim
prevazujiciho Uéelu vyuziti ( hlavni_vyuziti ), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
( vySkova requlace zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

- Uzemni plan Jarov rozdéluje Gzemi obce do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které
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pokryvaji beze zbytku a jednoznacéné celé feSené uzemi ; s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi Cleni uzemni plan zakladni druhy ploch (uvedené v §4 - §19 vyhlasky €.
501/20006 Sb., v platném znéni) podrobnéji ; uzemni plan vyuziva znaceni i jiného druhu plochy
nez uvadi tato vyhlaska a to plochy vefejné zelené na vefejném prostranstvi - Zv a plochy
soukromé zelené vyhrazené - Zsv (viz zdlvodnéni v odivodnéni tzemniho planu) ;

- v grafické ¢asti Uzemniho planu je rozliseno, zda se jedna o plochy :
- stabilizované ( bez zmény vyuziti )
- plochy zmén ( je navrzena budouci zména vyuZiti )
- plochy uzemnich rezerv ( s cilem provéfeni moznosti budouciho vyuZiti )

- pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zpUusobem vyuziti stanovuje Uzemni plan hlavni,
pfipustné a nepfipustné vyuziti a vymezuje podminky prostorového usporadani :

f.1. Plochy bydleni - (BRrD)
- bydleni individualni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti :
- rodinné domy s ohrazenou zahradou okrasnou a rekreacné pobytovou

Pfipustné vyuziti :

- stavby plnici doplfikovou funkci bydleni ( garaz, parkovaci pfistfeSek, zahradni
altan, rekreacni bazén, sklenik, terasy, pergoly apod.)

- neruSici komercni sluzby provozované v ramci objektu RD ( zejména nevyrobni -
napf. maloobchod, kadernictvi, opravna elektrospotfebict apod.)

- vefejné ubytovani integrované do objektu RD formou penzionu apod.

- vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, vefejna zelen

- pozemky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru
- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani :

- doporuéené rozmezi vyméry novych stavebnich pozemk( : 600 - 1500 m? - pro
izol. RD a dvojdomy, min. 350 m? pro fadové RD (plati pro novou parcelaci
zastavitelnych ploch, vymezenych UPJarov)

- koeficient nezpevnénych ploch na stavebnim pozemku, schopnych vsakovani
destovych vod : min. 0,5

- vysSkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi

- charakter a struktura zastavby : na zastavitelnych plochach bydleni budou
realizovany objekty hlavniho vyuZiti (RD) izolované, pfip.dvojdomy ¢€i fadové RD;
bude zachovana ploSna struktura zastavby, objemové feSeni a vnéjsi
architektonicky vyraz objektl, odpovidajici stavajici venkovské zastavbé sidla

f.2. Plochy smiSené obytné - (SOv)
- venkovského charakteru

Hlavni vyuZiti :
- rodinné domy s ohrazenou zahradou ve spojeni s provozovanim drobného
nerusiciho podnikani ( umoznény péstitelské a chovatelské ¢innosti nekomeréniho
charakteru)

Pfipustné vyuZiti :
- rodinné domy s ohrazenou zahradou uZitkovou, , rekreaéné pobytovou nebo
okrasnou
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stavby plnici doplfikovou funkci bydleni ( garaz, parkovaci pfistfeSek, zahradni
altan, rekreacni bazén, sklenik, terasy, pergoly apod.)

komer¢ni sluzby provozované v ramci objektu RD ( maloobchod, vefejné
stravovani, kadernictvi, opravny elektrospotrebi¢t apod. )

verejné ubytovani integrované do objektu RD formou penzionu

rodinné domy ve spojeni se stavbami pro komeréni nerusici vyrobni a nevyrobni
sluzby, pro drobnou vyrobu nerusiciho charakteru, pro nerusSici zemédélskou,
lesnickou a rybarskou vyrobu, pro vykup a zpracovani produkce zemédélské
vyroby

okolni obytnou zastavbu neruSici rodinné zemédélské farmy, zaméfené na
agroturistiku, s obytnymi objekty vlastnik( farmy a stavbami pro ubytovani a
stravovani agroturistu

samostatné objekty pro obchodni uc¢ely mistni potieby

objekty a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu

kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a zdravotnicka zafizeni

stavby a zafizeni pro veterinarni pédi

prodejni sklady

bytové domy nizkopodlazni (max. 3 NP)

samostatné provozy nerusici drobné vyroby a sluzeb

stavby pro rodinnou rekreaci ( rekreacni domky ) se zazemim uZitkovych,
okrasnych €i rekreacné pobytovych zahrad

détska hfisté

samostatné zahrady a sady

vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, vefejna zelen

pozemky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro t&zkou vyrobu, obchodni zafizeni naro€na na dopravni
obsluhu apod.

Podminky prostorového usporadani :

doporu&ené rozmezi vyméry novych stavebnich pozemku : 800 - 2000 m* RD
(plati pro novou parcelaci zastavitelnych ploch, vymezenych UPJarov)

koeficient nezpevnénych ploch na stavebnim pozemku, schopnych vsakovani
destovych vod : min. 0,5

vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi

charakter a struktura zastavby : na zastavitelnych plochach smiSenych obytnych
budou realizovany objekty hlavniho vyuZiti (RD) izolované, event. dvojdomy ;
bude zachovana ploSna struktura zastavby, objemové feSeni a vnéjsi
architektonicky vyraz vSech staveb odpovidajici stavajici venkovské zastavbé
sidla ;

f.3. Plochy obéanského vybaveni - (OVwvi)

- verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti :

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
zdravotnictvi, kulturu a osvétu, vefejnou spravu a fizeni, ochranu obyvatelstva
apod.

PFipustné vyuziti :

byty ( sluzebni a pohotovostni ) integrované do objektu jiného funk&niho vyuziti
vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, vefejna zelen
pozemky souvisejici technické infrastruktury
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Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostifedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru
- vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu

Podminky prostorového usporadani :
- doporucené stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemku : dle konkrétni
potfeby
- vysSkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi
- charakter a struktura zastavby : bude zachovana ploSna struktura, objemové
feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz objektl odpovidajici stavajici venkovské
zastavbé sidla ;

f.4. Plochy obéanského vybaveni - (OVk)
- komerc¢ni zarizeni mala a stredni

Hlavni vyuziti :
- plochy obanského vybaveni obsluzného charakteru mistniho az nadmistniho
vyznamu

PFipustné vyuziti :
- stavby a zafizeni cestovniho ruchu
- stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani
- stavby a zafizeni pro maloprodej
- stavby a zafizeni pro nevyrobni sluzby
- zafizeni neruSici zabavy
- byty ( sluzebni, pohotovostni ) integrované do objektd jiného funkéniho vyuziti
- vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, vefejna zelen
- pozemky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti , jejichZ negativni uc€inky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru ;
- veSkere stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
- doporucené stanoveni rozmezi vymeéry stavebnich pozemk : dle konkrétni
potfeby
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi
- charakter a struktura zastavby : bude zachovana ploSna struktura, objemové
feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz objektl odpovidajici stavajici venkovské
zastavbé sidla;

f.5. Plochy obéanského vybaveni - (OVs)
- télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti :
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

Pfipustné vyuziti :
- sportovni arealy
- sportovni haly
- nezastfeSena sportovni hfisté, zimni kluzisté v€etné socialniho a technického
zarizeni
- koupalisté
- pozemky jizdaren, jezdeckych areall a kluboven
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- pozemky golfovych hfist v&etné pfislusného vybaveni

- veSkeré venkovni plochy hracich hfist

- zafizeni pro zimni sporty ( sjezdové plochy s pfislusnym vybavenim )

- prodejny integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci

- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani, souvisejici ubytovaci zafizeni
- byty ( sluzebni a pohotovostni ) integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci
- sportovni stfelnice ( odlehle od obytné zastavby )

- rozhledny a vyhlidkové véze (po individualnim posouzeni)

- turistické stezky, cyklostezky, hipostezky

- souvisejici parkovaci plochy

- vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, vefejna zelen

- pozemky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :
- vesSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni U€inky na zivotni prostfedi prekraduji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru
- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového vyuziti :

- doporucené stanoveni rozmezi vymeéry stavebnich pozemku : dle konkrétni potifeby

- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1 NP + podkrovi ( mimo
rozhledny a vyhlidkové véze )

- minimalizace zpevnénych ploch

- charakter a struktura zastavby : objemové feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz
staveb bude odpovidat okolni stavajici venkovskeé zastavbé sidla ;

f.6. Obcanské vybaveni - (Ovx)
- specifické vyuziti

Hlavni vyuziti : - stavby a zafizeni specifického charakteru

Pfipustné vyuziti :
- stavby cirkevni ( kostely, chramy, kaple )
- stavby historicky a kulturné cenné ( hrady, zamky )
- arealy nemovitych kulturnich pamatek
- byty ( sluzebni a pohotovostni ) integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci
- drobny prodej, ob&erstveni
- hygienické zazemi pro navstévniky, kancelafe spravy
- neruSici provozy doplfikové
- pési cesty,vefejna zelen
- souvisejici parkovaci plochy
- pozemky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového vyuziti :
- stavajici stav
- stavajici stavebni fond vyZadujici stavebni udrzbu, udrzbu stavajici zelené a
podporu vysadby nové zelené

f.7. Obcanské vybaveni - (OVH)
- hibitovy

Hlavni vyuZiti :
- plochy vefejnych a vyhraZzenych pohfebist s pfisluSnym vybavenim
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PFipustné vyuziti :
- hrbitov
- rozptylova loucka
- urnovy haj
- administrativni budova s technickym a socialnim zazemim
- krematoria se smuteéni sini
- doprovodné sluzby ( prodej kvétin apod. )
- vodni plochy
- byty ( sluZebni, pohotovostni ) integrované do objektu jiného funkéniho vyuziti
- vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, vefejna zeler

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech nad pfipustnou miru
- vesSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového vyuziti :
- lokalizace téchto ploch ovlivnéna charakterem hlavniho vyuziti (pfislusné OP)
- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemku : dle konkrétni potfeby
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost stavebnich objektl : 1 NP
- charakter a struktura zastavby : zachovavajici pietni charakter mista
(dle individualniho posouzeni)

f.8. Plochy vyroby a skladovani - (VSbv)

- drobna vyroba

plochy samostatné vymezené v pfipadé, kdy stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu tvofi
samostatné ucelené arealy s pfimou vazbou na dopravni infrastrukturu

Hlavni vyuziti :
- objekty a zafizeni lehké a drobné vyroby

Pfipustné vyuziti :
- vyrobni objekty a zafizeni
- sklady a skladovaci plochy
- prodejni sklady
- stavebni dvory
- manipulaéni plochy
- provozovny drobné vyroby a vyrobnich sluzeb
- zafizeni pro védu a vyzkum ( laboratofe, projekéni kancelare, dilny)
- objekty administrativy
- zafizeni vefejného stravovani
- prodejny integrované do staveb s odliSnou funkci
- sluzebni byty integrované do staveb s odliSnou funkci
- objekty pro gardZzovani mechanizacnich prostfedkd
- odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilQ
- garaze hromadné
- stavby a zafizeni pro zajisténi spravy a provozu
- stavby,objekty a zafizeni doplikové a souvisejici
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- vefejna prostranstvi, aredlové komunikace, zelen odstupova-clonna &i ochranna-
izolacni
- pozemky souvisejici technické infrastruktury
Nepfipustné vyuZiti :
- logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
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Podminky prostorového vyuziti :

- doporucené stanoveni rozmezi vymeéry stavebnich pozemk : dle konkrétni potfeby

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani deStovych vod, vztazeny ke
vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele : min. 0,3

- vyskova regulace zastavby - max. podlaznost : 1 NP + podkrovi (kromé komind,
stozarq, vytaht apod.)

- charakter a struktura zastavby : objemové feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz
staveb bude odpovidat okolni stavajici venkovské zastavbé sidla ;

f.9. Plochy vyroby a skladovani - (VSz)

- zemédélstvi

plochy samostatné vymezené v pfipadé, kdy stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu
( zejmeéna Zivocidného charakteru ) tvofi samostatné arealy a jejich zaclenéni do ploch jiného
zpusobu vyuziti je z divodu pravdépodobnych negativnich vlivi nezadouci ;

Hlavni vyuziti :
- objekty a zafizeni zemédélskych areall a farem zivociSné vyroby

Pfipustné vyuziti :

- stavby a zafizeni pro chov dobytka, driibeze, ovci

- stavby a zafizeni pro chov koni, vysoké lesni zvéfe

- stavby a zafizeni lesnické a rybarské vyroby

- stavby pro mechanizaéni prostfedky v€etné odstavnych ploch

- stavby a zafizeni pro upravu a skladovani plodin ( sila, suSi¢ky apod. )

- stavby pro skladovani plodin ( seniky, stodoly apod. )

- stavby pro obchodni UCely specializované na prodej zemédélskych produktl a
potieb

- sklady hnojiv a chemickych pFipravkui

- prodejny integrované do staveb s odliSnou hlavni funkci

- byty ( sluzebni a pohotovostni, byty vlastniki zafizeni ) integrované do objektu
s odlisnou hlavni funkci

- provozovny doplfikové drobné vyroby a vyrobnich sluzeb

- nevefejné Cerpaci stanice pohonnych hmot ( slouzici pouze potiebé zemédélského
arealu )

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

- pozemky souvisejici technické infrastruktury

- vefejna prostranstvi, vefejna zeler

Nepfipustné vyuziti :
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového vyuziti :
- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemkd : dle konkrétni potfeby
- intenzita vyuziti stavebnich pozemku : max 70%
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1 -2 NP + podkrovi
- charakter a struktura zastavby : objemové feSeni a vnéjSi architektonicky vyraz
staveb bude odpovidat okolni stavajici venkovské zastavbé sidla ;

f.10. Plochy verejnych prostranstvi - (VP)

Hlavni vyuZiti :
- prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

PFipustné vyuZiti :
- prostory ( koridory ) mistnich komunikaci, u€elovych cest, shromazdovaci prostory,
naves, chodniky, plochy doplfikové sidelni zelené, parkovisté v kapacité mistni
obsluhy
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- dal8i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského
vybaveni, slu€itelné s ucelem vefejnych prostranstvi (napf. mista pro tfidény odpad,
vefejné telefonni stanice, autobusové zastavky, prodejni stanky apod.)

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.11. Plochy zelené verejné - (ZV)

- zelen na vefejném prostranstvi

plochy samostatné vymezené za uCelem zajisténi podminek pro plnéni funkci téchto pozemkd,
podminek pro jejich vyuZivani v souladu s jejich vyznamem a u€elem v uzemi ;

Hlavni vyuziti :
- plochy verejné pfistupné zelené, plnici v Uzemi dalezitou funkci

Pripustné vyuziti :
- plochy vefejné zelené ochranné ( izola¢ni )
- plochy vefejné zelené odstupoveé ( clonné )
- plochy vefejné zelené rekreaéni ( pobytové )
- plochy vefejné zelené parkové ( estetické, rozptylové - naves, okoli NKP a pod )
- vysadba autochtonni zelené
- dle konkrétniho druhu zelené moznost osazeni drobného mobiliare, altanu, zfizeni
vodni plochy, kvétinovych zahonu apod.
pési komunikace

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.12. Plochy zelené soukromé, vyhrazené - (Zsv))
- zelen soukroma a vyhrazena

plochy samostatné vymezené za uCelem zajisténi podminek pro plnéni funkci téchto
pozemku, podminek pro jejich vyuzivani v souladu s jejich vyznamem a u€elem v uzemi :

Hlavni vyuZiti :
- plochy samostatnych oplocenych uZzitkovych zahrad a sad
- plochy samostatnych oplocenych zahrad rekreacné pobytovych a okrasnych
- plochy oplocenych lesoparku a parku

Pfipustné vyuziti :
- drobné zahradni stavby ( prfistfesky, skleniky, altany, bazény apod. )
- souvisejici obsluzné komunikace
- na plochach zelené soukromé vyhrazene, které jsou soucasti skladebnych ¢asti
USES je nutné individuelni posouzeni drobnych zahradnich staveb

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.13. Plochy dopravni infrastruktury - (Dls)
- silniéni

Hlavni vyuZiti :
- plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni

PFipustné vyuziti :
- pozemky dalnic a rychlostnich komunikaci
- pozemky silnic I., 1., llI. tfidy
- pozemky mistnich komunikaci I. a Il. tfidy
- pozemky naspu, zarezq, liniové zelené podél komunikaci
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pozemky mostl a opérnych zdi komunikaci

plochy vefejné dopravy ( autobusova nadrazi, zafizeni MHD )

parkovisté, odstavna stani (nadmistniho vyznamu)

hromadné a fadoveé garaze

myci rampy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot

arealy udrzby pozemnich komunikaci

odpocivky , doprovodna zafizeni Cerpacich stanic pohonnych hmot - stravovani,
ubytovani

Nepfipustné vyuziti :

vesSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.14. Plochy technické infrastruktury - (TI)

Hlavni vyuziti :

objekty a zafizeni technického vybaveni tuzemi

Pfipustné vyuziti :

stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou
stavby a zafizeni pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
stavby a zafizeni odpadového hospodaistvi

stavby a zafizeni pro zasobovani teplem

stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii
stavby a zafizeni telekomunikaci a spoj(i

stavby a zafizeni protipovodnovych opatfeni

liniova vedeni inZenyrskych siti

stavby, objekty a zafizeni doplfikové a souvisejici
doprovodna zelen, souvisejici obsluzné komunikace

Nepfipustné vyuziti :

veskere stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

f.15. Plochy nezastavéného uzemi - ( Nz)

- zemédélské

Hlavni vyuZiti :

nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zemédélské produkce

PFipustné vyuziti :

obhospodarovana orna puda a travni porosty

pastviny, ohrazené pastevni plochy v€etné jednoduchych staveb ( napf. pfistfesku
pro dobytek )

trvalé travni porosty - agrotechnicka opatteni

protipovodiiova opatfeni ( vsakovaci travnaté pasy, suché a polosuché zatravnéné
poldry)

sady, zahrady, chmelnice, vinice

zemédélska puda docasné zemédélsky neobhospodafovana

rybniky s chovem ryb a vodni dribeze

zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci pfikopy, hraze, ochranné terasy apod.
vodni nadrze, tiné, mokfady na vodnich tocich, budované za ucelem zvySeni
retenénich schopnosti uzemi

opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni v uzemi

stavby pro skladovani plodin ( nap¥. seniky )

ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu zemédélskych pozemku

shluky stavajici vzrostlé (naletové) zeleng, vzrostla zelen lemujici polni cesty a
vodni toky

cyklostezky, turistické stezky, hipostezky, lyzafské trasy
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- pristfeSky, odpocivadla

- zakladani pfirodnich opatfeni ke zvy$ovani ekologické stability krajiny (USES)
- pozemky a vedeni tras technické infrastruktury

- rozhledny, vyhlidkové véze

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména vétrné elektrarny, FVE, stavby a zafizeni pro téZbu nerostd, pro sport a
rekreaci

f.16. Plochy nezastavéného uzemi - (Nv)
- lesni

Hlavni vyuziti :
- nezastavéné uzemi kulturni krajiny ur€ené k plnéni funkci lesa

PFipustné vyuziti :
- lesni porosty a plochy s odstranénymi porosty za ucelem obnovy lesa
- lesy hospodarské, lesy ochranng, lesy zvlastniho urceni
- lesni priseky, lesni cesty
- drobné vodni plochy, ostatni plochy
- pozemKky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
- jednoduché stavby vyuZivané k vykonavani prava myslivosti
- vymezovani ploch USES
- cyklostezky, turistické stezky, hipostezky, lyZarské trasy
- umistovani drobného turistického vybaveni ( lavicky, odpocivadla apod. )
- pozemKky a vedeni tras technické infrastruktury
- rozhledny a vyhlidkové véze

Nepfipustné vyuziti :
- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.17. Plochy nezastavéného Uzemi - (Np)
- pfirodni
plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny ;

Hlavni vyuZiti :
- nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zajisténi podminek
ochrany pfirody a krajiny ( plochy NP, CHKO - I. a ll. zéna ), plochy EVL, pozemky
USES)

Pfipustné vyuziti :

- plochy s moznou zemédélsky produkéni funkci, se zvySenymi zajmy ochrany
pfirody nad zajmy ostatnimi

- zvlasté chranéna maloplosna uzemi

- zvlasté chranéna uzemi velkoplosna ( pfirodni parky )

- pamatné stromy s OP

- biocentra nadregionalni, regionalni, lokalni

- biokoridory nadregionalni, regionalni, lokalni

- registrované vyznamné krajinné prvky, interakéni prvky

- hospodareni dle plant péce o zvlasté chranéna uzemi, dle projektt a opatfeni
v procesu USES

- vedeni cyklistickych, turistickych a bézkarskych tras po stavajicich komunikacich

- zména kultury v prvcich USES

- vodni nadrze, tiné, mokfady na vodnich tocich, budované za ucelem zvySeni
retencnich schopnosti uzemi

- vysadba nebo doplnéni geograficky pivodnich a stanovistné vhodnych dfevin

- likvidace invaznich a nemocnych druht
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- stavby a zafizeni pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

- rekreaéni vyuziti kulturni krajiny pouze v pfipadé€, Ze nedojde k posSkozeni
stavajicich pfirodnich hodnot v uzemi

- vystavba liniovych staveb technické infrastruktury a dopravni infrastruktury
zajisStujici dopravni prostupnost krajiny a to za podminek upfesnénych organy
ochrany pfirody

- vystavba vodnich dél na vodnich tocich , jsou-li tato dila ve vefejném zajmu a
v souladu s ochranou pfirody

- vystavba zafizeni technické infrastruktury s upfednostnénim ekologickych forem

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
zakladani skladek, odvodniovani pozemku, Cinnosti zpUsobujici vyrazné zmény
v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystéma, rozsahlé terénni upravy,
oplocovani, vystavba vétrnych elektraren, FVE, vysilacl mobilnich operator apod.

f.18. Plochy vodni a vodohospodaiské - VV

Hlavni vyuziti :
- nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem hospodareni s vodou

Pfipustné vyuziti :
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky, uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZiti
- utvary povrchovych vod - pfirozené a umélé ( feky, potoky, plavebni kanaly,
rybniky, jezera, oteviené meliorac¢ni pfikopy apod. )
- vystavba vodnich dél
- zakladani a udrzba bfehovych porost(

Nepfipustné vyuziti :

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
vytvarfeni bariér, zakladani skladek, snizovani kvality a kvantity vod, zména
charakteru ploch v OP vodniho zdroje |. stupné&, odstranovani dfevin z bfehovych
porostU, které stabilizuji koryto vodniho toku &i plochy apod.

- upozornéni : Uzemni plan Jarov nestanovuje plochy, ve kterych je vylougeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v platném
znéni ;

q) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani_obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

l.) Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm
a stavbam odejmout - vyvlastnit ( § 170 zak. €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu - stavebni zakon, v platném znéni ) :

1) Jako vefejné prospésné stavby budou zrealizovany navrZzené stavby vefejné infrastruktury -
stavby dopravni infrastruktury a stavby technické infrastruktury :

Verejna infrastruktura :

VIDs - vefejna infrastruktura dopravni - silni€ni ; ( stavby a upravy pozemnich komunikaci a
zafizeni souvisejicich ) :

VPS-VIDs-01 - pfelozka silnice 111/02011 pfi vychodnim okraji k.u. Jarov u Blovic (soucast
dopravniho obchvatu Chocenice-zapad) ;
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VIT - vefejna infrastruktura technicka ( stavby a zafizeni technického vybaveni ) :
a) COV (gistirna odpadnich vod)

VPS-VIT 01 - obecni €istirna odpadnich vod, navrZzena v severni ¢asti k.u. Jarov u Blovic, pfi MK
sméfujici z Jarova do Cihelny ;

d) TS (transformac€ni stanice)

VPS-VIT 02 - transformacni stanice TS A - vybudovana v severni ¢asti k.u. Jarov u Blovic ;

[l. Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prosp&sné stavby a verejné prospésna opatfeni,
pro ktera lze prava k pozemkdm omezit zfizenim vécného bfemene ( § 170 zak. €.183/2006 Sb., o

uzemnim planovani a stavebnim fadu - stavebni zakon, v platném znéni) :

1) Jako vefejné prospésné stavby budou zrealizovany navrzené stavby vefejné infrastruktury
technické, linioveé :

VITL - vefejna infrastruktura technicka liniova ( vedeni inZenyrskych siti ) :
a) hlavni kanaliza¢ni sbérace
VPS-VITL 01 - hlavni kanalizaéni fad, ptivadé&jici splaskové odpadni vody ze sidla Jarov na COV ;

VPS-VITLO2 - hlavni kanaliza¢ni fad, pfivadéjici splaskové odpadni vody ze sidla Cihelna na
cov;

VPS-VITLO3 - hlavni kanalizaéni fad, pfivad&jici splaskové odpadni vody ze sidla Cabuzi na okraj
sidla Cihelna ;

b) pfivodni vedeni VN 22 kV :
VPS-VITL 04 - odbocka VN 22 kV k nové TS A, vybudované v severni ¢asti k.u. Jarov u Blovic ;
¢) vodovodni fad

VPS-VITL 05 - vodovodni fad pfivadgjici pozarni vodu ze stavajiciho VZ do zastavéného uzemi
sidla Jarov ;

2) Jako verejné prospésna opatieni budou zrealizovana navrzena opatfeni nestavebni povahy,
slouzici k rozvoji a ochrané pfirodniho dédictvi :

vr s

VPO-US - vefejné prospésné opatfeni nestavebni povahy, slouzici k rozvoji a ochrané
pfirodniho dédictvi ( zalozeni prvki USES ) :

VPO-US 01 - regionalni biokoridor navrzeny 251/01-251/02 (jihozapadné od sidla Jarov) ;
VPO-US 02 - regionalni biokoridor navrzeny 251/02-251/03 (jizné pod sidlem Jarov) ;

VPO-US 03 - lokalni biocentrum navrzené 251/02, vlozené mezi regionalni biokoridory navrzené
251/01-251/02 a 251/02-251/03 (jizné pod sidlem Jarov) ;

VPO-US 04 - lokalni biokoridor navrzeny 251/03-BL066 (jihovychodni okraj k.u. Jarov u Blovic) ;
VPO-US 05 - lokalni biokoridor navrzeny BL066-BL068 (vychodni ast k.. Jarov u Blovic) ;

VPO-US 06 - lokalni biokoridor navrzeny BLO67-BL068 (podél Chocenického potoka) ;
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VPO-US 07 - lokalni biokoridor navrzeny BL032-BL068 (severni okraj k.u. Jarov u Blovic) ;

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
piredkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich Cisel
pozemkul, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaji_podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

I.) Uzemni plan Jarov nevymezuje vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo ( § 101 zak. ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu - stavebni zakon,
v platném znéni ) ;

I.) Uzemni plan Jarov vymezuje vefejné prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ( §
101 zak. ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu - stavebni zakon, v platném
znéni):

VP-ZV - verejné prostranstvi se zeleni vefejnou :

VP-ZV 01 - navrzeny pas vefejného prostranstvi se zeleni vefejnou, plnici v uzemi funkci
doplikovou - estetickou (zelen podél nové vybudované MK, pfipojujici zastavitelnou plochu J-
Z1(Brp) na silnici 111/02011 ;

(k.u.Jarov u Blovic ; KN-pozemek parc. €. : 1/2, 1/12, 514/1, 514/13, 514/12 ;

pfedkupni pravo : Obec Jarov)

(za Ugelem ziskani celkového prehledu vymezuje Uzemni plan Jarov véechny pro obec Jarov dileZité planované
stavby, tj. potencialni vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pfestoze nékteré z nich jsou lokalizované na
pozemcich obce a nebude tudiz nutné uplatfiovat § 170 ¢i § 101 stavebniho zakona)

i) Stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

- posouzeni vlivu navrzeného feseni Uzemnim planem Jarovy na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast nebylo pfislusnym stanoviskem dotéeného organu pozadovano ;

- Uzemni plan Jarov nestanovuje kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona;

i) Vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

- Uzemni plan Jarov vymezuje nasledujici plochy tizemnich rezerv :

J-R1(BrD) - plocha uzemni rezervy pro bydleni, urena k vystavbé RD, vymezena v proluce
stavajici zastavby (nad zastavitelnou plochou J-Z1(Brb) ;

- nutno feSit dvé vétve stavajiciho venkovniho vedeni VN 22 kV (v€etné pfislusnych OP), které
vedou pres plochu uzemni rezervy J-R1(BRp) - pfelozky vedeni &i pfizplsobeni parcelace ;

- po rozhodnuti a realizaci vySe uvedeného pokynu a po cca 80% vyuziti zastavitelné plochy
bydleni J-Z1(Bro) Ize plochu Uzemni rezervy zménou UP pfevést na zastavitelnou plochu a
vyuzit k nové vystavbé ; pfedpoklada se dopravni pfipojeni plochy uzemni rezervy J-R1(Brp) na
nové vybudovanou MK, pfipojujici plochu J-Z1(Brb) na silnici I11/02011 ;

J-R2(SOv), J-R3(SOv) - plochy uzemni rezervy pro vystavbu smiSenou obytnou (venkovskou),
lezici v proluce stavajici zastavby sidla Jarov, mimo kvalitni zemédélskou pudu tf. ochrany Il. ;
J-R4(VP) - koridor Uzemni rezervy vefejného prostranstvi, uréeny pro vybudovani nové MK ;

- nutno proveéfit moznost dopravniho napojeni na stavajici dopravni systém obce (na silnici

[11/02011 - potfebné rozhledové poméry) a moznost vymezeni potfebné Sifky koridoru pro
vybudovani MK pozadovanych parametrd ;
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- V pfipadé vyfeseni vySe uvedeného pokynu a po cca 80% vyuZiti vSech zastavitelnych ploch
bydleni a ploch smiSenych obytnych v sidle Jarov Ize plochy uzemni rezervy zménou UP pfevést
na zastavitelné plochy a vyuzit k nové vystavbé ;

J-R5(VSpv) - plocha uzemni rezervy pro vyrobu a skladovani (drobna vyroba), vymezena nad
severnim okrajem zastavéného uzemi sidla Jarov, navazujici na zastavitelnou plochu téhoz
funk&niho vyuziti ;

- po cca 80% vyuziti zastavitelné plochy J-Z7(VSpv) Ize plochu Uzemni rezervy zménou UP
pfevést na zastavitelnou plochu a vyuZit k nové vystavbé ;

J-R6(ZV) - plocha uzemni rezervy pro zeler vefejnou, plnici ze strany stavajici a navrzené obytné
zastavby funkci odstupovou — clonnou ;

- s prevedenim plochy uzemni rezervy J-R5(VSpv) na plochu zastavitelnou nutno prevest
zménou UP na zastavitelnou i plochu J-R6(ZV) ;

C-R1(SOv), C-R2(SOv) - plochy GUzemni rezervy pro vystavbu smiSenou obytnou (venkovskou),
vymezené v prolukach stavajici zastavby sidla Cabuzi ; v pfipadé vy&erpani zastavitelnych ploch
bydleni a ploch smiSenych obytnych (venkovskych) v sidle Jarov (pfirozeném centru obce) Ize
plochy Gzemni rezervy prevést zmé&nou UP na zastavitelné a vyuZit k nové vystavbé ;

- plocha (parcela) dzemni rezervy C-R2(SOv) lezi v OP lesa ; v pfipadé zastavitelnosti této
plochy bude objekt RD, pfipadny objekt pro podnikani ¢i pfipadné stavby plnici doplfikovou funkci
bydleni (garaz, zahradni altan, sklenik, bazén apod.), v€etné pfipadnych objektli pro chov
hospodarskych zvifat, umistény na parcele ve vzdalenosti vétsi nez 25 m od okraje lesa - ve
vzdalenosti do 25 m od okraje lesa Ize osadit zelen, umistit zpevnéné plochy pro parkovani
apod.) ;

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o
parcelaci

- Uzemni plan Jarov nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci ;

) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a priméfené lhity pro
vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

- Uzemni plan Jarov nevymezuje zastavitelné plochy, pro které je provéfeni zmén jejich vyuZziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani v uzemi ;

m) Vymezeni ploch a koridortl, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi_podminéno
vydanim requlaéniho planu, zadani requlaéniho planu v rozsahu podle prilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o requlaéni plan z podnétu nebo na zadost, u requlaéniho
planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani

- Uzemni plan Jarov nevymezuje plochy, pro které je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zméné jejich vyuZiti ;

n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi ( etapizace)

- &asovy postup realizace (vyuZiti) zastavitelnych ploch, vymezenych v Uzemnim pléanu Jarov,
bude pfizplsoben aktualnim potfebam obce ; Uzemni plan nestanovuje pro budouci vystavbu na
zastavitelnych plochach obce Jarov ¢asoveé poradi - etapizaci ;
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o) Vymezeni_architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

- Uzemni plan Jarov nevymezuje architektonicky vyznamné stavby, pro které mizZe
architektonickou €ast projektové dokumentace vypracovat pouze autorizovany architekt ;

p) Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykres(i k nému ptipojené grafické &asti

- Uzemni plan Jarov obsahuije :

I. UZEMNIi PLAN JAROV - NAVRH

A. TEXTOVA GAST (str.1-31)

(V ROZSAHU PRILOHY &. 7, K VYHL. & 500/2006 Sb., O UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH, UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A ZPUSOBU EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI, V PLATNEM ZNENi )

B. GRAFICKA CAST ( celkem 4 vykresy)

1) ZAKLADNI CLENENT UZEMI ..o .
2) HLAVNI VYKRES - URBANISTICKA KONCEPCE , KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
3) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA, TECHNICKA INFRASTRUKTURA ........oviviiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
4) VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A ASANACE ........cocooveveeeiereeee,

vypracoval :

Ing.arch. Lexova Jaroslava,
autorizovany architekt CKA 01847

a kolektiv projektant(i-specialistu

ARCHITEKTONICKE STUDIO, ;
Klatovska tf. ¢. 16, 30100 PLZEN

tel : 777072565
e-mail : architektstudio@volny.cz
V Plzni 03/2016
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