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Vyhlaska
o zavaznych ¢astech uzemniho planu
sidelniho utvaru

Obecni zastupitelstvo ve VIStejng se usneslo dne ... ... vydat podle § 16, § 36

odst. 1 pism. u €. 367/1990 Sb. o obcich (obecni zafizeni) ve znéni pozdéjsich predpisi
(aplné znéni vyhlaseno pod & 197/1998 Sb.) a podle § 29 odst. 2 zakona & 50/1976 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni zakona & 103/1990 Sb.
zakona CNR &. 425/1990 Sb., zdkona €. 262/1992 Sb., zakona &. 43/1994 Sb., zakona

C. 19/1997 Sb. a zakona ¢. 83/1998 Sb. tuto obecné zavaznou vyhlasku :

Cast prvni
Uvodni ustanoveni

~ Clanek 1
Ucel vyhlasky

1) Vyhlaska vymezuje zdvazné &asti tzemniho planu Vlétejn schvalené obecnim
zastupitelstvem ve VIétejné

2) Vyhlaska stanovi zavazné regulativy pro zmény funk&niho usporadani uzemi,
omezujici podminky a rezim vyuZivani mistniho systému ekologicke stability a
stanovi podminky pro upfesnéni rozsahu a polohy veiejné prospésnych staveb

Clanek 2
Rozsah platnosti

1) Vyhlaska plati pro katastralni uzemi Viétejn
2) Navrhové obdobi platnosti tzemniho planu se stanovuje dor. 2015
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Clanek 3
Vymezeni zakladnich pojma

1) Na uzemi obce jsou uzemnim planem rozliSovany :

a) z hlediska funkéniho usporadant :
- funkéni uzemi polyfunkéni (B + C)
- funk¢éni izemi monofunkéni (A,D,EF)
- funk¢ni tzemi specielni, které tvofi plochy vefejné pristupné, ochranné, doprovodné,
vyhrazené a ostatni vefejné zelené v sidle a v katastralnim uzemi

b) z hlediska ptisobnosti uizemniho planu
- izemi regulované tizemni dokumentaci v¢. technicko-inzenyrskych a prirodnich
systému (sité, komunikace, vodni toky a nadrze, zeleri)
- ostatni hospodafsky vyuzivana volna krajina — orna puda, louky, lesy, speciel.
kultury

¢) z hlediska ¢asové posloupnosti
- Uzemi stavajici
- uzemi navrzena
- uzemi vyhledova (rezervy)

2) V katastralnim Gzemi jsou uzemnim planem vyznaceny vymezené ¢asti uzemniho systému
ekologické stability : - plochy biocenter
- plochy biokoridort

3) V katastralnim uzemi jsou uzemnim planem z divodu zajisténi vefejnych zajmi vyznaceny
plochy a objekty vefejné prospésnych staveb.

4) Pro ucely této vyhlasky se dale vymezuji pojmy :

a) funkéni Gizemi
Je ucelena Cast sidla nebo krajiny, ktera je charakteristicka jednou nebo sdruzenim
nékolika navzajem se nevylucujicich ¢innosti s moznosti nasledné standardizace a
regulace pro Gcely uzemniho planovani.



b) nerusici zafizeni
Nerusicim zafizenim se rozumi stavba nebo zafizeni, které negativnimi ucinky a vlivy

nenarusuje provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuje kvalitu Zivotniho
prostredi nad uroven, ktera zde existovala pred realizaci nové aktivity.

¢) drobna vyroba a sluzby, femeslna vyroba
Drobnou vyrobou a sluzbami se rozumi vyrobni zafizeni nebo zatizeni vyrobnich sluzeb
malého rozsahu co do vyméry pozemku a poétu zaméstnancii,
V uzemich vyroby se jedna o provozovny jejichz velikost nepresahuje 1 ha plochy
pozemku a 100 zaméstnanct v ostatnich izemich se jedna o provozovny nepfesahujici
roziohu 2500 m? a pocet 25 zaméstnanci.

Remeslnou vyrobou se rozumi provozovny do rozlohy 100 m* a podtu 10 pracovniku.

d) chov drobného zvifectva

Chovem drobného zvifectva se rozumi chov dribeze, holubu, kralikd, kazlat, jehnat, ps,
kocek, veel a jinych drobnych druhii v poétu vymezeném hygienickymi predpisy

e) chov hospodaiskych zvifat malého rozsahu
Chovem hospodariskych zvitat malého rozsahu se rozumi chov i ostatnich druht domacich

zvifat nez je uvedeno v bodu d), pouze v po&tu nékolika kusé. I v tomto pfipadé je
nezbytnou podminkou stanovisko hygienika.

Cist druha
Zavazné regulativy

Clanek 4
Struktura osidleni

1) Obec ViCtejn nema piidruzené dalsi €asti, lezi ve svém katastralnim tizemi. Plocha katastru
mimo feSené a stavajici plochy je schvalenim uzemniho planu chranéna pred
zastavbou €i jinou ¢innosti. V pfipadé dalsich pozadavki na vyuziti krajiny v katastru
je nutné zpracovat zménu &i upravu podle zakona & 50/1976 Sb. a zakonu, vyhlasek
souvisejicich.



Clanek 5
Funkéni usporadani uzemi

1) Uzemni plan vymezuje tyto druhy funkénich ploch :

E - F — Plochy pro bydleni v rodinnych domech, v domech venkovského typu vé&. nerusici
vybavenosti.

A — B - Plochy pro ob¢anskou vybavenost v¢. plochy pro regionalni hvézdarnu Plzefi

C — D - SmiSené uzemi primyslové a zemédélské vyroby, sluzeb vé. technické
infrastruktury.
- Uzemi pro vefejnou, ochrannou, vyhrazenou a ostatni urbanistickou zelen
- Plochy soukromé zelené
- Uzemi slouzici pro dopravu

Clanek 6
Charakteristika funk¢nich ploch

1) E-F - Plochy ur¢ené pro bydleni v rodinnych domech a ve venkovskych usedlostech
na vlastnich pozemcich. Individualni rekreace za podminky, Ze bude odpovidajici
vzhledem 1 vybavenim rodinnym domim nebo venkovskym usedlostem

Vycet Cinnosti a zafizeni, které je mozné v Gizemi umistovat bez omezeni.

I - Na plochach obytnych domi je mozno umistovat bez omezeni ¢innosti tykajici
se okrasnych a uzitkovych zahrad. Lze osazovat zahradni altany, pergoly, loubi,
venk. bazény, skleniky optimalnich rozmér(, zahradni krby a terasy, pristtesky na
nafadi, solarni kolektory. Voliery se nedoporuéuji.

2 - Stavby pro chov drobného domaciho zvifectva malého rozsahu — vyjimeéné.

(o8]
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Cinnosti jako maloobchod, stravovani, sluzby, hygienicky nezavadné a okoli

neobtézujici provozy femesel slouzici prevazné pro obsluhu vlastniho sidla lze
realizovat v souladu s hygienickymi piedpisy.



4 — Doprava, zejména pési komunikace, zklidnéné a mistni ptistupove, pokud nejsou
samostatnou funkéni plochou.
Podmine¢né ptipustné ¢innosti a zafizeni

1 — ubytovaci zafizeni malého rozsahu
2 — 8kolni, kulturni a socialni zafizeni

~

3 — individuelni chatové objekty na pozemcich vlastniku

2) Uzemi pro ob¢anskou vybavenost
A) Charakteristika funkéniho Gzemi
Uzemi (objekty) je urcené pro konkrétni ob¢anské vybaveni zpravidla v oblasti

maloobchodu, zdravotnictvi, administrativy, sportu apod.

B) Vycet Cinnosti a zafizeni, které je mozné v uzemi umistovat bez omezeni : ’
uzemi (objekty) je pro konkrétni funkci vyjadieno v grafické a textové ¢asti UPN — SU

C) Podminecné piipustné ¢innosti a zafizeni (dopliikové)
| — ubytovaci zarizeni malého rozsahu (prevazné pohostinstvi a sluzebni byty)

2 — hygienicky nezavadné a nerusici zafizeni drobné femesIné vyroby a sluzeb
(pfevazne dopliujici ¢innosti v objektech hlavniho vybaveni)

3) SmiSené tizemi pramyslove a zemédélské vyroby, sluzeb a technické infrastruktury

A) Charakteristika funkCniho uzemi
Uzemi je urCené pro umisténi zafizeni prumyslové a zemédélské vyroby, sluzeb
a techn. infrastruktury a to prevazné téch, ktera nemohou byt z duvodi hygienickych
¢i jinych (doprava) umisténa v ostatnich funk&nich Gzemich

B) Vycet Cinnosti a zafizeni, které je mozno umistovat bez omezeni

1 — zafizeni prumyslu, zemédélské vyroby a sluzeb vseho druhu pfi respektovani
vzajemnych omezujicich faktort, které jsou zpravidla fesitelné regulaci a



zOnovanim uvniti izemi (generel)

2 - administrativni objekty

3 - plochy pro dopravu, zejména slouzici obsluze daného uzemi — pokud nejsou
samostatnou funkéni plochou

4 - sklady, dopravni, primyslové a obchodni terminaly

5 - nakupni centra

6 - inzenyrska infrastruktura vSeho druhu

C. Podminecné pfistupné ¢innosti a zafizeni

1 — byty pohotovostni, sluzebni a majitel zafizeni

2 — prodej potravinaiskych vyrobku, restaura¢ni zafizeni

3 — skolni zafizeni ve vztahu k zakladni primyslové funkci uzemi (uénovskeé Skoly
apod.)

4) Uzemi pro veiejnou, ochrannou, doprovodnou, vyhrazenou a ostatni zelefi
A) Charakteristika funkéniho Gzemi
Uzemi je urené pievazné pro umisténi parkad a dalSich druhi sidelni zelené

soustiedéné do ucelenych ploch a celku.

B) Vycet Cinnosti a zafizeni, které je mozné v uzemi umistovat bez omezeni

1 - zelen
2 — sportovni plochy — zpravidla rekrea¢ni s min. doprovodem trvalych stavebnich
objektt

3 — zahradnictvi, zoologické a botanické zahrady a dalsi obdobna zatizeni

C) Podminecné pripustné ¢innosti a zafizeni
1 — lazenska zarizeni
2 — obytné domy
3 — maloobchod, vefejné stravovani a ubytovani pii okrajich funkénich ploch nebo
i jako solitérni stavby v parcich
4 — kulturni, socialni, hygienicka a zdravotnicka zafizeni



5) Uzemi pro soukromou zeleii

A) Charakteristika funkéniho tzemi
Uzemi slouzi pfevazné pro umisténi soukromych zahrad bez trvalych stavebnich
objektd, pripadné s chovem drobného hospodaiského zvifectva mensiho rozsahu

B) Vycet &innosti a zafizeni, které je mozné v iizemi umistovat bez omezeni
1 — zahrady bez stavebnich objektt
2 — sportovni plochy a zafizeni (zpravidla pro neorganizovanou télovychovu)
3 — klubova zafizeni

C) Podmineéné pripustné ¢innosti a zafizeni
1 — drobna zemédélska vyroba (zahradnictvi, sady, vinice, chov hospodarskych
zvirat)
2 — mala ubytovaci zafizeni umisténa mimo plochy soukromych zahrad

6) Uzemi slouzici pro dopravu

A) Charakteristika funk&niho Gzemi
Vyjimeéné Gizemi vytvafejici vlastni systém zahrnujlcl celé izemi sidelniho utvaru.
Uzemi slouzi prevazné dopravé a dopravnim zafizenim a napojuje nizsi doprvni sit,
ktera je zpravidla piimo soucasti jednotlivych ploch.

B) Vydet &innosti a zafizeni, které je mozné v izemi umist'ovat bez omezeni
1 — komunikace motoristické (statni komunikace, rychlostni, sbérné a obsluzné)
2 — komunikace ucelove
3 — komunikace zklidnéne
4 — komunikace cyklisticke a pési cesty
5 — doprovodna zeleit v uli¢nich prostorech, podél komunikaci (aleje) a ostatni
pridruzena zelen
6 — autobusove zastavky

C) Podmineéné piipustné ¢innosti a zaiizeni
1 - drobna obchodni zafizeni a sluzby — drobné, zpravidla mobilni, prodejni stanky
2 — reklamni plochy a zafizeni



7) Ostatni hospodaisky vyuZivana krajina zahrnuje plochy, které nejsou soucasti
regulace funkéniho uspofadani uzemi. Jedna se pouze o ornou pidu, louky a
pastviny, spec. zemédeélské kultury a lesy.

8) Urbanistické rezervy jsou oznaCené ¢asti funkénich ploch, které jsou navrzeny jako
rezervni pro rozvoj zastavéného Gzemi v piipad¢, ze vlivem nepfedpokladanych
okolnosti budou hlavni navrhové plochy po uréitou dobu nedostupné.

9) Vyhledové plochy jsou zvlast vymezené asti izemi urcené pro rozsifeni funkénich
ploch ve vyhledu, tj. po navrhovém obdobi. Zpravidla je z&asti supluji plochy rezervni.
V prabéhu navrhového obdobi neni stavajici pievazné zemeédélske nebo lesnicke
vyuziti nijak omezovano.

Clanek 7
Regulace funkéniho vyuziti izemi

1) Na pozemcich v zafizenich a objektech je mozno dale provadét stavajici funkce, 1 kdyz
nejsou v souladu s charakteristikou izemi nebo plochy, - pokud nebudou negativné
ovlivinovat zakladni funkci izemi nebo plochy nad pripustnou miru a nejsou zde dany
davody pro opatieni podle zakona.

2) Stavby a zafizeni umist'ovat a rozhodovat o zméné vyuziti 1zemi je mozno jen v souladu s
charakteristikou uzemi nebo plochy.

3) O umistovani vyjime¢né piipustnych staveb a zafizeni v uzemi rozhoduje, s prihlédnutim
k mistnim podminkam a ke kazdému jednotlivému pripadu zvlast, stavebni ufad.

4) Umist'ovani zafizeni technického vybaveni slouzicich pro obsluhu jednotlivych funkénich
lizemi je pfipustné — pokud piipadné nezadouci vlivy na bydleni nebo jejich zakladni
funkce neprekroci pfipustnou miru.

5) Umistovani parkovist, odstavnych ploch a garazi pro osobni vozidla slouzicich pro
obsluhu jednotlivych funkénich Gizemi je pfipustné pokud pripadné nezadouci vlivy na
bydleni nebo jejich fnkce nepfekro¢i unosnou miru.
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6) Ve vsech druzich funkénich uzemi je pfipustné umistovat :

a) komunikace slouzici pro obsluhu tohoto izemi a plochy pésiho provozu
b) zelen

7) Vycet pripustnych a podmine¢né pripustnych objektl, zafizeni a staveb stanoveny

2)

4)

5)

6)

W

vyhlaskou je mozno upftesnit v podrobnéjsi izemné planovaci dokumentaci
(regulaéni plan).

Clanek 8
Navazujici uizemné planovaci priprava

Funkéni izemi navrzena jsou Uzemnim planem zvlasté vymezené plochy uréené k
vyuziti v navrhovém obdobi.

Funkéni uizemi stavajici jsou izemnim planem zvlasté vymezené plochy v nichZz bude
1 nadale prevazovat stavajici typ funkéniho uzemi.

Ve funkénim Uzemi navrzeném je mozno povolit novou vystavbu (Uzemni rozhodnuti,
stavebni povoleni) pouze na zaklad schvalené dopliujici izemné planovaci dokumentace
pripadné regula¢niho planu nebo tizemné technického podkladu.

Pro rozsahlejsi pfestavbu nebo umisténi vyznamnéjsi stavby ve stavajicim funkénim
uzemi je opét mozné povolit tuto vystavbu pouze na zakladé schvaleného regulaéniho
planu nebo alespon zastavovaciho vykresu.

Regulaéni podminky pro stavby ve stavajicim i navrzeném funk&nim Gzemi stanovi
stavebni ufad dle regula¢niho planu nebo zastavovaciho vykresu.

Regulacni plan pripadné zastavovaci vykres musi obsahovat:
a) uzemni regulaci — systém regulaénich Car stanovujicich zpusob vyuziti stavebnich
pozemku a hranic umisténi staveb



1)

2)

3)

4)

1)

Il

b) architektonickou regulaci — systém reguladnich pravidel zahrnujici pouziti stavebnich
materiald, vysku objektt, podlaznost, typ zastieseni,
uziti zelené a zpuisob oploceni.

¢) technickou regulaci - souhrn technickych podminek pro vystavbu zejména ve
vztahu k inZenyrské infrastruktufe tizemi.

Clanek 9
Prostorové vyuziti izemi a systém uzemni,
architektonické a technické regulace

Nova zastavba bude respektovat charakter sidla i jeho jednotlivych casti

Nové i stavajici objekty mohou mit maximalné 2 nadzemni podlazi, suteren a
vyuziti podkrovi

Podrobnéjsi regulaéni pravidla (limity) budou uréena na podkladé regulaéniho
planu popf. zastavovaciho vykresu s nalezitostmi dle ¢lanku 8, bod 6 této vyhlasky.
Bez této dokumentace nelze vydat stavebni povoleni nebo izemni rozhodnuti.

Jednotlivé spoledensky vyznamné objekty mohou byt vyjimecné vyssi nez je
stanoveno limitem (2) a to jen v ptipadé, Ze takovy komplexné posouzeny objekt
bude nejdiive obsazen ve schvalené podrobnéjsi izemné planovaci dokumentaci
(regulaéni plan).

Clinek 10
Mistni systém ekologické stability

Systém ekologické stability vymezuje izemni plan v grafické pfiloze uzemniho
systému ekologické stability.
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2) Plochy tvotici soutasti biocenter a biokoridorit zahrnuté i do uzemi a ploch jinych

funkci nez zelené jsou nezastavitelné.

Cast tieti
Verfejné prospéiné stavby

Clanek 11
Vymezeni ploch

1) Plochy pro vefejné prospésné stavby vymezeny izemnim planem v grafické priloze —
vykres v méfitku 1 : 5000 — vefejné prospéiné stavby.

2) Jmenovity seznam uzemnim planem vymezenych vefejné prospénych staveb je
uveden v priloze A (Seznam vefejné prospéSnych staveb).

3) Rozsah a poloha vefejné prospéSnych staveb musi byt upfesnéna v ramci regulacniho
planu.

Clanek 12
Vyvlastnéni

1) Vyznaleni vetfejn€ prospéiné stavby v tzemnim planu je podkladem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemku a staveb podle § 108 odst. 2, pism. a) stavebniho zikona, pokud
nebude moZzné feSeni majetkopravnich vztaht dosahnout dohodou nebo jinym
zpiisobem.
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Cast Etvrta
Zavéreéna ustanoveni

Clanek 13
Ulozeni dokumentace

1) Dokumentace Gzemniho planu obce Viétejn je uloZena na Obecnim Gfadu Vidtejn,
stavebnim Ufadu v Blovicich a na Okresnim ufadu Plzefi — jih, referatu regionalniho
rozvoje (nebo Krajském ufadu Plzeniského kraje).

Clének 14
Ucinnost

1) Tato vyhlaSka nabyva G€innostdnem ....................

Ve Vitteint dne ..o s Starosta ............................

Vyveene dne .ommime s

Seyjmutodne ...........................

zastupce starosty
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Priloha :

K vyhlasce o zavaznych ¢astech izemniho planu Victejn

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Obsah :
Sesznam vefejné prosp&inych staveb navrzenych uzemnim planem sidelniho utvaru Victejn
Podle zakona & 50/1976 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu v uplném znéni pod

&. 109/2001 Sb. 1ze v obci Viétejn vymezit veiejné prospéiné stavby a zafizeni, pro které je
mozné nasledné vyvlastnéni :

verejné prospésné stavby :

- kanaliza&ni sb&rade a ostatni liniové sité a zafizeni inZz. infrastruktury
- mistni komunikace
- prelozka silnice 1/20



