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A2) GRAFICKA CAST

A2a) Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5000

A2b) Hlavni vykres - Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny 1 : 5 000
A2c) Vykres koncepce verejné infrastruktury 1:5000

A2d) Vykres verejné prospésnych staveb 1:5000

Oduvodnéni
Odtivodnénim Uzemniho planu Zdirec je obsaZeno vzhledem ke své obsahlosti v ptiloze
k tomuto opatifeni obecné povahy, ktera je nedilnou soucasti tohoto opatfeni. Opatfeni obecné
povahy véetné pfilohy obsahujici odivodnéni je rovnéz uvefejnéno na elektronické ufedni

desce obce Zdirec a na Obecnim ufadé Zdirec, Zdirec &.p. 34, 336 01 Blovice, je rovnéz k
dispozici cely Uzemni plan Zdirec.



A) VYROKOVA GAST UZEMNIHO PLANU

A1) TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného uzemi obce

Zastavéné Gzemi obce Zdirec bylo vymezeno k 1.1. 2014 v k.u. Zdirec, Myt, Smederov a Zdar
a je zakresleno v grafické Casti jak ve vykresu zakladniho ¢lenéni, tak v hlavnim vykresu a
vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, ale i v grafickych pfilohach
Odlvodnéni.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Zakladni koncepce rozvoje obce vychazi ze Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje —
aktualizace z r. 2014. Urbanisticka koncepce obce Zdirec, lokalizované jv. od mésta Blovice,
sleduje rozvoj a rozmisténi jednotlivych funkci vyuziti uzemi a jejich vzajemnych vazeb a
vymezeni Uuzemnich ploch s ohledem na udrzitelny rozvoj sidla, spo€ivajici ve vyvazeném
feSeni a to zachovani pfiznivého Zivotniho prostfedi, udrzeni hospodarského rozvoje a socialni
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. Koncepce vymezuje nové, pievazné smisené plochy
a vefejnou infrastrukturu tak, aby nebyly naruSeny krajinné hodnoty a respektovany uzemni
limity.

Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile fizeni tzemniho rozvoje a koordinace zamé&rd na Gzemi obce Zdirec spoéivaji
ve vytvareni pfedpokladl trvale udrzitelného vyvoje a zajiStovani vefejného zajmu:

- zajisténi vefejné infrastruktury obce odpovidajici jeji velikosti a funkci

- vymezeni vhodnych ploch pro bytovou vystavbu

- usmeérnovani vyuziti uzemi zejména s ohledem na Sir8i plzernisky region

- vytvareni podminek pro vyuziti pfirodné-rekreacniho potencialu pro cestovni ruch

- zabezpec€ovani pfiznivého vodniho rezimu uzemi.

Hlavni cile ochrany jeho hodnot a uspokojovani potreb

- Ve vefejném zajmu je chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, v¢.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, ktera je
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice v&. turistickych atraktivit.

- V ochrané krajinného razu respektovani vodnich tokl a ploch

- V ekologické stabilité uzemi zabezpeceni regionalniho uzemniho systému ekologické stability.

c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Navrh urbanistické koncepce (ploSného a prostorového usporadani uzemi), do kterého
je promitnuta celkova koncepce rozvoje tizemi a ochrany jeho hodnot

Urbanisticka koncepce UP Zdirec vychazi ze stavajici urbanistické struktury a stavajiciho
vyuziti krajiny, pfiemz reflektuje jeji historicky vyvoj, mistniho potencialu uzemi a ekologické



potfeby stabilizace krajinnych systému. Navrh rozvoje navazuje na historické uspofadani obce,
vyuziva potencialni disponibilni rozvojové plochy. V dalSim rozvoji je zachovavano historické
jadro a plidorysna osnova obce a navrhovany Upravy okolni krajiny.

Prioritou urbanistické koncepce je udrzeni obytného charakteru obce a krajiny s maximalni
podporou sobéstanosti obce vramci jejiho administrativnino Uzemi v oblasti pracovnich
prilezitosti, zdrojli, zakladni ob&anské vybavenosti a zakladnich rekrea¢nich a sportovnich
moznosti. V navrhovém obdobi si obec ponecha své soucasné prevladajici funkce - predevsim
bydleni, z&asti rekreaci a omezené i funkci vyrobni. Urbanisticka koncepce sleduje zachovani a
ZlepSeni obytnych funkci — doplnéni vefejného prostranstvi a urbanistické zelené a uchovani
typického obrazu obce v krajiné. VétSina zdejSich obytnych staveni ma charakter individualniho
venkovského bydleni, novéjSi stavby mohou mit pfiméstsky charakter. Je nutno dodrzet
zasadu nepfipustnosti dalSi vystavby mimo pfimy kontakt se sou€asnym zastavénym uzemim
obce a chatové zastavby u vodnich ploch €i na lesnich pozemcich.

Zohlednéni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény

V feSeném Uzemi Zdirec je respektovana krajinna struktura a kulturné historické pamatky.
V dal$im urbanistickém rozvoji se vychazi z hodnot lidové architektury obce Zdirec a
revitalizace zastavénych Uzemi obce i okolni krajiny. Urbanisticky zlstava zachovana souvisla
(kompaktni) a doplfiovana zastavba obce srostlice vsi Zdirec - Myt, dopln&na nizkopodlazni
zastavbou prevazné rodinnych domd. Historickd jadra vsi zUstavaji zachovana. VétsSi cast
zastavéného Uzemi je vymezena jako smidené obytné venkovské Uzemi. Zastavitelna uzemi
jsou vymezena tak, aby pohledové nenaruSila stavajici krajinny raz okoli. Nutné je zajisténi
ochrany urbanistickych a kulturnich hodnot uzemi, zejména chranénych kulturné historickych
pamatek zapsanych v rejstfiku nemovitych pamatek, uvedenych v Oduvodnéni.

Rozvojové plochy jsou lokalizovany jak v zastavénych plochach, tak i na novych plochach
navazujicich na zastavéné uzemi. Do staveb pro bydleni jsou zahrnuty i objekty pro pfechodné,
rekreaéni bydleni. Bydleni jako prioritni funkce obce a individualni venkovské bydleni jako
prioritni forma bydleni jsou v obci nadale rozvijeny. Urbanisticky zlstava zachovana souvisla
(kompaktni) zastavba, doplnéna na okrajich nizkopodlazni zastavbou pfevazné rodinnych
domd. Do staveb pro bydleni jsou zahrnuty i objekty pro pfechodné, rekreacni bydleni. Bydleni
jako prioritni funkce obce a individualni venkovské bydleni jako prioritni forma bydleni jsou
v obci nadale rozvijeny. Vyrobni aktivity v obci jsou pfevazné soustfedény do stavajicich arealt
u nichz se pfevazné navrhuje konverze na smiSené vyuZiti.

Vycet jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

Pro tyto jednotlivé funkce jsou v Uzemi navrzeny konkrétni plochy a regulativy.

m.&. Zdirec a Myt

zastavitelné plochy

Z1 - SV smiSené obytné venkovské , ind. regulativ: respektovat ochranu krajinného razu v
pfirodnim parku

Z2 - |IT vodovod

Z3 - SV smiSené obytné venkovské, ind. regulativ: pro plochu bude realizovano PV (na 2 ha
o rozloze 10 a), respektovat ochranu krajinného razu v pfirodnim parku

Z4 - SV smiSené obytné venkovské, ind. regulativ: pro plochu bude realizovano PV (na 2 ha
o rozloze 10 a), ind. regulativ: respektovat ochranu krajinného razu v pfirodnim parku

Z5 - SV smiSené obytné venkovskeé, ind. regulativ: respektovat ochranu krajinného razu

v pfirodnim parku

Z6 - SV smiSené obytné venkovskeé, ind. regulativ: respektovat ochranu krajinného razu

v pfirodnim parku




Z7 - ID mistni komunikace

Z8 - SV smisené obytné venkovské, ind. regulativ: respektovat ochranu krajinného razu
v pfirodnim parku

Z9 - VS vyrobni smisené

Z10 - SV smiSené obytné venkovske, ind. regulativ: respektovat ochranu krajinného razu
v pfirodnim parku

plochy pfestavby

Z11 - VS konverze na vyrobni smiSené plochy

Z15 - VS konverze zemédélského arealu na vyrobni smidené plochy

Z16 - PV asanace na prostranstvi vefejné

Z17 - 1D zdvoukolejnéni a smérova rektifikace Zel. traté CD 190 (modernizace)
Z18 - ID péSi chodnik

m.€. Smederov

zastavitelné plochy

S1 - SV smiSené obytné venkovské

S2 - SV smiSené obytné venkovské

S3 -8V smiSené obytné venkovské, podminéné pfipustné, podminéné hlukovou studii
v Uzemnim ¢i stavebnim fizeni, dokladajici nepfekroCeni max. pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb, pfi¢emz pfipadna protihlukova ochrana
bude provedena na naklady investora

S4 - RH rekreace hromadna vE&. rozhledny a parkovisté, ind. regulativ: respektovat zachovani
vyskytu chranéného druhu Lilium martagon / lilie zlatohlava

plochy prestavby

S10 - RH rekreace hromadna

S11 - SV smiSené obytné venkovské

S12 - NV revitalizace Smederovského rybnika

m.&. Zdar

zastavitelné plochy

Z1 - SV smigené obytné venkovské, indiv. regulativ: splagkové vody nesmi narusit EVL
PfeSinsky potok

Z3 - SV smigené obytné venkovské

Z4 - Rl rekreace individualni

Z5 - RI rekreace individualni, ind.regulativ: podminky zastavby pro zaplavové Gzemi stanovi

Povodi

plochy prestavby

Z10 - PV Uprava navsi

Z11 - VS vyroba smiSena - konverze zemé&dé&lského aredlu, indiv. regulativ: splask. vody nesmi
naruSit EVL PreSinsky potok, provozované vyrobni aktivity nesmi pfekraCovat hygienické
limity hluku a imisi v ndvazné bytové z6né

Stanovené zastavitelné plochy a plochy pfestavby zohledfiuji urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi a jeho zmény. Podminky
jejich vyuziti:

- plochy s funkci bydleni a vefejné ob&anské infrastruktury museji splfiovat podminku plnéni
hygienickych limita hladiny hluku bud svou polohou v{i¢i okolnim zdrojim hluku nebo
soucasné navrhem umisténi a typu protihlukového opatfeni jako podminky pfipustnosti
vystavby

- v zastavéném uzemi obce nelze umistovat ekologicky zavadné vyrobni aktivity

- nutné je spinéni podminek zak. ¢. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi.



Vyjmenované zmény ve vyuziti ploch jsou graficky vymezeny ve vykresu zakladniho ¢lenéni
Uuzemi a v hlavnim vykresu urbanistické koncepce a koncepce uspofadani krajiny.

Navrh systému sidelni zelené

Funkéni soustava kvalitni urbanistické zeleng, ktera je podstatnym predpokladem pfiznivé
hygienické a pohodové urovné Zivotniho prostiedi sidla a kompenzace negativnich faktort
zivotniho prostfedi i regenerace pracovnich sil obyvatel navrhuje nasledujici prvky a segmenty
sidelni zelené:

- zelefi soukroma a vyhrazena: ponechani sou€asnych ploch zahrad

- Uprava verejnych prostranstvi dopinénim a upravou verejné urbanistické zelené - lokalita Z10
aZ10

- zelefi krajinna - TTP, umoziuijici prostupnost krajiny - Z21

- vymezeni EVL Chejlava jako PR - lokalita Z20

- vymezeni EVL Pre$insky potok na PP - lokalita Z20.

K zajisténi potfeb rekrealnich aktivit je sledovano vyuzivani potencialnich moznosti zdejsi
krajiny.

d) Koncepce verejné infrastruktury vcetné podminek pro jejich umistovani

Koncepce dopravni infrastruktury

V obci Zdirec jsou navrzeny nasledujici koncepéni zmény:

a) Nové rozvojové lokality budou zpfistupnény z mistnich komunikaci (MK), které budou
napojeny na stavajici komunikaéni sit obce, MK uvnitf rozvojovych tzemi budou zfizovany
podle potieb téchto uzemi

b) Vybrané MK budou normové upraveny

¢) MK budou upravovany tak, tak, aby dopravni funkce nepotlacovaly ostatni funkce

d) Ugelové komunikace budou zfizovany k navrzené technické vybavenosti mimo zastavéna
uzemi (vodohospodarska infrastruktura)

e) Komunikace nemotorové pro péSi a cyklistickou dopravu umozni doplnéni znacenych
turistickych cest. V plochach prdjezdniho useku silnice v centralni ¢asti obce a plochach
komunikaci nové obytné zastavby se navrhuje doplnéni oboustranného chodniku.

f) Doprava v klidu: nezbytna plocha parkovist je na vefejnych prostranstvich navsi, ostatni
parkovani je nutno uspokojovat v ramci vlastnich pozemku jednotlivych podnikatell. Parkovani
ve vyrobnich Gzemich bude na pozemcich jednotlivych subjektu.

g) Uzemim obce prochazi Zel. trat &. 190 kde se pfipravuje jeji modernizace vé. zdojkolejnéni —
vymezeno je OP a koridor pfestavby (100 m v extravildnu a 50 m v intravilanu).

h) Navazna projektovd dokumentace musi odpovidat dopravnim normam a byt v souladu se
zak. ¢ 13/1997 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi (napf. dodrzet zasady pro pfipojovani
sousednich nemovitosti ¢i lokalit ur€enych k zastavbé, vystavby chodnikd podél silnic atd.).

Koncepce technické infrastruktury

Lokalizace potfebnych technickych zafizeni (napf. elektrickych rozvodl, zafizeni pro
zasobovani pitnou vodou) je vymezeno pfi sledovani minimalni naruseni pfirodniho charakteru
venkovského uzemi.

Koncepce vodniho hospodarstvi

a) Zasobovani obyvatel vodou

Systém zasobovani obyvatel pitnou vychazi z Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeriského
kraje. Obec Zdirec a Myt maji vybudovan rozvod pitné vody — vefejny vodovod, ktery je
navrzen k rozsifeni — lokalita 2. Obce Smederov a Zdar maji individualni zasobovani pitnou
vodou.



b) Cisténi odpadnich vod

Koncepce ¢isténi odpadnich vod vychazi z Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzenského
kraje. V obci jsou splagkové prevazné zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na COV
Blovice, z bytovych dom( v septicich a po predéisténi svedeny kanalizaci do recipientu Uslavy.
Navrhuje se rekonstrukce kanalizace a vyhledové napojeni na mistni COV — lokalita R2
(s recipientem predgisténych vod v Uhlavé).

c) Voda v krajiné

Zajmové uzemi obce Zdirec lezi v povodi vodniho toku Uslavy a jejiho pfitoku — Pre$inského
potoka, kde je vymezena EVL. Na uzemi obce je vymezeno zaplavové uzemi, kde musi byt
stavebni Upravy a udrzba stavajicich legalné existujicich staveb provadéna tak, aby
nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérl a respektovan individualni regulativ. P¥Fi
pfipadném povolovani novych staveb musi byt respektovana pfislusna ustanoveni vodniho
zakona, tykajici se omezeni v zaplavovych Uzemich. Vodni toky a udolni nivy, dle zak. €.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, jsou chranény jako
VKP, proto k zasahum v nich, Upravam vodnich tokd a zménam kultur pozemk (v nivach toku)
je tfeba kromé souhlasu vodopravniho ufadu i zavazné stanovisko organu ochrany pfirody a
krajiny. Podél vodnich toku plati ochranny rezim pro zajiSténi pfistupu v souvislosti s provozem
a udrzbou tokl opravnéni spravcl vodnich toku podle § 48 az § 51 zak. o vodach ¢. 254/2001
Sb. Provadéni fadného odborného technického bezpelnostniho dohledu na
vodohospodarskych dilech je nutné dle vyhl. &.471/2001 Sb., o technickém
bezpeénostnim dohledu nad vodnimi dily.

Ke stabilizaci vodniho rezimu - zlepSeni akumulacnich a retenénich funkci je v feSeném uzemi
navrhovana revitalizace vodnich ploch a tok( - lokality Z21, 722, 723, S12, S21, S22.
V pramenistnich lokalitach je potfebné vytvaret podminky pro zvySeni retenénich schopnosti
Uzemi a opatfeni ke zpomaleni povrchovych odtokll a zdrzeni vody. Vhodné je budovani
napajedel pro zvéfr u pramenist €i klidnych a Cistych vodotecich.

Kolem stavaijicich i navrzenych vodovodnich fadd a kanalizaénich stok budou zfizena ochranna
pasma podle § 23 zakona o vodovodech a kanalizacich &. 274/2001 Sb. (OP 2 m pro
vodovodni fady, OP pro kanaliza¢ni fady v Sifce 3 m).

Koncepce zasobovani elektrickou energii
Pro navrhovanou zastavbu se zvySi vykon u stavajicich trafostanic (TS), toto navySeni
instalovaného vykonu v uzemi bude provadéno pruabézné po vy€erpani jednotlivych rezerv.

Telekomunikace a spoje
Uzemi obce je pokryto signalem mobilnich operator(, vybudovani zakladnové stanice se
neuvazuje.

Koncepce zasobovani plynem
Obec Zdirec neni plynofikovana.

Koncepce zasobovani teplem
Zustava nezmeénéna.

Koncepce nakladani s odpady

ZnesSkodnovani vyuzitelného komunalniho odpadu bude i nadale v obci provadéno pravidelnym
vyvazenim z domovnich popelnic, kontejnert, velkoobjemovych kontejnerd a kontejnerli na
separovany sbér. Pro nakladani s odpady je stanovena lokalita pro ukladani tfidéného odpadu
(u OU) nova mista & sbé&rny dviir nejsou vymezovana.
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Koncepce obéanské vybavenosti

Nékteré druhy obCanské vybavenosti, pfedevsim obchod a sluzby jsou v souasnosti soucasti
nebytovych prostor a i nadale se pocita s jejich realizaci v nebytovych prostorach novych
obytnych staveb, nadmistni jsou v blizkych Blovicich a Plzni. Stavajici plochy ob&anské
vybavenosti jsou zachovavany. Vzhledem k charakteru obce je nutné umoznovat doplnéni,
stimulovani a vznik novych zafizeni obCanské vybavenosti k oZiveni urbanistického parteru
centra obce. Ve Smederové se navrhuje plocha pfestavby S10 na autokemp.

Koncepce verejnych prostranstvi

Plocha vefejného prostranstvi je navrzena v lokalit& Z16 a v lokalité Z10 tprava navsi.

e) Koncepce usporadani krajiny, v¢é. vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Navrh usporadani a vyuzivani krajiny

Krajinnd a environmentalni koncepce rozvoje uzemi obce sleduje zejména trvale udrzitelny
vyvoj sidla a venkovniho Uzemi, Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju a potencialu krajiny,
ekologizaci Cinnosti, rozvoj a ochranu krajinné a urbanistické zelené a zajisténi uzemniho
systému ekologické stability. V Uzemi jsou respektovany vyznamné krajinné prvky.

Rozvoj urbanistickych slozek a funkci na uzemi obce je regulovan v zajmu zlepSeni urovné
obytného, Zivotniho a pfirodniho prostfedi a ochrany doposud zachovanych relativné pfirodnich
lokalit. Pfi vyhodnoceni stavu krajiny s ohledem na jeji potencial, pfirodni zdroje a jejich vyuziti
byla sledovana zejména nasleduijici kritéria:

- ekologicka stabilita uzemi

- kostra ekologické stability uzemi

- erozni ohrozeni uzemi.

Ke zlepSeni zdrzeni vody (zlepSeni akumulaénich a retenénich funkci) a stabilizaci vodniho
rezimu je v feSeném Uzemi navrhovana revitalizace vodnich toku a vodnich ploch.

Plochy zmén v krajiné a uprav nezastavénych ploch
Z20 - NP vymezeni EVL Chejlava jako PR
Z21 - NV revitalizace toku Uslavy

220 — NP vymezeni EVL Presinsky potok jako PP
£22 - NV revitalizace Uslavy
Z23 - NV revitalizace PreSinského potoka

S21 - NV revitalizace rybnika pod Smederovem
S22 - NV revitalizace Podezdarskych rybniku

Nezastavéna uzemi obce tvofi plochy lesni, zemédélské, vodni a vodohospodarské, pfirodni,
tézby nerostnych surovin a smidené nezastavéné.
Ochranna rezim lesa je do vzdalenosti 50 m.

Ochrana pfirody a krajiny

Zvlasté chranéna uzemi a prvky dle zak. €. 114/1992 Sb. na uzemi obce tvofi
- pfirodni park Bukova hora — Chylava

- EVL PreSinsky potok,

- EVL Chejlava

- pamétny strom (102338) Lipa u Bougkd ve Zdaru (p.6. 442/2)
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Za vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou podle zak. & 114/1992 Sb. povazovany lesy, vodni
toky a jejich udolni nivy, rybniky, jezirka a raelini$té, tj. vodni toky Uslava a PieSinsky potok
s udolni nivou a vodni plochy a lesni plochy. DalSi registrované VKP nebyly na uzemi obce
vymezeny.

Navrh Gzemni systému ekologické stability (USES)

USES je na zakladé ustanoveni § 18 vyhl. & 131/1998 Sb. schvalovan v navrhu tuzemniho
planu. Prvky uzemniho systému ekologické stability tvofi
- regionalni USES
hygrofilni udolim Uslavy: RBC 1900 Vilémov, RBK 246 na némz jsou LBC 246-01 Niva u
Myté&, LBC 246-02 Niva u Zdaru, LBC 246-03 U rybnika Podzdar
mezofilni zalesnénym htbetem nad levym bfehem Uslavy: RBC 879 Chylava pouze
kontaktuje jizni okraj uzemi obce, RBK 251 pouze kontaktuje jizni okraj Gzemi obce, na
némz LBC 252-01 z€asti zasahuje na jv. okraj obce
- lokalni USES
hygrofilni udolim PfeSinského potoka: LBC BL062 Klady, LBC BL0O08 Obé&seny, LBK 246/02-
BL062
mezofilni zapadnim okrajem uzemi obce: LBC BL0O07 Pod hfebene, LBK BL007-879, BLOO7-
246/03, BL008-246/03
mezofilni sv. okrajem obce: LBC BL0O09 Pramenisté jv. Smederova,LBC BL0O08-BL009, LBC
BLO09-BL062.
Biocentra USES v plochach trvalych travnich porostll je potfebné extenzivné vyuzivat, v
plochach PUPFL sledovat vytvareni pfirozené skladby porostl a na ornych pudach sledovat
vytvareni remizka.
Interak&ni prvky jsou tvofeny zejména liniovymi vegeta¢nimi prvky doprovodl komunikaci a
vodotedi.
Lokality prvki USES jsou vymezeny jako prekryvné plochy.
PFi vymezovani zastavitelnych ploch byly respektovany prvky USES,

Prostupnost krajiny

Omezenou prostupnost krajiny pro obyvatele zajistuje systém pésich tras, vymezené
biokoridory USES zaijistuji prostupnost krajiny pro organismy.

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny
Na uzemi obce jsou zachovavany stavajici plochy rekreace. Plocha hromadné rekreace v delté

usti PreSinského potoka do L’Jslgvy, jejiz pozemky jsou vymezeny v Katastru nemovitosti, bude
organizovana tak, ze v prvcich USES budou zachovany pouze trvalé travni porosty.

Protierozni opatreni

Cast zajmového Uzemi je erozné ohrozena, zejména vodni erozi, ohroZeni potencialni vodni a
vétrnou erozi je na vyvySenych svazich. Protierozni opatfeni v ohrozenych pozemcich,
v souladu se zajmy ochrany a tvorby krajiny, spocCivaji ve vytvareni specifickych krajinnych
ploch ke zvySeni reten¢nich a retardacnich schopnosti svahd, nezorfiovani svazitych ploch se
sklonem vétSim nez 12° rozélenéni velkych hont a dalSich vegetacnich, technickych a
organizacénich opatfenich.

Opatreni proti povodnim

V zaplavovém uzemi stanoveném pfislusnym vodopravnim ufadem v pfipadé zastavby stanovi
podminky Povodi Vltavy, pfiCemz je nutné respektovat pfislusny vymezeny individualni
regulativ.
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Opatreni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny
Ve smyslu trvale harmonického rozvoje jsou potfebna a nutna dalSi nasledujici opatfeni :

- Reseni celkové revitalizace krajiny a krajinaiské Upravy zejména rekreaéné vyuzivanych
lokalit

- Zjistovani koncepcni tvorby regenerace obce funkéni urbanistickou zeleni a rehabilitace
zelené na navsi a dalSich vyznamnych Castech obce

- Kompromisni vyuzivani pozemku v nivé potoku jako polopfirodnich ekosystémd, tj. pfevadéni
ornych ploch na trvalé travni plochy a sniZeni intenzity jejich obhospodafrovani

- Podporovani cilové skladby dfevin na plochach zahrnutych do USES v lesnich porostech
postupnou zménou druhové skladby v€. vychovnych zasahu

- Zachovavani nelesnich enklav (nezalesnovani)

- Ke zvySeni retence vody zachovavat trvalé travni porosty v pramenném uUzemi a udolnich

polohach potokU a revitalizace vodnich tok(l a ploch.

Vymezeni ploch pro dobyvani lozisek nerostii a stanoveni podminek pro vyuzivani
téchto ploch

Na uzemi obce nezasahuji evidované chranéné lokality nerostnych surovin, resp. vyhradni
loziska (evidované Ceskou geologickou sluzbou - Geofondem).

Poddolované uzemi se na uzemi obce nevyskytuji.

Svazna uzemi se v feSeném uzemi nevyskytuji.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

s ur€enim pfevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uc€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspofadani, v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti).

Pro konkrétni plochy jsou stanoveny nasledujici charakteristiky, regulujici jejich vyuziti a limity,
stanovujici pfipustny rozsah, pfipadné intenzitu funkéniho vyuziti.

Obecné podminky vyuziti uzemi

Stavebné prostorova regulace, regulativy funk&nich ploch
Navrhované rozvojové Uzemi je roz€lenéno do ploch s riznymi pfedpoklady a podminkami pro

jeho vyuziti. Jednotlivym druhdim ploch, které jsou graficky vymezeny v hlavnim vykresu — pro
funkéniho vyuziti uzemi jsou pfifazeny jejich charakteristiky a regulativy, jez jsou stanoveny
jako zavazné.

Zakladni stavebné prostorova regulace — urbanistické limity

V zastavéném a zastavitelném uzemi obce je ochrana krajinného razu omezena na historickou
smiSenou venkovskou zastavbu centralni obce. Limitem pro vystavbu je i ochranny rezim
lesnich ploch do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, kde vystavba je vazana na vydani souhlasu
prisludného organu ochrany lesa, pfi¢emz se zde vyluCuji stavby pro bydleni a rekreaci.

Zakladni charakteristiky pro regulativy

Plochy rekreace hromadné

Zahrnuje plochy pro verejné rekreacni sportovani a cestovni ruch
Vefejné ubytovani

Uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu slouZicich.

Remeslna vyroba a sluzby
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Vyroba a sluzby femeslného charakteru, provozovana pouze osobné podnikatelem nebo spolu
s nim nejvyse Ctyfmi zaméstnanci nebo rodinnymi pfislusniky.

Zemédélska malovyroba

Hospodarsky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel, nedosahujici charakteru podnikani.

Chov drobného hospodafského zvifectva

Chov drubeze, kralikl, holubd, koz, ovci, v€el aj. menSich hospodarskych zvifat uréeny pouze
pro vlastni spotfebu chovatele. Chov malého poctu ostatnich hospodafskych zvifat je mozno
povazovat za chov uzitkového zvifectva ve smiSeném Uzemi venkovského charakteru, pokud
nedochazi k narusovani obytného prostredi sousedu.

Chov drobného specialniho zvifectva

je zajmovy chov zvifat v€etné chovu a vycviku psl pro sluzebni ucely nebo pro doprovod osob
zdravotné postiZzenych.

Chov domacich zvifat

Chov psl, kocCek, pfip. exotickych zvifat provozovany jako zajmova &innost bez komeréniho
vyuziti.

Drobné stavby

Stavby umoznuijici zlepSené vyuziti objektl a ploch v zastavéném uzemi typu kolny, altanu ci
skleniku o vymére do 20 m? a vySce do 3 m, bez prostor pro bydleni.

Plochy bydleni v rodinnych domech - Bl

Specifikuje § 4 vyhl. €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdgjsich predpist

Hlavni vyuZiti

- Uzemi pro bydleni obyvatel, pficemz vSechny stavby a zafizeni umisténa v tomto uzemi musi

slouzit tomuto ucelu nebo musi mit charakter pomocny ¢i doplfikovy k t€émto stavbam a

zafizenim

Pripustné vyuziti

- souvisejici technicka infrastruktura

- parkovani slouzici obsluze uzemi

- vefejné ubytovani v ¢asti RD formou penzionu (do 12 ltzek)

- komerc¢ni sluzby provozované v ramci RD

- rekreaéni objekty charakteru rodinného domu

- nezbytna zafizeni technické vybavenosti

- obsluzné a pfistupové komunikace, pési cesty a chodniky

- ,zelei” vefejna, izolaéni a doprovodna

- plochy obsluzného charakteru pro obyvatele tohoto uzemi, nenarusujici bydleni obyvatel

- plochy zafizeni maloobchodu, distribuce nevyrobnich sluzeb — femesiné vyroby a vefejného
stravovani vyhradné pro obsluhu tohoto Uzemi v pfipadé, Ze tyto potfeby nejsou v obci
saturovany

Nepfipustné vyuziti

- vyrobni a skladové objekty a zafizeni dopravy

Podminky, zdsady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- minimalni podil zelené bude ¢&init 40 % ploch pozemku

- individualni rodinné domy budou mit max. do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi

Plochy bydleni v bytovych domech - BH

Specifikuje § 4 a § 21vyhl. €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu

Hlavni vyuZiti

- bydleni v bytovych domech s vice bytovymi jednotkami (kde vice nez polovina podlahové
plochy odpovida pozadavk({im na trvalé bydleni)

Pripustné vyuziti
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- vefejna prostranstvi, polovefejna ,zelen
architektury a mobiliafem pro relaxaci

- détska hristé

- MK (obsluzné a pfistupové), pési cesty a chodniky

- drobné objekty

- obCanska vybavenost a obsluzna zafizeni pro obsluhu tohoto Uzemi (lokalniho vyznamu
v parteru bytového domu komeréniho i nekomeréniho charakteru): maloobchodni a
stravovaci sluzby (cukrarna), osobni sluzby (holi¢stvi a kadefnictvi, oprava obuvi),
ubytovaci a socialni sluzby (penziony, domy s pecovat. sluzbou, domovy dichodcu),
zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a
cirkevni u€ely (knihovna), zafizeni pro administrativu, s nezbytnou technickou vybavenosti
a odpovidajicim exteriérovym zazemim (zasobovani), parkovisté pro osobni automobily,
garaze a dopravni zafizeni pro obsluhu tohoto uzemi

Podminéné pfipustné umistovani

- nezbytna zafizeni technické vybavenosti, drobné péstitelské plochy a chov drobného
hospodarského zvifectva v ramci drobnych hospodarskych staveb

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
sluCitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim dané plochy

Nepfipustné vyuZziti

- veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekraCuji limity
uvedené v pfisludnych predpisech nad pfipustnou miru

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a obchod, rozsahla obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

- umistovani a vystavba vyrobnich a skladovych provozu a dalSich podnikatelskych aktivit

- stavby pro chov vétSiho mnozstvi drobného zvifectva Ci velkych zvirat

- technicka zafizeni s negativnim dopadem na Zivotni a obytné prostredi

- vystavba objektd rodinné (individualni) rekreace

Podminky a zdsady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- koeficient miry vyuziti uzemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni uzemi)

- podil zastavéni nepfevysi 35 % ploch pozemku

- podil zelené bude &init min. 40 % ploch pozemku

- vySkova hladina zastavby: bytové domy budou mit max. 3 nadzemni podlazi

- pfimy i nepfimy vliv provozovanych ¢innosti nesmi negativné ovlivnit bydleni v bytovém domé
ani na sousednich parcelach nad normy stanovené pro obytnou zastavbu.

s rekreacni a okrasnou funkci s prvky drobné

Plochy smisené obytné venkovské - SV

Specifikuje § 8 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- bydleni obyvatel, spojené s hospodaiskym vyuzivanim objektl a pozemku

Pfipustné vyuziti

- pfiméfené hospodarské vyuziti staveb a pozemkl nenarusujici bydleni obyvatel

- bydleni v individudlnich rodinnych domech, pfip. s doplfikovymi hospodafskymi objekty

zemédélskych usedlosti (drobna chovatelska ¢innost)

- stavby pro bydleni s nejvy3e tfemi byty

- ohrazena zahrada u RD s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou (drobna péstitelska ¢innost)

- stavby pro rodinnou rekreaci odpovidajici velikosti a charakterem okolni zastavbé RD
(ne v chatach)

- stavby pro vefejné ubytovani v soukromi — venkovsky cestovni ruch, agroturistika

- drobné stavby a zafizeni pro malochov drobného a domaciho zvifectva a péstitelstvi

- historické hospodarské objekty hospodaiskych usedlosti a drobné stavby a zafizeni pro
malochov drobného a domaciho zvifectva a péstitelstvi
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- obsluzné cinnosti omezeného rozsahu: zafizeni maloobchodu, drobné sluzby vé. vefejného
stravovani, pohostinstvi a obCerstveni, femeslnické dilny

- stavby a zafizeni naruSujici hlavni uCel téchto ploch (stavby a zafizeni zemédélské

malovyroby, garaze, Cerpaci stanice, provozovny neruSici drobné vyroby a neruSicich

vyrobnich sluzeb, integrované do objektd rodinnych domi, samostatné objekty a zafizeni

vefejného stravovani a ubytovani, samostatné objekty a zafizeni pro obchod a komeréni sluzby

omezeného rozsahu pro mistni potfebu)

- vefejna zelen

- ob&anska vybavenost

- vodni plochy (navesni rybnik, pozarni nadrz)

- parkovaci plochy obsluhy uzemi

- zarizeni dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti

- plochy pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi dopady na Zivotni prostredi

- plochy pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy, prekladisté

- hromadné garaze, stavby a plochy pro dopravni provozy

Podminky a zasady prostorového uspofadani v€. zasadnich podminek ochrany krajinného razu

(urbanistické limity)

- struktura a zpUsob zastavby bude vychazet z charakteru lokality

- dopliikové zazemi objektl bude feSeno nadzemnimi stavbami tak, aby formalné odpovidaly

stavbam v misté obvyklym

- intenzita vyuziti pozemkd, resp. koef. zastavéni uzemi v plochach max. 0,4 (pomér zastavéné

plochy vSech nadzemnich ¢asti staveb k vymére pozemku)

- minimalni podil zelené bude ¢init 30 % ploch pozemku

- vysSkova regulace: dle okolni zastavby, objekty budou pfizemni, max. do 2 nadzemnich

podlazi a podkrovi

- parkovani uzivatelu sluzeb musi byt feSeno na pozemcich sluzeb-

- intenzita vyuziti pozemku, resp. koef. zastavéni uzemi v plochach max. 0,4 (pomér zastavéné

plochy vSech nadzemnich &asti staveb k vymére pozemku)

Plochy rekreace hromadné - RH

Specifikuje § 5 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- plochy pro rekreaci, rekreacni sportovani a aktivity cestovniho ruchu, nevyzadujici EIA/SEA

Pfipustné vyuZiti

- plochy rekreace, odpocinku a cestovniho ruchu v€. koupalist, ATC, tabofisté

- plochy sportu s malym rozsahem zastavénych ploch

- herni a odpo€inkové prvky a zafizeni

- pobytové a piknikové louky

- rekreacni zelen

- hFisté

- doprovodné stavby pro rekreaci a rekreacni sport, napf.: klubovny, posilovny, Satny, sklady
sportovniho nafadi, socialni zafizeni, ubytovny

- parkovisté pro obsluhu a vyuziti Uzemi

- zafizeni technické vybavenosti

- zabavni zafizeni a umistovani dalSich komeré&nich zafizeni

Nepfipustné vyuZziti

- plochy pro bydleni a rodinnou rekreaci

- vyrobni aktivity

- chovatelské €innosti

- logisticka zafizeni a manipulaéni plochy

- zastavba pro hospodareni s odpady

- ¢innosti, které omezuiji a naruseni hlavni, tj. rekreacni a sportovni funkce

Zasady prostorového usporadani
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- plochy budou mit min. 70 % podil zelené
- objekty budou mit max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Plochy rekreace individualni - RI

Specifikuje § 5 a § 21 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- kratkodoba i dlouhodoba pobytova rekreace na vlastnich pozemcich

Pripustné vyuZiti

- individualni rekreaCni objekty pro rekreacni pobyt sezdénniho charakteru tj. rekreacni chaty a
chalupy (nejvySe 1 NP, jedno podzemni podlazi a podkrovi)

- zahradkové osady

- ohrazena zahrada s rekreacni, okrasnou ¢&i uzitkovou funkci

- obsluzné a pfistupové komunikace, péSi cesty a chodniky

- nezbytna zafizeni technické vybavenosti

Nepfipustné vyuZiti

- zemédélska vyroba (s vyjimkou zahradnického péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni
potfebu)

- vyrobni zafizeni

Podminky, zdsady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- podil zelené bude min. 60 %

- vySka objektd max. 1 podlazi + podkrovi

Plochy obéanského vybaveni - OV

Specifikuje § 6 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- plochy zastavby vefejné spravy, vzdélavani, vychovy, védy a vyzkumu (Skolstvi), socialnich

sluzeb a zdravotnictvi (socialni péce, péce o rodinu, lazenstvi, jesle, matefské Skoly), kultury,

cirkve, dale bezpecnosti a armady, pozarni ochrany, post, bank, obchodu, vefejného

stravovani, vefejného ubytovani, nevyrobnich sluzeb, télovychovy a sportu

Pripustné vyuziti

- parkovaci a odstavné plochy provozu a navstév pro potreby lokality

- na plochach s konkrétné uréenym druhem zafizeni je pfipustné umistovat jen takova zafizeni,

obcanského vybaveni, pro které jsou uréeny

- na plochach neupfesnénych je mozno umistovat kterékoli z uvedenych druhl ob¢anského
vybaveni

- vefejna urbanisticka zelen

- sluZebni a pohotovostni byty

- administrativa

- zarizeni technické vybavenosti

Nepfipustné vyuZiti

- v8echny druhy vyrobnich a chovatelskych c¢innosti, které svymi dusledky narusuji
pohodu prostredi

Zasady prostorového usporadani

- podle spole€enského vyznamu ob&anského vybaveni bude zajisténo dostateéné bohaté

vybaveni vefejnou urbanistickou zeleni.

Plochy vefrejnych prostranstvi - PV

Specifikuje § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- reprezentacni spolecensky verejny prostor setkavani v¢. vefejné, ¢asto reprezentativni
zeleng, park(l a drobné architektury (kaplicka, pomnik aj.)

Pripustné vyuziti

- plochy umozhuijici pfistupnost ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuzivani

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach
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- obsluzné komunikace

- péSi a cyklistické komunikace

- odpocivadla

- dalSi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, slucitelna s ucelem vefejného
prostranstvi

- ochranna zelen

Nepfipustné vyuziti

- plochy trvalého parkovani nakladnich automobil(i

Plochy dopravni infrastruktury - ID

Specifikuje § 9 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- plochy silniéni dopravy: silnice, mistni komunikace, ucelové komunikace, plochy pésiho
provozu, pési a cyklistické komunikace

Pripustné vyuziti

- plochy autobusovych zastavek, zachytna a jina parkovisté, Cekarny, garaze aj. zafizeni

slouzici pro dopravu

- doprovodna komunikaéni zelen

- obsluzna zafizeni dopravy v¢€. tocky, ostravky

- logisticka centra

Zasady prostorového uspofadani

- plochy dopravy budou dostatecné odlouceny €i zajistény proti nadmérnému zatéZovani

imisemi obytnych ploch imisemi a hlukem.

Plochy technické infrastruktury - IT

Specifikuje § 10 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- plochy uréené pro umistovani zafizeni technické infrastruktury, které svymi specifickymi
naroky, pozadavky na velikost pozemku, pfipadné naruSenim prostiedi neumoznuji
umisténi v ostatnich plochach a uzemich

Pripustné vyuziti

- stavby a vedeni technickych zafizeni zabezpecujici zasobovani obce: pitnou vodou
(vodovody, vodojemy / vodarny, Cerpaci stanice, Upravy vod), odvadéni a Cisténi odpadnich
vod (kanalizace, COV, prederpavaci stanice), elektrickou energii, plynem, teplem a
produktovody (energeticka vedeni, trafostanice, elektrarny, vytopny, teplarny, vyménikové
stanice, elektrarny, vytopny, ménirny, rozvodny, regulacni stanice), zafizeni pro nakladani
s odpady a;.

- dopravni provozy a spoje

- zafizeni pro zpracovani a likvidaci odpadu

Nepfipustné vyuziti

- neni pripustné jiné vyuziti

Plochy smiSené vyrobni - VS

Specifikuje § 12 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZziti

- plochy smiSsené drobné a lehké vyroby, stavebnictvi a sklady, jez vyznamné nenarusuje

prostiedi, avSak hygienicky a architektonicky nevyhovuje umisténi ve smiSeném obytném

uzemi (hluk, dopravni zatizeny, halové objekty apod.), logisticka zafizeni (sklady), sluzby a

souvisejici zafizeni

Pfipustné vyuziti

- zafizeni samostatné drobné, pfevazné zivnostnické vyroby a vyrobnich sluzeb, ktera mohou
mit nepfiznivé a ruSivé ucinky na obytnou zo6nu (napf. truhlarny, klempirny, autoopravny
apod., na zakladé vyjadfeni Hygienické sluzby)

- sklady a prodejni sklady
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- zafizeni sluzeb v€etné vyrobnich

- zafizeni distribuce v€. nakupnich stfedisek a obchodnich doma

- autoservisy, Cerpaci stanice PHM a dalSi zafizeni dopravy

- garaze a parkovisté pro osobni a nakladni automobily

- administrativni objekty

- zafizeni védy a vyzkumu

- zafizeni technické infrastruktury

- lokalni parkovisté

- sluzebni a pohotovostni byty

- zarizeni doplikovych a souvisejicich funkci, napf. komunalni provozy, technické sluzby,
drobna femesina vyroba

- byty majiteld zafizeni, zafizeni vzdélavani a zdravotni péce, slouzici pro toto uzemi,
prodejny vlastni produkce, objekty pro zpracovani zemédélské produkce

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby pro rekreaci a sport, hotely, penziony, ubytovny, vefejné stravovani

- stavby pro kulturni a spolecenska zafizeni, pro Skolstvi, pro zdravotnictvi a socialni sluzby

Zasady prostorového usporadani

- podil zelené bude min. 15 %

- zastavba o max.vySce 10 m

- provozované &innosti musi splfiovat normativni podminky ochrany ZP bytové zény v pFipadé
kontaktu, tj. ekologické limity.

Plochy vodni a vodohospodaiské - NV

Specifikuje § 13 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZziti

- vodni plochy a vodni toky (pfirozené i umélé)

Pfipustné vyuziti

- vodni nadrze, vodoteCe, umélé toky, kanaly, pruplavy, vodni komory
- odvodnovaci a ochranné pfikopy a zafizeni

- zajisténi podminek pro nakladani s vodami

- ochrana pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem

- regulace vodniho rezimu

- zajisténi ochrany pfirody

- stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenarusuji funkénost ploch a neohroZuji
okoli a nenaruSuiji krajinu

Nepfipustné vyuziti

- neni pfipustné jiné vyuZiti.

Plochy zemédélské - NZ

Specifikuje § 14 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- vymezuji se pro zajisténi plnéni zemeédélskych funkci ploch, tj. orné pldy, trvalé travni plochy
(louky a pastviny), ovocné sady, chmelnice a vinice

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu

- souvisejici dopravni infrastruktura

- dopravni a technicka infrastruktura, pokud v technicky odivodnéném feSeni ji nelze umistit

na jinych plochach

Nepfipustné vyuZziti

- vSe ostatni.
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Plochy lesni - NL

Specifikuje § 15 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZziti

- pozemky ur€ené k pInéni funkci lesa

Pfipustné vyuziti

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi umoznujici vyuzivani lesnich ploch

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- chovy oborni zvéfe

- pési a cyklistické cesty, odpocivadla, vychozi parkovisté, sluzby cestovniho ruchu -
informacni tabule, prvky drobné architektury

- dopravni a technicka infrastruktura, pokud v technicky oddvodnéném feSeni ji nelze umistit na

jinych plochach

Nepfipustné vyuziti

- zastavba rusici pInéni funkci lesa.

Plochy pfirodni - NP

Specifikuje § 16 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- plochy ochrany pfirody a krajiny

Pfipustné vyuZziti

- nelesni rozptylena zelen veetné remizku, doprovod( vodoteci a komunikaci vE. aleji

- pfirodé blizké plochy, mokrady, slatinisté, skaly, sutovisté aj. plochy pfirodniho charakteru

- naletova zeleh

- zafizeni nezbytné technické vybavenosti

- trvalé travni plochy

- orna puda do 10 000 m?

- ochranna zeleh zejména v ochrannych pasmech

- péSi a cyklistické cesty, odpocivadla, vychozi parkovisté, sluzby cestovniho ruchu -
informacni tabule, prvky drobné architektury

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti

- silniéni a zelezni¢ni komunikace, garaze

- vefejné a soukromé stavby a vyrobni objekty

Podminky, zasady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- nezastavitelné plochy, plnici funkci hygienickou, estetickou, ekologickou a izolaéni, je mozno
podminéné vyuZivat v souladu s § 18, odst. 5 stavebniho zakona &. 183/2006 Sb.

Plochy smiSené nezastavénych uzemi - NS

Specifikuje § 17 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- pozemky zemédeélské, zahradnické, lesni a vodni a pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych

ekosystému

Pfipustné vyuZziti

- remizy, naletova zelen, aleje

- urbanisticka zelen na pozemcich mésta, jez jsou volné pfistupné a jejichz udrzbu zajistuje
mésto

- plochy zahrad jeZ nejsou soucasti trvalého bydleni

- ochranna zeleh

- pozemKky rekultivaci

- pozemky pro do€asné ukladani nevyuzivanych nerosti a odpadu

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- odpocivadla, informacni tabule, pé&Si a cyklistické cesty, prvky drobné architektury

- zarizeni nezbytné technické vybavenosti

- plochy technologickych zafizeni
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Nepfipustné vyuziti
- vSe ostatni.

Stanoveni, ve kterych nezastavénych plochach je vylouéeno umist’ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném tzemi a
zastavitelnych plochach. Vyjimky tvofi:

- stavby pro vodni hospodafrstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES

- stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy za pfedpokladu minimalizace jejich
plosného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES

- stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze v ramci
systému dopravni infrastruktury umisti jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich plosného a
prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném zajmu,
ktera nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, a za pFedpokladu
minimalizace jejich plo§ného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na
funkénost USES.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter a biokoridort je:

Pripustné vyuZziti vyuziti

- soucasneé vyuziti

- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam

- jiné vyuZiti jen pokud nezhors$i ekologickou stabilitu, tzn. zmé&nou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorgeni pfirodni funkce souéasnych ploch USES

- Zadouci je revitalizace vodnich toku

Podminecné pfipustné vyuziti

- nezbytn& nutné liniové stavby a vodohospodaiské zafizeni (COV atd.) pouze ve vyjimeénych
pfipadech, pfiemz umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a narudeni funkénosti
biocentra

Nepfipustné vyuziti

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3$im stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES

- jakékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

- ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemk, Upravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, t&Zba nerostnych surovin apod.

d) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Podle § 170 stavebniho zdkona se jedna o tyto moZnosti:

Verejné prospésné stavby a objekty dopravni a technické infrastruktury
WD Dopravni infrastruktura

- Z7 mistni komunikace

- Z17 modernizace Zzel. traté (zdoukolejnéni a smérova rektifikace)

WT Technicka infrastruktura

WO Vefejna prostranstvi

- Z16 verejné prostranstvi
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Uvedeny vycet je podkladem i pro pfipadné vyvlastnéni pozemku v prospéch obce Zdirec.

h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo

Tyto moznosti podle § 101 stavebniho zakona nebyly vymezeny.
i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.

j) Vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a stanoveni budouciho mozného
vyuziti v€. podminek jeho provéreni

Stanovené plochy uzemnich rezerv:

R1- OV autokemp, splaskové vody nesmi narusit EVL PfeSinsky potok

R2 —IT COV

R6 — SV smiSené obytné venkovské

R7 — SV smiSené obytné venkovské

R8 — SV smiSené obytné venkovské

R9 — SV smiSené obytné venkovskeé

R10 — SV smiSené obytné venkovské

R11 — SV smiSené obytné venkovské, nutné provéfeni pristupnosti, splaskové vody nesmi
naruSit EVL PfeSinsky potok

R12 - SV smi8ené obytné venkovské

R13 - Rl rekreace individualni

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Tyto plochy nebyly vymezeny.

I) Vymezeni ploch a koridort ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfiméfené Ihuty pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti
Zpracovani uzemni studie se nenavrhuje.

m) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu v rozsahu dle prilohy €. 9 (vyhl. €.
500/2006 Sb.), stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na Zadost,
a u regulacéniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihaty pro jeho vydani

Tyto plochy &i koridory nebyly stanoveny.

n) Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Etapizace pofadi zmén v Uzemi nebyla stanovena.
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o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které muize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Tyto stavby, resp. plochy zmén naro¢né na erudici zpracovatele nebyly vymezeny.
p) Udaje o poétu listii Gzemniho planu a poétu vykres k nému pfipojené
grafickeé casti

Navrh uzemniho planu obsahuje 23 stran.
Graficka Cast obsahuje 4 vykresy.
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, ODﬁYODNENi
UZEMNIHO PLANU

ZDIREC

Zpracovatel: Ing..aut.Arch. Pavel Valtr, CKA &. 00186 -
UrbioProjekt Plzen, ateliér urbanismu, architektury a ekologie
Méstsky urad Blovice — odbor stavebni a dopravni
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B) ODUVODNENI UZEMIHO PLANU

B1) TEXTOVA CAST
Obsah str.:

a) Postup pri porizeni uzemniho planu a prezkoumani SirSich vztaha 27

al) Postup pri porizeni izemniho planu — nalezitosti vyplyvajici ze spravniho fadu 27
a2) Prezkoumani izemniho plianu podle §53 odstavce 4 stavebniho zdkona 27
a2.1) Soulad s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem - koordinace z hlediska SirSich vztaht 27

a2.2) Soulad s_cili a tkoly izemniho pldnovéni, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu

nezastavéného uzemi 28
a2.3) Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist 29
a2.4) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpist a se stanovisky dotéenych

organi podle zvlastnich pravnich ptredpisii, poptipade s vysledkem feseni rozpora 29
b) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi 31
bl) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny vyvoj véetné
vysledkil vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi 31
b2) Stanovisko krajského titadu podle §50, odst. 5 stavebniho zakona (KU) 32

b3) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50, odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno
s uvedenim zavaznych divodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly 32
¢) Komplexni odivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty 32
c1) Oduvodnéni jednotlivych koncepei UP 33
c2)Vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sir§ich vztaht v izemi 46

c3) Vyhodnoceni splnéni pozadavkil zadani, poptipad€ vyhodnoceni souladu 46
c3.1) Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a

podminkami k jeji uprave v ptipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona

zruSeni ¢asti uzemniho planu (vybér varianty feSeni) 46
c3.2) Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu

v piipadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona (novy navrh UP na zakladé

projednani s DO) 48
c3.3) Vyhodnoceni souladu s pokyny k tpravé navrhu izemniho planu v ptipadé postupu
podle § 54 odst. 3 stavebniho zdkona (Uprava podle namitek) 48
c3.4) Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni izemniho pldnu nebo jeho zmény

a o jejim obsahu v ptipad¢ postupu podle 55 odst. 3 stavebniho zédkona 49
c4) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach izemniho

rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zédkona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni 49

¢5) Vyhodnoceni predpokladanych disledku navrhovaného fe$eni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa 49
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d) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch 56

¢) Rozhodnuti 0 namitkach, véetné samostatného odivodnéni rozhodnuti -
viz § 172 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad 56

f) Vyporadani p¥ipominek — viz § 172 odst. 4 SR 59

B2) GRAFICKA CAST ODUVODNENTJ

B2a) VYKRES SIRSICH VZTAHU

B2b) KOORDINACNI VYKRES

B2c) VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

Identifika¢ni udaje

Potizovatel UPD: Méstsky urad Blovice, odbor stavebni a dopravni
Resené uzemi: Obec Zdirec, k.0. Zdirec, Myt’, Smedorov, Zdirec
Adresa: Obecni uiad Zdirec &p. 34, 336 01 Blovice
Starosta: Bc. Bohuslav Vratnik
Kontakt: tel. 371 522 451, 724 134 458
e-mail: podatelna@obec-zdirec.cz
Internetové stranky: http://www.obec-zdirec.cz
Rozloha tzemi: obec celkem 934 ha
Pocet obyvatel v uzemi: obec celkem 461
Zalidnénost: 49,36 obyvatel na km?
Obec Zdirec k6d NUTS 4 CZ032 Plzeiisky kraj, kod ZUJ 558605
Spravni uspotadani: okres Plzeii-jih, ORP M&U Blovice, povéieny a stavebni Gfad Blovice
Biogeograficky region: 1.28. Plzensky
Lokalizace: Obec je lokalizovana 4,5 km jv. od mésta Blovice, jv. od Plzné.
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a) Postup pri porizeni izemniho plinu a prezkoumani SirSich vztahu
al) Postup pFi porizeni izemniho plianu — naleZitosti vyplyvajici ze spravniho fadu

Uzemni plan Zdirec se vydavd v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadéci vyhliskou
& 50072006 Sb. dle Spravniho Fadu formou opatieni obecné povahy. Uzemi plin Zdirec
zahrnuje celé administrativni tizemi obce v okr. Plzeii-jih, ORP Plzeii. Uzemni plin byl
zpracovan v souladu s dohodnutym zadanim a pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu.
Uzemni plan komplexné 7esi funkcni vyuZiti tizemi, stanovuje zdsady jeho organizace a vécné a
casové koordinuje vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj vizemi. Uzemni pldn vyplyva ze
zadani podle aktualniho znéni stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., tj. zakona o uzemnim
planovani a stavebnim radu, véetné dalsich zmén a dopliku a provadécich vyhlasek stavebniho
zdkona, zejména vyhlasky o uzemné analytickych podkladech, vizemné planovaci dokumentaci a
zpiisobu evidence planovaci cinnosti - vyhl. ¢. 500/2006 Sb. v aktudlnim znéni.

Uzemni plan (UP) vychdzi z izemné analytickych podkladii, doplijicich priizkumii a rozbori,
ze zpracovaného generelu mistniho tizemniho systému ekologické stability (USES), podkladii
katastralniho vradu a mistnich podkladii. Obec Zdirec pristoupila s pFihlédnutim k rozvojovym
pozadavkiim k porizeni uzemniho planu obce, v souladu s aktualizovanym stavebnim zakonem C.
183/2006 Sb. k ucinné a ucelné regulaci a koordinaci ¢innosti v celém tizemi obce.

a2) Prezkoumani izemniho planu podle odstavce 4, §53 stavebniho zédkona

a2.1) Soulad s politikou tizemniho rozvoje a uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem —

koordinace z hlediska $irSich vztaht

V Politice izemniho rozvoje CR nejsou pro reSené vizemi stanoveny Zadné konkrétni pozadavky.
Presto pro reSené izemi se vztahuji ndsledujici republikové priority, které byly napliiovany:

- vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazenem vztahu vuzemnich
podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi .
obvvatel uzemi, coz je napliovano zabezpecenim a transformaci a mirnym rozvojem stavajicich
vyrobnich vizemi, ale i vymezenymi moznostmi obytné zdstavby

- _vytvaret podminky pro zkvalitnéni verejné infrastruktury v uzemi, zejména dopravniho
propojeni je napliovano vymezenim modernizace Zeleznicni traté ¢. 190

- podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury vytvarenim predpokladi pro posileni
partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi, coZ je napliiovano zejména resenim
infrastrukturniho propojeni

- ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, V¢.
urbanistického, architektonického a archeologickeho deédictvi, zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury vizemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, kterd je vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice VC. turistickych atraktivit, coz je naplinovdano
zachovavanim a dopliiovanim tradicni urbanistické struktury a zachovanich a revitalizaci
krajinnych hodnot

- pri stanovovani funkcniho vyuziti uizemi zvazZovat jak ochranu prirody, tak i hospodarsky
rozvoj a Zivotni uroven obyvatel, bylo splnéno respektovinim ZCHU a vymezenim USES v¢.
reseni jednotlivych vazeb

-_wytvdret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi pro rizné formy cestovniho ruchu je
omezené plneno vymezenim turistickych a cyklistickych tras, lokality rozhledny, upravami
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verejnych prostranstvi, revitalizacemi krajinnych prvkii a prestavbou plochy obcanského
vybaveni

- podle mistnich podminek vvtvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitneni
dopravni a technické infrastruktury, coz je naplnéno navrzenym resenim infrastruktury.

Nadrazend UPD tj. Zdsady vizemniho rozvoje Plzeiiského kraje (ZUR PK) pro zajmové tizemi
stanovuji nasledujici nadmistné vyznamné konkrétni uikoly, které jsou reflektovany:

- vymezeni nadregiondlni a regiondlni USES

- vymezenti koridoru zdvoukolejnéni Zel. traté CD 190 (modernizace)

- vymezeni EVL Chejlava a EVL Presinsky potok

- vymezeni prirodniho parku Bukova hora.

Z vedlejsich vuzemné spravnich celkit a dalsich Sirsich vztahii nevyplyvaji zadné pozadavky na
Feseni UPD. V UP obce Zdirec je tieba podporovat rozvoj obytné funkce a obhospodaiovini
krajiny i prostrednictvim rozvoje rekreace a turistiky. Venkovské prostory, kde je nutno
vzhledem ke ztiZenym podminkam a nutnosti podporeni sidelni funkce a zajisténi
obhospodarovani uzemi a péce o krajinu ve zvysené mire uplatnit systéemy podpiirnych
regiondlnich programu. Vyznamnym faktorem je zde i podpora osidleni prostiednictvim rozvoje
rekreace, turistiky a agroturistiky.

a2.2) Soulad s cili a ukoly uzemniho planovéni, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Uzemni plan vyplyva ze zaddani a znéni stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., tj. zdkona o vizemnim

planovani a stavebnim radu, vcetné dalsich zmén a provadécich vyhlasek, zejména vyhlasky ¢.

500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu

evidence planovaci cinnosti. Uzemni pldanu obce Zdirec vytvdri svym reSenim predpoklady

k zabezpeceni trvalého souladu vsech prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v uzemi,

zejména se zretelem na péci o Zivotni prostredi a ochranu jeho hlavnich slozek - piidy, vody,

ovzdusi, bioty a horninového prostiedi. Uzemni plin komplexné 7esi funkcni vyuziti tizemi,

stanovuje zasady jeho organizace a vécné a casové koordinuje vystavbu a jiné cinnosti

ovliviwjici rozvoj uzemi. Hlavnim ukolem vizemné planovaci dokumentace ve zdejsim uzemi je

sladit zajmy pro uchovani priznivého prirodniho a krajinného razu a pro potieby zemédélske a

lesnické vyroby s pozadavky na iizemni rozvoj. Uzemné pldnovaci dokumentace stanovuje

vyvazené rozvojové moznosti a smery obce ve vazbé na ochranu stavajicich hodnot, specifikuje

limity vyuZiti uzemi a navrhuje zpiisoby napravy existujicich zavad v uzemi a promita nadmistné

VYZnamné zamery.

Uzemni plan Zdirec

a) stanovuje limity vyuziti uizemi v hlavnim vykresu a v kapitole Limity vyuZiti uzemi

b) reguluje funkcni a prostorové usporadani vuizemi v hlavnim vykresu a v kapitole Podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

¢) urcuje asanacni, rekonstrukcni nebo rekultivacni zasahy do uzemi a stanovi zpiisob jejich
vyuziti ve vwkresu a v kapitole Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a ploch pro asanaci

d) vymezuje chranéna uzemi, chranéné objekty, ochranna pasma, prirodni parky, pokud
nevznikaji podle zvlastnich predpisu jinak, a zabezpecuje ochranu vsech chranénych vuzemi,
chranénych objektii, ochrannych pasem a prirodnich parku dle hlavniho vykresu a kapitoly
Koncepce usporadani krajiny a kapitoly Ochrana kulturné historickych pamatek

28



e) resi umisténi staveb, stanovi uzemné technické, urbanistické a architektonické zasady pro
jejich projektové rFeseni a realizaci v hlavnim vykresu a v kapitole Urbanisticka koncepce
f) navrhuje vyuziti zdrojii a rezerv uzemi pro jeho spolecensky nejefektivnejsi urbanisticky vyvoj
v hlavnim vykresu a v kapitole Urbanisticka koncepce
g) witvdri podklady pro tvorbu koncepci vystavby a technického vybaveni vizemi ve vykresech
grafické casti a v kapitolach Urbanistickd koncepce, Koncepce usporadani krajiny a Koncepce
verejné infrastruktury
h) navrhuje uzemné technicka a organizacni opatieni nezbytna k dosazeni optimalniho
usporadani a vyuziti uzemi v kapitolach Urbanisticka koncepce, Koncepce usporadani krajiny
a Koncepce verejné infrastruktury vymezuje dotcena uzemi v hlavnim vykresu a vykresu
Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb, asanaci a asanacnich uprav.

a2.3) Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist

Uzemni pldn je zpracovin v souladu se stavebnim zdkonem, jeho provddécimi predpisy (vyhliska
¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence
uzemné planovaci cinnosti a vyhlaska ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuzivani uizemi ve
zneéni vyhlasky ¢ 269/2009) v platném zneni po novelizaci téchto predpisi k 1.1.2013 a metodickymi
pokyny MMR CR.

Uzemni plén je zpracovan v souladu s cili izemniho planovani stanovenymi platnym stavebnim zdkonem
a jeho provadécimi predpisy. Uzemni plan Zdirec vychdzi z provedenych priizkumii a rozborii a UAP, ze
zpracovaného generelu USES, z podkladii spraveil infrastruktury, podkladii katastrdlniho iiradu a
podkladii obce. Obec Zdirec pristoupila k porizeni tizemniho planu v souladu s aktudlnim znénim
stavebniho zdkona, jako legislativné zavazného ndstroje, k ucinné a ucelné regulaci a koordinaci
cinnosti v celém vizemi obce.

a2.4) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich ptedpist, poptipadé s vysledkem feseni rozport

Navrh uzemniho planu byl s prislusnymi dotcenymi orgdny statni spravy, dotcenymi uizemnimi
celky, dotcenymi subjekty a obcany bez vyznamnych pripominek projednan a nasledné schvalen
odborem regionalniho rozvoje Krajskeho uradu Plzenského kraje.

Navrh vizemniho planu Zdirec neni v rozporu se zaméry tizemniho planovani v daném tizemi.
Ve zpracovaném navrhu jsou splnény zasadni vécné pozadavky dopracovani navrhu.

Pozéarni ochrana

Ke vSem objektim je zajistén piijezd pro pozarni techniku, nové navrhované komunikace budou svym umisténim,
rozméry a poloméry obloukll umoziiovat prijezd tézké pozarni techniky (pfi¢emz podrobné posouzeni téchto
parametri bude pfedmétem uzemniho fizeni pii povolovani nové vystavby). Vzhledem k tomu, Ze v obci se
nevyskytuje a neuvazuje vystavba objektl s vice nez 2 nadzemnimi podlazimi, se piipadné zasahy obvykle obejdou
bez pouziti t&7ké techniky. ReSeni poZarni bezpegnosti jednotlivych objektd bude predmétem piislusnych
projektovych dokumentaci. Komunikace pro piijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feSeny v souladu s
ustanovenim CSN 78 0802 Pozarni bezpe¢nost staveb - Nevyrobni objekty, piipadné CSN 73 0804 Pozarni
bezpecnost staveb - Vyrobni objekty.

Odbér vody pro pozarni Ucely (,,zasobovani pozarni vodou*) je zajistén v souladu s § 29, odst.1, pism. k zak. ¢.
133/1985 Sb. ve vazbé na CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popt. CSN 75 2411 — Zdroje pozarni vody a
to ze stavajicich piistupnych vodnich zdroji - pozarnich a vicetucelovych nadrzi, ptip. rybniki a vodnich toku.
Vodovodni systém je dimenzovan dle pozadavkt pozarni ochrany. Ve vyrobnich arealech bude feSeno umisténi
hydrantd v projektové dokumentaci na zaklad€ projednani s pfislusnymi organy pozarni ochrany. Pozarni ochrana
obce je feSena v souladu se zak. €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané. a pozadavky Hasi¢ského zachranného sboru
Plzenského kraje.
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Civilni obrana

Civilni obrana je feSena v souladu s § 12 zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému (ve znéni
zak. ¢. 320/2002 Sb., 20/2004 Sb., 186/2006 Sb., 267/2006 Sb.) a pozadavky dle §20 vyhlasky MV CR ¢&. 380/2002
Sb., k pfiprave a provadéni tikolti ochrany obyvatelstva:

- Ochrana uzemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlaStni povodni

Uzemi obce neni ohroZen prillomovou vlnou zvlastni povodng.

- Z6ny havarijniho pldnovani

Na tizemi obce nejsou vyhlaseny v ramci vnéjsich havarijnich plant.

- Ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti

Neni pfedpokladan vznik mimoiadné udalosti a tudiz ani nejsou stanoveny pozadavky na tkryt obyvatelstva v jejich
disledku (v pripadé mimoradnych udélosti bude na obecnim ufadé zpracovan Plan ukryti obyvatel obce)

- Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Neni pfedpokladan vznik mimotadné udalosti vyzadujici evakuaci obyvatelstva. V ojedinélych ptfipadech mensiho
rozsahu je mozno vyuzit ubytovacich zafizeni cestovniho ruchu v blizkém okoli. K ubytovani evakuovaného
obyvatelstva jsou uréeny objekty vybavené nezbytnym hygienickym zafizenim (jak ve vlastnictvi obce, tak v
soukromém vlastnictvi).

- Skladovani materidlu CO a humanitarni pomoci
V objektech obecniho utadu.

- Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavénd izemi a zastavitelna tizemi obce

Na tizemi obce nejsou skladovany nebezpeéné latky.

Ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi

Na uzemi obce nejsou navrhovdna zafizeni potencidlné ohrozujici obyvatelstvo, ani feSené Uzemi nelezi
v ochranném pasmu takovych zatizeni.

- Zéachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni §kodlivych u¢inkd kontaminace, vzniklych.
pfi mimofadné udalosti

Neni predpokladan vznik havarii s kontaminaci okoli.

Ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi

Na tizemi obce se nebezpecné latky neskladuji.

Nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani vodou bude z mistnich vodnich zdrojii — studni, uzitkova voda z vodnich nadrzi a tokti na
uzemi obce. V pfipad¢ kontaminace pitné vody ve vodnim zdroji bude zasobovani feseno pfistavénim cisteren s
pitnou vodou. Na izemi obce nejsou zafizeni, vyzadujici nouzové zasobovani elektrickou energii, resp. provozy,
vyzadujici okamzité prepojeni na nahradni zdroj elektrické energie.

Obrana statu
Na tizemi obce nejsou vymezeny zndmy pozadavky z hlediska obrany statu.

Ochrana vetejného zdravi

Uzemi obce neni vyznamné zatézovano z hlediska Zivotniho prostfedi, napt. hlukem ¢&i exhalaty. Ochrana
vetejného zdravi a ochrana obyvatelstva je zajiSténa dodrzenim zavaznych ochrannych pasem, piip.
vymezenim potiebnych u hygienicky zavadnych provozi. V UP je navrhovano chybéjici vefejné
prostranstvi s dopliiujici urbanistickou zeleni, ochranna zelen se nenavrhuje.

Ochrana nerostnych surovin
Na uzemi obce nejsou evidovana loziska nerostnych surovin (pouze progndzni negativni neperspektivni
lozisko a v severni Casti obce Zdirec je zrusené lozisko nerostnych surovin).

Poddolovana uzemi
Na uzemi obce nejsou poddolovana tzemi.

Ochrana pted povodnémi

V UP je respektovana nezastavitelnost vymezenych zatopovych ploch, v lokalitdch potencionalné
ohrozenych povodni z pfivalovych srazek jsou vymezeny individualni regulativy. NavrZena jsou opatieni
na omezeni erozniho ohrozeni.
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Ochrana vodnich zdrojt
U vyuzivanych studni a hydrovrtl jsou vymezena ochranna pasma.

b) Zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj izemi

bl) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny vyvoj véetné
vysledkti vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi

- Vliv na zivotni prostiedi

Podle vyjadieni Odboru zivotniho prostfedi Krajského ufadu Plzeiiského kraje nebylo
pozadovéano zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o posouzeni vlivl na Zivotni prostfedi a o zmén€ nékterych zakonii (dokumentace SEA).
Koncepci UP neni predpokladano vyznamné naru$eni Zivotniho prostiedi.

- Vliv na chrdnénd uzemi pfirody a krajinny rdz

Na uzemi obce jsou respektovana zvlasté chranéna tizemi ptirody dle zak. ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny a provadéci vyhl. ¢. 398/1992 Sb. v¢. pamatnych stromi a také vyhlaSené lokality
Natura 2000 - evropsky vyznamné lokality. Nejsou dotéeny vyznamné krajinné prvky. Krajinny raz
nebude navrzenou nizkopodlazni zastavbou vyrazné€ naruseno.

- Vyhodnoceni vlivu na vyvoj uzemi

Uzemni plan stanovil podminky pro vyuZivani izemi, odstranéni & zmirnéni hlavnich problémi v tizemi
a zajisténi podminek pro rozvoj obytné funkce obce. Nebude umoznéna vystavba individualnich
rekrea¢nich chat ve volné krajing. Obec Zdirec ma neodborné zaloZenou urbanistickou zelefi s fadou
dozivajicich dievin, bez pottebnych koncepcnich ploch urbanistické zelené. Zdejsi krajina byla
dlouhodobé modelovana drobnym zemedélskym obhospodarovanim. Mala pole s riznorodymi
kulturami, ¢lenénd ketfovitymi mezemi, byla stfidana ve vlh¢ich polohach loukami a v susSich polohach
pastvinami, pfi¢emz v okolnich vyvysenych polohach jsou lesy. V zastavéném tizemi obce je piiznivy
podil trvalé zelen¢ zahrad a sadti u rodinnych dom.

- Rozbor vlivu na udrzitelny vyvoj
Uzemni plan vytvaii pfedpoklady pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi obce, ktery zahruje ochranu
prirodnich a kulturnich hodnot tizemi, stabilizaci osidleni a vyuziti specifickych podminek tzemi

(snadné dostupnost, kvalitni ptirodni prostfedi, podminky pro oddech).

Predpokladané vlivy na vysledky SWOT analyzy v uzemi (silnych a slabych stranek, ptilezitosti a
hrozeb)

Vyuziti silnych stranek v uzemi

- vyuziti podminek pro kratkodobou rekreaci

Omezeni slabych stranky

- omezeni zneCisténi vodnich tokt

- doplnéni vodovodu

- feSena absence vefejného prostranstvi ve Zdirci

- zavislost na pracovnich pfilezitostech a ob¢anské vybavenosti trva — krajské mésto Plzen, vymezeni
dalsi plochy pro smiSenou vyrobu

Vyuziti ptilezitosti

- vytvofeni moznosti pro rozvoj osidleni

- vyuziti imigrac¢niho potencidlu pfilivu obyvatel vyssich vzdélanostnich a pfijmovych kategorii
Snizeni hrozeb

- omezeni nezvladnutého stavebniho rozvoje

- omezeni naruSeni krajinného rdzu nevhodnou zastavbou v procesu schvalovani

- omezeni pozadavkli neimérnych zabort zemeédélskych pid

- nenaruseni ekologické stability.
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- Ekonomicko-socialni udrzitelnost

V obci je nedostate¢né rozvinutd ekonomicka zakladna, nezaméstnanost dosahuje cca 6 %. V obci je
omezené mnozstvi dalSich pracovnich ptilezitosti ve sluzbach, zeméd€lském provozu a lesnim
hospodafstvi.

V obsluzné sféte je v obci pouze zékladni vybavenost - prodejny potravin a pohostinstvi.

Zdejsi vsi byly vSechny po dlouhou dobu typickymi poddanskymi sidly blizkych velkostatkii. Poddani,
hospodafici na poddanskych (rustikalnich) gruntech a chalupach, museli své vrchnosti odvadét penézni a
naturalni dan¢ a vykonavat robotni povinnosti. V jednotlivych vsich pievladala dominikalni ptda
velkostatkti. Z obilnin se péstovalo hlavné zito, postupné i pSenice, z jafin oves a je¢men. V zivo¢i$né
vyrob¢ se chovaly ovce, hovézi a veprovy dobytek a omezene kon¢. Objekty popluznich dvort se od 14.
st. do po€. 19. st. pfili§ neménily az do zruSeni patrimonialni (vrchnostenske) spravy. Ve 2. pol. 18. st. se
rozsifilo péstovani cukrové fepy a jetele.

Zemédelska vyrobni oblast je B1 bramboraiska 1. Rostlinna vyroba je orientovana na péstovani obilovin
a vyrobu krmiv a z technickych plodin na fepku. Zivo&isna vyroba je orientovana na chov skotu.
Primyslova, drobna a stavebni vyroba v obci neni vyznamné rozvinuta.

- Ptinos k naplnéni priorit uizemniho planovéani

Prioritou urbanistické koncepce je udrzeni obytného charakteru obce a krajiny s maximalni podporou
sobéstacnosti obce v ramci jejiho administrativniho Gzemi v oblasti pracovnich pfilezitosti, zdroju,
zakladni obc¢anské vybavenosti a zakladnich rekreacnich a sportovnich moznosti.

- Celkové zhodnoceni

Zpracovani vyhodnoceni vlivli na trvale udrzitelny rozvoj nebylo poZadovano, avsak 1ze
konstatovat, Ze podminky rozvoje uzemi stanovené izemnim planem zajist'uji moznost trvale
udrzitelného rozvoje tizemi obce. Uzemni plan vytvaii piedpoklady pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi obce, nebot’ zahrnuje ochranu piirodnich a kulturnich hodnot tzemi, stabilizaci
osidleni a vyuziti specifickych podminek tizemi (dostupnost, kvalitni pfirodni prostiedi).

b2) Stanovisko krajského tiadu podle § 50, odst. 5 stavebniho zakona

Krajsky ufad nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivit UP Zdirec z hlediska vlivii na Zivotni
prostfedi. Uzemni plan Zdirec nemiize mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ani
ptaci oblasti.

b3) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50, odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno

s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Nebylo feseno.

¢) Komplexni odiivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Uzemni plan byl zpracovan v souladu se schvalenym zadanim. Zohlednény byla koncepce
stanovend predchozi izemné planovaci dokumentaci pfedevs§im s ohledem na zajiSténi
kontinuity v rozvoji obce a navaznosti novych rozvojovych ploch na jiz realizovanou dopravni a
technickou infrastrukturu.
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c1) Odiivodnéni jednotlivych koncepci UP

Koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce sleduje rozvoj a rozmisténi jednotlivych funkci vyuZziti Gzemi a jejich
vzajemnych vazeb a vymezeni izemnich ploch rozvoje sidla za ptredpokladu:

- Vytvareni ptedpokladi pro udrzitelny rozvoj Gizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu tizemnich
podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
uzemi.

- Vytvareni podminek pro zkvalitnéni vefejné infrastruktury v tizemi, zejména dopravniho propojeni.

- Vytvareni podminek pro rozvoj a vyuziti predpokladt pro rizné formy cestovniho ruchu.

- Pfi stanovovani funkéniho vyuziti izemi obce byly zvazovéany jak potfeby ochrany piirody, tak i
potfeby hospodaiského rozvoje a Zivotni a socialni urovn¢ obyvatel.

Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile izeni tzemniho rozvoje a koordinace zamérii na izemi obce Zdirec spoivaji v ukolech:
- zajistit vefejnou infrastrukturu obce odpovidajici jeji velikosti

- vymezit vhodné plochy pro bytovou vystavbu

- vytvaret predpoklady trvale udrzitelného vyvoje a zajistovani vefejného zajmu pii rozvoji obce

- zvySovat retencni schopnosti izemi odbahnénim vodnich ploch

- snizovat vhodnymi opatfenimi nebezpeci vodni eroze (zmény trvalého vyuziti venkovnich ploch)

- revitalizovat vodni toky a vodni plochy

- vytvaret podminek pro vyuziti ptirodné-rekrea¢niho potencialu uzemi pro cestovni ruch

- usmérnovani vyuziti izemi zejména s ohledem na $ir$i region.

Navrh rozvoje obce Zdirec vyplyva z potencialnich rozvojovych moznosti a vyuziti disponibilnich ploch.

Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce obce vychazi ze stavajici urbanistické struktury a predchozi urbanistické
koncepce. Navrh koncepce rozvoje navazuje na historické usporadani obce a stavajici vyuziti krajiny,
pficemz vychazi z jejiho historického vyvoje, mistniho potencidlu tzemi a ekologickych potieb
stabilizace krajinnych systémil. V dal§im urbanistickém rozvoji je nutno zachovat krajinarské hodnoty a
revitalizovat okolni zastavéné izemi obce a okolni krajinu. Prioritou urbanistické koncepce je udrzeni
obytného charakteru obce a krajiny s maximalni podporou sobéstacnosti obce v ramci jejiho
administrativniho uzemi v oblasti pracovnich pfilezitosti, zdrojl, zakladni obcanské vybavenosti a
zakladnich rekreacnich a sportovnich moznosti. Zlistava zachovana souvisla (kompaktni) zastavba centra
obce, doplnéna na okraji nizkopodlazni zastavbou prevazné rodinnych domd. Rozvojové plochy jsou
lokalizovany jak v zastavénych plochach, tak i na novych plochach navazujicich na zastavéné tzemi.
V navrhovém obdobi si obec ponecha své soucasné prevladajici funkce - pfedevsim bydleni a rekreaci a
soucasné i funkci vyrobni. VétSina zdejSich obytnych staveni ma charakter individualniho venkovského
bydleni, novéjsi stavby maji pfimestsky charakter. Do staveb pro bydleni jsou zahrnuty i objekty pro
prechodné, rekreacni bydleni. Bydleni jako prioritni funkce obce a individualni venkovské bydleni jako
prioritni forma bydleni jsou v obci nadale rozvijeny. Vyrobni aktivity v obci jsou soustfedény a i nadale
budou prioritné vyuzivat stavajici plochy vyrobnich aredld.

V feSeném uzemi Zdirec je respektovana krajinna struktura a kulturné historické pamatky. V dalsim
urbanistickém rozvoji se vychazi z hodnot lidové architektury obce Zdirec a revitalizace zastavénych
uzemi obce i okolni krajiny. Urbanisticky ziistdva zachovana souvisld (kompaktni) zastavba centra obce,
doplnéna na okrajich nizkopodlazni zastavbou pievazné rodinnych domil. Urbanisticka koncepce sleduje
uchovani typického obrazu obce v krajiné, ve volné krajiné se nepripousti zadné samoty. Je tfteba dodrzet
zasadu nepfipustnosti dalsi vystavby mimo piimy kontakt se souCasnym zastavénym uzemim obce,
chatové zastavby v cennych piirodnich uzemich a na lesnich pozemcich. Historicka jadra mistnich ¢asti
obce zlstavaji zachovana. VEtsi ¢ast zastavéného izemi je vymezeno jako smiSené obytné venkovské
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uzemi, kde je upfednostiitovano zachovani charakteristické, doposud malo naruSené venkovské struktury.
Zastavitelna tizemi jsou vymezena tak, aby pohledoveé nenarusila stavajici krajinny raz okoli.

Demograficky vyvoj obce

rok / m. €. 1869 1900 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011
Zdirec 159 167 172 177 187 183 151 139 137 1407
Myt 151 118 168 167 174 171 164 143 146 1617
Smederov 163 160 181 138 143 135 110 75 78 807
Zdar 209 144 132 107 144 120 106 78 77 807

Obec celkem 682 589 653 589 648 609 531 435 438 461

Priimérna lidnatost je zde nizsi a ¢ini 50 obyvatel na km? (PK 73 ob./km?, CR 130 ob./km?).

Historicky vyvoj obce

Plvodné témér celistvé zalesnéna krajina dnesniho Plzeniska se vlivem urbanistického osidlovani rychle
meénila. Nejstarsi osidleni ve zdej§im Gzemi bylo jiz v piedhistorické dob¢ a to v neolitu (5000 - 2200 1.
pt. Kr.), v eneolitu (2200 - 1700 1. pi. Kr.) a to pievazné pti Uslavé.

Na vyvysenych mistech, pii pfitocich vodnich tokt do Uslavy vznikala prvotni vyvysena sidla ve
zdejsich izemich. Okolni uzemi obce bylo lokalné¢ trvale osidleno jiz od neolitu, vétsi ¢ast tizemi byla
vSak zalesnéna az do 10. stoleti. Lokalitou pravékého slovanského osidleni je mohylové pohiebiste v
trati Myt. Vyznamnou tlohu ve zdej$im kraji pfi formovani pfemyslovského rané feudalniho statu sehral
hrad stara Plzen na Hurce ve Starém Plzenci od konce 10. stoleti. Pro kolonizaci zdej$iho uzemi a
pozvolny postup christianizace obyvatel zdejSiho izemi sehral vyznamnou ulohu cisterciacky klaster v
Klastere, zalozeny v 1. 1144 - 53.

V r. 1295 byla v blizkosti planovité zaloZena ,,nova“ Plzen jako mésto Plzeii na kiizovatce obchodnich
cest pfi soutoku Mze a Radbuzy.

Vznikaji i nejstar$i rané gotické kostely, ve Zdaru ve 14. stoleti.

Zakladni struktura osidleni se utvarela v souvislosti s koloniza¢ni vinou od 13. stoleti, prvotni sidelni
urbanisticka struktura se od po&atku 13. st. rychle dopliiovala. Ves Zdar se prvné piipomina r. 1326,
Zdirec r. 136, Smederov r. 1654 a Myt r. 1789.

V osidlovani zdejsiho tizemi podstatnou ulohu sehralo husitské revoluéni hnuti (1419-34). Za husitskych
valek, zejména v 1. 1420 - 21, doslo ke znacnému pustoSeni okolniho iizemi. Konfrontacni nabozenské
rozpolceni kraje bylo vyrazné a dlouhodobé, pozici katolické strany vyjadiilo ustaveni Zelenohorské
jednoty. Hospodatsky, majetkovy, socialni a kulturni rozvrat zplsobeny husitskymi valkami byl pro
zdej$i uzemi zcela fatalni, fada sidel v okoli zcela zanikla. Po jeho ukonceni dochazelo k obnovovani
zpustoSeného kraje a vesnic jen zvolna. Ptiklon tehdejsi Slechty k podnikéni se odrazil v zaklddani
dvord.

V pobélohorské dobé a zejména po tricetileté valce (1618 - 48) doslo k rozsahlému drancovani mistnich
sidel, k devastaci zemédélskych ploch a fady zdejSich zemédelskych usedlosti a naslednému vylidnéni
zdejsiho Uzemi, ale i k rekatolizaci obyvatel a pierozdélovani majetku protihabsburskych odpirca.
ptri¢emz pricemz nasledna obnova probihala velice pomalu.

V 17. stoleti zde dochazelo k t&zb¢ zelezné rudy (osady Hut’ a Vilémov / Hamry).

ZruSeni roboty a poddanstvi v r. 1848 vedlo k likvidaci vrchnostenského (patrimonialniho) ztizeni (kde
jednotliva panstvi pfedstavovala hospodaiskou, spravni i pravni jednotku) a vzniku nového spravniho
rozdeleni (statni sprava a samosprava obci). Obce se sdruzily v okresy a protoZe soudnictvi bylo
oddéleno od statni spravy, vznikly soudni okresy.

Ve druhé poloving 19. st. a v prub&hu 1. tietiny 20. st. doslo k postupnému piezdéni tradi¢nich starSich
dievénych budov. Obec byla ovlivnéna stavebnim proudem tzv. lidového klasicismu.
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Nemovité kulturné historické pamatky

m.¢. Zdirec
registrované v ustfednim seznamu

archeologické nalezy: historické jadro obce SAS CR 22-11-24/2 (UAN II)

m.&. Zdar

registrované v ustfednim seznamu

- 25277/4-543 - areal kostela sv. Vaclava ze 14. st. (got., bar. v 18. st.), hibitov, ohradni zed’,
archeologické nalezy:

- historické jadro obce SAS CR 22-11-24/4 (UAN 1II)

- ostrozna s kostelem sv. Vaclava SAS CR 22-11-24/3 (UAN )

- V kladach — 1300 m JZ od kaple v Lounové na levém biehu potoka, stfedoveéké az rané novoveké
pluZiny, orientace SV-JZ, max. délka 120 m, §itka 20-40 m, SAS CR 22-11-25/3 (UAN II)
m.C. Myt’

registrované v ustfednim seznamu

- 27099/4-4090 — stiedovéka zanikla ves, jz. od m.¢. Myt (k.u. Zdirec a Mécholupy)

ostatni historicky vyznamné objekty

- slovanské mohylové pohiebisté v lese Na vinici, trat' Myt

m.¢. Smederov

registrované v ustfednim seznamu

archeologické nalezy: depot z obdobi mohylové kultury v mistech byv. tvrze (prvné piipominana 1326),
SAS CR: 22-11-24/4 (UAN )

ostatni historicky vyznamné objekty

- navesni kaplicka z po¢. 19. st.

- vyklenkova kaplicka z 1.pol. 19. st. u rozcesti jv. vsi

- lokalita byv. ren. tvrze a Spycharu (1478 Oldfich z Chrastu).

Uzemi archeologického zajmu jsou:

- UAN 1, tj. tzemi s archeologickymi nalezy kategorie I, kde je prokazan a dale bezpe¢né piedpokladan
vyskyt archeologickych nalezl

- UAN I, tj. tzemi s archeologickymi nalezy kategorie I, na némz dosud nebyl pozitivné prokazan
vyskyt archeologickych nalezti, ale urcité indicie tomu nasvédcuji, pravdépodobnost vyskytu arch.
nalezti 51-100 % (svédectvi pisemnych pramend, t&sna blizkost UAN I),

Vyse uvedené pamatkové vyznamné objekty jsou v navrhu UP respektovany, pficemz UP je zpracovan
v souladu se zak. ¢. 20/1987 Sb., o pamatkové péci v aktualnim znéni a provadeci vyhl. ¢. 66/1988 Sb.,
v aktualnim znéni.

Archeologicka zoéna I je uzemi s vice nez 50% pravdépodobnosti archeologickych nalezii (zahrnuje UAN
I a II (kde provedeni archeologického vyzkumu si miize vyzadat delsi Casové obdobi).

Urbanisticky struktura

Zdirec je ves, lokalizovana nad levym biehem Uslavy pii silnici Blovice — Nepomuk, ve vysce 418 m
n.m., na vychodnim okraji pfirodniho parku Bukova Hora, 4,5 km jihovychodné¢ od Blovic. Jedna se o
obec na zapadnim okraji Plzefiské pahorkatiny. Mistni ¢ast Zdirec je lokalizovana pievazné nad levym
biehem Uslavy, jizné od Zelezni¢ni traté. V soudasnosti dochazi k propojovani m.¢. Zd'ar a m.¢. Myt’,
ktera byla piivodné chatovou osadou. Starobyla ves Zd’ar je silnicovou vsi v udoli Piesinského potoka,
které dominuje kostel sv. Vaclava ze 14. stoleti. Na severnim okraji vsi je zeméd¢€lsky aredl vepiina. Ves
Smederov lezici severné od Zdirce, nad pravym biehem Uslavy ma nepravidelnou naves s navesni
kaplickou a s vyklenkovou kaplickou u rozcesti.
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Obec Zdirec lezici jizné od Blovic, je lokalizovana na zapadnim okraji Plzeiské pahorkatiny v tidoli
Uslavy, na vychodnim okraji piirodniho parku Bukova hora — Chylava, pii Zelezniéni trati Plzefi —
Nepomuk.

Od padesatych let 20. stoleti byla zdej$i obec poznamendna rozvojem zeméd€lské velkovyroby pii
naruseni kontinuity vlastnickych vztahii. Pii arogantni urbanizaci venkovského prostoru velkymi métitky
jak stavebnich objektli, tak polnich lant (vystavba nového, az prili§ rozsdhlého aredlu zemédelské
vyroby, bez jeho potfebného zaclenéni do vysoké zeleng).

Pivodné zemédelska obec se zemédelskymi usedlostmi vzhledem ke své lokalizaci pobliz okraje
krajského mésta Plzn¢ je stale vice doplnovana rodinnymi domy.

V minulém obdobi doslo k naruSeni urbanistickych i architektonickych hodnot obce zejména
riznorodosti Casto architektonicky nevhodnych objekti mnohdy nepfiznivé lokalizovanych. Vnitini
prostory obce maji obdobné nedostatky jako vétSina venkovskych sidel s objekty zemédé€lské
velkovyroby. Je to zejména nedostatecna koncepce pii vytvareni novych urbanizovanych prostort a nizsi
provazanost ne¢kterych ¢asti sidla. Nedostatecna je tdrzba casti starSich budov.

V poslednim obdobi dochazelo k drobnym proménam jednotlivych bytovych objektt pii zacleniovani
nevhodnych méstskych prvkd. Jedna se zejména o vyménu oken, dvefi, oploceni, vrat a zmény ve
vyuzivani byv. stdji v selskych dvorech atd. Dnes$ni situace postrada harmonizujici prvky a i pfes patrnou
fadu dil¢ich snah po zlepSeni prostfedi plisobi celek roztfisténé, nekoncepcné a disharmonicky, pfi¢emz
velmi nepfiznivé plisobi neudrZzované a devastované prostory a plochy.

Soucasna architektura stavebnich objektl je riznoroda, lokaln€ az chaotickd. Rodinné domy maji ¢asto
nevhodné méstské prvky, objekty soukromé rekreace maji rovnéz Casto pokleslé formy.

V soucasnosti uzemi obce zaujima 934 ha, kde zije 416 obyvatel. Hlavni cile izemniho rozvoje a
koordinace zamérti na izemi obce spocivaji ve vytvareni predpokladd trvale udrzitelného vyvoje a
zajistovani vetejného z4jmu pii rozvoji mistnich ¢asti obce. V dalS$im rozvoji je tieba revitalizovat jak
zastavbu mistnich &asti tak i volné krajiny obce Zdirec.

V UP je sledovano sladéni pozadavki na tizemni rozvoj jak s potencialnimi moznostmi, tak potfebami
na zachovani kulturné historickych hodnot, pifi raciondlni regulaci vyuziti Gzemi a rozvojovych
zastavitelnych ploch. Sledovana je i konverze ¢asti n¢kterych zemédélskych objekt. V dalsSim rozvoji je
sledovano zachovani pidorysnych osnov historickych sidel a vyznamnych historickych stop. Sledovana
je 1 revitalizace jednotlivych sidel i navazné krajiny. Krajinna kompozice neni narusovéna necitlivymi
zasahy jak novych, kompozicné nevhodnych objekti, tak nepfiznivymi Gpravami historickych objekta.
Revitalizace dosavadni zastavbu vytvarti pfedpoklady pro rozvoj obce a podminky pfitazlivosti mista pro
Zivot mistnich obyvatel. Navazné jsou feSeny upravy jednotlivych vetejnych prostranstvi. Hmotové
feSeni jednotlivych upravovanych a novych objekt by mélo vychazet z doloZeného historického
stavu, z tradiéniho feSeni objektd. Ve stavebnim feSeni je potiebné spoluvytvaret klasické
vetejné, vyhrazené nebo soukromé prostory, s moznosti alespoii ¢astecné obnovy nékterych
historickych charakteristickych prvka mistnich lokalit.

Sledovano je vymisténi, pfip. asanace ¢i konverze hygienicky zdvadnych provozi z kontaktu ]
obytnymi zénami.
Pti stavebnim rozvoji v obci je nutno:
e zachovévat vyznamné dalkové pohledy
* pusobeni nové zastavby podridit stavajici silueté obce pfi zachovani historickych dominant obce
a jejiho nejblizsiho okoli
e chranit historické vazby sidel sjejim pfirodn€¢ krajinnym zazemim (revitalizovat vyuziti
vefejnych volnych ploch, chranit krajinatské prvky prostiedi jako cesty, hraze, meze)
e zamezit neuvazenému kaceni vzrostlé zelené a takovym terénnim upravam, které pasobi rusiveé
v dalkovych pohledech.
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Sidelni zelen

Obec Zdirec ma neodborn& zaloZenou urbanistickou zelen s fadou doZivajicich dievin, bez potiebnych
koncepcénich ploch urbanistické zelené.

Pro zajiSténi obnovy a ochrany krajinafsky cennych tizemi, ve smyslu trvale harmonického rozvoje jsou
potfebnd a nutnd dalsi nasledujici opatieni :

- Reseni celkové revitalizace krajiny a krajinafské iipravy zejména rekreaéné vyuzivanych lokalit na
zakladé zpracovanych studii

- Doplnéni chybéjicich, pripadné upraveni stavajicich vegetacni doprovodi vodnich tokt a doplnéni
protieroznich travnich pasi

- Rekonstruovani vegetacnich doprovodt komunikaci (aleje, ptip. skupinky dievin, pfip. Zivé ploty)

- Zjistovani koncep¢ni tvorby regenerace sidla funkéni urbanistickou zeleni a rehabilitace zelené ve
vyznamnych ¢astech obce

- Zajistovani lesoparkové zelen¢ ve vymezenych lokalitach

- Kompromisni vyuzivani pozemki v nivach tokt jako poloptirodnich ekosystémul, tj. pfevadéni ornych
ploch na trvalé travni plochy a snizeni intenzity jejich obhospodarovani

- Podporovani cilové skladby dievin na plochach zahrnutych do USES v lesnich porostech postupnou
zménou druhové skladby v¢. vychovnych zdsahi

- Zajistovani ochrany cenné vzrostlé zelené

- Dopliiovani nelesni zelené v agrarizovaném uzemi, predevsim vegetacni doprovody cest a vodnich
toku, ptip. skupinovou a bodovou zelen

- Navrzeni opatieni ke zvySeni retence vody v uzemi

- Navrzeni protieroznich opatfeni pro zvySeni retence vody v tizemi

- Zajisténi opatfeni k zachovani zvlasté chranénych druhi rostlin na moktadnich lokalitach

- Potlaceni nevhodnych introdukovanych dievin — trnovniky akaty, borovice ¢erné, hybridni topoly, na
ukor cennych kosternich dievin — buk, dub zimni.

Regulace vyuziti ploch

Pro funkéni vyuziti jednotlivych ploch jsou navrzeny regulativy, pticemz se vychdzi z tradi¢niho feSeni. Pfi
stanoveni podminek vyuziti izemi byly v regulativech zohlednény mistni podminky, pfedev§im venkovsky,
byt ptimeéstsky, charakter sidla s nizkou stavajici zastavbou. Zamérem je udrzet nizkopodlazni charakter
zastavby s vysokym podilem zelené v zastavéném Uzemi, ktery pfispivad k zaclenéni sidla do krajiny a
vyznamné¢ zlepsuje kvalitu obytného prostiedi.

Verejna infrastruktura

Dopravni _infrastruktura

Dopravni dostupnost obce Zdirec a jejich mistni ¢asti je v sou¢asnosti velmi dobra. Uzemni plan
je feSen v souladu se zak. ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich v aktudlnim znéni a provadéci vyhl.
¢. 104/1997 Sb. v aktudlnim znéni a zak. €. 114/1995 Sb. o vnitrozemské plavbé v aktualnim znéni a
vyhl. €. 222/1995 Sb. o vodnich cestach, plavebnim provozu v pfistavech, spole¢né havarii a doprave
nebezpecnych veci v aktualnim znéni.

Hlavni ptistupovou komunikaci tvoii silnice III. tfidy ¢. 11745 Blovice — Nepomuk, z které odbocuje
silnice 111/11746 do Zd4ru.

Uzemim obce prochazi turisticka trasa modra TT 1413 Nepomuk — Kamen — Myt’ - Zdirec — Zd’ar —
Smederov - Blovice — VIétejn — Nebilovy a cyklistické trasy CT 31 Plzei - Stary Plzenec — Stahlavy —
Blovice — Zdirec — Nepomuk — Kasejovice — Lnafe, CT 2040 Zdirec — Zd'ar — Smederov — Spalené Pofi¢i
(a CT2149 Hradit'ska Lhotka — Loufiova — Piesin — Zelezny Ujezd).

V dopravnim feSeni jsou sledovany upravy dopravnich pratahd a pfistupi na silni¢ni komunikace a
doplnéni mistnich komunikaci prioritné na rozvojové plochy. Nové rozvojové lokality budou
zptistupnény z mistnich komunikaci, které budou napojeny na komunikac¢ni sit’ obce. Nutné je zachovat
a zlepsit prostupnost Gizemi pro p&si a cyklistickou dopravu. Ugelové komunikace jsou dopliiovany
k navrzené technické infrastruktute. Uzemni plan je feSen v souladu se zak. &. 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich v aktualnim znéni a provadéci vyhl. €. 104/1997 Sb. v aktualnim znéni.
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Zelezniéni doprava

Uzemim obce prochazi celostatni Zzelezniéni tratt CD &. 190 Plzeii — Blovice — Zdirec — Nepomuk —
Horazd'ovice — Ceské Budg&jovice, kde je navrhovano v ramci modernizace zdojkolejnéni a smérové
upravy, ktera je VPS. Vymezeny koridor (od osy koleje) je 100 m, v intravilanu 50 m..

Technicka infrastruktura

Vodni hospodaftstvi

Vodni hospodarstvi je feSeno v souladu s programem Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
uzemnich celkii Plzeniského kraje. Vécné a mistné piisluSnym vodopravnim ufadem dle
ustanoveni § 106 vodniho zak. ¢&. 254/2001 Sb. je M&U Blovice, odbor Zivotniho prostiedi.
V PRVK PK se uvazuje doplnéni kanaliza¢ni sit& a napojeni na COV, pfi¢emz u novych staveb
do dofeseni ¢isténi odpadnich vod predpoklada:

- vybudovani obecni COV, piip. domovnich COV s vypousténim vy¢isténé vody do vodotede
nebo zasakovanim (pfic¢emz je mozny i septik doplnény zemnim filtrem)

- jimkou s vyvazenim na COV.

a) Zasobovani vodou, vodni zdroje, vodojemy. vodovody

Zasobovani obyvatel pitnou vodou je z vefejného vodovodu, pfip. z domovnich ¢i vefejnych studni.
V UPD je navrzena koncepce zasobovani obyvatel pitnou vodou v jednotlivych mistnich &astech a
ochranna pasma vodnich zdroju dle zdkona o vodach €. 254/2001 Sb. v aktualnim znéni, dale dle zak. ¢.
274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich v aktualnim znéni, dle vyhl. ¢. 470/2001 Sb. kterou se stanovi
seznam vyznamnych vodnich tokl a zplsob provadéni jejich ¢innosti souvisejici se spravou vodnich
tokti v aktudlnim znéni a vyhl. ¢. 432/2001 Sb. o dokladech Zadosti o rozhodnuti nebo vyjadieni a o
nalezitostech povoleni, souhlast a vyjadfeni vodopravniho Gfadu v aktudlnim znéni. Vefejny vodovod je
roz$itovan. Pro navrhovanou vystavbu jsou sledovany dostatecné vydatné zdroje pitné vody a rozsiteni
hlavnich vodovodnich tadu.

b) Odkanalizovani, ¢isténi odpadnich vod

Uzemi obce je odvoditovano Uslavou a Piesinskym potokem, ktery je piitokem Uslavy. V mistnich
castech obce jsou nevyhovujici kanalizacni systémy mélké nesoustavné destové pfip. jednotné
kanalizace, soustavna jednotna kanalizace neni vybudovana. Vlastnikem a provozovatelem kanalizace ve
viech mistnich &astech je obec Zdirec. Odpadni vody odtékaji bud’ pies septiky s prepadem do vefejnych
kanaliza¢nich stok nebo jsou svedeny do zump na vyvazeni. Nezbytné je zneskodnovani odpadnich vod
v jednotlivych mistnich ¢astech v souladu s vodnim zakonem. Je navrZena lokalita COV, kam bude
svadéna nova splaskova kanalizace, pfipustné je i umistovani malych domovnich COV. Recipientem
predéisténych vod by méla byt kanalizace do recipientu Uslavy, tedy ne Predinsky potok, kde je
vymezena EVL. Do definitivniho feSeni se pfedpoklada udrzovani stavajiciho stavu, pficemz odkanalizovani
novych staveb ma byt provedeno podle umisténi a velikosti konkrétni stavby bud”:

- domovni ¢istirnou s vypousténim vy¢isténé vody, podle umisténi stavby, do vodotece, nebo zasakovanim (za
domovni COV lze povazovat i septik doplnény vhodnym zemnim filtrem)

- jimkou na vyvazeni (na COV).

c¢) Voda v krajiné, vodni toky a vodni plochy

Zajmové tizemi obce Zdirec lezi v povodi vodniho toku Uslavy a jejiho piitoki — Presinského potoka.
Na tizemi obce bylo vymezeno zatopové Uzemi. v lokalitach potencionalné ohrozenych povodni z
ptivalovych srazek jsou vymezeny individudlni regulativy. Vodni toky a udolni nivy, dle zdk. ¢.
114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist, jsou chranény jako VKP, proto
k zdsahiim v nich, upravam vodnich tokd a zménam kultur pozemkt (v nivach toki) je tfeba krome
souhlasu vodopravniho uradu i zdvazné stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny. Podél vodnich toku
plati ochranny rezim pro zajisténi piistupu v souvislosti s provozem a udrzbou tokli opravnéni spravcil
vodnich tokli podle § 48 az § 51 zak. o vodach ¢. 254/2001 Sb. Provadéni fadného odborného
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technického bezpecnostniho dohledu na vodohospodaiskych dilech je nutné dle vyhl. ¢.471/2001 Sb., o
technickém bezpecnostnim dohledu nad vodnimi dily.

Ke stabilizaci vodniho rezimu - zlepSeni akumulacnich a retencnich funkci je v feSeném tzemi
navrhovana revitalizace vodnich ploch a toka - lokality Z21, Z22, 723, 724, 725, S20, S21.
V pramenistnich lokalitach je potfebné vytvaret podminky pro zvySeni retencnich schopnosti uzemi a
opatfeni ke zpomaleni povrchovych odtokli a zdrzeni vody. Vhodné je budovani napajedel pro zvér u
pramenist’ ¢i klidnych a Cistych vodotecich.

Kolem stavajicich i navrzenych vodovodnich fadi a kanaliza¢nich stok budou zfizena ochrannd pasma
podle § 23 zakona o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/2001 Sb. (OP 2 m pro vodovodni fady, OP pro
kanaliza¢ni fady v Sifce 3 m).

Uzemi obce Zdirec nepatii mezi vyjmenované zranitelné oblasti dle Natizeni vlady ¢. 103/2003 Sb.

Zasobovani energiemi a spoje

Zasobovani elektfinou

Uzemni plan je feSen v souladu s energetickym zak. ¢. 458/2000 Sb. v aktudlnim zn&ni, zak. ¢. 406/2000
Sb., o hospodateni s energii v aktualnim znéni, zék. ¢. 180/2005 Sb. o podpote vyuzivani obnovitelnych
zdroju a zak. €. 151/2000 Sb., o telekomunikacich v aktuadlnim znéni. Na useku zasobovani elektrickou
energii je sledovan vykon trafostanic, pfip. jejich zkapacitnéni ¢i doplnéni ve vazbé na rozvojové plochy.
Obec je pripojena na elektrickou sit’ vedenim vvn (dale nn). V obci jsou lokalizovany transformacni
stanice rozvodi elektiiny: TS1 obec (160 kVA kominova pro Zd'ar a Smederov), TS2 (250 kVA zdéna
pro zemédélsky zévod a Zdirec), TS3 (100 kVA stozarové pro chaty), TS4 (160 kVA dvousloupové pro
chaty Myt)), TS5 nova. K zisobovani elektrickou energii je navrzena nova TS (pro Zdirec TS A a B 400
kVA a 400 kVA, vyhledové pro Smederov TS C 400 kVA, pro Zdar TS D 400 kVA). Sekundarni
rozvody bude zfejmé nutno rekonstruovat. Kabelova telefonni sit’ byla v obci vybudovana v r. 1989.
Ptipadné lokalizace pozadovanych technickych zatizeni (napft. elektrickych rozvodi, zasobovani plynem,
zafizeni pro zasobovani pitnou vodou) nesmi zavazn¢ narusit ptirodni charakter venkovského tizemi.

Zasobovani teplem a plynem

Obec neni plynofikovana, plynofikace neni pozadovana. Zasobovani teplem zlstava zachovani, pfevazné
jsou to lokalni topenisté z klasickych topiv — dieva a uhli (domovni a bytové kotelny, etazové topeni,
lokalni topidla).

Obcanska vybavenost
V obci je zdkladni funkéni vybavenost, ptipadné doplnéni bude v ramci smiSené obytné venkovské
zastavby, nadmistni vybavenost je Blovicich a Plzni.

Verejna prostranstvi

Zatim nebyla koncepéné budovana, navrzeno je doplnéni vefejného prostranstvi. V zastavitelnych
plochach pro bydleni a rekreaci bude nutno doplnit vefejné prostranstvi na kazdé 2 ha plochou 1000 m?
(dle § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni
pozdéjsich predpist)

Nakladani s odpady

Komunalni odpady jsou vyvazeny a zneskodnovany povéfenou organizaci. V obci jsou kontejnery

na separovany sbér (sklo a plasty) a stanovena centréalni lokalita pro ukladani tfidéného odpadu (u OU).
Sbér nebezpecnych odpadt dle potieby zajistuje obec. Nové plochy pro ukladani ¢i likvidaci odpada
nejsou vymezeny.

Tézba nerostnych surovin
Tézba lozisek nerostnych surovin se neuvazuje.
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Verejné prospésné stavby
Veftejné prospésnou stavbou v ramci vetejné infrastruktury je modernizace Zeleznicni traté — lokalita Z17
a lokalita vefejného prostranstvi Z16.

4

Koncepce usporadani krajiny

Rozvoj urbanistickych slozek a funkci na izemi obce je regulovan v zajmu zlepSeni trovné obytného,
zivotniho a pfirodniho prostiedi a ochrany doposud zachovanych relativné pfirodnich lokalit. Pfi
vyhodnoceni stavu krajiny s ohledem na jeji potencial, pfirodni zdroje a jejich vyuziti byla sledovana
zejména nasledujici kritéria:

- ckologicka stabilita uzemi

- kostra ekologické stability uzemi

- erozni ohroZeni uzemi.

Zdejsi krajina byla dlouhodobé modelovana drobnym zemédélskym obhospodarovanim. Mala pole
s riznorodymi kulturami, ¢lenéna kefovitymi mezemi, byla stfidana ve vlh¢ich polohach loukami a
v susSich polohach pastvinami, pfiCemz v okolnich vyvySenych polohéch jsou lesy. V zastavéném tzemi
obce je priznivy podil trvalé zelené zahrad a sadd u rodinnych domt a hospodarskych usedlosti.

Obec Zdirec ma neodborn& zaloZenou urbanistickou zele s fadou doZivajicich dievin, bez potiebnych
koncepcénich ploch urbanistické zelené.

Mezi zdejsi vyznamnéjsi biotopy patfily i kvétnaté trvalé travni porosty a mokiady s ustupujicimi
mokiadnimi a oligotrofnimi lokalitami.

Soucasné vyuziti pozemku v obci

Vyuziti krajiny ha %
Zemed¢lska pada (ZPF) 461 49,4
- orné pudy (OP) 326 34,9
- trvalé travni porosty (TTP) 135 14,5
Zahrady a ovocné sady (ZS) 41 4,4
Lesni plochy (LP) 326 34,9
Vodni plochy (VP) 16 1,7
Zastavéné plochy 15 1,6
Ostatni plochy 75 8.,-
Celkem 934 100

Pfirodn¢ - krajinatské a ekologické podminky vyznamné determinovaly osidlovani zdejsiho krajinného
uzemi, exploataci zdej§iho tzemi i nadale zasadné ovliviiuji vyvoj zdejsi obce.

Obec Zdirec lezi v povodi Uslavy v Plzefiském biogeografickém regionu, pievazné ve vyskach kolem
400 - 450 m n. m.

Kvalita ovzdusi
Z hlediska znec€isténi ovzdusi je zajmové Uzemi relativné Cisté. Ve sledovaném tzemi se nevyskytuji
vyznamné bodové zdroje znecisténi ovzdusi.

Ochrana krajiny, krajinny raz

Zdejsi znacné dynamicka krajina byla dlouhodobé modelovana drobnym zemédélskym
obhospodarovanim. Mala pole s riznorodymi kulturami, ¢lenénd kefovitymi mezemi, byla stiidana ve
vlh¢ich polohach loukami a v susSich polohach pastvinami, pficemz v okolnich vyvySenych polohach
jsou pomérn¢ velké lesy, jez na jihu a severu sestupuji az k zastavénému tizemi obce. V zastavéném
uzemi obce je pfiznivy podil trvalé zelen€ zahrad a sadii u rodinnych domt a hospodaftskych usedlosti.
Krajinatsky je zdejsi oblast hodnotna, proto kazdy necitlive realizovany objekt je vaznou zavadou. Jedna
se zejména o novodobé velké arealy zemédélské vyroby. Krajinatsky negativni dopad maji i velké,
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neclenéné polni hony. Ze ZUR PK vyplyva pozadavek nerozsifovat plochy pro individudlni rekreagni
zastavbu v krajin€. Z hlediska krajinatského hodnoceni je mozno uzemi obce oznacit jako relativné
harmonické Gizemi s vyvazenym podilem piirodnich a civiliza¢nich prvkda.

Oblast krajinného razu je Blovicka pahorkatina typicka relativné zachovanou c¢lenitou pahorkatinnou
krajinou.

Zdirec leZi na vychodnim okraji pfirodniho parku Bukové hora — Chylava. Piirodni park zaujima rozlohu
2700 ha, jeho jadrem je rozsahly lesni komplex Chylava na levém biehu Uslavy s nejvyssi vrcholem
Bukovou horou (651 m). Geologicka stavba Gizemi je pestra, severni ¢ast zaujimaji algonkické bridlice
s vlozkami buliznikli, napt. geomorfologicky zajimavy skalni Utvar Velky kamen, v centralni ¢asti
pievazuji spility, jizni ¢ast buduji fylitické btidlice a rohovce a na né navazujici biotiticka zula. Vyssi
polohy piivodn¢ pokryvaly kvétnaté buCiny, nizsi okraje pak acidofilni doubravy, relativné ptirozeny les
zachoval jen maloplo$né. Lucni enklavy uprostied lest s pfiznacnym ndzvem Piedni a Zadni Réje tvori
zachované kvétnaté pfirozené lucni porosty s vyskytem upolinu nejvy$siho (Trollius europaeus).
Uprostted smrkovych lesi se nachazi narodni piirodni rezervace Chejlava s piivodnim bukovym
porostem s prastarymi exemplati bukil. Vyskytuje se zde napt. oméj vI¢i (Aconitum vulparia) ¢i lilie
zlatohlava (Lilium martagon). Na rezervaci navazuje javorova lipina s pozoruhodnou malakofaunou.
V polesi se vyskytuje cap ¢erny (Ciconia nigra).

Mistem krajinného razu je Blovicko ve vazbé na udoli Uslavy pod dominantou Bukové hory — Chejlavy. Obec
Zdirec ma neodborné zaloZenou urbanistickou zeleii s fadou dozivajicich dfevin, bez potiebnych koncepénich
ploch urbanistické zelen¢.

Koeficient ekologické stability

Vyjadfuje orientacni ekologickou vyvazenost ptirodniho prostiedi zajmového uzemi krajiny, resp. podil
stabilnich a nestabilnich ekosystémti.

KES = LP +TTP+VP+ZS / OP + AP

LP - lesni pidy

TTP - trvalé travni porosty

VP - vodni plochy

ZS - zahrady a sady

op - orné pudy

AP - antropogenni piidy (zastavéné a ostatni zpevneéné plochy)

Koeficient ekologické stability KES = LP +TTP+VP+ZS / OP + AP =3

26+ 135+16+41/326+ 15+37=518/378 =1,37. AP - antropogenni pidy (zastavéné a cca 1/2

ostatni plochy).

Jedna se tedy o tizemi ekologicky vyvéazené, technické objekty jsou v relativnim souladu s pfirodnimi

strukturami, s nizsi potfebou energematerialnich vklada.

Lesni porosty byly pfevedeny pievazné na fadni monocendzy smrku. Vyhledové je nutné v lesnim

hospodafstvi prechdzet na jemnéjsi podrostni formy obnovy. Pfi obnové je nutné zvySovat podil listnact

alespon na 20 - 30 % k zajisténi potfebné ekologické stability.

Ekologicka ohroZeni ve zdejSim izemi jsou zejména nasledujici:

* intenzifikace zemédé€lské vyroby: zblokovani pid do velkych honil, zorfiovani trvalych travnich ploch
(soucasny nizky podil), ruseni mezi, velké pouzivani agrochemikalii

* neekologizovand zeméd¢lska ¢innost: nevhodné stiidani plodin, neobdélavani pozemk, omezeni
spasani n¢kdejsich pastvin - ruderalizace krajiny, zaristani ploch naletovymi dfevinami

¢ neudrzovani a nedopliiovani doprovodnych porostt komunikaci

e zanedbané vodni hospodaistvi: eutrofizace vod, neudrzované biehové porosty, zbahnovani vodnich
ploch, ruderalizace lemti vodnich tokl

e monokulturni vysadby hospodaiskych lesnich dfevin (borovice, smrk)

¢ neekologizovana myslivecka ¢innost (pfemnozZeni stavii vysoké zvéte)

* neekologizovany rozvoj sidla: zanedbani péce o rozvoj a novou tvorbu urbanistické zelen¢

e drobné Zivelné skladky.
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NaruSeni ekologické rovnovdhy a ekologické ohrozeni zdejSiho Uzemi zplsobuje zejména
intenzifikovana zeméd¢lska vyroba spojena s velkoplosnou blokaci ptd (likvidace protieroznich mezi),
rozsahlou neuvazenou likvidaci trvalych travnich porostt a rozptylené dievinné zelené (solitérni dieviny,
dfevinné doprovody potokli a menSich vodoteCi a cest), dale nadmérné vyuzivani agrochemikalii
(primyslova hnojiva, herbicidy, pesticidy), rozsdhle meliorované pudy, tézka polni mechanizace,
relativné vysoké stavy lovné zvére a vyssi koncentrace chovil zvitat v obcich. Lokalni havarijni situace
zpusobuji nekontrolované tniky hnojivky, moctuvky a kejdy ¢i jejich nevhodna aplikace pii hnojeni, ale
i tniky ropnych latek.

Protierozni opatfeni je tfeba kombinovat organizacnimi, agronomickymi a agrotechnickymi opatienimi.
Na delsich svazich je tedy nutno vhodné aplikovat stfidani plodin, zatravilovani, vytvafeni svodnic s
men$im spadem pii mezich a zejména pak ptislusné pozemkové upravy. Na vhodnych mistech u polnich
cest (napf. pfed propustky k omezeni jejich ,,zarGstani”) je vhodné vytvaret polyfunkéni lapace
splavenim, slouzici i jako napajedla pro zver.

V bezprostiednim okoli obci prevladaji agrarizované plochy s nizkou ekologickou stabilitou, doplnéné
mensimi polnimi lesiky. Vymezené prostory si zasluhuji citlivou péci a diferencované vyuziti a pfip.
specifickou ochranu.

USES

Uzemni systém ekologické stability (USES) vytvaii vyznamnou vymezenou zékladni krajinnou strukturu
jez uchovava piirodni bohatstvi regionu obce a umoziuje tak jeho dalsi reprodukci a trvale udrzitelny
Vvyvoj, pii zabezpecovani minimalnich prostorovych podminek, pro piirozené autoregulacni procesy
v Clovékem pozménéné krajiné. Pii vymezovani novych zastavitelnych ploch byly respektovany prvky
USES, ptip. byly zaméry omezeny tak, aby nedochazelo k dotéeni USES.

Podle zak. &. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny je USES vzajemné propojeny soubor pfirozenych
i pozménénych avSak pfirod¢ blizkych ekosystémil, ktery udrzuje pfirodni rovnovahu. Vymezeni a
hodnoceni USES dle uvedeného zakona patii mezi zakladni povinnosti v obecné ochrané piirody.
Ochrana prvkat USES je povinnosti viech vlastniki a najemcti pozemki tvoficich jeho systém, jeho
vytvateni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemk, obce i stat. Schvaleny USES je
jednim z limitd vyuziti Gzemi v ramci zpracované uzemné planovaci dokumentace, ktery sleduje
zabezpeceni trvalého souladu vSech ptirodnich, civilizac¢nich a kulturnich hodnot v izemi.

Hlavnim cilem vytvateni USES je trvalé zajisténi biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je
definovéna jako variabilita vSech Zijicich organismt a jejich spolecenstev a zahrnuje rozmanitost v ramei
druht, mezi druhy a rozmanitost ekosystém.

Podstatou USES je vymezeni sité piirodé blizkych ploch v minimélnim Gizemnim rozsahu, ktery uZ nelze
dale snizovat bez ohrozeni ekologické stability a biologické rozmanitosti uzemi. Piisobeni USES na
krajinu se nejvyraznéji uplatituje na mistni Urovni, kterd se stava vyuasténim procesu uzemniho
zabezpecovani ekologické stability. Tvorba a ochrana skladebnych prvki ekologické site, tj. biokoridori
(BK) a biocenter (BC), pfip. interak¢nich prvki (ekotontl), nefesi vSak celou problematiku zajistovani
ekologické stability krajiny. Proto jsou v krajinafské koncepci sledovana i nezbytna dalsi opatieni.
Vymezeni, ochrana a ptipadné doplnéni chybé&jicich ¢asti této sité je pouze jednim z krokd k trvale
udrzitelnému vyuzivani krajinného prostoru, protoze existence takovéto struktury v izemi nemuze
ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama o sob¢, je vSak jednou z nutnych podminek pro jeji
zajisténi. Tvorba USES, zahrnujicich stavajici vyznamné segmenty krajiny vyraznym zptisobem prispiva
k napliiovani celosvétové Umluvy o biologické rozmanitosti, k niz CR pfistoupila v r. 1994,

Stavajici hlavni kostru ekologické stability v feSeném uzemi vytvaii pfedevsim nasledujici ekologicky a
krajinaisky vyznamné krajinné prvky:

- poto¢ni udoli, moktady a extenzivné vyuzivané vodni plochy

- vychozy skalnatych vrchu.

Na zakladé zpracovaného generelu USES pro obec Zdirec (ve vazbé na Blovice) byly prvky USES
vymezeny a piip. upraveny podle aktudlnich podminek, pokud mozno ptiznivych trvalych travnich

porostech, remizech apod.

Vymezena soustava USES:
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- regionalni USES
hygrofilni udolim Uslavy:
RBC 1900 Vilémov
RBK 246 na némz jsou
LBC 246-01 Niva u Myté
LBC 246-02 Niva u Zdirce
LBC 246-03 U rybnika Podzd’ar
mezofilni zalesnénym hibetem nad levym biehem Uslavy:
RBC 879 Chylava pouze kontaktuje jizni okraj tizemi obce
RBK 251 pouze kontaktuje jizni okraj izemi obce, na némz
LBC 252-01 z¢asti zasahuje na jv. okraj obce
- lokalni USES
hygrofilni tdolim PteSinského potoka
LBC BL062 Klady
LBC BLO008 Obé&seny
LBK 246/02-BL062
mezofilni zdpadnim okrajem izemi obce
LBC BL007 Pod hiebenem
LBK BL007-879, BL007-246/03, BL008-246/03
mezofilni sv. okrajem obce
LBC BL009 Pramenisté jv. Smederova
LBC BL008-BL009, LBC BL009-BL062

Interakéni prvky
Tvofeny vegetacnimi doprovody vodoteci, komunikaci a zbylymi mezemi. Jako krajinné ekotony ve
zdej$im uzemi funguji alejové a kefovité komunikacni doprovody.

V soucasném ekologickém ohrozeni zdejSich agrarizovanych zeméd¢€lskych plosin je pro zajisténi
ekologické rovnovahy a zvyseni biologické diverzity zdejSich izemi nutna obnova, pfip. zachovani
ptirozenych nivnich a luznich doprovoda vodoteci a vodnich ploch a udrzeni polopfirozeného charakteru
zachovalych lesnich ploch a jejich doplnéni minimalni strukturou biokoridort a ekologicky
stabilizacnich relativné ptirodnich ploch. Vymezené lokality, relativné zachovanych biotopi, jako
stanovisté vzacnéjsich, ptip. ohrozenych organism, je tieba zachovat, specificky ochranovat, ptip.
diferencované vyuzivat. Vymezeny USES ma za ukol zvysit odolnost krajinnych systémi viigi stresovym
faktorim zdejsiho uizemi a umoznit zachovani genofondu organismi a irodnosti ptd.

Dlouhodobé& vyhledovou potiebou je zabezpedeni funkénosti vymezenych prvka USES dle navrzenych
opatfeni, ktera se stdva soucasti vymezenych regulativli izemniho planu.

Relativné ekologicky stabilnéjsi casti tizemi tvoii podil, pficemz rozlozeni krajinnych plosek (matrix)
relativné€ odpovida potfebam dalsiho trvale udrzitelného rozvoje daného tizemi.

U navrzenych lokalnich biokoridord muize nejen dochazet k zakladani souvislého, neptferuseného pasu
dievin (15 m Sirokého), ale i k zakladani ostrtivkl travnich spolecenstev a postupna vysadba pionyrskych
Stepping Stones). Takto navrzeny zptsob zakladani nové navrzenych biokoridori je pro zdejsi raz
krajiny pfirozenéjsi a navic mnohem méné financné nakladny. Rychlost realizace je tudiz jednim z
dilezitych rozhodnuti pro jeho realizaci. Tento zpiisob navic vyuZziva schopnosti jednotlivych organismi
¢i druhti ptekonavat do urcité miry pro né€ neptiznivé prostiedi. Systém navrzenych biokoridord a
biocenter bude prakticky postupné realizovan prostiednictvim ndvrhti v lesnich hospodaiskych planech.
Pro doplnéni navrhii prvkis USESu musi byt na orné zemédélské ptidé nasledné realizovany tzv.
integracni prvky (remizky, meze a pod.).

Zdejsi tizemi je z hlediska ekologické stability relativné vyvazené, avSak s potiebou feSeni n€kolika
nahradnich prvka USES. Vzhledem k potieb& zajiiténi ptirodni rovnovahy tzemi, zejména obnovy
vodnich rezimu, protierozni ochrany, schopnosti krajiny zadrzovat vodu, revitalizace fi¢nich systému a
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dalsich krajinotvornych funkei je nutné stavajici kostru ekologické stability doplnit dal§imi prvky
USES.

Lesni porosty byly pfevedeny pievazné na fadni monocendzy smrku. Vyhledové je nutné v lesnim
hospodafstvi prechdzet na jemnéjsi podrostni formy obnovy. Pfi obnové je nutné zvySovat podil listnact
alesponi na 20 - 30 % k zajisténi potfebné ekologické stability.

Ekologické ohrozeni ve zdej$im uzemi jsou zejména nasledujici:

- intenzifikace zemédélské vyroby: zblokovani piid do velkych honti, zorfiovani trvalych travnich ploch
(soucasny nizky podil), ruseni mezi, velké pouzivani agrochemikalii

- neekologizovana zeméd¢lska ¢innost: nevhodné stiidani plodin, neobdélavani pozemki, omezeni
spasani nékdejsich pastvin - ruderalizace krajiny, zarustani ploch naletovymi dfevinami

- neudrzovani a nedopliovani doprovodnych porostii komunikaci

- zanedbané vodni hospodafstvi: eutrofizace vod, neudrzované biehové porosty, zbahfiovani vodnich
ploch, ruderalizace lemil vodnich toka

- monokulturni vysadby hospodatskych lesnich dievin (borovice, smrk)

¢ neckologizovana myslivecka ¢innost (pfemnozeni stavli vysoké zvéie)

¢ neckologizovany rozvoj sidla: zanedbani péce o rozvoj a novou tvorbu urbanistické zelen¢

e drobné zivelné skladky.

NaruSeni ekologické rovnovahy a ekologické ohrozeni zdejSiho tzemi zpiisobuje zejména
intenzifikovana zemédélska vyroba spojend s velkoplosnou blokaci ptd (likvidace protieroznich mezi),
rozsahlou neuvazenou likvidaci trvalych travnich porostli a rozptylené dievinné zelené (solitérni dieviny,
dfevinné doprovody potokli a menSich vodoteCi a cest), dile nadmérné vyuzivani agrochemikalii
(primyslova hnojiva, herbicidy, pesticidy), rozsadhle meliorované pudy, tézka polni mechanizace,
relativne vysoké stavy lovné zvéfe a vyssi koncentrace chovil zvifat v obcich. V izemi dochazi zejména
k rozsédhlému ohrozovani zornénych ploch vodni i vétrnou erozi ptd.

V uzemi jsou vyznamné i historické erozni projevy zejména ryhové az strzové eroze. VEtrnou erozi jsou
ohrozovany zejména hiebeny vétSich svahtl, k vodni erozi pak zejména idolnice s vétsim spadem (pfi
soustfedéném pritoku vody).

Protierozni opatieni

Cést feSeného Uzemi je erozné ohrozena, zejména dlouhé svaZité svahy jsou erozné ohrozené vodni
erozi. Protierozni opatfeni v ohroZenych pozemcich, v souladu se zajmy ochrany a tvorby krajiny,
spoCivaji ve vytvareni specifickych krajinnych ploch ke zvySeni retencnich a retarda¢nich schopnosti
svahil, nezorilovani svazitych ploch se sklonem vét§im nez 12° a roz&lenéni velkych hontl, zalesiiovani a
dalsich vegetacnich, technickych a organizacnich opattenich.

Opatieni proti povodnim

Na uzemi obce bylo ptisluSnym vodopravnim tifadem stanovena zaplavové uzemi. K ojedinélym

zéplavam dochézi v &asti chatové zastavby v tidoli Uslavy jizné od obce, kde v piipadé novych zaméra

je stanoven individudlni regulativ. Ke zvySeni retence vody v uzemi budou zachovany, ptip. doplnény
trvalé travni porosty v pramenném Uzemi a idolnich polohach potoki a revitalizovany vodni plochy.

Pokyny pro rozhodovani dle uizemnim planu:

K zajisténi retence vod zachovavat trvalé travni porosty v pramennych lokalitach a v dolnich polohach

potokli obnovovat a revitalizovat vodni plochy.

V obdobi bez povodni realizovat nasledujici preventivni opatieni:

- zamezovat zavdzeni inundacniho Uzemi zemnim materidlem napf. deponie, navazky (ani
docasné), aby voda pii povodni mela moznost povodni proudit piedevs§im do nivniho lu¢niho
prostoru

- odstranovat skladky zahradniho a komunalniho odpadu i lehce odplavitelného materidlu z bieht koryta

- udrzovat priato¢né profily mostii — omezovat dievinné porosty

- priibézné udrzovat vegetaci v inundaci, profezavat kioviny z pratocného profilu

- zamezit nevhodnému oploceni zasahujici do priitoéného profilu velkych vod

- udrZovat lucni porosty v inundaci kosenim.
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Protierozni opatfeni je tfeba kombinovat organizacnimi, agronomickymi a agrotechnickymi opatienimi.
Na delsich svazich je tedy nutno vhodné aplikovat stiidani plodin, zatraviiovani, vytvareni svodnic s
mensim spadem pii mezich a zejména pak ptislusné pozemkové upravy. Na vhodnych mistech u polnich
cest (napf. pfed propustky k omezeni jejich ,,zarGstani”) je vhodné vytvaret polyfunkéni lapace
splavenim, slouzici i jako napajedla pro zvér.

V bezprostiednim okoli obce ptevladaji agrarizované plochy s nizkou ekologickou stabilitou, doplnéné
mensimi polnimi lesiky. Vymezené prostory si zasluhuji citlivou péci a diferencované vyuziti a pfip.
specifickou ochranu.

V soucasném ekologickém ohrozeni zdejSich agrarizovanych zemédélskych ploSin je pro zajisténi
ekologické rovnovahy a zvyseni biologické diverzity zdejSich uzemi nutna obnova, pfip. zachovani
prirozenych nivnich a luznich doprovoda vodoteci a vodnich ploch a udrzeni poloptirozené¢ho charakteru
zachovalych lesnich ploch a jejich doplnéni minimalni strukturou biokoridort a ekologicky
stabilizacnich relativné ptirodnich ploch. Vymezené lokality, relativné zachovanych biotopd, jako
stanovisté vzacnéjsich, prip. ohroZenych organismd, je tfeba zachovat, specificky ochraiovat, pfip.
diferencované vyuzivat. Vymezeny USES ma za tikol zvysit odolnost krajinnych systémil viiéi stresovym
faktorim zdejSiho Uuzemi a umoznit zachovani genofondu organismt a Urodnosti pid. Jsou v ném
respektovany vazby na jiz zpracovand okolni tizemi a piip. naroky na zastavitelna tizemi respektuji
vymezeny USES.

Pottebné je sledovat vhodnou aplikaci hnojiv pii zdej$im relativné intenzivnim vyuZzivani zemédélskych
ploch tak, aby nedochazelo k eutrofizaci udolnich poloh a povrchovych vod. Dlouhodobé vyhledovou
potiebou je zabezpeleni funkénosti vymezenych prvki USES dle navrzenych opatieni, kterd se stavéa
soucasti vymezenych regulativii izemniho planu.

Relativné ekologicky stabilnéjsi ¢asti tizemi tvoii podil, pficemz rozlozeni krajinnych plosek (matrix)
relativné odpovida potfebam dal$iho trvale udrzitelného rozvoje daného tizemi.

U navrzenych lokalnich biokoridori mutize nejen dochazet k zakladani souvislého, nepteruseného pasu
drevin (15 m Sirokého), ale i k zakladani ostrivku travnich spolecenstev a postupna vysadba pionyrskych
Stepping Stones). Takto navrzeny zpisob zakladani nové navrzenych biokoridord je pro zdejs$i raz
krajiny pfirozenéj$i a navic mnohem méné¢ finan¢né nakladny. Rychlost realizace je tudiz jednim z
dualezitych rozhodnuti pro jeho realizaci. Tento zplisob navic vyuziva schopnosti jednotlivych organismi
¢i druhti prekonavat do urcité miry pro né nepiiznivé prostiedi. Systém navrzenych biokoridort a
biocenter bude prakticky postupné realizovan prostfednictvim navrhti v lesnich hospodaiskych planech.
Pro doplnéni navrhti prvki USESu musi byt na orné zemdédélské ptdé nésledné realizovany tzv.
integracni prvky (remizky, meze a pod.).

Pokyny pro rozhodovani dle izemnim planu:

K zajiSténi retence vod zachovavat trvalé travni porosty v pramennych lokalitach a v idolnich polohach

potokli obnovovat a revitalizovat vodni plochy.

V obdobi bez povodni realizovat nasledujici preventivni opatieni:

- zamezovat zavazeni inundacniho Uzemi zemnim materidlem napf. deponie, navazky (ani
docasné), aby voda pii povodni méla moznost povodni proudit piedevSsim do nivniho luéniho

prostoru

- odstraniovat skladky zahradniho a komunalniho odpadu i lehce odplavitelného materialu z biehii koryta

- udrZovat pritoc¢né profily mostli — omezovat dievinné porosty

- prubézné udrzovat vegetaci v inundaci, profezavat kfoviny z pratocného profilu

- zamezit nevhodnému oploceni zasahujici do prito¢ného profilu velkych vod

- udrzovat lu¢ni porosty v inundaci kosenim.

Opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny
Pro zajisténi obnovy a zvySovani ekologické stability krajiny, ve smyslu trvale harmonického rozvoje
jsou potiebna a nutna dalsi nasledujici opatieni :
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- Podporovani cilové skladby dievin na plochach zahrnutych do USES v lesnich porostech
postupnou zménou druhové skladby v¢. vychovnych zasahti
- Navrzeni urbanistické zelen€ na navsi
- Reseni celkové revitalizace krajiny a krajinatské Gpravy zejména rekreaéné vyuzivanych lokalit
- Doplnéni, ptipadné upraveni stavajicich vegetacni doprovodia vodnich tokt, obnova zatravnéni
rozoranych ¢asti niv a doplnéni protieroznich travnich past
- Rekonstruovani vegeta¢nich doprovodi komunikaci, zejména u péSich tras
- Zjistovani koncepcni tvorby regenerace obce funkéni urbanistickou zeleni a rehabilitace zelené na
navsi a dalsich vyznamnych ¢astech obce
- Kompromisni vyuzivani pozemki v nivé potokil jako polopfirodnich ekosystémd, tj. pievadéni ornych
ploch na trvalé travni plochy a sniZeni intenzity jejich obhospodatovani
- Zachovavani lesnich enklav (nezalesiiovani) a pfi ptipadném zalesniovani provadét botanicky prizkum
- Dopliiovani nelesni zelené v agrarizovaném uzemi, predevsim vegetani doprovody cest a vodnich
toku, ptip. skupinovou a bodovou zelen
- Opatieni ke zvySeni retence vody v izemi spociva zejména v zachovani trvalych travnich porosti v
pramenném Uzemi a udolnich polohach potokli a odbahnéni vodnich ploch.
- Postupné projektové feseni celkové revitalizace krajiny a krajinaiské Gipravy zejména vyznamnéjSich,
rekreacné vyuzivanych lokalit
- Doplnéni chybéjicich, ptipadn€ upraveni stavajicich vegetacni doprovodii vodnich tokd, obnova
zatravnéni rozoranych ¢asti niv a doplnéni protieroznich travnich past
- Rekonstruovani vegetac¢nich doprovodl komunikaci (aleje, ptip. skupinky dfevin, ptip. Zivé ploty)
- Zjistovani koncepcni tvorby regenerace sidla funkéni urbanistickou zeleni a rehabilitace zelené na
navsich a ve vyznamnych ¢astech obce
- Kompromisni vyuzivani pozemkil v nivach tokt jako poloptirodnich ekosystémd, tj. ptevadéni ornych
ploch na trvalé travni plochy a sniZeni intenzity jejich obhospodarovani
- Zachovavani lesnich enklav (nezalesiiovani) a pii pfipadném zalesniovani provadét botanicky prizkum
- Doplnovani nelesni zelené v agrarizovaném uzemi (v sv. ¢asti), pfedev§im vegetaéni doprovody cest a
vodnich tokd, pfip. skupinovou a bodovou zelen
- Realizovat opatieni ke zvySeni retence vody v uzemi
- Realizovat protieroznich opatfeni pro zvySeni retence vody v uzemi
- Dopliiovat ochrannou a clonnou zeleni na obvodu zeméd¢lskych areald, piip. jejich konverze ¢i asanace
- Potlaceni nevhodnych introdukovanych dfevin — hybridni topoly, trnovniky akaty, borovice cerné na
ukor cennych kosternich dievin — buk, dub zimni.

¢2) Vvhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich vztaht v izemi

Z vedlejsich uzemné spravnich celkil a dalSich SirSich vztahli nevyplyvaji zddné pozadavky na
teseni UPD. Koordinovan je izemni systém ekologické stability a také dopravni a technické
infrastruktura. V UP Zdirec je sledovana podpora rozvoje obytné funkce a obhospodafovani
krajiny i prostiednictvim rozvoje rekreace a turistiky.

¢3) Vvhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popiipadé vvhodnoceni souladu

¢3.1) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Pozadavky vyplyvaiici z PUR CR, uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, poptipadg

z dalSich SirSich izemnich vztaht
Uvedeny v kapitole a2.1) Odivodnéni.

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladii
- k ochrané pfirodniho prostiedi navrZzen USES a protierozni opatieni
- k omezeni negativnich vlivli dopravy navrzeny upravy a doplnéni mistnich komunikaci
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- k vytvotfeni podminek pro rozvoj rekreace vymezena plochy rekreace

- k retenci vody v krajin€ navrzena revitalizace vodnich ploch a tokt

- k rozvoji podminek pro bydleni navrzena zastavitelnd obytna uzemi

- doplnéni technické infrastruktury navrzeny piislusné plochy — COV aj.

- vytvofeni podminek pro ekonomické aktivity obyvatel — vymezeno rozsiteni plochy vyroby,
pfi¢emz ve smiSenych obytnych plochéach je umoznén rozvoj drobného podnikéni
zivnostenského a femesIného charakteru, ptipadné zemédélské malovyroby

PoZadavky na rozvoj Gizemi obce

- posileni obytné funkce obce — navrzeny a usmériiovany jsou zastavitelné obytné plochy s
ohledem na infrastrukturni pfedpoklady uzemi a soudrznost obyvatel

- zlepSeni kvality Zivota — navrZzena koncepce doplnéni vefejné infrastruktury

- ochrana pfirodnich hodnot, koncepce tvorby a udrzby krajiny a ochrany pted ptivalovymi
srazkami — navrzen systém USES a protierozni opatieni

PoZadavky na plosné a prostorové uspofddani tizemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

- v uzemi zistava zachovana stavajici sidelni struktura tvofena existujici zastavbou

- neni pfipousténa zastavba rekreacnich objektl ve volné krajiné

- pro plosné a prostorové uspotfadani tizemi jsou stanoveny regulativy, pfi¢emz jsou dodrzovany
piislusné limity

- feSeni je uvedeno v kapitole ¢1) Odivodnéni

PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury
- limitujict, resp. kapacitni poZadavky technické i dopravni infrastruktury jsou v UP feSeny — viz
kapitola c1) Odtvodnéni.

PoZadavky na ochranu hodnot v tizemi
- reflektovany jsou vymezené jmenované kulturné-historické pamatky — viz kapitola c1)
Odivodnéni.

Pozadavky na VPS, VPO a asanace

- vetejné prospésné stavby byly vymezeny — lokality Z17 a vetejné prostranstvi Z16
- byla vymezeno veiejné prostranstvi

- vefejné prospesna opatieni nebyla vymezena

- asanace jsou Vv lokalité Z16.

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvla$tnich pravnich piedpist (napi. pozadavky na ochranu
vereiného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecénosti statu, ochrany lozisek nerostnych

ymi rizikovymi prirodnimi je
- tyto pozadavky jsou uvedeny v ptedchozich kapitolach Odtvodnéni

,

surovin, geologické stavby izemi, ochrany pied povodnémi a jin

Reseni pozadavkd a pokyni pro feseni hlavnich stietd zajmi a problémil v uzemi
Na zékladé¢ doplnujicich prizkumi a rozbort bylo feseno:

- technicka infrastruktura - zasobovani vodou a odkanalizovani

- dopravni infrastruktura

- vefejné prostranstvi

- zdbory ZPF
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- opatfeni na ochranu obytné a rekreacni funkce a nenaruseni krajinného razu

PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch ptestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojove ose

- Zastavéné izemi bylo aktualizovano

- Zastavitelné plochy - zadani pfedpoklada zachovani zastavitelnych ploch vymezenych

v platném tizemnim planu a vymezeni dal$ich, pfi¢emz vSak v prvnim navrhu doslo k jejich
naddimenzovani

- Plochy piestavby — byly vymezeny v lokalitach zastavéného uzemi vyzadujicich upravy ¢i
zménu funkci.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno provéteni zmeén jejich vyuziti izemni
studii

Tyto plochy a koridory u rozsahlejsich zastavitelnych ploch nad 2 ha v¢. stanoveni lhity 4 let pro
pofizeni izemni studie (nutnost schvaleni potfizovatelem a vloZeni dat o studii do izemné
planovaci evidence) ke zpracovani US nebyly stanoveny - vzhledem k legislativnimu pozadavku
jejich thrady ORP, ale stavebni uiad by mél US v odtivodnénych piipadech pozadovat od
skupiny investoru.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani

o zméndch jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem
Tyto plochy a koridory nebyly v souladu se zadanim vymezeny.

Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho pldnu na udrZzitelny rozvoj uizemi, pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani vyvhodnoceni

z hlediska vlivi na zivotni prostfedi nebo pokud nevylou¢il vyznamny vliv na EVL ¢&i PO
KU PK nepozadoval posouzeni vlivli na zivotni prostiedi a vylouc¢il vliv na EVL nebo PO

Piipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavku na zpracovani variant
Zpracovani konceptu ani variant nebylo pozadovano

PoZzadavky na uspotddani obsahu konceptu a ndvrhu tizemniho plédnu a na uspofadani obsahu
1ejich odavodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méfitek vvkresu a

poctu vyhotoveni

Uzemni plan byl zpracovan podle novelizovaného stavebniho zakon (platného od 1.1.2013) a
navaznych piredpisi. Pocty vyhotoveni byly dodany v souladu se zadanim a pozadavky
pofizovatele pro projednavani a vydani.

c3.2.) Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji

uprave v pripade postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zédkona zruSeni ¢asti izemniho planu
(vybér varianty feseni)

Navrh je feSen jako jednovariantni, vzhledem k poZzadovanému vymezeni nadmérnych ploch k
zastaveéni.

c3.3) Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v ptipad€ postupu
podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona (novy navrh UP na zakladé projednani s DO)

Bude doplnéno po spolecném jednani.
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c3.4) Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé nadvrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle
§ 54 odst. 3 stavebniho zakona (Uprava podle namitek)

Bude doplnéno po fizeni o vydani (pfipadna uprava dle ndmitek, nebo vraceni k pfepracovani a
novému projednani)

c3.5) Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim
obsahu v ptipad¢ postupu podle 55 odst. 3 stavebniho zdkona

Nebylo posuzovano.

c4) Vvycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach izemniho rozvoije

(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Nadmistni vyznam ma vymezeny USES v¢&. lokalniho.

¢5) Vyhodnoceni piredpokladanvch dusledkii navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemKky urcéené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni zadboru zemédélského pidniho fondu

Vyhodnoceni zabori zemédglského pidniho fondu (ZPF), pro tizemni plan obce Zdirec je zpracovano
podle zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni zakona ¢. 10/1998 Sb. a
zakona €. 98/1999 Sb. (Gplné znéni zékona), ve znéni zak. ¢. 132/2000 Sb., zak. ¢. 76/2002 Sb. a zak. ¢.
320/2002 Sb. a provadéci vyhlasky ¢.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského ptidniho fondu. Vyhodnoceni vychazi ze spole¢ného metodického doporu¢eni MMR a
MZP zr. 2011 a stanoveni kvality zem&dé&lské ptidy, uréenou bonitaéné ptidné ekologickymi jednotkami
(BPEJ) a zatazeni kodi BPEJ do tiid ochrany zemédélské pudy, dle Metodického pokynu odboru
ochrany lesa a pidy MZP CR ze dne 12.6.1996 &.j. OOPL/1067/96. Pro zébor pid jsou viak zdvazné
kédy, které jsou uvedeny ve vypisu jednotlivych parcel knihy nemovitosti a map katastru nemovitosti
(KN).

Uzemni plan Zdirec je zakreslen do vykresti v méfitku 1 : 5 000. Uvedené mapy obsahuji hranice
katastr(i, hranice soucasné¢ zastavéné¢ho uzemi a hranice novych funkcnich souborti (lokalit), jak jsou
teseny UP Zdirec.

Hodnoceni zaborovych ploch je zaméfeno predevsim na lokality, které lezi mimo zastavéné tizemi obce a
zabihaji do ptdnich celkli s moznym omezenim zemédélské vyroby.

V tabulkové Casti je proveden soupis jednotlivych lokalit s rozborem dotcenych parcel (dle druhu
pozemku, vyméry, kod BPEJ, tfid ochrany zemédélské pidy), jsou zde také vyjadieny pozadavky
novych funk¢nich soubor na plochy dle druhu pozemku a pozadavky novych funkénich souborl na
plochy dle tfid ochrany zemédélské pudy.

Kvalita ZPF a zemé&délska vyroba

Hodnoceni kvality zemédélské ptdy vychazi z klasifikacni soustavy BPEJ, ktera zaroven charakterizuje
klimaticky region, Stérkovitost a hloubku ptidniho profilu. Pro zabor jsou zavazné kédy BPEJ uvedené ve
vypisu z katastru nemovitosti jako informace o parcelach, orienta¢ni znazornéni hranic BPEJ v grafické
¢asti slouzi pouze pro doplnéni téchto tdajt.

Z hlediska pozadavkli novych funkénich souborti na plochy dle tfid ochrany zemédélské pady lze
konstatovat , Ze :
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0 % zéaborovych ploch patii do tfidy I. Do L. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitn¢ nejcennéjsi pidy, jez je
ZPF mozno vyjmout pouze vyjimecné, vétSinou ve verejném zajmu.

0,27 % zaborovych ploch patti do tfidy II. Do II. tfidy ochrany jsou zatazeny pidy s nadprimérnou
produkéni schopnosti, jez jsou vysoce chranény a ze ZPF jsou pouze podminéné odnimatelné.

11,32 % zaborovych ploch patii do tfidy III. Do III. tfidy jsou slouCeny pudy v jednotlivych
klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti a sttednim stupném ochrany, které je mozno
v uzemnim planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

73,45 % zaborovych ploch patii do tfidy IV. Do IV. tfidy jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprimeérnou
produkéni schopnosti v ramei jednotlivych klimatickych regiont s jen omezenou ochranou, vyuzitelné
pro vystavbu.

14,96 % zaborovych ploch patii do tfidy V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které
predstavuji zejména pidy s nizkou produkéni schopnosti v€. pid mélkych, velmi svazitych,
hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvic ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto ptud Ize predpokladat efektivngjsi nezemedélské
vyuziti. Jde vétSinou o pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a
chranénych uzemi a dalSich zajmt ochrany zivotniho prostredi.

Zékladni charakteristika hlavnich ptidnich jednotek
Zaborovée plochy se rozprostiraji na plose téchto hlavnich ptdnich jednotek:

- HPJ 26: jedna se vétsinou o kyselé pudy a jejich slabé oglejené formy na riznych btidlicich a jim
podobnych horninach, stfedné tézké, obvykle Stérkovité, s dobrymi vlahovymi poméry az stalym
prevlhéenim.

- HPJ 40: Lehké az stfedné tézké pidy na svazich nad 12° na v8ech horninach, s riznou §térkovitosti a
kamenitosti, s vlahovymi poméry zavislymi na srazkach.

- HPJ 56: Nivni piidy na nivnich ulozeninéch, sttedné t€zké, s ptiznivymi vlahovymi poméry

- HPJ 58: glejové a oglejené pudy zbazinélé, avSak zkulturnéné, na riznych zeminach i horninach. Pady
zamokiené pti vodotecich a v mélkych udolich, stiedné tézké az velmi tézke, vhodné pro trvalé  travni
porosty, po odvodnéni i pro ornou pidu.

Odtokové a hydrogeologické poméry

Odtokové a hydrogeologické poméry nebudou novou vystavbou podle predlozeného navrhu vyrazné
naruSeny. Odvodnéné pozemky se v soucasnosti neeviduji, nebot’ melioraéni opatieni jsou v kompetenci
jednotlivych vlastnikt.

Zéavéretné posouzeni predpoklddaného nédvrhu ZPF

Planovanou zastavbou UP Zdirec dochizi ve vybranych lokalitich s novym funkénim vyuzitim
k celkovému zaboru 20,7512 ha (v soucasné¢ zastavéném uzemi 0 ha, ostatni mimo soucasn¢ zastavéné
uzemi). Zaborové plochy jsou projednany na organech ochrany ZPF ptficemz doSlo k tpravam
urbanistického navrhu. Navrhem nedochédzi k zavaznému naruSeni organizace zemédélského ptidniho
fondu v oblasti.

Rekapitulace zaboru ZPF (v ha)

orn¢ pudy trvalé travni zahrady celkem
porosty
celkem obec 15,3010 3,8977 0,7074 19,9061

Zbytek zaborovych ploch tvoii nezemédélské pady - ostatni plochy — 0,8451 ha, pficemz nedochazi
k zéboru lesnich ploch.

Pozadavky novych funkénich souborti na plochy dle druhu pozemku a pozadavky novych funkénich
souborl na plochy dle tfid ochrany zemédélské pudy jsou podrobné vyjadieny v tabulkové ¢asti.

Soucasti izemniho planu obce je i navrh zmény kultury z orné ptidy na trvalé travni porosty. Tyto plochy
nejsou soucasti zaboru, nebot’ i do budoucna je u nich pfedpoklad efektivniho zemédé€lského vyuziti.
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Zdavodnéni zadboru podle novych funkénich soubori

UP Zdirec ptedpoklada v dal§im obdobi rozvoj piedevsim v oblasti bydleni, sportu a rekreace, vyroby,
vodniho hospodafstvi, dopravy, zeméd¢€lstvi, ob¢anské vybavenosti a zelené. Tato vystavba si vzhledem
ke specifickym podminkam vyzada zabor orné pady, trvalych travnich porost{, vodnich ploch a ostatnich
ploch, ptestoze byly vybrany plochy v zastavéném tzemi nebo plochy s piimou navaznosti na stavajici
zastavbu

Soupis zaborovych lokalit

SV Smisené obytné venkovské Zdirec - 1,3, 4, 5, 6, 8,10
Smederov - 1,2,3
Zdar- 1,3

VS Vyroba smisena Zdirec - 9

RH Rekreace hromadna Smederov - 4

RI Rekreace individualni Zdar-4,5

ID Infrastruktura dopravni Zdirec - 7

Pfi projednavani uvedeného feseni byly brany v tvahu pfedevsim tyto skutecnosti :

upiednostiiovani rozvoje v prolukach v soucasné zastavéném tizemi obce

- maximalni vyuzivani stavajicich areall a stavajicich manipulacnich ploch

- navrhovani rozvojovych ploch v ndvaznosti na stavajici zastavbu, pfedevsim v uzemich s vybudovanou
dopravni infrastrukturou a v téch uzemich, kde by bylo vybudovani této infrastruktury nejméné
nakladné

- urbanistickym feSenim sledovat sceleni jednotlivych ¢asti obce vyuzitim ploch ZPF, které nevhodné
zasahuji do organismu obce

- minimalni zasahovani do ZPF, ptfedevsim do . a II. tfidy ochrany zemé&délské pady.

Vyhodnoceni zaboru pozemkii urcéenych k plnéni funkei lesa

Vyhodnoceni zaboru pozemkt urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL, dfive oznaCované jako lesni
piidni fond - LPF), pro UP Zdirec je zpracovéana podle platnych predpisii zak. &. 289/1995 Sb. o lesich a
o zmen¢ a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), ve znéni zak. ¢. 238/1999. Sb., zak. ¢. 67/2000 Sb.,
zak. €. 132/2000 Sb., zak. ¢. 320/2000 Sb., zak. ¢. 149/2003 Sb., zak. ¢. 1/2005 Sb. a zak. ¢. 444/2005 Sb.
Lesni zakon stanovi pfedpoklady pro zachovani lesa jako narodniho bohatstvi tvofici nenahraditelnou
slozku Zivotniho prostiedi. Stanovuje ptfedpoklady pro plnéni vSech jeho funkci a pro podporu trvale
udrzitelného hospodateni v ném.

Zakon dale stanovi, ze veskeré pozemky urcené k plnéni funkci lesa, musi byt Gcelné obhospodatovany.
Jejich vyuziti k jinym GCelim je zakazano. Kazdy majitel lesa si musi pocinat tak, aby nedochazelo
k ohrozovani nebo poskozovani lesti. Hodnoceni zaborovych ploch je zaméteno na lokality, které se
né&jakym zpisobem dotykaji pozemkt urc¢enych k plnéni funkci lesa a zabihaji do lesnich pudnich celkl
s moznym omezenim plnéni funkce lesa (do 50 m). K zaboru ploch uréenych k plnéni funkci lesa v UP
Zdirec nedochazi.

Zaverecné posouzeni predpokladaného navrhu LPF

Vhodnym fesenim urbanistické koncepce, ktery je hodnocen jako nejvyhodnéjsi variantni feSeni, dochazi
jen k minimalnimu zaboru ¢i ovliviiovani pozemki uréenych k plnéni funkci lesa.

Zabor LPF celkem : 0,0ha

Zavérecna rekapitulace vvhodnoceni zaborovych ploch

Zabor ZPF celkem : 19,9061 ha
Zabor LPF celkem : 0,0000 ha
Zabor ZPF a LPF celkem : 19,9061 ha
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Tabulka — PoZadavky na zabor ploch v lokalitach zmén funkci

Oznaceni | Navrzend | Dotcené Zabor (m?) Kultura BPEJ Trida Investice do

lokality funkce pozemky (p.¢.) ochrany |pudy

Zdirec

Z1 SV 189/20 6927 2 54612 Iv.
189/21 6542 2 54612 Iv.
189/1 6162 2 54612 Iv.
189/19 209 2 54612 Iv.
189/24 38 2 54612 Iv.

Z3 SV 40/1 462 2 54612 Iv.
40/7 3227 2 54612 Iv.
40/4 612 7 54612 Iv.
200/45 1543 2 54612 Iv.
200/43 1239 2 54612 Iv.
200/44 6649 2 54612 Iv.
200/9 1501 2 54612 Iv.
35/1 5 2 54612 Iv.
197/5 24 14 - -
200/41 33 2 54612 Iv.
197/6 34 14 - -
35/2 45 2 54612 Iv.
196/8 48 14 - -
196/6 52 14 - -
200/39 78 2 54612 Iv.
196/7 87 14 - -
200/10 94 2 54612 Iv.
200/42 125 2 54612 Iv.
197/2 146 14 - -
196/4 159 14 - -
196/5 209 14 - -
187 241 14 - -
200/40 306 2 54612 Iv.
200/1 8686 2 54612 Iv.
35/3 3241 2 54612 Iv.
35/4 209 2 54612 Iv.

74 SV 178/1 8693 7 54612 Iv.
178/11 3515 7 54612 Iv.
178/12 3001 7 54612 Iv.
178/10 1211 7 54612 Iv.
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204 124 7 54612 Iv.
180 131 7 54612 Iv.
171/4 8152 2 54612 Iv.
171727 3208 2 54612 Iv.
168/1 1151 2 54612 Iv.
171/26 2379 2 54612 Iv.
171/25 186 2 54612 Iv.
171/24 4 7 54612 Iv.
171/46 12 7 54612 Iv.
202/21 163 7 54612 Iv.
171/22 42 2 54612 Iv.
171/14 105 2 54612 Iv.
189/10 18 2 54612 Iv.
175/22 29 7 54612 Iv.
202/19 30 7 54612 Iv.
171/48 30 2 54612 Iv.
171/23 32 2 54612 Iv.
202/18 103 7 54612 Iv.
168/3 33 2 54612 Iv.
202/22 16 7 54612 Iv.
171/4 6087 2 54612 Iv.
171727 713 2 54612 Iv.
171/15 821 2 54612 Iv.
171/41 72 2 54612 Iv.
171/28 39 2 54612 Iv.
178/4 49 7 54612 Iv.
202/14 53 7 54612 Iv.
189/16 4441 2 54612 Iv.
189/14 3409 2 54612 Iv.
202/1 3035 7 54612 Iv.
203 1468 7 54612 Iv.
178/5 1915 7 54612 Iv.
178/6 260 7 54612 Iv.
178/7 235 7 54612 Iv.
189/18 117 2 54612 Iv.
189/2 602 7 54612 Iv.
189/11 283 7 54612 Iv.
189/15 89 2 54612 Iv.
178/8 304 7 54612 Iv.
178/2 3619 7 54612 Iv.
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178/9 55 7 54612 Iv.
178/3 89 7 54612 Iv.
175/26 104 7 54612 Iv.
171/30 109 2 54612 Iv.
171/31 109 2 54612 Iv.
178/13 126 7 54612 Iv.
189/32 150 2 54612 Iv.
189/3 185 2 54612 Iv.
181 231 7 54612 Iv.
171/32 380 2 54612 Iv.
Z5 SV 24/7 497 7 54612 Iv.
24/11 814 7 54612 Iv.
24/10 823 7 54612 Iv.
24/1 1487 7 54612 Iv.
Z6 SV 160/12 3639 2 54612 Iv.
z7 ID 164/2 867 14 -
160/11 43 2 54612 Iv.
164/13 141 14 -
164/14 36 14 -
164/15 232 14 -
164/16 66 14 -
164/17 34 14 -
164/18 98 14 -
164/19 35 14 -
Z8 SV 223/2 106 7 54612 Iv.
223/4 117 7 54612 Iv.
223/3 172 7 54612 Iv.
223/4 463 7 54612 Iv.
223/1 4178 7 54612 Iv.
Z9 VS 361/22 12614 2 54602 Iv.
Z10 Sv 268 10981 2 54612 Iv.
269 1560 2 54612 Iv.
276/29 94 2 54612 Iv.
Smederov
S1 SV 218/2 3488 2 52644-3410 V.
52611-78 L.
218/3 2037 2 52644 V.
216/4 6374 2 52644-5925 V.
52611-449 118
S2 SV 186/2 1943 7 55800-544 IL.
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54068-1539 V.
S3 Y% 201/44 3253 2 52644 V.
201/41 2351 2 52644 V.
218/3 2037 2 52644 V.
218/2 3488 2 52644 V.
216/4 6374 2 52644 V.
S4 RH 91/33 754 7 52644 V.
126/6 3147 14 - -
Zdar
71 Y% 272/20 2613 2 52614 Iv.
272/23 2235 2 52614 IV.
272/21 1987 2 52614 IV.
272/24 1118 2 52614 V.
272/22 204 2 52614 Iv.
272/15 1693 2 52614-1505 IV.
52644-188 V.
73 SV 48/2 169 2 74612 111
47/2 2831 2 74612 III.
74 RI 267/3 1253 5 74612 III.
267/5 1253 5 74612 111
267/6 4568 5 74612 111
75 RI 191/3 399 14 - -
191/4 399 14 - -
191/5 399 14 - -
191/6 399 14 - -
191/7 399 14 - -
191/8 400 14 - -
191/9 400 14 - -
Celkem 207512
Vysvétlivky:

Druh pozemku (kultura): 2 — orna plda, 5 - zahrady, 7 — TTP (louky a pastviny), 14 — ostatni ploch
Funkéni vyuziti: SV - smiSené obytné venkovské, IT - infrastruktura technicka, VS - vyroba smiSena, RH - rekreace
hromadna, RI - rekreace individualni, ID - infrastruktura dopravni
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Tabulka 2 — PoZadavky na zabor ploch dle funkéniho vyuziti

Funkéni vyuziti ZPF ZPF ZPF Ostatni | Vyméra zemé&délské pady (m?)
plochy plochy plochy plochy mimo zastavéné | celkem
2 5 7 14 o .
zastavéné |Gzemi
uzemi
Smisené obytné venkovské - SV 140.353 38.223 1000| 178.576 179.576
Rekreace hromadna - RH 754 3.147 754 3.901
Vyroba smiSena - VS 12.614 12.614 12.614
Rekreace individualni - RI 7.074 2.795 7.074 9.869
Infrastruktura dopravni - ID 43 1509 43 1.552
Celkem 153.010 7.074 38.977 8.451| 199.061 207.512

Tabulka 3 - PoZzadavky na zabor dle tiid ochrany zemédélské pudy

T¥ida ochrany Vyméra (m*) _ Vyméra (%)
L
1L 544 0,27
111 22.970 11,32
1v. 149.069 73,45
V. 30.356 14.96
Vymeéra zemédélské pudy 202.939 100,00

Poznamka: u ostatnich ploch BPEJ neuvedeno.

d) Vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

V procesu potizovani byly pozadavkil vlastniki nemovitosti na zéstavbu operativné redukovany.
Pii s¢itani / censu 2011 bylo v obci Zdirec 461 obyvatel (jesté v 1961 bylo v obci 648 obyvatel).
Pro navrhované obdobi se piedbézn¢ uvazuje pocet 630 obyvatel. Vzhledem k charakteru sidla, ale
i soucasnému vyvoji, se neuvazuje realizace bytovych domu.

V navrhu UP celkové smiSené obytné plochy &ini 183.645 m? , z ehoZ je mozno odedist tfetinu na
nebytové funkee, tj, 61.215 m?, takZe pro vlastni bytovou vystavbu zbyva 122.430 m” .

Pti kalkulaci je mozno vychazet z jednotkovych ploch

- 1b.j. ve SV zde uvazovéna potieba v priméru cca 1000 m?

Vymezené zastavitelné plochy pro bydleni:

SV 122 430 : 1000 = cca 122 b,j. Pfi predikovaném demografickém pfirGstku 169 obyvatel, pro
vymezené plochy vyplyva primérné obsazeni bytu 1,38 obyvatel, coz odpovida i pozadavkiim tzv.
nechténého souziti.

Uvazovany celkovy zabor ploch z hlediska rozvoje priméstského sidla je tedy v souladu se stavajicim
hlavnim vyuzitim Gzemi a navrhovanymi zaméry.

¢) Rozhodnuti 0 namitkach, véetné samostatného odiuvodnéni rozhodnuti
(viz § 172 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad)
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Méstsky utad Blovice, odbor stavebni a dopravni (dale jen "pofizovatel"), jako Gfad izemniho planovani
prislusny podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
(dale jen "stavebni zakon"), vyhodnotil vysledky vefejného projednani navrhu tzemniho planu a
s ohledem na vefejné z4jmy zpracoval podle § 53 odst. 1 stavebniho zékona a navrhuje rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu izemniho planu Zdirec:

Néavrh na pofizeni Gzemniho planu schvalilo Zastupitelstvo obce Zdirec dne 22.07.2011. Zadani
uzemniho planu bylo fadné projednano.

K navrhu zadéni nepodal nikdo v uvedené lhuté pfipominky. Pfed ozndmenim o projednani zadani
tizemniho planu podal piipominku pan Jan Nygryn, bytem Zdar 41, 336 01Blovice, kde uvedl, Ze jiz
provedl u piislusného katastralniho fadu zménu druhu pozemku parc.¢. 234/19 v k.. Zdar u Blovic
z orné pudy na zahradu a pozaduje zohlednéni této zmény v novém uzemnim planu. Po uvedené lhute
dne 13.12.2013 pozadaly pani Véra Rizi¢kova, bytem Zdar 15, 336 01 Blovice a pani Marie Jilkova,
bytem 5.kvétna 688, 336 01 Blovice, obecni titad Zdirec o zménu vyuziti parcel v katastralnim tizemi
obce Zd’4r u parcel &. 47/2, 47/4 a &. 272/23, které jiz pred zpracovanim navrhu zadani pozadovaly a
nenachéazelo se nasledné v zamérech na provedeni zmén. Pfesto byly oba podnéty konzultovany
s urCenym zastupitelem. Navrh zadani nebyl zdsadné po projednani upravovan. Zadani tizemniho planu
schvalilo Zastupitelstvo obce Chocenice dne 13.12.2013.

Navrh tzemniho planu se v rozpracovanosti projednaval s dotéenymi organy v souladu se schvalenym
zadanim. Na zakladé jejich stanovisek bylo po Upravé navrhu dne 16.7.2014 svolano spole¢né jednani.
Na zaklad¢ stanovisek dotéenych organi k ndvrhu tzemniho planu po spole€ném jednani byly
provedeny upravy a dil¢i zmény, které byly zejména nutné do navrhu uzemniho planu zapracovat

Upravy a dil¢i zmény, které je zejména nutné do navrhu uzemniho planu zapracovat:

Zachovat vedeni koridoru pro zdvoukolejnéni a smérové upravy traté v celé délce feSeného uzemi a
vymezit jej 1 v zastavéném uzemi v souladu s planymi ZUR. Dle dohody je mozné zuzit koridor dle
vymezené plochy Z1; s doporu¢enim 50 m od osy koleje.

Plocha Z 11 (VS) — &ast Zd’ar, posoudit a v navrhu dopracovat a piipadné navrhnout opatieni &i stanovit
podminky pro tuto plochu vzhledem k jejich bezprosttedni blizkosti obytné zastavby.

Na zéklad¢ vyjadieni orgdnu ochrany pfirody a krajiny a po provedené konzultaci s uréenym
zastupitelem bylo uptesnéno, ze plochy R2, S1, S3, S4, Z3, Z4, Z5, Z8 budou zachovany. Plocha R5
bude vypusténa. Z plochy S2 bude vypusténa ¢ast zasahujici do zaplavového tizemi. Navrhovana plocha
72 bude posouzena z hlediska zachovani prostupnosti krajiny a bude plosné upravena tak, aby
prostupnost krajiny byla zachovana. Uprava rozsahu a situovani plochy Z2 bude pied provedenim vlastni
upravy znovu konzultovana s organem ochrany pfirody a krajiny.

U plochy RH posoudit zasah do VKP feky Uslavy a do tidolni nivy.

Radné zdivodnit potiebu zastavitelnych ploch vzhledem k jejich rozsahu a vymezeni zastavéného tizemi
v navrhu tizemniho planu.

Sousedni obce neuplatnily k navrhu izemniho planu v uréené 1hiuté ptipominky. Vefejnost, pani Marie
Brozova, Klatovska 208, 30100 Plzen a pani Ilona Klikovd, Komenského 1088/26, 32300 Plzen spolu
s pani Evou Stalovou, Nekmit 52, 33152 Nekmii k navrhu uplatnily v uréené lhiité p¥ipominky —zadosti
o zafazeni pozemkil ve svém vlastnictvi &i spoluvlastnictvi v k.0. Smederov a k.u. Zdar u Blovic do
zastavitelnych ploch v navrhu uzemniho planu. Tyto pozadavky ureny zastupitel neakceptoval na
zékladé projednani v Zastupitelstvu obce Zdirec, a nepozadoval jejich zapracovani do navrhu tzemniho
planu.
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Tyto upravy a dil¢i zmény, které nemély podstatny vliv na urbanistickou koncepci a koncepci uspotadani
krajiny, nevyzadovaly provadét podstatnou upravu navrhu uzemniho planu a nevyzadovaly tudiz
vypsani opakovaného spole¢ného jednani.

Krajsky urad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje vydal dne 30.1.2015 souhlasné stanovisko
knavrhu uzemniho planu Zdirec. Zarovei upozornil, Ze v odiivodnéni, kapitole a 2.1 je tieba
dopracovat, jak byly konkrétn& naplnény republikové priority. Upozornil, Ze z aktualizovanych ZUR PK
je vyznamnym zamérem nemistniho vyznamu modernizace Zelezni¢ni traté ¢.190 vymezena jako vefejné
prospéina stavba, dale na vypusténi tzemni rezervy pro LAPV Zd’ar, umisténi zastavitelnych ploch
v zaplavovém uzemi a celkové rozsahly vycet novych zastavitelnych ploch na tzemi obce, vetné
konfrontace navrhu novych zastavitelnych ploch s vymezenim lokalniho USES v &asti Smederov.

Nasledné jesté opakovan& prob&hla jednani s odborem Zivotniho prostfedi M&U Blovice z hlediska
ochrany ptirody a krajiny vzhledem k nesouhlasnému stanovisku k navrhu tzemniho planu, které
pretrvavalo i po provedeni upravy uzemniho planu v souladu s pokyny. Na zakladé¢ dohody obce
s dotéenym organem byl po dal§i upravé zejména plochy Z2 vypsano fizeni o izemnim planu.

Upraveny a posouzeny navrh uzemniho planu a ozndmeni o konani vefejného projednani potizovatel
dorucil vefejnou vyhlaskou. Vetejné projednadni névrhu uzemniho pléanu se konalo dne 17.8.2015. K
vefejnému projednani pofizovatel pfizval jednotlivé obec, pro kterou tizemni plan potizoval, dotené
organy, krajsky ifad a sousedni obce. Namitky proti navrhu uzemniho planu mohli podat pouze vlastnici
pozemkl a staveb dotéenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce vetejnosti (dotéené osoby).
Do 7 dni ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby namitky.
Dotcené organy a krajsky urad jako nadfizeny organ mohl uplatnit ve stejné lhiité stanoviska k ¢astem
teSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény ¢i upraveny.

Poftizovatel pfezkoumal soulad navrhu tizemniho planu po tpravé zejména

a) s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR Vvé&.
aktualizace),

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéné¢ho tizemi,

¢) s pozadavky tohoto zédkona a jeho provadécich pravnich piedpist,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotenych organt podle zvlastnich pravnich
predpist ,

a dosel k zavéru, 7e Gizemni plan Zdirec je v souladu s § 53 odst. 4 stavebniho zikona a pfilohou ¢&. 7
vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a zptisobu
evidence izemné¢ planovaci Cinnosti.

Zdivodnéni pfijatého feseni je soucasti odlivodnéni tizemniho pldnu. Vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch bude soucésti vyhodnocovani
uzemniho planu dle § 55 stavebniho zakona.

Potizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, zpracoval s ohledem
na vetejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a nadvrh vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu
uzemniho planu.
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Namitky podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona:

V fizeni o Uzemnim planu, pfi vefejnym projednani, které se konalo dne 17.8.2015, a v zdkonem
uvedené 1htté 7 dnii ode dne vetejného projednani nebyly vzneseny namitky proti navrhu tzemniho
planu Zdirec. Namitky proti navrhu tzemniho planu mohli podat pouze vlastnici pozemkd a staveb
dotcenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupci vetejnosti.

Navrh rozhodnuti o namitkach podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, na zakladé konzultace
s ur¢enym zastupitelem, ktery navrh rozhodnuti projednal se zastupiteli:

Vzhledem k tomu, ze namitky nebyly ve lhut¢ stanovené zdkonem uplatnény, neni nutné o nich
rozhodovat.

Odiivodnéni:

Potizovani uzemniho planu Zdirec probihalo v souladu se zakonem &. 183/2006, o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon) a provadécich ptredpisi platnych v pribéhu jednotlivych krokd pfti
projednani, a byla dodrZena zékonnost potizovaciho procesu.

Jelikoz namitky v fizeni o izemnim planu nebyly uplatnény, neni nutno o nich rozhodovat.

Ozndmeni o zahijeni fizeni o Uzemnim planu obsahovalo fadné pouceni o uplatnéni namitek a
pfipominek véetné obsahu a lhlity podani.

f) Vyporadani pFipominek (§ 172 odst. 4 SR)

V fizeni o uzemnim planu, b&hem vefejného projednani, které se konalo dne 24.6.2015, ani v zdkonem
uvedené |haté 7 dnG ode dne vefejného projednani nebyly vzneseny zadné pripominky k navrhu
uzemniho planu Chocenice.

V fizeni o izemnim planu, béhem vefejného projednani, které se konalo dne 17.8.2015, ani v zdkonem
uvedené lhité 7 dn ode dne vefejného projednani nebyly vzneseny Zadné piipominky k navrhu
uzemniho planu Zdirec.

Odivodnéni:

Pfipominky v fizeni o izemnim planu v zakonné 1htté nebyly vzneseny.

Oznameni o zahajeni fizeni o izemnim planu obsahovalo fadné pouceni o uplatnéni namitek a
pripominek véetné obsahu a lhlity podani.

B2. GRAFICKA CAST ODUVODNENTJ
B2a) VYKRES SIRSICH VZTAHU

B2b) KOORDINACNI VYKRES
B2c¢) VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
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POUCENI

Proti Uzemnimu planu Zdirec vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb. - spravni tad). Toto opatieni obecné povahy

nabyva uc¢innosti patnactym dnem po dni jeho vyvéseni.

Vaclav Rezabek Bc. Bohuslav Vratnik
mistostarosta obce starosta obce

Vyvéseno na ufedni desce i na elektronické ufedni desce obce Zdirec dne 14. 12. 2015

Sejmuto z Gfedni desky i elektronické uiedni desky obce Zdirec dne 29. 12. 2015
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