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A. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIiHO PLANU

Zastupitelstvo obce dne 15.6.2007 na svém vefejném zasedani obecniho zastupitelstva obce Se¢
rozhodlo o pofizeni izemniho planu pro obec Se¢.

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva byly zpracovany firmou Architektonické studio Hysek, spol. s r.o.,
pruzkumy a rozbory v prosinci 2008.

Pofizovatel zpracoval na zakladé¢ podkladi a ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu se
zakonem navrh zadani izemniho planu a projednal navrh zadani. Zastupitelstvo obce Sec na svém vefejném
zasedani, konaném dne 16.3.2010 schvalilo zadani izemniho planu Sec.

Krajsky tufad Plzeiiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi jako doteny orgén vydal stanovisko k zadani
uzemniho planu, ve kterém nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli izemniho planu Se¢ z hlediska vlivii na
zivotni prostiedi a vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

Z vyjadieni KU PK, odboru Zivotniho prostiedi nevyplynul pozadavek zpracovavat koncept uzemniho
planu ve variantnim feSeni.

Dne 11.1.2011 se konalo spoletné jednani o navrhu tzemniho planu Se¢ s dotCenymi organy a
prislusnymi obcemi. Sousedni obce neuplatnily k izemnimu planu Sec¢ pfipominky.

Rada obci nebyla v ORP Blovice starostou mésta Blovice se souhlasem obci ve spravnim obvodu , jako
zvlastni organ, zfizena.

Dne 8.12.2011 vydal Krajsky utad Plzeniského kraje, odbor regiondlniho rozvoje souhlasné stanovisko
k navrhu UP Se¢.

Poté potizovatel oznadmil zahgjeni fizeni o izemnim planu a vetejné projednani navrhu tzemniho planu,
které se konalo 3.4.2012.
Na vetejném projednani nebyly uplatnény zddné namitky ani piipominky.

Pofizovatel ptedlozil zastupitelstvu navrh na vydani Uzemniho planu a zastupitelstvo obce dne
10.4.2012 na svém 10. vetejném zasedani Zastupitelstva obce Se¢ schvalilo tzemni plan Sec.

B. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

B.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR 2008) byla schvalena usnesenim vlady CR &.
929/2009 dne 20.7.2009. Uzemi obce Seé se nenachazi ve specifické oblasti a neleZi v rozvojovych oblastech
nebo na rozvojové ose republikového vyznamu. Uzemni plan respektuje obecné pozadavky PUR, &imz
piispiva zejména k ochrané, event. rozvoji stavajicich hodnot Gizemi.
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B.2 VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Uzemni plan obce Seé respektuje obecné pozadavky Zasad tzemniho rozvoje Plzetiského kraje, vydané
Zastupitelstvem Plzenského kraje dne 2.9.2008, které nabyly u¢innosti dne 16.10.2008.

Resené uzemi se nachdzi v nadmistni rozvojové ose OR2 Plzeii — Nepomuk — hranice kraje. Ve
spravnim uzemi nebyla ZUR PK vymezena rozvojova uzemi. ZUR PK navrhuji v rozvojové ose ptelozeni
komunikace 1/20. Konkrétni pieloZeni silnice 1/20, zakreslené v ZUR PK se nedotyka spravniho tizemi Se¢.

Upravy na silniéni siti byly provedeny na zakladé Koncepce dopravy Plzeiiskeho kraje, naslednych
vyhledavacich studii a rozbora zpracovatele UP Se¢. Dale viz kapitola G.5.

B.3 VYHODNOCENi KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
Prvky ptechazejici na sousedni spravni tizemi:
SU Zdemyslice
k.u. Zdemyslice

e Protierozni opatieni — vsakovaci pas

SU Chocenice
k.. Chocenicka Lhota

e Doprovodna komunikace s komunikaci 1/20

C. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Navrh uzemniho planu je zpracovan v souladu s cili uzemniho planovani dle §18 a ukoly tzemniho
planovani dle § 19 zakona 183/2006 Sb. nebot’ v feSeném uzemi vytvaii predpoklady pro:

o koordinaci vyuzivani tizemi

e zachovani a rozvijeni pfirodnich a kulturnich hodnot tizemi

e udrzitelny rozvoj uzemi vyvazenosti podminek pro ochranu krajiny, vytvarenim podminek pro
zabezpeceni rozvoje technické infrastruktury Uzemi, snizovani nebezpeéi ptirodnich
katastrof a jejich dusledkti v zastavéném Uzemi i v Krajing€, vytvarenim podminek pro
vystavbu

D. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Uzemni plan Se¢ je v souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisil.
Zpusob feseni je v souladu s pojetim tizemné planovaci dokumentace ve znéni zakona 183/2006 Sb. 0
uzemnim planovani a stavebnim fadu, vyhlasky 500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, uzemné
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planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemn¢ planovaci Cinnosti a vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi.

V izemnim planu byla pouzita nasledujici grafickd a textova feSeni, kterd nejsou v uvedenych
predpisech specifikovana:

e V uzemnim planu v kapitole ,,F.3 Ptehled typt ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti* jsou nad rdmec
vyhlasky 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi dle Hlavy II — Plochy
S rozdilnym zplsobem vyuziti vymezeny ,,Plochy systému sidelni zelen¢, které nelze zaradit
do jinych funkénich ploch. Plochy zelené jsou dale podrobnéji ¢lenéné:

- ZS.1 zelent doprovodna a ochranna
- ZS.2 nezastavitelné zahrady
- ZS3 sidelni zelet na vedeni VTL plynovodu

e V izemnim planu v Kapitole ,,F.3 Piehled typt ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti“ jsou nad ramec
vyhlagky 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi dle Hlavy II § 10 — Plochy
technické infrastruktury vymezeny plochy TO.3 — Technické sluzby. Plochy jsou uréeny pro objekty
a zafizeni technickych sluzeb pro udrzbu komunikaci. Tyto plochy nebyly zafazeny do ploch
vyrobnich vzhledem ke své nevhodné lokalizaci v blizkosti kostela Nanebevzeti Panny Marie a
hibitova v jeho sousedstvi. Obec ma zdjem na budouci zméné funkéniho vyuziti téchto ploch na
plochy obc¢anského vybaveni.

e Ve vykresu zakladniho ¢lenéni jsou zakresleny kromé zastavitelnych ploch a ploch tizemnich rezerv

- plochy zmén v krajiné — vyznaceny jsou barevnou plochou a pofadovym ¢islem, které je
shodné s pofadovym c¢islem v tabulce textové Casti.

Uvedeni téchto jevl ve vykresu zakladniho ¢lenéni zvysuje piehlednost uzemniho planu a orientaci
uzivateld uzemniho planu ve zménach v krajin¢ nebo zménach, které krajinu ovliviuji.
V hlavnim vykresu jsou ponechéna textova oznaceni vySe uvedenych jevi.

e Ve vykresu dopravy jsou zakresleny

- zaméry dopravni infrastruktury - vyznaCeny jsou potfadovym Ccislem, které je shodné
s poradovym ¢islem Vv textové cCasti

Uvedeni téchto jevl ve vykresu dopravy zvySuje prehlednost izemniho planu.

e V hlavnim vykresu jsou zakresleny navrhované i stavajici rozvody VN a navrhované i stévajici

trafostanice. V legendé je stav a navrh graficky rozliSen. Grafické zobrazeni bylo zvoleno

S ohledem na piehlednost predavané informace.

e Uzemni systém ekologické stability:

- funkéni biocentra mezofilni jsou umisténa ve fungujicich hospodafskych lesich — ptitom
vymezeni biocentra ve funkénim lese klade na tuto plochu pouze podminku, ze nesmi byt
snizena ekologicka stabilita biocentra pti hospodaiském vyuzivani, zvySovani jeji stability je
samoziejmé vhodné, to vSak bude zabezpeceno lesnim hospodaiskym planem

- funkcni biocentra hydro a hygrofilni jsou umisténa v idolnich nivach, které jsou vétSinou
pln¢ funkéni

Z dtivodu zachovani piehlednosti vzajemnych vazeb v krajiné proto zpracovatel:

- USES v hlavnim vykrese zakreslil jako funkci prekryvnou a po konzultaci se zpracovatelem
USES dale:

v ve funk¢&nich biocentrech mezofilnich ponechal ,,Plochy lesni*

v ve funkénich biocentrech hydro a hygrofilnich ponechal ,,Plochy zemédélské —
louky a pastviny®, resp. ,,Plochy pfirodni — ostatni krajinné zeleni*, resp. ,,Plochy
vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a toky doplnéné doprovodnou zeleni*
stejny postup byl pouzit u funkénich biokoridord obou typt
u navrhovanych biokoridorti mezofilnich, tj. u ploch, ve kterych je nutné zajistit
pfevod z orné piidy na louky a pastviny a tyto plochy doplnit ostatni krajinnou
zeleni, byly plochy navrzeny do ,,Ploch pfirodnich — ostatni krajinna zelen* jejich
mozné vyuziti je specifikovano regulativy, uvedenymi v kapitole F.

AN
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E.

v u navrhovanych biocenter a biokoridori hydro a hygrofilnich, se jedna piedev§im

o obnoveni retencnich schopnosti krajiny a znovuotevieni dfive zatrubnénych

vodoteci a jejich doplnéni doprovodnou zeleni; celkové ozelenéni téchto ploch,

tedy plosna vysadba ostatni krajinné zelené neni z hlediska USES pozadovana,

proto bylo ponechéno stdvajici vyuziti ,,Plochy zemédélské — louky a pastviny®,

navic oznaceni plochy jako biocentra nevylucuje jeho hospodatské vyuzivani,

pokud je hospodaieni vsouladu se zajmy ochrany pfirody a podminkami

hospodateni v konkrétnim biocentru

- pod ,,Plochy ptirodni* zahrnul plochy ostatni krajinné zelen¢, nebot’ v krajinném razu celého

spravniho izemi maji vyznamnou krajinotvornou roli a toto funk¢ni vymezeni v hlavnim

vykrese vytvari podminky pro jejich ochranu; nutno upozornit, Ze ostatni krajinnd zelen

(KO) neni vzdy totoznd s plochami ostatnich ploch — neplodné ptdy dle katastralni mapy,
napft. krajinnd zelei na rozhranich lesti a zemédélské pidy je fazena do Ploch lesnich (LF).

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PREDPISU A
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje vydal dne 8.12.2011 pod ¢.j. RR/4407/11

stanovisko k navrhu tzemniho planu Se¢, ve kterém konstatoval, Ze projednany navrh tizemniho planu neni
v rozporu s PUR CR 2008 a ZUR, a ve kterém neshledal nedostatky, které by branily zah4jit fizeni o uizemnim
planu Sec.

Uzemni plan Seé je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisti, pozadavky stavebniho zikona

a jeho provadécimi ptedpisy.

F.

VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI A POKYNU PRO ZPRACOVANI NAVRHU

Navrh UP respektuje schvalené zadani Gizemniho planu.

Zadani uzemniho planu v kapitole i) ulozilo zpracovateli UP feSit jmenovité stfety zajml v Gzemi.

Zpracovatel je tesil takto:

e Areal SUS u kostela Nanebevzeti Panny Marie

Na plochach arealu SUS Stary Plzenec u kostela Nanebevzeti Panny Marie je uzemnim
planem stanovena plocha s funk¢énim vyuZitim pro technickou obsluhu tizemi (TO.3). Dle regulativii
je nepfipustna vystavba novych hal a rozsifovani stavajicich hal. Vystavba novych objektt bude
povolena pouze dle funkénich regulativii pro ob¢anskou vybavenost (OV, OK).

Obytna vystavba v sousedstvi zemédélského arealu

Zemédélsky areal je v nejbliz§im misté vzdalen od stavajici obytné zastavby cca 60 m. U
zeméedé@lského aredlu je izemnim planem navrzena izolacni a ochranna zelen smérem ke stavajici
zastavbe.

Vedeni komunikace 1/20 v tésném sousedstvi obce

Z hlediska hygienickych limitd je stavajici zastavba oddé€lena v navrhu tizemniho planu od
komunikace 1/20 navrzenym zemnim valem a izolaéni zeleni S funkci protihlukové bariéry.
V sousedstvi komunikace 1/20 nejsou navrhovany zadné rozvojové plochy pro bydleni z diivodu
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hlukové zatéze. Hlavni rozvojové plochy pro bydleni jsou ztohoto divodu navrzeny
v severovychodni Casti obce, kterd je konfiguraci terénu a vzdéalenosti od silnice I/20 chranéna pied
hlukem z této komunikace.

¢ Dopravni napojeni silnice II/178 na silnici 1/20
Dopravni pfipojeni komunikace 1I/178 na I/’20 ve sméru od Blovic je nyni feSeno bez
ptipojovaciho pruhu. Uprava dopravniho pfipojeni je feSena Vramci stavajicich komunikaénich
ploch nakolmenim pfipojeni II/178 na silnici 1/20 pti vyjezdu ve sméru na Plzen. Pfipousti se feSeni
vystavbou pfipojovaciho pruhu, toto feSeni je vSak vzhledem k mimotroviiovému kiizeni
(premosténi silnice 11/178 ekonomicky znacné narocné.

V severni &asti obce, na kiizeni komunikaci 1/20 a 1I/178 ve sméru od Unétic je vzhledem
k velké rychlosti projizdéjicich vozidel nebezpecné jak odboceni do obce ze silnice 1/20 a vjezd ze
sméru od Unétic (ze silnice 11/178), tak piechod pies komunikaci (kde jsou umistény autobusové
zastavky). Jsou zde $patné rozhledové poméry jak pro vozidla, tak pro chodce. Ve sméru na Plzeii je
Vv blizkosti horizont a ve sméru na Nepomuk se komunikace 1/20 staci doleva. Na komunikaci 1/20
jsou navrzeny odbo¢ovaci pruhy ve sméru na Unétice. Ve sméru do obce je kiiZovatka zaslepena a je
umoznén pouze vyjezd z obce ve sméru na Plzen pomoci navrzeného ptipojovaciho pruhu. Déle
v kapitole G.5.

e Navrh vedeni turistické trasy pres komunikaci 1/20 )
Turisticka trasa Zdemyslice — Se¢ - Chocenicky Ujezd je pieloZzena do mimotroviiového
ktizeni silnice 11I/178 se silnici I/20 Rusi se vedeni turistické trasy uroviiové pies silnici 1/20.

¢ Propojeni cyklotrasy Blovice — Se¢
Cyklotrasa Se¢ — Unétice je picloZzena do mimouroviioveho kiizZeni silnice I/178 se silnici
1/20 a dale je vedena ve sméru na Chocenicky Ujezd okolo kaple sv. Barbory.

Cyklotrasa v useku Se¢ — Blovice je za hranicemi spravniho tizemi fyzicky pierusena (piivodni
silnice Blovice — Se¢ vychodné od zem&dé&lského arealu v Se¢i). UP doporuéuje upravu napojeni
cyklotrasy mezi silnici I1/178 a mistni komunikaci v Se¢i. Usek je graficky znazornén ve vykresu 02
— Sirdi vztahy.

ww s

e Chybéjici komunikace pro pési v zastavéném uizemi
V severni Casti je navrzeno zokruhovédni vetfejn¢ho prostoru v lokalit¢ Z1, Z2, Z3. Jsou
navrzeny komunikace se smiSenym provozem motorové a pesi dopravy a komunikace vyhradné pro
pé&si a cyklisty. Vefejné prostory s dominantni funkci dopravy v zastavitelnych lokalitach navazuji na
vetejné prostory ve stavajicich lokalitach pro bydleni. Pii koncipovani ploch pro bydleni je nutné
zachovat prostupnost do navazujiciho tzemi z divodu mozného budouciho rozsifeni zastavitelného
uzemi (velmi vzdaleny Casovy horizont).

e Odvadéni privalovych destovych vod mimo obec

Z pozemki severozapadné nad obci stéka povrchova voda smérem k zastavénému tizemi obce.
Cast povrchovych vod je zachycovana piikopy podél silnice 1/20 a je odvadéna podél komunikace do
Podhrazského potoka nad Mlynskym rybnikem. Z ¢asti pozemkii vychodné od silnice 1/20 stéka
voda piimo do obce, kde byla diive odvadéna drobnou vodoteci, vedenou pies obec, do
Podhrazského potoka pod Mlynskym rybnikem. Dnes je tato vodote¢ zatrubnéna a tizemi okolo
byvalé vodoteCe zastavéno rodinnymi domy. Pti dlouhotrvajicich srazkdch nestaci zatrubnéna
vodote¢ odvadét destové vody a dochazi k zaplavovani zahrad, sklepti rodinnych domid a ke
splachiim zeminy z poli do obce.

Uzemni plan navrhuje vytvofeni protierozniho opatfeni — vsakovaciho pasu ve spadu cca
1,9%. Vsakovaci pas s terénnim priletem a zaluénénim je navrzen severozapadné nad zastavbou
obce. Povrchova voda bude v terénnim priletu zadrzovana a pii déletrvajicich nebo ptivalovych
destich odvadéna podél cesty VPC2a do Unétického potoka na spravnim tzemi Zdemyslice. Plocha
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G.

mezi terénnim prilehem a stavajici zastavbou bude zaluénéna z diivodu vsakovani zbytkové vody,
mozna je také vysadba vysoké zelené podél terénniho prilehu.

KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

G.1 ZPUSOB ZAJISTENI OCHRANY URBANISTICKYCH A

ARCHITEKTONICKYCH HODNOT UZEMIi A OCHRANY
NEZASTAVENEHO UZEMI

Urbanistické a architektonické hodnoty izemi a ochrana nezastavéného uzemi je zajiSténa celkovym

feSenim tizemniho planu, zejména dtslednym uplatiiovanim:

urbanistické koncepce rozvoje obce, specifikované v kapitole C.1 Urbanisticka koncepce a v kapitole E.
Koncepce usporadani krajiny vyrokové ¢asti izemniho planu

koncepce usporadani krajiny, specifikované v kapitole E a koncepce sidelni zelené, specifikovanym
v kapitole C.3

podminek urbanistické koncepce pro vymezené zastavitelné plochy a plochy tizemnich rezerv vcetné
podminek pro rozhodovani o zméndch v izemi, tj. pozadavkii na zpracovani uzemnich studii ve
vybranych plochach a pozadavkl na urbanistickou koncepci specifikovanych v kapitole C.2 Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby

funkénich a prostorovych regulativli pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, specifikovanych
v kapitole F. uzemniho planu; tyto regulativy umoznuji v jednotlivych plochach umistovat takové
¢innosti, které se doplnuji, nejsou ve vzajemném rozporu a pfi jejich spravném uplatnéni eliminuji
mozné konflikty uzivatelii zastavéného a zastavitelného uzemi; funk¢ni regulativy jsou stanoveny
rovnéZ pro nezastavéné Uzemi, spolu s navrZzenym systémem cestni sit€ vytvareji podminky pro
zachovani, resp. zvySeni prostupnosti krajiny

Predmétem urbanistické a architektonické ochrany v uzemi je zejména

Hodnotné pfirodni uzemi tvofené tvofené lesy na hranici s k.. Unétice u Blovic, navazujici na lesy
v k.t. Chlum u Blovic, lesy jizné¢ od spravniho tizemi v k.u. Chocenicka Lhota spole¢né s vrchem
Jonakova, dotvarejici panorama obce pii pohledu od severu

Udolni niva Podhrazského potoka spolu s MIynskym rybnikem.

V tizemi udolni nivy Podhrazského potoka, kterd zaroven lezi v lokdlnim hygrofilnim biokoridoru a
biocentru neni vhodna Zadna dalsi vystavba kromé planované ¢istirny odpadnich vod a jeji pfijezdové
cesty.

Ptistup na hraz Mlynského rybnika je umoznén navrhovanym ptelozenim turistické trasy.

piirozené za¢lenéni obce do krajiny a jeji umisténi pfi Mlynském rybnice na Podhrazském potoce. Obec
je umisténa ve vysec¢i komunikaci 1/20 a II/178, kterymi je pomysln¢ ohranicena. Tvofi relativné
sevieny a kompaktni celek.

Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi a zachovavaji kompaktnost zastavby obce.

Nemovité kulturni pamatky ve spravnim tizemi obce Set, zapsané do Ustfedniho seznamu kulturnich
pamatek (dale jen ,,USKP*)

v’ Kostel Nanebevzeti panny Marie — rejstifkové &islo USKP 37753/4-442, pamétka nema
vyhrazené ochranné pasmo
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v' Kaple sv. Barbory — rejstiikové ¢islo USKP 39095/4-444, pamatka nema vyhrazené ochranné
pasmo

Kostel Nanebevzeti Panny Marie se nachazi v centru obce obklopeny historickou zastavbou obce.
Uzemni plan omezuje aktivity vyrobniho charakteru v sousedstvi kostela Nanebevzeti Panny Marie.

G.2 KVANTIFIKACE NAVRZENEHO ROZVOJE
Predpokladany vyvoj poctu obyvatel
V Seéi bylo k 31.12.2009 hlaseno k trvalému pobytu 281 obyvatel.

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy pro realizaci cca 51 rodinnych domd pro cca 135 obyvatel,
coz predstavuje nardst poctu trvale bydlicich obyvatel z 281 obyvatel v roce 2009 na cca 416 obyvatel, tj. 0
cca 50%.

Pro vypocet je uvazovano s primérnym poctem 1,1 bytové jednotky na 1 rodinny dim a poctem 2,4
obyvatele na jednu bytovou jednotku.

V tabulce jsou uvedeny stavajici pocty obyvatel spravniho izemi a dale mozné poéty novych rodinnych
domi a pocet obyvatel v téchto objektech.

PP Dostavby RD e
Sta(\)';p:;t[; (I)cet nespecifikované v Zasfawtelna Celkem L .
y lokalitach B MozZny vyhledovy podet
pocet obyvatel pocet pocet pocet oEITE
k112009 | RD [ bj. [ obyv. |[RD| bj. | obyv. | RD | bj. | obyv.
281 8 9 21 |43 | 47 | 114 | 51 | 56 135 416
Nabidka pracovnich prileZitosti
Zastavitelna izemi Celkem
o Vymeéra Y « v .
O.znac,enl zastavitelné Predpoklfld porctu Plocha Pocet prs;lcovnlch
zastavitelné plochy pracovnich mist mist
plochy
ha 25 prac. mist/ ha ha
Z8 1,407 36
2,158 54
Z9 0,751 18

V obci jsou navrzeny dvé lokality (Z8, Z9) pro rozvoj vyrobni ¢innosti. Pocet pracovnich piileZitosti je
zavisly na druhu provozu. Pokud v zastavitelnych plochach, uréenych pro vyrobu, budou umistovany vyrobni
provozy, je mozné ziskat az cca 54 pracovnich mist. Pro vypocet bylo uvazovano s 25 pracovniky na ha.

G.3 ETAPIZACE NAVRZENEHO ROZVOJE

Etapizace navrzeného rozvoje nebyla provedena z podnétu obce. Vzhledem k rozsahu ploch zpracovatel UP
etapizaci doporucuje.

[50]



Uzemni plan Se¢ - OOP Duben 2012

G.4 ZASTAVITELNE PLOCHY
G.4.1  Zastavitelné plochy s vydanym UR, SP, US

V feseném Uzemi se nachazeji zastavitelné plochy, pro které bylo vydano uzemni rozhodnuti a které
nebyly do doby zpracovani navrhu UP (08/2010) zkolaudovany nebo zakresleny v katastralni mapé jako
stavebni pozemky s rozestavénou stavbou. Jednd se o dvé stavebni parcely pro 2 rodinné domy, jejich ptehled
je uveden ve vyrokové ¢asti v kapitole C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby. Pokud stavby
Vv téchto plochach budou do doby vydani uzemniho planu zkolaudovany nebo zakresleny v katastralni mapé
jako stavebni pozemky s rozestavénou stavbou, budou na podnét potizovatele zahrnuty do ploch zastavéného
uzemi.

Tyto plochy nejsou zahrnuty do vynéti ze ZPF, nebot’ souhlas s vynétim byl jiz vyjadien v provedeném
fizeni.

G4.2 Zastavitelné plochy

Z1 Dostavby v zastavéném tizemi — Severozapad (8-9RD)

Zastavitelnd plocha lezi v zastavéném tizemi obce a je urena k dostavbé na plose 1,340 ha.
Z1 —11l.trida ochrany ZPF — zahrada, orna piida dle KN

V zapadni ¢asti lokality je vystavba na pozemcich 290/9 a 290/10 podminéna vymezenim vetejného
prostoru s obousmérnou komunikaci v Sifce minimalné¢ 8m (VPS WD-03, resp. D-06). Dopravni obsluznost
pozemku parc. ¢. 290/11 bude feSena napojenim na D-06. Komunikace D-06 je uréena pro motorova vozidla,
Z komunikace budou pfistupné jednotlivé parcely oddélené na pozemcich 290/9 a 290/10.

V severozapadni cCasti lokality je vystavba na pozemku parc. ¢. 290/21 podminéna vymezenim
vefejného prostoru s cestou pro pési v Sifce min 2m. Uvedena Sitka je pozadavkem obce, zpracovatel vsak
doporucuje $itku min. 4m vzhledem k mozZnosti vedeni inZenyrskych siti (min. zokruhovani vodovodniho
fadu) a nutnosti zachovani jejich ochrannych pasem a manipula¢niho prostoru pro jejich budouci tdrzbu.
Optimalnim feseni dle zpracovatele UP je viak vefejny prostor o §ifi 6m s jednosmérnou komunikaci, ktery by
zajistil prostupnost mezi lokalitou Z1 a Z2 pro motorovou dopravu a odstranil by v kratkém &asovém
horizontu stavajici slepou ulici v lokalité Z1. Ubytek ploiné vyméry z pozemku 290/21 vlivem vedeni p&si
cesty muze byt kompenzovana piifazenim ¢asti pozemku 330/26 severovychodné s pfedmétnym pozemkem
sousedicim.

Realizaci vyse uvedenych komunikaci se zvysi prostupnost izemi pro motorovou i pési a cyklistickou
dopravu.

Podminkou zastavby na pozemcich parc. ¢. 290/4, 290/5, 290/7, 290/9, 290/10 a 290/36 jihozapadné
podél stavajici mistni komunikace v lokalité je rozsifeni vefejného prostoru na Sitku 9m smérem na
zastavovany pozemek. U stavajicich zastavénych pozemkd 290/35 a 290/39 k.u. Sec¢ je rozSifeni vefejného
prostoru doporuéeno. Siie stavajiciho vefejného prostoru je 6 m, coz neodpovida vyhlagce 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi, kterda urcuje minimalni $ifi vefejného prostranstvi s komunikaci
S obousmernym provozem 8 m.

Z2  Sever (15 - 17 RD)

Zastavitelna plocha je nove€ navrzena. Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi.
Z2 —11. tfida ochrany ZPF — orna puda dle KN

e Podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi
schvalena izemni studie
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Minimalni §itka vefejného prostoru, kterym je vedena mistni komunikace D-07 je 12m. V jihovychodni
Casti je tato komunikace totozna s VPS WD-04. VPS WD.-04 propojuje komunikaéni systém obce na
ucelovou komunikaci VPC2a, kterd byla navrzena pozemkovymi upravami. Zatim tato komunikace nebyla
realizovana. Komunikace D-07 je zokruhovana se stavajici obsluZznou komunikaci, vedenou lokalitou Z,1.

Na navrhovanou komunikaci D-07 je napojena komunikace R2 (izemni rezerva), kterd umoziuje
zokruhovani komunika¢niho systému v obci.

Na pozemku parc. ¢. 330/26 je navrzen kolmo ke komunikaci D-07 vefejny prostor o Sifce 8m s
obousmérnou komunikaci, ktera zokruhuje komunikace mezi lokalitou Z,1 a v lokalitou Z2. Na tuto
komunikaci navazuje navrhovany prachod pro pé&si (D-12).

Pti parcelaci na jednotlivé pozemky bude respektovan navrzeny pési prichod o minimalni §itce 4 m,
ktery zajistuje prostupnost izemi v piipadé€ rozvoje zastavitelnych ploch v budoucnu (daleky vyhled).

V lokalité byly navrzeny dva vefejné prostory s dominantni funkci zelené (PZ) dle vyhl.269/2009 Sh.,
kdy na kazdé¢ dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obanského vybaveni nebo smiSené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméte 1000 m2. Do této
vyméry se nazapocCitavaji pozemni komunikace. Navrhované vefejné prostory se z Casti nachazeji na
bezpec¢nostnim pasmu VTL plynovodu, je proto nutné respektovat podminky vyuziti pozemk.

Z3 Severovychod (22 - 23 RD)

Zastavitelnd plocha je nové navrzena. Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné izemi. Zastavitelna
plocha je v severozapadni ¢asti meliorovana.

Z3 —11. tfida ochrany ZPF — orna puda dle KN

¢ Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi
schvalena uzemni studie

Minimadlni §itka vefejného prostoru, kterym je vedena oboustranna komunikace je 8m, doporucena sitka
vetejného prostoru je 10m.

Komunikace v lokalité jsou navrzeny s ohledem na gravita¢ni kanaliza¢ni systém. Zaroven komunikace
umoziuji navaznost vystavby v dalekém vyhledu na plochach severovychodné od lokality, resp. po realizaci
lokality prostup do krajiny. Pfi parcelaci na jednotlivé pozemky bude rovnéZ respektovan navrzeny pési
priichod o minimalni §ifce 4 m. Uzemni studie miiZe upravit polohu tohoto p&siho priichodu.

Navrhovanou lokalitou prochazi VTL plynovod s ochrannym a bezpe¢nostnim pasmem.

V lokalité byly navrzeny dva vetejné prostory s dominantni funkci zelené (PZ) dle vyhl.269/2009 Sb.,
kdy na kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni nebo smisené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vetejného prostranstvi o vyméie 1000 m2. Do této
vyméry se nazapocCitavaji pozemni komunikace. Navrhované vefejné prostory se z ¢asti nachazeji na
bezpec¢nostnim pasmu VTL plynovodu, je proto nutné respektovat podminky vyuziti pozemkd.

Z4 Nad HFiStém sport

Zastavitelnd plocha je nov€ navrZena. Zastavitelna plocha se nachazi z Casti v zastavéném utzemi.
Zastavitelna plocha je v severozapadni ¢asti meliorovana.

Z4 —11. tfida ochrany ZPF — orna ptida, trvaly travni porost dle KN
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Lokalita Nad Hfistém je urcena k rozsiteni plochy pro oteviena sportovisté, piedevs§im jako plocha pro
hasi¢ské zavody potaddané Sdruzenim dobrovolnych hasict Sec.

Lokalita je pfistupna po stavajici mistni komunikaci, nebude oplocena a na pozemku parc. ¢. 351/5 bude
ponechan trvaly travni porost.

Soucasti lokality je funkéni plocha sidelni zelené ZS.1, kterd ma funkci ochrannou a akusticky izola¢ni
a oddéluje fotbalové hiisté od navrhované vystavby rodinnych domi v lokalité Z3.

Navrhovana komunikace navazujici na komunikaci v lokalité¢ Z3 a na komunikaci III/1778 je urCena
pouze pro pési a cyklisty. Do lokality bude vjezd povolen pouze pro ucastniky sportovnich akci, lokalita Z4
nebude priijezdnd pro motorova vozidla, vjezd do lokality Z2 a Z3 ze silnice I11/1778 nebude mozny.

P¢&si pruchod stavajici zastavbou mezi centrem obce a sportovistém bude zachovan.

Z5  ZaSkolkou (3RD)

Zastavitelnd plocha je nove navrzena. Nachdzi se v zastavéném tizemi.

Z5 — 111. tfida ochrany ZPF — zahrada dle KN

Lokalitou prochdzi stavajici mistni komunikace. Vefejny prostor, kterym je tato obousmérna
komunikace vedena, bude v lokalité rozsifen na 9m.

Ve vefejném prostoru bude umisténa tocna pro autobusy, které budou zajizdét do obce (napf. ,,8kolni
autobusy). Vefejny prostor bude doplnén o minimalné 7 vefejné piistupnych parkovacich stani, vetejny
prostor bude doplnén vzrostlou zeleni.

Z6 U Vodarny (3-5RD)

Zastavitelna plocha je nove navrzena. Nachazi se v zastavéném tzemi.

Z6 — 1. tfida ochrany ZPF — trvaly travni porost, zahrada, orna puda dle KN

Piistup k jednotlivym pozemkiim je zajistén z navrhované obousmérné komunikace o minimalni $ifce
8m. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o novou vystavbu, musi byt stavajici komunikace rozsifena na min. 8m dle
vyhl. 501/2006 Sb.

Zi COV u Podhrazského potoka

Zastavitelnd plocha je nove navrzena. Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné tizemi.

Z7 —bez BPEJ - ostatni plocha jina plocha dle KN

COV bude pohledové oddélena izolagni zeleni od silnice 111/1778.

Je nutné respektovat hranice lokéalniho biokoridoru a tidolni nivy.

Z8 Nad Podhrazskym potokem vyroba a sluzby

Zastavitelna plocha je z ¢asti nove navrzena, ¢astecné se nachazi v zastavéném tizemi.

Z8 — 1. a lV. tfida ochrany ZPF — trvaly travni porost, orna ptida dle KN
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Plocha uréenad pro vyrobu a sluzby se z ¢asti nachazi na pozemcich, které v minulosti slouzily pro
spravu a udrzbu silnic, v soucasné dobé€ jsou pozemky skladistém odlozeného zatfizeni a materiali pro opravu
silnic (527/2 a 76/2 k.. Sec). Parcelace bude provedena s ohledem na Gcelné vyuziti vSech pozemki v
lokalité, feSena bude také dopravni obsluznost plochy tizemnich rezerv R1. Plocha R1 je dopravné pfistupna
pres lokalitu Z8, vzajemné jsou oddéleny vedenim VTL plynovodu. Po ucelném vycerpani vSech ploch
v lokalité Z8 mize byt zménou UP lokalita R1 pievedena mezi zastavitelné plochy s funkénim vyuZitim pro
drobnou vyrobu.

Podél mistni komunikace bude provedena vysadba jednostranné aleje.

Z9 Nad Zemédélskym arealem vyroba a sluzby

Zastavitelna plocha je nove navrzena. Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi.

Z9 —111. a IV. tiida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN

Lokalita se nachazi pti mistni komunikaci, pied vystavbou prelozky 11/178 byla tato komunikace silnici
mezi Blovicemi a Sec¢i. Mistni komunikace dale pfechazi na ucelovou cestu v krajiné. Na mistni komunikaci
v urovni lokality Z8 bude ve vetfejném prostoru umoznéno otaceni nakladnich vozidel (obratiste).

Lokalita bude oddélena izolacni zeleni od probihajici mistni komunikace.

Z10 Akumulaéni nadrZ nad obci

Zastavitelnd plocha je nove navrzena. Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné tizemi.

Z10 — 1V. tiida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN

Vzhledem k nedostateéné kapacité stavajiciho rezervoaru na pitnou vodu v jizni ¢asti obce u vodarny na
pozemku 152/9 k.. Se¢ je navrzena plocha pro akumulaéni nadrz v misté byvalého hydroglobu
v severovychodni ¢asti obce na pozemku 216/2.

G.5 PLOCHY UZEMNICH REZERV
R1 U Podhrazského potoka

Lokalita R1 je navrhovana jako vyhledova plocha pro vyrobu a sluzby. Jeji dopravni napojeni na mistni
komunikaci bude ptes zastavitelnou lokalitu Z8.

Mezi lokalitou Z8 a R1 je vedena trasa VTL plynovodu s jeho ochrannym a bezpe¢nostnim pasmem.
Podminky ochranného a bezpe¢nostniho pdsma VTL plynovodu budou respektovany.

Lokalita R1 je vkontaktu s tudolni nivou Podhrazského potoka spolu s lokalnim hygrofilnim
biokoridorem.

Lokalitu je mozné zménou tzemniho planu pievést mezi zastavitelné lokality po vyuziti zastavitelnych
ploch v plose Z8.
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R2 Mistni komunikace (SZ nad obci)

Navrhovana mistni komunikace R2 zokruhuje komunikace pro motorovou dopravu v obci. Podminkou
jeji vystavby je vytvoreni navrhované komunikace D-07 v zastavitelné lokalité Z2. Jeji hlavni vyznam je ve
snizeni zatiZzeni motorové dopravy ptes centrum obce pii vyjezdu na komunikaci I/20 ve sméru na Plzei.
Komunikace nebude obestavéna zastavbou.

Lokalitu je mozné zménou uzemniho pladnu pfevést mezi zastavitelné lokality po provéieni jeji ucelnosti
a presného situovani dopravni studii.

R3 Pielozka komunikace I1/178 ve sméru od Unétic

V Koncepci dopravy Plzefiského kraje je navrzeno pielozeni komunikace 1/20 a jeji kiizeni
S komunikacemi nizsich tfid mimotrovnove. Dale viz G.6.

Uzemni plan navrhuje mimotirovitové kiizeni komunikace 11/178 a 1/20 pievedenim trasy komunikace
11/178 ve sméru od Unétic k mimouroviiovému kiiZeni na jihu spravniho tizemi Se¢. Navrhovanou okruzni
kiizovatkou budou napojeny i ostatni komunikace v mimotiroviiovém kiizeni.

Rezerva je urcena k podrobnému proveteni dopravni studii, dopravni studie mize trasu této komunikace
upravit. Pfevedeni mezi zastavitelné plochy je mozné zménou uzemniho planu.

G.6 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

D-01 - Dopravni napojeni silnice 11/178 na silnici 1/20

viz. kapitola F.

D-02 - .. T kfiZzovatka na komunikaci 1/20

Koncepce dopravy Plzenského kraje navrhuje pielozeni komunikace 1/20 v iseku Losind — Se¢ a
v tiseku Se¢ — Nepomuk. Ve spravnim tzemi Seg je silnice 1/20 ponechana ve stavajici trase. RSD pofidilo
vyhledavaci studie obou useku, zpracovatelem useku Plzenn — Se¢ je SUDOP PRAHA a.s., zpracovatelem
useku Se¢ - Nepomuk je Valbek, spol. sr.o., stiedisko Plzefi. Silnice 1/20 je navrzena S mimouroviiovymi
ktizovatkami se silnicemi II., resp. III. tfid, a mimouroviiovymi kfizenimi se silnicemi III. tiid a ucelovymi
komunikacemi. Stavajici Groviiova kiizovatka 1/20 - 11/178 - mistni komunikace ze Sefe feSena neni.
Zpracovatel UP Se¢ proto navrhl uzemni rezervu pro pievedeni silnice 11/178 (ze sméru od Pfestic) do
stavajici mimotrovinové kiizovatky a vyhledové ponechani pfipojovaciho pruhu pii vyjezdu ze Sece. V navrhu
UP neni vymezen konkrétni koridor, ten bude konkretizovan naslednou dopravni studi.

V mist€ napojeni 1I/178 na mimouroviiovou kiizovatku se predpoklada doplnéni okruzni k¥izovatky,
ktera vyfesi kiizovatku s napojenim sjezdu z I/20 na 1I/178 ze sméru od Plzné, najezdu z 11/178 na 1/20 ve
sméru na Nepomuk a pfipojeni mistni komunikace do Chocenického Ujezdu.

Realizace vyse uvedeného feseni se predpoklada v delsim Easovém useku, proto zpracovatel UP navrhl
nasledujici feSeni stavajiciho nevyhovujiciho stavu (zvySena nehodovost v priseéné kiizovatce, odbocovani do
obce z 1/20, nebezpecné prechazeni chodcl k autobusovym zastavkam):

o kiizovatka tvaru ,,T zaustuuje silnici I1/178 (sek Se¢ — Unétice) na silnici 1/20 (zamezi odbo&eni
do obce z obou smért ze silnice 1/20 a pi¥imy vjezd do obce pii piijezdu od Unétic) Na
komunikaci I/20 budou vyznaceny odbocovaci pruhy pro odboc¢eni na silnici 1I/178 ve sméru do
Unétic.

o z obce bude umoznén vyjezd na /20 ve sméru na Plzen navrzenym pfipojovacim pruhem.
Pfipojovaci pruh je navrZzen ve stavajicich plochach komunikace 1/20.
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o) autobusové zastavky budou pfesunuty k navrhované okruzni kiizovatce D-05 na silnici 11/178
jizné od obce, coz umozni sjezd dalkovych autobusii k obci, otoceni a bezkolizni navrat autobust
na silnici 1/20.

D-03 - Rozsiieni dopravniho koridoru komunikace I1/178 ve sméru na Unétice

Dopravni koridor komunikace 1I/178 je 50m Siroky pro budouci tipravu a rozsiteni profilu komunikace.
Do zabort ZPF jsou zahrnuty pozemky v Sifce 7m severn€ od hranice stavajici komunikace.

Obr.1: Uprava kiizovatky na komunikaci 1/20 (D-02)
\ ay

FP “‘« :‘\
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Obr.2: Okruzni kiizovatka D-05
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|
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D-04 - Doprovodna komunikace silnice 1/20

Doprovodna komunikace (silnice 1/20) S7,5/60 je prevzata z Koncepce dopravy Plzenského kraje —
etapa Il — navrh. Zpracovatelem studie 1/20 - vyhledavaci studie silni¢ni trasy v tseku Se¢ — Nepomuk -
Zivotice je Valbek, spol. s r.0., stiedisko Plzefi. Jedna se o sou¢ast premény stavajici komunikace 1/20 jizné od
spravniho uzemi na komunikaci ILtfidy. Komunikace D-04 je ve spravnim tzemi vedena v puvodni trase
komunikace I/20, ktera nebyla po realizaci dnes$ni ptelozky 1/20 v 70. letech 20. stol. (obchvat obce)
vyuzivana. Jizn€ od obce Se¢ mimo spravni Gzemi se D-04 napojuje na stavajici trasu komunikace 1/20.
V tseku napojeni bude probihat soub&zné s navrhovanou pielozkou 1/20. Sitka dopravniho koridoru

doprovodné komunikace je 50m.
Sitka vefejného prostoru je 20 m véetné oboustranné aleje v jeji severni ¢asti. Oboustranna alej je zde

navrzena z divodu zakomponovani komunikace do krajiny pti dalkovych pohledech z komunikace 1/20 ve
sméru od VIétejna (od Plzné). Navrhova rychlost doprovodné komunikace je 60km/h.
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D-05 - Okruzni k¥iZovatka na silnici 11/178

Okruzni kiizovatkou je feSeno problematické ptipojeni z obce na komunikaci 11/178. Vné&jsi pramér
okruzni kfizovatky je 54m (vCetn€ zeleného pasu o Sifce 2,5m a chodniku o §ifce 2,5m). V navaznosti na
okruzni ktizovatku jsou situovany autobusové zastavky na doprovodné komunikaci silnice /20, na silnici
II/178 ve sméru na Blovice a na silnici I1I/178 ve sméru na Plzeni a Nepomuk. Timto feSenim je umoznéno
bezpecné zastavovani mistnich i dalkovych autobusti v Se¢i pfi minimdlnich ¢asovych ztratich na jizdnich
trasach autobusti. MoZnost zajiZzdéni autobustt do Seée je zachovana (viz D-10). Okruzni kiiZzovatka je
doplnéna ptechody pro chodce.

Autobusy, zajizd¢jici do obce budou mit moznost obratu na tocné za matefskou Skolkou. Grafické
znazornéni tocny je ve vykrese N4 — Doprava.

Doplnéni komunikaéni sité

Pro dopliovani komunikacni sit¢ v obci plati zdsada zvySovani prostupnosti zastavéného tizemi pro
motorovou dopravu a zejména pro pési a cyklisty. Stavajici slepé ulice budou dle moznosti zokruhovany, popf.
doplnény obratisti. V pfipadé dostaveb rodinnych domti u stavajicich slepych ulic je pfiméfené rozsiteni
vetejného prostoru a realizace obrati§t¢ podminkou vystavby rodinného domu.

Pti navrhu novych lokalit nebudou vytvareny nové slepé ulice. Pokud neni feSeni bez slepé ulice mozné,
bude slepa ulice zakonéena obrati§tém, umoziujicim otoceni vozidel pro svoz odpadu a pozarnich vozidel.

G.7 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani poZirni vodou

Zasobovani pozarni vodou musi byt feseno v souladu se znénim § 29, odst. 1 pism. K) zdkona o pozarni
ochrané a v souladu s pozadavky CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popi. CSN 75 2411 — Zdroje
pozarni vody.

Komunikace pro piijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feseny v souladu s ustanovenim CSN 73
0802, resp. CSN 73 0804.

Zdroj pozérni vody je Mlynsky rybnik, Cerpaci stanovi§té¢ na hrazi ,,U Milotd*. Misto Cerpani je
zakresleno v koordina¢nim vykrese.

G.8 OPATRENI V KRAJINE

Protierozni opatieni K-01

Z pozemkii severozapadné nad obci stékd povrchova voda smérem k zastavénému tizemi obce. Cast
povrchovych vod je zachycovana ptikopy podél silnice 1/20 a je odvadéna podél komunikace do Podhrazského
potoka nad Mlynskym rybnikem. Z ¢asti pozemkt vychodné od silnice 1/20 stéka voda piimo do obce, kde
byla diive odvadéna drobnou vodoteci, vedenou pies obec, do Podhrazského potoka pod Mlynskym rybnikem.
Dnes je tato vodoteC¢ zatrubnéna a uzemi okolo byvalé vodoteCe zastavéno rodinnymi domy. Pii
dlouhotrvajicich srazkach nestac¢i zatrubnéna vodote¢ odvadét destové vody a dochazi k zaplavovani zahrad,
sklepti rodinnych domti a ke splachiim zeminy z poli do obce.
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PLOCHY ZMEN V KRAJINE
Ozlr(ljichem Umisténi ve
plochy , Nazev spravnim Poznamka oznaceni VPO
v grafické , ,
e uzemi
Casti
k.u. Se¢ u
Blovic
K-01 protierozni opatieni nad obci veetne ;atravnovaC}ho prulehu WR-01
a jednostranné aleje
K-02 zaluénéni jih WR-02
K-03 Protihlukovy V?l a izola¢ni stred protihlukova ,1zolace obytné WZ-01
zelen zony
K-04 Protihlukovy V?l a izola¢ni sever protihlukova ,1zolace obytné WZ-02
zelen zony
K-05 smiseny les jih nova vysadba
K-06 smiSeny les jih nova vysadba
K-07 izolacni zelen jihovychod WZ-03
K-08 doprovodna komunikace I1.tfidy jih véetné oboustranné aleje WD-03
K-09 doplnéni jednostranné aleje jih
K-10 doplnéni jednostranné aleje vychod

Uzemni plan navrhuje vytvofeni protierozniho opatieni — vsakovaciho pasu ve spadu cca 1,9%.
Vsakovaci pas s terénnim prillehem a zaluénénim je navrzen severozdpadné nad zastavbou obce. Povrchova
voda bude v terénnim prilehu zadrzovana a pii déletrvajicich nebo ptivalovych destich odvadéna podél cesty
VP(C2a do Unétického potoka na spravnim tizemi Zdemyslice. Plocha mezi terénnim prilehem a stavajici
zastavbou bude zalu¢néna z divodu vsakovani zbytkové vody, mozna je také vysadba vysoké zelené podél
terénniho prilehu.

Zalucnéni v udolni nivé Podhrazského potoka K-02

Na plochach ZPF zapadné od silnice 1/20 bylo v minulosti provedeno plosné odvodnéni a koryto
Podhrazského potoka bylo uméle napiimeno, ptivodni zaluénéni v ¢asti zménéno na ornou pidu. Udolni nivou
Podhrazského potoka je veden lokalni biokoridor, v jihozapadni ¢asti spravniho tizemi je umisténo lokalni

biocentrum.

Pozemky v tidolni nivé jsou navrzeny k opétovnému zaluénéni. Hranice USES vymezuje uzemi, v némz
je umoznén pozvolny navrat Podhrazského potoka do ptivodniho koryta, tj. je umoznéno meandrovani toku a
vysadba doprovodné zelen€ podél toku. Zpisob obnoveni piirozené funkce vodniho toku a celé udolni nivy
bude podrobné stanoven projektem USES.

G.9

LOZISKA NEROSTNYCH SUROVIN

Na zalesnéném pozemku 181/1 k.0. Se€ u Blovic (dle KN) mezi silnici [I/178 smér Unétice a mistni
komunikaci smér Chocenicky Ujezd se nachazi bodové poddolované uzemi, ve kterém se v minulosti t€Zila
zelezna ruda (zdroj — Ceska geologicka sluzba — Geofond, mapa 1:10 000).
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H. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI A INFORMACE,
JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI

Krajsky tufad Plzeiiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi jako doteny orgén vydal stanovisko k zadani
uzemniho planu, ve kterém nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli izemniho planu Se¢ z hlediska vlivii na
zivotni prostiedi a vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

Z vyjadieni KU PK, odboru Zivotniho prostiedi nevyplynul pozadavek zpracovavat koncept tzemniho
planu ve variantnim feSeni.

l. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI
LESA

1.1 SOUHRNNE UDAJE

Graficka ¢ast vyhodnoceni ptfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni je obsahem vykresu O3
Vykres piedpokladanych zabort pudniho fondu v métitku 1 / 5000. V grafické casti jsou znazornény
jednotlivé plochy zaboru zeméd¢lské i nezemédelské plidy v ¢lenéni dle druhti zabiranych pozemki, hranice
BPEJ, v¢etné jejich zafazeni do tfid ochrany pied vynétim ze zemédélského pudniho fondu, plochy
s investicemi do ptdy. Obsahem vykresu jsou také hranice zastavéného tizemi a zastavitelného tizemi podle
pozadavkii navrhovaného feseni na nové funkéni plochy a déle prvky systému lokélniho USES.

Druhy pozemki v katastralnim uizemi a jejich % zastoupeni

Obec Zemédélské pozemky (m2) Lesni poz.| Vodni |Zastavéné| Ostatni | Celk.pl.
(m2) poz. |[pl. (m2)| pl.(m2) | sprav.uz.
(m2)

Ornd puda | Zahrada | Ovoc.sad |Travni p.

Sed 156 0000 | 12 0000 - 30 0000| 850000 | 80000 6 0000 38 0000 | 3350000
Celkem 198 0000
Plochy v % 46,57 3,58 - 8,96 25,37 2,39 1,79 11,34 100,00
Celkem 59,11

Z tabulky je zfejmé pomérné nizké zastoupeni trvalych travnich porostti na zeméd€lském ptidnim fondu.

1.2 VYHODNOCENI DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND

1.2.1. Udaje o rozsahu ploch potitebnych k dosaZeni cilii stanovenych tizemnim planem

Do zaborti zeméde€lského pidniho fondu jsou zahrnuty zastavitelné plochy Z1-Z10, nejsou zahrnuty
plochy uzemni rezerv R1 — R3 Dale jsou do zaboru zemédélského pidniho fondu zahrnuty vefejné prospésné
stavby a vefejné prospésna opatieni, zakreslena ve vyrokové ¢asti UP ve vykresu vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci (N3).
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Plocha oznacena Zv1, plocha s vydanym izemnim rozhodnutim, neni zahrnuta do vynéti ze ZPF, nebot’
souhlas s vynétim byl jiz vyjadien v provedeném fizeni.

Do hodnoceni zaboru ploch jsou zafazena izemi zastavitelna, ktera zahrnuji pozemky v ptvodni kultufe
vedené dle evidence katastru nemovitosti jako zeméd¢€lsky ptidni fond a budou dotéeny zménou funkéniho
vyuziti tj. zdborem potiebnym pro splnéni cilit navrhovaného feseni.

Ptehled lokalit zahrnutych do zaborového f‘eSeni:

Zastavitelné plochy Funkéni vyuziti Vymeéra zaboru
Z1  Severozapad bydleni 1,664 ha
Z2  Sever bydleni 2,780 ha
Z3  Severovychod bydleni 4,141 ha
Z4  Nad Hfistém sport, zelen 0,672 ha
Z5  Za Skolkou bydleni, ob¢anska vybavenost 0,019 ha
Z6 U Vodarny bydleni 0,783 ha
Z7  COV U Podhrazského potoka technicka obsluznost 0 ha
Z8  Nad Podhrazskym potokem vyroba, sluzby 0,749 ha
Z9 U Zemédelského dvora vyroba, sluzby 0,760 ha
Z10 Akumulacni nadrz nad obci technicka obsluznost 0,029 ha

Celkem 11,635 ha

Verejné prospésné stavby a verejné prospéSna opati‘eni

VPS Dopravni infrastruktura - WD-01, WD-02, WD-06, WD-12, WD-13 2,275 ha
VPO Izola¢ni zelenn - WZ-01 — WZ-03 6,012 ha
Celkem 8,287 ha

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy nalezejiciho do zemédélského ptidniho
fondu, véetné udaji o druzich pozemkd zemédélské pidy, udaji o zafazeni do bonitovanych pidné
ekologickych jednotek i tfid ochrany jsou obsahem prilozenych tabulek:

e Tabulka 1 - Soupis lokalit — zabor

e Tabulka 2 - Pozadavky novych funk¢nich soubord na plochy - souhrnné vyhodnocuje zaborové
plochy zhlediska bydleni, ob¢anské vybavenosti, vyrobnich ploch i dalsiho vyuziti a
komunikaci.

o Tabulka 3 — PoZzadavky novych funkénich soubor na plochy dle tfid ochrany zemédélské ptdy

V tabulce ZPF 1 jsou uvedeny zdbory ZPF oddélen¢ pro zastavitelné plochy, vetejné prospésné stavby
dopravni infrastruktury mimo zastavitelné lokality (WD) a pro vefejné prospe€sna opatieni v krajin¢ (WR -
protierozni opatieni, WZ — izola¢ni zelen).

V feseném Uzemi je pro zastavitelné plochy (Z) ptredpokladan zabor 11,635 ha pudy celkem, z toho
zemédelské pady je 11,615 ha, nezemédélské piady 0,0196 ha, pozemky urcené k plnéni funkce lesa nejsou
pozadovany.

V feseném Uzemi je pro zastavitelné plochy (7) a verejné prospeésné stavby WD v krajiné predpokladan
zabor 13,9101 ha pudy celkem, z toho zeméd¢lské pudy je 13,7982 ha, nezemédélské pudy 0,1119 ha.

V feseném Gzemi je pro vefejné prospdsna opatieni v krajing, tj. zaloZeni prvkat USES, zvySovani
reten¢nich schopnosti krajiny a protierozni opatieni (WR) ptedpokladan zabor 6,0121 ha pudy, ztoho
zemédelskeé pudy je 6,0121 ha, pozemky urcené k plnéni funkce lesa nejsou pozadovany.
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V feseném uzemi je pro naplnéni cilii izemniho planu, tedy pro zastavitelné plochy (Z), plochy VPS
mimo zastavitelné plochy a zastavéné izemi (WD) a plochy VPO v krajiné (WR) piedpokladan zabor 19,9222
ha pudy, z toho zemédélské pudy je 19,8103 ha (pfevazné orna puda), nezemédélské pudy 0,1119 ha, pozemky
urcené k plnéni funkce lesa nejsou pozadovany.

Zabor zemédélské pudy (v zastavéném Uzemi a mimo zastavéné tizemi) pro naplnéni cild uzemniho
planu je slozen z téchto druhd pozemk:

e ornapuda 14,5842 ha, to je procentni rozsah 72,6 %
e trvaly travni porost 3,2340 ha, to je procentni rozsah 16,1 %
o zahrady 1,9921 ha, to je procentni rozsah 10,1 %

Puda II. tfidy ochrany je zabirana nové v lokalit¢ Z2 a Z3 v plose 6,921 ha. Lokalita Z2 a Z3 jsou
navrzeny v severovychodni ¢asti obce. Tato ¢ast obce logicky dopliuje stavajici zastavbu, s pomoci novych
lokalit je mozné zokruhovat dopravu pro motorova vozidla, pési i cyklisty. Moznosti nové zastavby jsou od
zapadu omezeny prochazejici komunikaci 1/20 a jejimi hygienickymi pozadavky proti hluku. V jihovychodni
Casti je zastavba pro bydleni omezena stidvajicim zemédélskym aredlem. Z tohoto divodu je nejvhodnéjsi
rozvoj zastavby navrzen V severovychodni ¢asti uzemi, kde jsou pudy ILt¢idy ochrany ZPF.

Skladba zabord pudy dle druhti pozemkd v feSeném Uzemi je pirehledné¢ obsazena v grafické casti
odtvodnéni UP ve vykrese O3.

1.2.2. Udaje o uskute¢nénych investicich do pidy a jejich poruseni realizaci staveb

V feSeném uzemi bylo provedeno odvodnéni pozemkil systematickou trubkovou drenazi (meliora¢ni
detail odvodnéni) zejména v severni a jizni casti uzemi. V koordinacnim vykresu Ol a ve vykresu
predpokladanych zaborti pidniho fondu O3 jsou zakresleny plochy podrobného odvodnéni. Plochy byly
zakresleny dle podkladti Zemédélské vodohospodaiské spravy - oblastipovodi Vltavy, pracovisté Rokycany
(Zékladni mapa 1 : 10 000). Podrobné odvodnéni je v majetku vlastnika pozemku.

Realizaci cilt UP dojde k naruseni odvodnéni pozemkil, ¢imZ nastava povinnost stavebnika zajistit
opravu a rekonstrukci drenaze tak, aby byla zajisténa jeji i¢innost pii odvadéni vod. Meliorace je provedena u
zastavitelnych lokalit Z3 a Z4.

1.2.3. Pozemkové upravy

V roce 2003 byly provedeny komplexni pozemkové upravy firmou Georeal Plzeni s.r.o. Zastavéné
uzemi a stied obce byly z pozemkovych Gprav vynaty. V katastralni map¢ jsou v severni ¢asti spravniho tizemi
zakresleny cesty VPC1, VPC 2a, VPC 2b, VPC 3, které dosud nebyly zrealizovany.

Navrzena komunikacni sit’ obce navazuje na cestu VPC 2a z pozemkovych Uprav. Uzemni plan
navrhuje doplnéni VPC 2a jednostrannou aleji. Ostatni cesty navrzené pozemkovymi upravami zustavaji
nezménéné.

1.2.4. Uzemni systém ekologické stability
Do feseného tizemi nezasahuji zadné skladebné &asti nadregionalniho ani regionalniho USES.

Resenym tizemim prochézeji tyto skladebné ¢asti lokalniho USES:

e Jokalni biokoridor hygrofilni (vodni a nivni typ) BL 020 — BL 021 vedeny na severu tzemi podél
Unétického potoka, prechazi na k.ii. Chlum u Blovic

o lokalni biocentrum hygrofilni (vodni a nivni typ) BL 020 lezici v severni ¢asti uzemi, pfechazi na
k.. Chlum u Blovic

e Jokalni biokoridor hygrofilni (voda a nivni typ) BL 019 — BL 020 lezici v severni ¢asti uzemi podél
Unétického potoka, prechazi na k.. Zdemyslice
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e lokalni biokoridor hygrofilni (voda a nivni typ) BL 019 — BL 023 lezici ve vychodni ¢asti uzemi
podél Podhrazského potoka; biokoridor je pieruSen v oblasti komunikace

o lokalni biokoridor mezofilni BL 001 — BL 002 v jihovychodni ¢asti izemi Na Dubi, pfechazi na k.u.
Blovice

e lokélni biocentrum hygrofilni a mezofilni (smiSeny typ) BL 023, lezici v jihozapadni ¢asti tizemi
podél Podhrazského potoka; prechazi na k.i. Chocenicky Ujezd

e lokalni biokoridor mezofilni BL 022 — BL 023 v zapadni &asti izemi, piechazi na k.i. Unétice u
Blovic

e Jokalni biocentrum mezofilni BL 022 v zapadni ¢asti izemi zvané Pohanisté

e lokalni biokoridor mezofilni BL 021 — BL 022 v zapadni ¢asti uzemi; pfechazi na k.a. Chlum u
Blovic

Systém ES je na tizemi obce Se¢ dale doplnén vymezenim stavajiciho podptirného systému interakénich
prvki (IP) z ddvodu zna¢né intenzivni zemédélské krajiny s malym mnozstvim rozptylené krajinné zelen¢.
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J. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Némitky vlastniki pozemkd a staveb dotCenych navrhem vefejné prospéSnych staveb, vefejné
prospéSnych opatieni a zastavitelnych ploch a zastupce vefejnosti proti ndvrhu tzemniho planu nebyly
vzneseny.

K. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Potizovatel navrh uzemniho planu vetejné projednal a ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnotil
vysledky projednani.

Béhem fizeni ani na vetfejném projednani nepodal nikdo zadné ptipominky k predlozenému navrhu UP.

L. POUCENI

Do opatieni obecné povahy a jeho odivodnéni mutze dle ust. § 173 ods.1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Uzemnimu planu Se¢ vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek
(§173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

M. UCINNOST

Opatieni obecné povahy nabyva G¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, tj. dne
15.5.2012.

Mgr. Daniel HajSman Viclav Svec

starosta obce Se¢ mistostarosta obce Se¢

Vyvéseno na ufedni desce i na elektronické ufedni desce obce Se¢ dne 30.4.2012.

Sejmuto z Gredni desky i z elektronické ufedni desky obce Se¢ dne 31.5.2012.
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