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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Resené izemi je vymezeno spravnim uzemim obce Se¢ (ZUJ 558311 — Sec). Spravni tizemi obce Seé
zahrnuje katastralni izemi Se¢ u Blovic. Rozloha spravniho tizemi je 335 ha.

Spravni izemi Sec€ sousedi s témito spravnimi obvody, resp. katastralnimi uzemimi:

Plzensky kraj — okres Plzeii jih
ORP Blovice:
e Spravni izemi Zdemyslice
k.0, Zdemyslice
e Spravni tizemi Blovice
k.u. Blovice
Spravni tizemi Chocenice
k.. Chocenicka Lhota
e Spravni Gizemi Letiny
k.. Chocenicky Ujezd
e Spravni Gizemi Unétice
k.. Unétice u Blovic
e  Spravni izemi Chlum
k.a. Chlum u Blovic

Zastavéné uzemi je vymezeno uUzemnim planem. Hranice zastavéného tizemi je stanovena ke dni
31.7.2010.

B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1 HLAVNI CiLE ROZVOJE OBCE

. Zvyseni bezpecnosti silnicniho provozu na silnici I/20 v okoli Sece pievedenim tranzitni dopravy na
silnici I1/178 a cilové dopravy do Sece na mimouroviiové kiizovatky na silnici 1/20
Zkapacitnéni silnice 11/178

. Ochrana zastavby Seée pied hlukem z komunikace 1/20
Stanoveni zastavitelnych ploch a ploch tzemnich rezerv obce Se¢ zejména pro bydleni, obCanskou
vybavenost, vyrobni ¢innost a technickou vybavenost.

. Podpora a posileni turistiky obnovenim ptivodni cestni sité v krajin€ mimo hlavni silni¢ni sit’.

. Ochrana udolni nivy Podhrazského potoka pted novou zastavbou, upiednostnéni krajinotvorné funkce
vodniho toku a jeho okoli.

. ZvySeni retenéni schopnosti krajiny a ochrana zastavéného uzemi pied pfivalovymi srazkami a
splachem zeminy navrhem protieroznich opatieni

. Ochrana dochovanych krajinnych hodnot a obnova pfirodnich prvkt v mistech, kde byly vlivem

hospodareni v krajin¢ zniCeny.

B.2 HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT OBCE

Prirodni hodnoty

Predmétem ochrany je:

. Mlynsky rybnik a udolni niva Podhrazského potoka
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Lesy na hranici s k.. Unétice u Blovic, navazujici na lesy v k.a. Chlum u Blovic
Lesy jizné od spravniho uzemi v k.i. Chocenicka Lhota spolecné s vrchem Jonakova, dotvafejici
panorama obce pfi pohledu od severu

Uzemni plan v zajmu ochrany a rozvoje hodnot usiluje o:

zamezeni vystavby v tdolni nivé Podhrazského potoka

zptistupnéni hodnotnych krajinnych tizemi a okolnich sidel obyvatelim a navstévnikim obce obnovou,
resp. navrhem ucelovych komunikaci v krajin€é a vedenim turistickych tras a cyklotras po téchto
komunikacich

Urbanistické a architektonické hodnoty vizemi

Predmétem ochrany je:

Ptfirozené zaclenéni obce v krajiné a jeji umisténi pii Mlynském rybnice na Podhrazském potoce
Relativni kompaktnost zastavby obce, umisténé ve vyseci komunikaci /20 a II/178 a jeji udrzeni
V pomyslném ohraniceni zastavby témito komunikacemi

Poloha kostela Nanebevzeti Panny Marie v centru obce

Zastavba historické ¢asti obce v blizkosti kostela Nanebevzeti Panny Marie

Vodni plocha Mlynského rybnika

Funkéni sportovni areal

Uzemni plan:

zastavitelné plochy navrhuje v navaznosti na zastavéné uzemi v severovychodni vyse¢i komunikaci 1/20
a 11/178, navrzena zastavba doplfiuje relativni kompaktnost stavajici zastavby

eliminuje rusivé pisobeni zemédelského arealu v jihovychodni ¢asti obce ndvrhem ozelenéni aredlu
navrhuje areal SUS v blizkosti kostela Nanebevzeti Panny Marie vyhledové k piestavbé pro ob&anskou
vybavenost

navrhuje rozvoj sportovniho arealu

navrhuje zpfistupnéni hraze Mlynského rybnika vedenim vychazkové cesty po hrazi rybnika a jeho
jihovychodnim biehu

navrhuje zprichodnéni jednotlivych segmentl zastavéného uzemi obce a jejich vzajemné propojeni
komunikacemi pro pési a cyklisty

vytvofeni vetejné piistupnych ploch s dominantni funkci zelené v zastavénych a i zastavitelnych
plochach

Civiliza¢ni hodnoty uzemi

Poloha u komunikace 1/20 s dobrou dostupnosti Plzn¢, Nepomuka a Blovic
Plynofikace obce
Vodovodni fad v pfevazné casti obce a Upravna vody

Uzemni plan:
VvV zajmu zvyseni bezpecnosti silni¢niho provozu na silnici 1/20 navrhuje upravu dopravniho pfipojeni
obce

navrhuje plochu pro COV véetné splaskové kanalizace
napojuje zastavitelné plochy na stavajici technickou infrastrukturu obce
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B.3 KVANTIFIKACE NAVRZENEHO ROZVOJE
V Seéi bylo k 31.12.2009 hlaseno k trvalému pobytu 281 obyvatel.

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy pro realizaci cca 51 rodinnych domii pro cca 135 obyvatel,
coz predstavuje nartst poctu trvale bydlicich obyvatel z 281 obyvatel v roce 2010 na cca 416 obyvatel, tj.
narust poctu obyvatel 0 cca 50%.

Tabulka 1 - Prehled zastavitelnych ploch a ploch tizemnich rezerv

ZASTAVITELNE PLOCHY
e Stav Pocet .
0z|1(1) s::f]em Nazev pocet obyvatel Vyuziti ploch ceIPkLorzh(ia) rodinnych Otl; ocaettel
plochy k 31.12.2009 domit W
Obec stav 281
Z1 Severozapad bydleni 1,340 8 21
Z2 Sever bydleni 2,827 15 40
Z3 Severovychod bydleni, 4,127 22 58
Z4 Nad HFistém sport 0,685
Z5 Za Skolkou bydleni 0,175 3 8
Z6 U Vodarny bydleni 0,824 3 8
CoVu
Podhrazského technicka
Y4 potoka vybavenost 0,124
Nad
Podhrazskym
Z8 potokem vyroba a sluzby 1,407
Z9 Nad Zemédélskym arealem vyroba a sluzby 0,751
Akumulaé¢ni nadrZ na pitnou technicka
Z10 vodu vybavenost 0,2936
Celkem 281 12,5536 51 135
PLOCHY UZEMNICH REZERV
Pocet
Oznaceni . o Plocha . Pocet
plochy Nazev Vyuziti ploch celkem (ha) rodlnnzfch obyvatel
domu
U Podhrazského ‘roba a sluzb
R1 potoka vy uzny 1,192
Mistni
R2 komunikace doprava
Prelozka
komunikace
R3 11/178 doprava
Celkem 1,192 0 0
Ve spravnim tizemi
celkem 281 13,7456 51 135
Pocet obyvatel ve
spravnim uzemi celkem 416
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Pro vypocet je uvazovano s primérnym poctem 1,1 bytové jednotky na 1 rodinny dim a poctem 2,4
obyvatele na jednu bytovou jednotku.

B4 ETAPIZACE NAVRZENEHO ROZVOJE

Vystavba neni etapizovana.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

C.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Stavajici silni¢ni sit’ ve spravnim uzemi je ponechana, noveé je feSeno napojeni obce Se€ a pfipojeni
silnice I1/178 pii pfijezdu od Piestic na silnici 1/20.

Zastavba Sele je rozvijena V severovychodni vyseci silnic 1/20 a 11/178 v navaznosti na stavajici
zastavéné Uizemi. Zastavba nebude rozvijena jizné od silnice 11/178 a zapadné od silnice 1/20. Zastavéné tizemi
obce je chranéno ptred hlukem ze silnice 1/20 ozelenénym protihlukovym valem, navrzenym podél silnice 1/20.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech. V uzemi nejsou navrhovany
plochy pro bytové domy. Rodinnymi domy budou ptfednostné zastavovany proluky v zastavéném tzemi a
zastavitelné plochy nezasazené hlukem ze silnice 1/20.

Plochy obcanské vybavenosti jsou navrzeny v navaznosti na aredl matei'ské Skolky. V del$im casovém
horizontu je navrZzena vyhledova piestavba skladovych ploch pfiléhajicich ze severni strany ke kostelu
Nanebevzeti Panny Marie pro ob¢anskou vybavenost.

Plochy pro sport a rekreaci jsou navrzeny v navaznosti na stavajici sportovni areal.

Plochy pro vyrobu jsou navrhovany v navaznosti na zeme&délsky areal na pravém biehu Podhrazského
potoka. Udolni niva Podhrazského potoka nebude ve stavajicich plochich vyroby nové zastavovana.

Obec bude odkanalizovana oddilnou kanalizaci s ukonéenim splaskové kanalizace v COV, situované na
levém biehu Podhrazského potoka. Nova zastavba v obci bude napojena na stavajici technickou vybavenost
(voda, plyn, elektro, spoje, odkanalizovani).

Dle moznosti je zvySovana prostupnost zastavéného i zastavitelného uzemi cestami pro motorovou
dopravu, pési a cyklisty. Nova zastavba pii stavajicich slepych ulicich je podminéna odpovidajicim rozsitenim
priléhajiciho vetejného prostoru. Dle moznosti jsou ve slepych ulicich zfizovana obratiste.

V krajiné jsou navrzeny, resp. obnoveny ucelové komunikace vcéetné jednostrannych, resp.

oboustrannych aleji. Je zvySovéana retencni schopnost krajiny, uplatilovana jsou protieroznich opatfeni na
ochranu zastavéného a zastavitelného uzemi pied ptivalovymi desti a splachy zeminy ze ZPF do obce.

C.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V feseném Uzemi se nachazeji zastavitelné plochy, pro které bylo vydano uzemni rozhodnuti, stavebni
povoleni nebo uzemni souhlas a které¢ nebyly do doby zpracovani navrhu UP zkolaudovany nebo zakresleny
v katastralni mapé jako stavebni pozemky s rozestavénou stavbou.
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Zvl  Nad obci 2RD Bl

C.2.1 Zastavitelné plochy

Z1 Dostavby v zastavéném tizemi — Severozapad (8-9RD)
¢ Rozloha lokality 1,866 ha

o Plocha pro dostavbu 1,340 ha

e Vyuziti izemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

V zapadni Casti lokality je vystavba na pozemcich 290/9 a 290/10 podminéna vymezenim vetejného
prostoru s obousmérnou komunikaci Vv Sifce minimalné¢ 8m (VPS WD-03, resp. D-06). Dopravni obsluznost
pozemku parc. €. 290/11 bude feSena napojenim na VPS WD-03.

Na pozemku parc.¢. 290/21 je navrZena cesta pro pési v minimdlni Sifce 2m.

Podminkou zastavby na pozemcich parc. ¢. 290/4, 290/5, 290/7, 290/9, 290/10 a 290/36 jihozapadné
podél stavajici mistni komunikace v lokalité je rozsifeni vefejného prostoru na Sitku 9m smérem na
zastavovany pozemek.

Z2 Sever (15-17RD)
¢ Rozloha lokality 2,827 ha
e VyuZiti Gizemi BV.1, PZ, ZS.3, PD

e Podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi
schvalena iizemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Minimalni $itka vetejného prostoru, kterym je vedena mistni komunikace D-07 je 12m (¢asti D-07 je
WD-04). Komunikace D-07 je zokruhovana se stavajici obsluznou komunikaci, vedenou lokalitou Z,1.
Komunikace D-07 je propojena na uc¢elovou komunikaci VPC 2a.

Pti parcelaci na jednotlivé pozemky bude respektovan navrzeny pesi prichod o minimalni Sifce 4 m.

V ramci navrhované funkéni plochy PZ (vefejny prostor s dominantni funkci zelené) je nutné
respektovat podminky vyuziti pozemki v bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu.

Z3 Severovychod (22 - 23 RD)
e Rozloha lokality 4127 ha
e Vyuziti tzemi BV.1,PZ, ZS.3, PD

e Podminka pro rozhodovani o zménach v uizemi
schvalena izemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Minimalni Sitka vefejného prostoru, kterym je vedena oboustranna komunikace, je 8 m. Doporucena
Sitka verejného prostoru je 10m.

[10]



Uzemni plan Se¢ - OOP Duben 2012

Pti parcelaci na jednotlivé pozemky budou respektovany navrhované pési pruichody o minimalni Sifce
4m.

Navrhovanou lokalitou prochazi VTL plynovod s ochrannym a bezpe¢nostnim pasmem.

V ramci navrhovanych funkénich ploch PZ (vefejny prostor s dominantni funkci zelené) lokality je
nutné respektovat podminky vyuziti pozemkt v bezpe¢nostnim pasmu VTL plynovodu.

Z4 Nad HFistém sport
¢ Rozloha lokality 0,685 ha
e VyuZiti izemi 0§, 72581

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita Nad Hfistém je urcena k rozsiteni plochy pro oteviena sportovisté, pfedev§im jako plocha pro
hasi¢ské zavody potradané Sdruzenim dobrovolnych hasict Sec.

Lokalita je pristupna po stavajici mistni komunikaci, nebude oplocena a na pozemku parc. ¢. 351/5 bude
ponechan trvaly travni porost.

Z5  ZaSkolkou (3RD)
¢ Rozloha lokality 0,175 ha
e VyuZiti tzemi BV,OK,PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalitou prochdzi stavajici mistni komunikace. Vefejny prostor, kterym je tato obousmérna
komunikace vedena, bude v lokalit¢ rozsifena na 9m.

Ve vefejném prostoru bude umisténa to¢na pro autobusy a minimalné 7 vefejné piistupnych
parkovacich stani.

Z6 U Vodarny (3-5 RD)
¢ Rozloha lokality 0,824 ha
e Vyuziti izemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Pristup k jednotlivym pozemktiim je zajistén z navrhované komunikace o minimalni $ifce 8m. Vystavba
na pozemcich 151/2,151/4 a 151/5 je podminén rozsifenim stavajiciho vetejného prostoru (396/1) na 8m.

Na pozemcich 152/1 a 152/12 bude zéstavba situovana v severovychodni ¢asti pozemku.

Zi COV u Podhrazského potoka

e Rozloha lokality 0,124 ha
e Vyuziti izemi TO.1

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita bude oddélena izolaéni zeleni od komunikace I11/1778.
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Z8 Nad Podhrazskym potokem

¢ Rozloha lokality 1,407 ha
e VyuZiti izemi VS

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Parcelace bude provedena s ohledem na tGcelné vyuziti v§ech pozemk, feSena bude dopravni obsluznost

plochy izemnich rezerv R1.

Podél mistni komunikace bude provedena vysadba jednostranné aleje pii severni stran¢ mistni

komunikace, lokalita bude na severni a vychodni stran¢ osazena alejovou vysadbou.

Z9 Nad Zemédélskym arealem

¢ Rozloha lokality 0,760 ha

e Vyuziti izemi VS

¢ Pozadavky na urbanistickou koncepci

Na mistni komunikaci (ptivodni stopa silnice 1I/178 Blovice — Sec¢) bude ziizeno ve vefejném prostoru

obrati$té nakladnich automobilt. Lokalita bude oddélena izolaéni zeleni od Stavajici mistni komunikace a od
silnice 11/178.

Z10  Akumulaéni nadrz na pitnou vodu (SZ nad obci)

¢ Rozloha lokality 0,294 ha
e VyuZiti Gizemi TO.1

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita bude pfistupna po ptijezdové cesté z mistni komunikace.

C.2.2 Prestavbové plochy

Plochy piestaveb v feSeném uzemi nejsou navrzeny.

C.3 SYSTEM SIDELNI ZELENE

Systém sidelni zelen¢ je zalozen na vyuziti pfirodnich hodnot Mlynského rybnika a udolni nivy

Podhrazského potoka. Systém sidelni zelen€ je doplnén navrhem:

vefejnych prostranstvi s dominantni funkci zelené (PZ) v zastavitelnych plochach bydleni Z2 a Z3 (PP-
01 — PP-04)

ozelenéného valu podél silnice 1/20 jako protihlukové bariéry (K-03, K-04)

izola¢ni a ochranné zelené priléhajici k zemédélskému arealu (K-7)

alejové vysadby na hranicich zastavitelnych ploch pro vyrobu Z8 a Z9 a ploch technické vybavenosti Z7

Obecné plati, Ze soucasti vSech nove navrhovanych vefejnych prostranstvi s dominantni funkci dopravy

v zastavitelnych plochach a plochach uzemnich rezerv bude vysoka zelen (liniové, piip. plosné vysadby).
Veftejné prostory budou dimenzovany tak, aby jejich soucasti byla vzrostla zelei.
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Ve stavajicich plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zelen dle prostorovych moznosti
doplnovana.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi
UMISTOVANI

D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Uzemni plan navrhuje v FeSeném tizemi tyto stavby na silnicich I. tiidy:

o Uprava pfipojeni 11/178 na 1/20 ve sméru Blovice - Plzei (D - 01)
Uprava pfipojeni 11/178 na komunikaci 1/20 ve sméru Blovice - Plzeni doplnénim pfipojovaciho pruhu,
variantné zmensenim poloméru napojeni 1I/178 na I/20.

. uprava kfiZovatky na komunikaci 1/20 v misté napojeni I1/178 ve sméru od Piestic (D — 02)

Komunikace I1/178 pfipojena na 1/20 “T* kfizovatkou, ze Sece mozny vyjezd na silnici I/20 ve sméru
do Plzné, vyjezd feSen ptipojovacim pruhem. Autobusové zastavky presunuty z komunikace /20 na okruzni
ktizovatku na silnici II/178 jizné od Sece (obr.1).

Uzemni plan navrhuje v feSeném uzemi tyto stavby na silnicich II. tfidy:

. roziiFeni dopravniho koridoru silnice 11/178 v uiseku 1/20 — Unétice (D — 03)
Rozsifeni dopravniho koridoru I11/178 v useku 1/20 — Unétice , izemni rezerva pro piipojeni silnice
1I/178 do stavajici mimouroviiové kiizovatky se silnici I/20 (provéti izemni studie).

. doprovedna komunikace s komunikaci 1/20 jiZn€ od Sece (D - 04)
Sitka vefejného prostoru doprovodné komunikace (S7,5/60) je 20 m. Doprovodnd komunikace bude
doplnéna alejovymi vysadbami.

. okruzni kiiZovatka na silnici I1/178 jizné od Sece (D — 05)
Okruzni kiizovatka ma vné&jsi primér 54 m, vcetné zeleného pasu a chodniku.

Uzemni plin navrhuje v ¥e§eném tizemi mistni komunikace:

. mistni komunikace v lokalité Z1 (D — 06)
Mistni komunikace, prochazejici lokalitou Z1, zajiStuje dopravni prostupnost severozdpadni c¢asti
zastavéného izemi. Sifka vetejného prostoru s obousmérnou komunikaci je 8m.

. mistni komunikace Vv lokalité Z2 (D - 07)
Navrhovana mistni komunikace, prochazejici lokalitou Z2, a komunikace R2 (Uzemni rezerva)
umoziuje zokruhovani dopravy v obci. Sitka vefejného prostoru je 12m.

. mistni komunikace Vv lokalité Z6 (D — 08)
Mistni komunikace, prochazejici lokalitou Z6, zajiStuje dopravni prostupnost jihozapadni ¢asti
zastavéného izemi. Sifka vefejného prostoru s obousmérnou komunikaci je 8m.

. pripojovaci pruh na komunikaci 1/20 (D - 09)

Ptipojovaci pruh na silnici umoziiuje bezkolizni vyjezd z obce na silnici 1/20 ve sméru na Plzen. Pfimy
vjezd do obce ze silnice 1/20 ve sméru od Nepomuku a Plzn€ a ze silnice 11/178 ze sméru od Prestic je ve
stavajici prase¢né kiizovatce na silnici 1/20 zruSen.
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Uzemni plan navrhuie, resp. potvrzuje v ¥eSeném izemi tato za¥izeni pro hromadnou p¥epravu:

° to¢na autobusi v obci (D - 10)
Ve vefejném prostoru v lokalit¢ Z5 zstdvad umisténa tocna pro autobusy, zajizd¢jici do obce (min.
Skolni autobusy).

. autobusové zastavky v navaznosti na okruzni kiizovatku (D — 05)

V navaznosti na okruzni kiiZovatku na silnici 1I/178 ve sméru na Blovice, na Unétice a na doprovodné
komunikaci ve sméru na Nepomuk jsou umistény autobusové zastavky, zajistujici vystup i nastup cestujicich
ve vSech smérech jizdy autobust.

Uzemni plan navrhuje v rFeSeném uzemi tvto komunikace pro pési, pripadné komunikace pro
smiSeny provoz péSich a cyklistu:

. zména vedeni cyklotrasy Se¢ — Unétice
Ptelozeni cyklotrasy do mimouroviiového kiizeni I1/178 se silnici 1/20

. propojeni cyklotrasy Blovice — Se¢
Napojeni cyklotrasy vychodné od zemédélského arealu

o vychazkova cesta vychodné od Mlynského rybnika (D — 11)

Vychazkova cesta je vedena po hrazi mlynského rybnika a po jihovychodnim biehu rybnika, propojena
je s komunikaci I1I/1778 a silnici 1I/178. Na tuto vychazkovou cestu je pielozena Zluta turisticka trasa
Zdemyslice — Se¢ - Chocenicky Ujezd

o pési propojeni v lokalité Z1(D - 12)
Zajisténi prostupnosti mezi lokalitami Z1 a Z2, ponechani moznosti vedeni inzenyrskych siti vetejnym
prostorem (napt. zokruhovani vodovodu).

. pési propojeni v lokalité Z2 (D - 13)

Zajisténi prostupnosti lokality Z2, ponechani moznosti vedeni inzenyrskych siti vefejnym prostorem
(napft. dest'ova kanalizace).
o pési propojeni v lokalité Z4 (D - 14)

Zajisténi prostupnosti mezi centrem obce a lokalitou Z4.

Doprava v klidu:

. Parkovani a odstavovani vozidel je definovano v kapitole F.4 — Funkéni a prostorové regulativy pro
plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Parkovani a odstavovani vozidel je nutné fesit v ramci lokalit na
pozemcich jednotlivych investorii podle platné CSN.

o Pro parkovani v lokalité¢ Z5 ve vefejném prostoru s dominantni funkci dopravni je navrzeno parkovani
pro min. 7 osobnich automobild.

D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
D.2.1 Zasobovani vodou

UP ponechava stavajici zptisob zasobovani obce pitnou vodou, tj. obecni vodovod piipojeny na vlastni
zdroj pitné vody s Cerpanim pitné vody do vodovodni sité.

Yodovodni sit’:

. vodovodni sit’ ziistava zachovana, vodovodni fady budou dle potieby zokruhovany
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. stavajici akumulaéni nadrze na pitnou vodu o celkovém objemu 3m® budou doplnény akumulaéni nadrzi
na pitnou vodu v lokalité Z10 ( v SZ ¢asti obce v misté ptivodniho hydroglobu)

o dostavby v zastavéném uzemi budou napojeny na stavajici vodovodni fad
zastavitelné lokality budou napojeny na stavajici vodovodni fad

. stavby vodovodnich fadi v zastavéném a zastavitelném tzemi sidel, které zlepSuji zasobovani uzemi

pitnou vodou, jsou v souladu s koncepci zasobovani tizemi pitnou vodou a nejsou jmenovité v UP
zakresleny, budou povolovany bez zmény UP; jejich piesna lokalizace bude upfesnéna naslednou
projektovou dokumentaci

Podminky pro zasobovani novych staveb v zastavéném a zastavitelném uizemi sidel pitnou vodou:
a) Obecné je izemnim planem stanovena povinnost investora napojit nové stavby v zastavéném tizemi a v
zastavitelnych plochach na vefejnou vodovodni sit. Ztohoto ustanoveni jsou vynaty stavby ve
funkcnich plochach:
- VS (vyrobni sluzby, zivnostenské provozy) v zastavitelné plose Z8 Nad Podhrazskym
potokem
- VZ (vyroba zemédé€lskd) ve stavajicim zemédelském aredlu na pravém biechu Podhrazského
potoka.
b)  Vystavba studny nebo vrtu na vlastnim pozemku u staveb, kde je pfipojeni na vodovodni sit’ dle bodu a)
povinné, je mozna po splnéni podminek napojeni na vetejny rozvod pitné vody, uvedenych v bod¢ a)
c) Vystavba studny nebo vrtu bez napojeni na obecni vodovod je moznd v plochéch, kde pfipojeni na
vodovodni rozvod pitné vody neni povinné.

PoZarni voda

Zasobovani pozarni vodou v Seci je feSeno Pozarnim fadem obce, specifikovaném v obecné zavazné
vyhlasce 2/2006. Zdroji pozarni vody je Mlynsky rybnik, Cerpaci stanovisté¢ na hrazi ,,U Milotu“. Misto
¢erpani pozarni vody je zakresleno v koordina¢nim vykrese.

D.2.2 Odkanalizovani

Obec nema splaskovou kanalizaci a €istirnu odpadnich vod. Odkanalizovani zastavby je feSeno jimkami
na vyvazeni. V obci jsou dvé domovni COV s pfepadem do jimky na vyvéazeni, resp. s odvodem vod dest'ovou
kanalizaci. De$t'ova kanalizace je svedena pod kostelem do Podhrazského potoka.

Uzemni plan navrhuje odkanalizovani Gzemi oddilnou kanalizaci se zakonCenim splaskové kanalizace v
Cistirné odpadnich vod (COV) v lokalité Z7 na levém biehu Podhrazského potoka nad tdolni nivou. Ochranné
pasmo COV je navrzeno v rozsahu 20m od objektu COV.

Navrzena splaskova kanalizace je vedena vetfejnymi prostory.

Stavajici deStova kanalizace je zachovana. Dest'ové vody z komunikaci v zastavéném i zastavitelném
uzemi budou odvedeny do destové kanalizace, pokud je neni mozné likvidovat vsakem na pozemcich.
Destové vody z jednotlivych pozemkii rodinnych domi budou prednostné likvidovany vsakem na pozemcich.

Do doby vystavby a zprovoznéni oddilné kanalizace a COV budou jednotlivé stavby odkanalizovany
podle umisténi variantné takto:

v' domovni ¢istirnou s vypousténim vy¢isténé vody podle umisténi stavby do stavajici dest'ové
kanalizace, vodotee, nebo zasakovanim, septik doplnény vhodnym zemnim filtrem je
povazovan za domovni COV

v jimkou na vyvazeni (s vyvazenim na COV)
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Extravilanové vody:

Extravilanové vody ztzemi severné nad zastavénym uzemim (vychodné od silnice [/20) jsou
vsakovacim pasem s odpovidajici modelaci terénu (WR-01) zadrzeny a postupné vsakovany, pfi
intenzivngjsich srazkach jsou odvadény do Unétického potoka se zatsténim na k.u. Zdemyslice.

Obecné:

Stavby kanalizacnich fadii oddilné kanalizace v feSeném uzemi, které zlepsuji odkanalizovani uzemi,
jsou v souladu s koncepci odkanalizovani izemi a nejsou jmenovité v izemnim planu zakresleny, budou
povolovany bez zmény UP; jejich pfesnd lokalizace bude upiesnéna néaslednou projektovou dokumentaci.

D.2.3 Zasobovani elektrickou energii

Resené izemi je zasobovano dvéma trafostanicemi v majetku CEZ Distribuce a.s.:
v' T1 - Se¢-pozarni zbrojnice — zdéna
V' T2 - Zemé&dé&lsky areal — stozarova
Zastavitelné plochy Z2 a Z3 budou napajeny novou trafostanici T3, ktera bude napojena na stavajici
vedeni VN venkovnim pfipojenim.

Ostatni zastavitelna tUzemi a dostavby uvnitf zastavéného uzemi budou pfipojeny na stavajici
trafostanice T1 a T2.

Stozary vétrnvch elektraren

V feSeném uzemi nebudou umistovany stozary vétrnych elektraren.

Fotovoltaické elektrarny

Fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu jsou ptipustné v plochach VS (vyrobni sluzby, zivnostenské
provozy) zastavéného a zastavitelného uzemi. Celkovy maximalni plo$ny rozsah fotovoltaickych elektraren
umisténych na terénu smi ¢init max. 25% ploch VS.

Fotovoltaické elektrarny na objektech jsou pfipustné bez rozliseni funkéniho vyuziti.

D.2.4 Zasobovani plynem

Ve sméru vychod - zapad prochazi spravnim tzemim vysokotlaky plynovod, trasa prochazi v severni
casti v tésném kontaktu se zastavénym uzemim. V severni Casti zastavéného tizemi je VTL regulacni stanice.
Obec Sec je plynofikovana stfedotlakymi plynovodnimi rozvody.

Zastavitelné plochy budou ptipojeny na STL plynovodni rozvody. Plochy ochranného pasma VTL
plynovodu v zastavitelnych plochach Z2 a Z3 budou zahrnuty do vetejné ptistupnych ploch.

D.2.5 Zasobovani teplem

Obec je plynofikovana, jednotlivé objekty jsou vytapény kotli na zemni plyn, pfipadné na tuha paliva.
Zastavitelné plochy budou pfipojeny na STL plynovodni rozvody.
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D.2.6 Telekomunikace

Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici sdélovaci kabelové rozvody v tzemi.

D.3 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Stavajici zpiisob sbéru TKO zlstava zachovan.

D.4 OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy obcanského vybaveni vefejné infrastruktury ve smyslu §2 odst. 1 pism.k) bod 3
Stavebniho zakona ve stabilizovanych uzemich obce Se¢ jsou uzemnim planem potvrzeny. Jedna se o plochy
obc¢anského vybaveni vetfejného charakteru (OV):

v' obecni ufad

v' pozarni zbrojnice

v' mateiska Skola

v' kostel Nanebevzeti Panny Marie s byvalou farou a hibitovem

Stavby obcanského vybaveni vefejné infrastruktury je dale mozné umistovat v plochach
stabilizovanych a zastavitelnych v ramci funkénich regulativit (kapitola F.4) jako hlavni, resp. pfipustné
vyuziti. V téchto plochach vSak neni pro obcanskou vybavenost vetejného charakteru vyclenéna konkrétni
plocha, obcanskd vybavenost dle funk¢nich regulativii mtize byt v plose zaclenéna dle konkrétnich potieb.
Jedna se o tyto plochy:

BV — bydleni venkovského charakteru s moznosti femesIné vyroby
BV.1 — bydleni venkovského charakteru

OK — obc¢anské vybaveni komeréniho charakteru

OS — telovychova a sport — sportovisté oteviena

V'S — vyrobni sluzby, zivnostenské provozy

D.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi jsou rozdélena na:
. vefejna prostranstvi s dominantni funkci dopravy
. vetejna prostranstvi s dominantni funkci zelené

Uzemni plan stabilizuje stivajici vefejna prostranstvi. Navrhem novych dostate¢né dimenzovanych
vefejnych prostranstvi vytvaii podminky zejména pro:

. zvyseni prostupnosti zastavénym tizemim obce

o zvySeni estetické hodnoty vetejnych prostranstvi zakomponovanim vzrostlé zelené a méstského
mobiliafe do téchto ploch

. zlepSeni podminek pro vzajemnou komunikaci obyvatel obce na vefejnych prostranstvich

Vyznamnymi novymi plochami vefejnych prostranstvi s dominantni funkci zelené, pro néz je mozné
uplatnit predkupni pravo (viz kapitola H.) jsou tyto plochy:
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. PP-01 Vv zastavitelné plose Z2
. PP-02 Vv zastavitelné plose Z2
. PP-03 v zastavitelné plose Z3
. PP-04 Vv zastavitelné plose Z3

Vefejna prostranstvi S dominantni funkci dopravy jsou plochy v zastavéném a zastavitelném tzemi,
slouzici pro motorovou dopravu, pési a ptipadné cyklisty. Tyto plochy jsou definovany jako vetfejné prospésné
stavby pro dopravu, pro néz je mozné uplatnit vyvlastnéni i pfedkupni pravo. Tyto stavby jsou uvedeny
v kapitole G.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspotadani krajiny chrani doposud zachovalé ptirodni prvky, vytvari podminky pro jejich
vzajemné propojeni a klade dliraz na zobytnéni zemédé€lsky vyuzivané krajiny. Soucasné jsou vytvareny
podminky pro zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny a sniZzeni vodni eroze v tizemi.

Hlavni podil na zobytnéni zemédélské krajiny ma:

. uzemni systém ekologické stability, jehoz nefunkéni prvky jsou navrzeny k obnové
doplnéni doprovodné zelené podél stavajicich ucelovych komunikaci a realizace t¢elovych komunikaci
navrzenych pozemkovymi upravami véetné doprovodné zelené a vsakovacich pasu luk (alejové
vysadby)
doplnéni zaluénénych ploch a ploch ostatni krajinné zelené podél Podhrazského potoka (K-02)

. na plochach ohrozenych vodni erozi a splachy zeminy do zastavénych izemi jsou navrzena protierozni

opatieni (K-01 - terénni pruleh se zaluénénim severné nad zastavénym tizemim a Géelovou komunikaci
VVPC2a)

V krajinném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro fotovoltaické elektrarny a plochy pro umistovani
stozarti vétrnych elektraren; jejich umistovani v izemi je nepfipustné.

E.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Do fe$eného tizemi nezasahuji skladebné ¢asti nadregiondlniho ani regionalniho USES.
Lokalni systémy ES dopliiuji sit¢ vyssich hierarchii do pozadované zékladni prostorové skladby

Prehled vymezenych lokalnich hygrofilnich az hydrofilnich systému ES ve spravnim Gzemi:

. (RK 245 — teka Uslava nad Zdemyslicemi) — Podhrazsky potok — (Zlaty potok nad HorSicemi) — do
feSeného uzemi zasahuje usek LBK podél jizni hranice spravniho uzemi

. Podhrazsky potok — Unéticky potok — (Olesensky potok) — do feSené¢ho uzemi zasahuje tsek LBK
podél severni hranice spravniho tzemi

Tyto vymezené systémy ES jsou v tdolnich nivach vodnich toki i v lesnich usecich aktualné castecné

az optimaln¢ funkeni.

Pfehled vymezenych lokalnich mezofilnich az horskych systému ES:

. (vrch Dubi nad Blovicemi, 507m) — zhZené udoli Podhrazského potoka — vrch Pohanisté, 486m —
(tdoli Unétického potoka); kontrastné-modalni mezofilni bu¢inny biokoridor - — do feseného tizemi
zasahuje usek LBK podél zapadni hranice spravniho tzemi
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Tyto vymezené systémy ES jsou v lesnich porostech prevazné castetné a jen ojedinéle optimalné
funkeni.

Systém ES je ve spravnim tizemi obce Se¢ doplnén stavajicim podpirnym systémem interakénich prvki
(IP) z divodu znaéné intenzivni zemedelské krajiny S malym mnozstvim rozptylené krajinné zelené.

E.3 PROSTUPNOST KRAJINY

V feseném uzemi byly provedeny v r. 2003 firmou Georeal Plzen s.r.o. pozemkové upravy. Navrzené
cesty VPC1, VPC2a , VPC2b a VPC3 v severni &asti k.i. Se¢ u Blovic nebyly do doby zpracovani UP
realizovany. Navrzené Géelové komunikace po realizaci zvysi prostupnost zemédé€lské krajiny, uzivany budou
spole¢né pro obhospodafovani zemédélského ptidniho fondu, p&simi a cyklisty VPC2a je doplnéna alejovymi
vysadbami.

V feseném uzemi nejsou uzemnim planem navrhovany zadné ticelové komunikace v krajing.

E.4 PLOCHY PRO PROTIEROZNI OPATRENI

Opatteni pro snizeni vlivu vodni eroze a splachil zeminy do zastavéného tizemi jsou uplatnéna v severni
Casti feSeného tizemi (WR-01). Terénni prileh je v podélném profilu navrzen tak, aby pievedl destovou vodu
podél navrhované cesty VPC2b na sousedni katastralni Gizemi Zdemyslice do Unétického potoka. Zalunéné
pozemky pod terénnim prilehem jsou ur¢eny k vsaku zbytkové vody.

Dalsi opatieni pro snizeni vodni eroze vV feSeném tizemi:
o zaluénéni vybranych zornénych ploch v tésném kontaktu s Podhrazskym potokem V jihozapadni ¢asti
katastralniho tizemi

E.5 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

K rekrea¢nimu vyuzivani krajiny (celoro¢ni turistika) je po realizaci vSech krajinotvornych opatieni
vhodné celé spravni tizemi.

Pro zatraktivnéni rekrea¢ni vyuzivani krajiny a zvySeni bezpecnosti péSich turistt a cykloturista je
navrzeno pielozeni turistické trasy a cyklotrasy na navrzenou cestu po hrazi Mlynského rybnika s navazanim
na mimouroviové kiizeni silnice 11/178 se silnici 1/20.

E.6 DOBYVANI NEROSTU

V feseném uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostu.
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n

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

10.

11.
12.

13.

F.1 VYMEZENI POJMU FUNKCNi REGULACE

Funkéni regulativy jsou vyjadieny vyctem staveb, objektd a zafizeni, které odpovidaji jednotlivym
urbanistickym funkcim (Acelu vyuziti pozemku). Vyuziti funkénich ploch je definovano jako hlavni,
pripustné, podminéné piipustné a nepiipustné.

Hlavnimu vyuziti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které v uzemi ¢i ploSe prevladaji a urcuji veskeré
charakteristiky funkéniho vyuziti.

Pripustnému vyuziti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které nejsou plosné a vyznamové rozhodujici,
ale mohou doplitovat hlavni vyuziti.

Stavba - pro potieby funkéni regulace se rozumi samostatné stojici objekt nebo objekt zaclenény
V souvislé zastavbe.

Zatizeni — pro potieby funkcni regulace se rozumi ¢ast stavby s funk¢ni néplni (zpravidla pfipustnou nebo
podminéné ptipustnou) odlisSnou od funkéni naplné€ hlavni ¢asti stavby.

Specifikaci funkéni naplné pro jednotlivou lokalitu mtize byt dil¢i polozka funkcéniho vyuziti izemi
vyloucena nebo omezena.

V ramci vSech funk¢nich ploch jsou pfipustnym vyuzitim plochy okrasné a rekreacni zelen¢ a liniova
zelen, drobné vodni prvky (pfirozené i umélé vodni toky a plochy s bifehovymi porosty, fontany, jezirka,
kasny, vodni kaskady atp.), mestsky mobiliat (lavicky, informacni panely, altany atp.), drobna zahradni
architektura (plastiky) a fotovoltaické panely a slune¢ni kolektory na stiechach objektt, neni-li v konkrétni
funkéni plose uvedeno jinak.

V ramci vSech funkénich ploch jsou podminéné pripustnym vyuzitim fotovoltaické panely a slunecni
kolektory véetné souvisejicich zatizeni na objektech za podminky, Ze nenaruduji krajinny raz, neni-li
Vv konkrétni funkéni ploSe uvedeno jinak.

V ramci vSech funkénich ploch je podminéné piipustnym vyuzitim umistovani slunecnich kolektord
véetné souvisejicich zafizeni na pozemcich objekti za podminky, Zze nenaruSuji krajinny raz, neni-li
Vv konkrétni funkéni ploSe uvedeno jinak.

V ramci vSech funkénich ploch jsou podminéné piipustnym vyuzitim stavby technické infrastruktury pro
vyuziti energie vody, pudy, vzduchu, biomasy, kalového plynu nebo bioplynu. Jejich umisténi bude
individuelné posuzovano z hlediska hygienickych podminek, vlivu na krajinny raz atp.

V ramci vSech funk¢nich ploch jsou vzdy neptipustnym vyuzitim fotovoltaické elektrarny na terénu.
Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky na zivotni prostfedi piekracuji limity uvedené v
ptislusnych ptedpisech nad piipustnou miru s ohledem na charakter lokality, jsou v dané funk¢ni plose
nepiipustné, neni-li jmenovité stanoveno jinak.

Na veskeré zemni prace a rekonstrukce historickych objektth musi investor vzdy zajistit podle zakona ¢.
20/1987 Sh. v platném znéni archeologicky dozor a zachranny archeologicky vyzkum.

F.2 ZASADY PROSTOROVE REGULACE

Obecna prostorova regulace je uvedena v kapitole F.4 - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.
Veskeré zmény staveb a dostavby ve stabilizovanych tzemich musi respektovat dosavadni charakter
zastavby, zejména:
o piestavby a dostavby objektl provadét tak, aby nedoslo k naruseni uli¢ni fronty, je-li pro danou
lokalitu charakteristicka, stavebni ¢aru uli¢ni proluky v souvisle zastavéném bloku navazat na
stavebni ¢aru sousednich objektl (prubézna stavebni ¢ara)
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e pfi zménach staveb nebo pii dostavbach do stavajici zastavby dbat primeéfeného hmotového rozsahu
objektu dle konkrétni polohy

e stavby pfizpisobit kontextu okolni zastavby v objemu a vySce staveb (vyska fimsy, vyska hiebenu
stiechy), typu stfechy, umisténi stavby na pozemku a v pouzitych materialech

e dostavby a vestavby do Sikmych stfech pfizpisobit métitkem i formou zastieSeni (vyskou fimsy a
hiebene) kontextu okolni zastavby.

3. 'V zastavitelnych plochach , kde je pfedepsano potizeni tzemni studie, mohou byt obecné prostorové
regulativy dale upraveny témito schvalenymi studiemi.

F.3 PREHLED TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

1. Plochy bydleni B
bydleni venkovského charakteru s moznosti femeslné vyroby BV
bydleni venkovského charakteru BV.1
2. Plochy rekreace R
rekreace individualni — zahradkaiské osady RI
3. Plochy obéanského vybaveni O
obcanské vybaveni vefejného charakteru ov
obcanské vybaveni komerc¢niho charakteru OK
télovychova a sport OS
4. Plochy verejnych prostranstvi P
vefejna prostranstvi s dominantni funkci dopravni PD
vetejna prostranstvi s dominantni funkci zelené Pz
5. Plochy dopravni infrastruktury D
doprava mimo zastavéné a zastavitelné tzemi DS
6. Plochy technické infrastruktury T
technicka obsluha uzemi TO
vodni hospodarstvi TO.1
energeticka zatizeni TO.2
technické sluzby TO.3
7. Plochy vyroby a skladovani V
vyrobni sluzby, Zivnostenské provozy VS
vyroba zemédélska vZ
8. Plochy systému sidelni zelené Z
zelen ostatni specificka ZS
zelen doprovodna a ochranna ZS.1
nezastavitelné zahrady ZS.2
sidelni zelefi na vedeni VTL plynovodu ZS.3
9. Plochy vodni a vodohospodarské \%
vodni plochy a koryta vodnich toki \AY
10. Plochy zemédélské F
orna puda FO
louky a pastviny ) FP
louky a pastviny v plochach USES FP.1
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11.  Plochy lesni L
lesy LF
lesy v plochach USES LF.1
12.  Plochy pfirodni K
ostatni krajinna zelen KO
ostatni krajinna zelei v plochach USES KO.1

F4 FUNKCNI A PROSTOROVE REGULATIVY PRO PLOCHY S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

1.  PLOCHY BYDLENI

|[BV | BYDLENI VENKOVSKEHO CHARAKTERU S MOZNOSTi REMESLNE VYROBY |
Obsah: Uzemi zistavby rodinnych domt venkovského charakteru, uréené pro bydleni s moZnosti provozovani
drobné femesIné vyroby a sluzeb v pivodnich hospodaiskych objektech, doplnéné okrasnymi a uzitkovymi

zahradami s moznosti drobného chovu domaciho hospodatského zvitectva.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e Obecné zachovat pivodni hmotovou strukturu zastavby, tj. obytnych i hospodaiskych ¢asti;
ptipadné nové objemy citlivé zakomponovat do stavajici struktury

e max. % zastavéni 25%, nejvyse viak 300 m% u stavajicich objektd max % zastavéni odpovidajici
puvodni zastavéné plose

e min. % zelené 60%, u stavajicich objektu, stavajici % zelené u konkrétniho pozemku zachovat, nové
nezastavovat volné zahrady za hospodaiskym dvorem

e podlaznost max. 2NP véetné podkrovi

HLAVNI VYUZITI

e rodinné domy v zahradach s funkei rekreacéni a uzitkovou
e vefejna prostranstvi

e parkovaci plochy osobnich automobilil pro potfeby zony
o détska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZIT{
e chov drobného domaciho zvifectva
e provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny)
e provozovani drobné femeslné vyroby bez podstatného vlivu na okoli s minimalnimi dopravnimi naroky (autoopravny,
opravny spotiebniho zbozi,atp.)
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim nebo hospodaiskych objektt zemédélskych statkl
o zafizeni pro bydleni (byty)
zafizeni administrativni (kancelare)
zafizeni pro obchodni Géely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetnd zazemi)
zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m? (bufety, ob&erstveni, jidelny, restaurace atp.)
zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
zatizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
zatizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky)
zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratote)
o zafizeni pro socialni ucely (penzion pro seniory, denni stacionare)
e stavby pro ubytovani malé do 10 lizek (penzidny, malé ubytovny)
e garaze osobnich automobild v byvalych hospodaiskych objektech
e garaze izolované nebo integrované do objektti na pozemcich RD

O O O O O O O
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garaze nakladnich automobild v hospodaiskych objektech uzavienych zemédelskych statki

garaze pro mechaniza¢ni prostfedky v hospodarskych objektech uzavienych zemédélskych statki
zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou s moznosti chovu drobného domaciho zvitectva
stavby pro veterinarni péci (ordinace atp.)

stavby a zafizeni pro drobny chov hospodatského zvitectva (staje, kralikarny, kurniky atp.)

stavby pro skladovani plodin (malé)

détska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

provozovny femeslné vyroby bez podstatného vlivu na okoli s minimalnimi dopravnimi naroky (zameénictvi,
truhlatstvi atp.) lze situovat za podminky umisténi v puvodnich hospodaiskych objektech pti splnéni hygienickych
limitd

provozovna femeslné vyroby bez podstatného vlivu na okoli s minimalnimi dopravnimi naroky (truhlatstvi) lze
situovat na pozemku 351/6 k.4. Se¢ za podminky splnéni hygienickych limitd

skleniky a bazény vcetné zastfeSeni v zahradach zemédélskych statki smi celkoveé zabirat maximalné 15% plochy
zahradni zeleng, maximalng viak 80m’ (nevztahuje se na plochy nezastavitelnych zahrad)

budovy obytné malokapacitni socialniho charakteru (domy penziony pro dichodce, domy s pecovatelskou sluzbou
atp.), pokud svym objemem odpovidaji charakteru lokality a okolni zastavby

ziizovani sportovnich hiist’ v zahradach rodinnych domu se pfipousti pouze v pripadech dostate¢né velikosti pozemku
a odstupu od sousednich objektil — hti$té smi zabirat maximalné 25% plochy zahradni zelené

véelnice a véeliny, pocet véelstev je pfizplisoben velikosti pozemku a optimalnim odstupovym vzdalenostem od
sousednich objektt

u provozoven, povolenych do 31.7.2010, jejichz funkéni vyuZiti neodpovida vyse uvedenému funkénimu vyuziti
plochy, 1ze povolovat provadéni rekonstrukci a oprav pouze v piipad€, ze stavajici provozovna nema negativni vliv na
okolni prostiedi

NEPRIPUSTNE VYUZITI

odstavovani nakladnich automobild mimo uzaviené dvory
ziizovani sportovnich hfist’ (tenisové dvorce) v zahradach ptivodnich zemédélskych usedlosti
a vSe ostatni

Poznamka: Povolena jsou stavajici tenisova hti$té na pozemku parc. ¢. 351/2 v k.. Se¢ u Blovic.

Podminky pro lokalitu Z1:
V zapadni c¢asti lokality je vystavba na pozemcich 290/9 a 290/10 podminéna vymezenim vefejného prostoru

S obousmérnou komunikaci v Sifce minimalné 8m (VPS WD-03, resp. D-06). Dopravni obsluznost pozemku parc. €.
290/11 bude fesena napojenim na VPS WD-07.

V severozapadni casti lokality je vystavba na pozemcich parc.€.290/21 a 290/22 podminéna vymezenim veiejného
prostoru s komunikaci pro pési v Sifce min 2m.

Podminkou zastavby na pozemcich parc. ¢. 290/4, 290/5, 290/7, 290/9, 290/10 a 290/36 jihozépadné podél stavajici
mistni komunikace v lokalité je roz$ifeni vefejného prostoru na Sifku 9m smérem na zastavovany pozemek.

Podminky pro lokalitu Z6:

V lokalit¢ 76 je vystavba na pozemcich 151/2, 151/4, 151/5 podminéna vymezenim veifejného prostoru
S obousmérnou komunikaci v §ifce minimalné 8m.

Vystavba na pozemcich 152/1 a 152/12 je podminéna vymezenim vefejného prostoru s obousmérnou komunikaci
Vv §ifce minimalné 8m (VPS WD-05, resp. D-08).

Podminky obecné:

provozovny sluzeb a drobné femeslné vyroby musi mit vzdy pfistup vyhradné z obsluznych komunikaci

u obytnych ulic 1ze vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuziti, z pfipustného vyuziti pouze
stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu

parkovani zakaznikt sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku
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|[BV.1 | BYDLENi VENKOVSKEHO CHATRAKTERU

Obsah: Uzemi zistavby rodinnych domi venkovského charakteru, uréené pro bydleni, doplnéné okrasnymi a

uzitkovymi zahradami s moznosti drobného chovu domaciho hospodaiského zvitectva.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 25%, nejvyse viak 250m”
e min. % zelen¢ 60%

e podlaznost max 2 NP vcetné podkrovi
HLAVNI VYUZITI

¢ rodinné domy izolované nebo dvojdomy v oplocenych zahradach s funkci okrasnou a rekreacni
e vefejna prostranstvi

o parkovaci plochy osobnich automobilli pro potteby zony

o détska hiiste (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI

e gardze izolované nebo integrované do objektl na pozemcich RD

e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim

provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejéovské dilny atp.)
zafizeni administrativni (kancelare)

zafizeni pro obchodni ugely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetné zazemi)

o

zafizeni sportovni (fit centra, sauny)

zafizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)

zatizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky)
zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratofe)

zafizeni pro socidlni tcely (denni stacionaie)

o zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.)

O O O O O O O O

zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m? (bufety, ob&erstveni, jidelny, restaurace atp.)

o sportovni nekryta htist¢ (hiisté s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, jednotlivé tenisové kurty, hfisté

na odbijenou atp.) v ramci vetejnych prostranstvi
e stavby pro ubytovani malé do 10 lizek (penziony, malé ubytovny)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

¢ budovy obytné malokapacitni socialniho charakteru (domy penziony, domy s pecovatelskou sluzbou, byty pro
osamé&lé matky s détmi, domovy déti a mladeze atp.), pokud svym objemem odpovidaji charakteru lokality a okolni

zastavby

, N RS 2
zahradni zelené, maximalné vSak 40m

skleniky a bazény vcetné zastfeSeni v zahradach rodinnych domt smi celkové zabirat maximalné 10% plochy

e vcelnice a vceliny, pocet velstev je prizpisoben velikosti pozemku a optimalnim odstupovym vzdalenostem od

sousednich objektl

e u provozoven, povolenych do roku 31.7.2010 v¢etné, jejichz funkéni vyuziti neodpovida vyse uvedenému funkénimu
vyuziti plochy, Ize povolovat provadéni rekonstrukci a oprav pouze v pfipadé, ze stavajici provozovna nema negativni

vliv na okolni prostiedi

Podminky obecné:

e u obytnych ulic Ize vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuziti, z ptipustného vyuziti pouze

stavby bez ndroku na dal§i dopravni obsluhu
e parkovani zdkaznikl sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e zfizovani sportovnich hiist’ v zahradach rodinnych domut
e odstavovani nakladnich automobild

e avSe ostatni
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2. PLOCHY REKREACE

|[Rl | REKREACE INDIVIDUALNI - ZAHRADKARSKE OSADY
Obsah: Uzemi pro individualni rekreaci v zahradkatskych osadach s moznosti vystavby zahradnich chat.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e stavby rodinné rekreace Ize povolit na pozemcich o minimalni velikosti 350m? p¥i dodrzeni nasledujicich regulativi:
maximélni zastavéna plocha 35m? objekty o jednom nadzemnim podlazi mohou byt podsklepené a museji mit
sedlovou stfechu

HLAVNI VYUZITI
e okrasné a uzitkové zahradni kultury

PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby rodinné rekreace lze povolit na pozemcich o minimalni velikosti 350m? pii dodrzeni podminek obecné
prostorové regulace

e drobné zahradni stavby (piistiesky,altany, malé skleniky do 15 m?)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT{
e v&elnice a v&eliny lze v izemi situovat pouze pii splnéni podminky minimélni velikosti pozemku 800m? podet
vcelstev je prizptsoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem od sousednich objekt

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

|OV | OBCANSKE VYBAVENI VEREJNEHO CHARAKTERU |
Obsah: Plochy vefejného vybaveni se stavbami pro vzdélavani a vychovu, zdravotni a socidlni sluzby, vefejnou
spravu a kulturu.
OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e max. % zastavéni 40%
e min. % zelené 30%
e podlaznost 2 NP

HLAVNI VYUZITI

stavby pro vzdélavani a vychovu (matetské $koly, zakladni $koly, umélecké Skoly)

stavby pro zdravotni Géely

stavby pro socialni Gcely (byty pro matky s détmi, azylové domy, denni stacionate, domovy diichodct atp.)
stavby pro vetejnou spravu

stavby pro kulturu (vystavni prostory, knihovny, galerie, kluby, pfednaskové saly atp.)

stavby pro cirkevni ucely (kostely, kaple, modlitebny, fary, kaplicky)

parkovaci plochy osobnich automobilti pro potiebu lokality

stavby pro zachranny integrovany systém (pozarni zbrojnice atp.)

stavby pro ochranu vefejného poradku (pro Policii CR)

PRIPUSTNE VYUZIT{
stavby pro védu a vyzkum (vyzkumna pracovisté, laboratoie atp.)
stavby pro sportovni ucely (fit centra, mensi bazény, sauny)
stavby pro vetejné stravovani drobnd a stfedni (bufety, obCerstveni, jidelny)
stavby a zafizeni pro spravu a provoz
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni pro obchodni ugely malé (prodejny s celkovou plochou do 100 m?)
o zafizeni administrativni
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovske dilny atp.)
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o sluzebni byty
e sportovni nekryta hii§té pro potfeby funkce hlavni (hfisté s nezpevnénym povrchem bez specidlniho vybaveni,
minigolfova hfisté, arealy zdravi atp.)
e détska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.), détska dopravni htisté
o hrbitov v bezprostiedni blizkosti kostela

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

|OK | OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNIHO CHARAKTERU
Obsah: Plochy komer¢niho vybaveni lokalniho vyznamu v souvisle zastavéném uzemi

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 40%
e min. % zelen¢ 20%
e podlaznost v zastavitelnych lokalitich max 3 NP vcetné¢ podkrovi,resp. dle vazby na okolni

zastavbu , vV zastavéném Uzemi ponechani stavu, resp. max. 2NP vcetné podkrovi

HLAVNI VYUZITI

e stavby pro obchodni ucely lokalniho charakteru

e stavby pro sluzby cestovniho ruchu (jidelny, restaurace, pohostinstvi, penziony atp.)

e provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny, hodinafstvi, kadetnictvi
atp.)

e parkovaci a odstavné plochy pro potiebu lokality

PRIPUSTNE VYUZITI
e letni restaurace v zahrad¢
e sportovni nekryta htisté pro potieby funkce hlavni (kuzelnik, minigolfové hiisté atp.)
o détska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
stavby vefejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — obcanské vybaveni vefejného charakteru

byty

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e a vSe ostatni

[0S |TELOVYCHOVA A SPORT - SPORTOVISTE OTEVRENA
Obsah: Plochy pro té€lovychovu a sport lokalniho vyznamu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

o 9 zastavéni minimalni
e podlaznost max 2NP véetné podkrovi
HLAVNI VYUZITi

e sportovni nekryta hiisté (fotbalové htiste, tenisové kurty, hfisté na odbijenou, arealy zdravi, atp.)
o détska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
e parkovaci plochy provozu a navstév pro potiebu lokality

PRIPUSTNE VYUZITI
e rozsifeni stavajici stavby zazemi sportovci (Satny a socialni zafizeni, zafizeni pro spravce a provoz)
e vefejné piistupné arealy pro neorganizované volnocasové aktivity (inline dréha, horolezecké stény, volejbalové hriste,
hfisté na kosikovou, tenisovy dvorec, hfisté s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, détské hristé atp.)
o koupalisté a brouzdalisté
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni vefejného stravovani drobna (bufety, obcerstvent)
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o zafizeni zdravotnicka mala (ordinace)
e minigolfové hristé

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI]
e vefejné piistupné arealy pro neorganizované volnocasové aktivity s inline a skateboard prvky Ize s ohledem na
hlu¢nost provozu situovat pouze pii dostatecném odstupu od objektd bydleni a individualni rekreace

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

Poznamka: V dob¢ potradani hasi¢skych zavodu jsou tyto plochy vymezeny jako pfechodna tabofisté. Z téchto divodu je
tfeba zachovat na pozemku parc. ¢. 351/5 trvaly travni porost.

4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

[PD | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINANTNI FUNKCIi DOPRAVNI |
Obsah: Plochy slouzici obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (navesni prostor, ulice).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNIi VYUZITi

¢ komunikace pro motorovou dopravu
e komunikace pro pé&si a cyklisty

e parkové upravena zelen

PRIPUSTNE VYUZITI

e zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky)
e parkovaci stani osobnich automobilti ptipadné autobust

e pomnik, pamatnik, plastika

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o détska hfisté, umoziiuje-li to charakter a prostorové uspofadani vetejného prostoru (napt. v obytné ulici)

o letni zahradka, resp. terasa v blizkosti restaurace, pokud bude dodrzena bezpecnost silni¢niho provozu na ptiléhajicich
komunikacich

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e odstavovani nakladnich automobilti ve vSech funkénich plochach kromé vyrobnich ploch
e avSe ostatni

Poznamka:
e plochy vefejnych prostranstvi nejsou vzhledem ke své velikosti v grafické ¢asti popsany kodem

|[PZ | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINTNI FUNKCi ZELENE
Obsah: Plochy samostatnych parkovych Gprav se zvySenou funkci okrasnou a rekreaéni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e parkové upravena zelen
e komunikace pro pé&si a cyklistickou dopravu
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PRIPUSTNE VYUZITi

e pomnik, pamatnik, plastika

o détska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

e plosna rekreacni zafizeni pfirodniho charakteru (pobytové louky)
o vefejné WC

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

|[DS | DOPRAVA MIMO ZASTAVENE A ZASTAVITELNE UZEMI
Obsah: Plochy silnic a G¢elovych komunikaci mimo zastavéné a zastavitelné tizemi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

silnice I. tfidy

silnice II. tfidy

silnice I11. t¥idy

mistni komunikace
ucelové komunikace
stezky pro pé&si a cyklisty

PRIPUSTNE VYUZITI

e zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostriivky, tocny)
e parkovaci stani osobnich automobilti ptipadné autobust

e doprovodna zleni komunikaci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
o parkovani nakladnich automobili v mistech, kde nesnizuje kvalitu vyuziti okolnich zastavénych pozemkii nebo nema
vliv na krajinny raz

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e a vSe ostatni

Poznimka:

e pii pozemkovych tpravach se u ploch ticelovych komunikaci pripousti Gprava trasovani ucelové komunikace pfi
zachovani propojeni cilovych mist ptivodni uc¢elové komunikace

o plochy silni¢ni dopravy nejsou vzhledem ke svému charakteru a velikosti v grafické ¢asti popsany koédem

6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

| TO.1 | TECHNICKA OBSLUHA UZEMI — VODNI HOSPODARSTVI
Obsah: Plochy pro zasobovani vodou, odkanalizovani a ¢i§téni odpadnich vod.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni dalsi prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e stavby a zafizeni pro zdsobovani vodou (ipravny vody, vodojemy, éerpaci stanice atp.)
e stavby a zafizeni pro kanalizaci a ¢i§téni odpadnich vod (COV, retenéni nadrze atp.)
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PRIPUSTNE VYUZITi
e stavby a zafizeni pro spravce a provoz

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

| TO.2 | TECHNICKA OBSLUHA UZEMI - ENERGETICKA ZARIZENI
Obsah: Plochy pro objekty a zatizeni pro zasobovani elektrickou energii a plynem.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni dal$i prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii
e arealy, stavby a zatizeni pro zasobovani plynem

PRIPUSTNE VYUZITI
e stavby a zafizeni pro spravce a provoz

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

| TO.3 | TECHNICKA OBSLUHA UZEMI - TECHNICKE SLUZBY
Obsah: Plochy pro objekty a zatizeni technickych sluzeb — idrzba komunikaci.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50%

e min. % zelené 15%

e podlaznost max 2NP
HLAVNI VYUZITi

e stavajici stavby a zafizeni pro technickou tdrzbu Gzemi

PRIPUSTNE VYUZITI
o vyuziti dle funkénich regulativii OV, resp. OK

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vystavba novych hal v sousedstvi ohradni zdi hibitova u kostela Nanebevzeti Panny Marie
e vSe ostatni

7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

[VS | VYROBA A SLUZBY, ZIVNOSTENSKE PROVOZY
Obsah: Uzemi vyroby, sluzeb a souvisejicich zafizeni, ktera podstatné neobtézuji své okoli.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50%

e min. % zelené 20%

e podlaznost max. 2 NP véetné podkrovi
HLAVNI VYUZITi

e stavby pro vyrobu a sluzby s omezenym vlivem na okoli (malovyrobni pekarny, autoservisy, pneuservisy, truhlarny,
lakovny, zdmecénické provozy atp.)
e provozovny drobné femesiné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli nebo s omezenym vlivem na okoli
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PRIPUSTNE VYUZITi
e stavby pro dievozpracujici vyrobu (truhlarny atp.)
e stavby pro kovozpracujici vyrobu (zame¢nictvi atp.)
e arealy pro stavebni ¢innost (stavebni dvory)
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuZzitim
o zafizeni vefejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
o zatizeni pro védu a vyzkum (laboratofe, dilny)
o zafizeni pro obchodni G¢ely mala (prodejny) s prodejni plochou do 100 m2 a s maximalni zastavénou plochou
200 m2
o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zafizeni pro spravu a provoz
garazovani nakladnich automobilli a technickych prostredka
odstavné a parkovaci plochy nékladnich automobili
odstavné a parkovaci plochy autobusi
e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobill pro potieby lokality
e stavby komunalnich provozl (technické sluzby, sbérné dovory), ztizované obci
e kompostarna

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pro nakladani s odpady nezfizované obci (sbérné dvory) pouze v lokalité Z9

o fotovoltaické elektrarny na terénu — celkovy maximalni plosny rozsah fotovoltaickych elektraren umisténych na
terénu smi ¢init max. 25% z ploch VS v lokalité

NEPRIPUSTNE VYUZIT{
e nova vystavba v idolni nivé Podhrazského potoka na pozemku parc. €. 84/1
e avse ostatni

Podminky obecné:
o veskeré zaméry v plochach VS musi vyhovét pozadavkiim dotéeného organu posuzujiciho vlivy zdméru na Zivotni
prostiedi

|VZ |ZEMEDELSKA VYROBA

Obsah: Plochy specialnich staveb pro zemédélskou vyrobu

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50%

e min. % zelené 20%

e podlaznost max 2 NP, resp. 12m
HLAVNI VYUZITI

e stavby a zafizeni pro chov dobytka, dribeze

e stavby pro mechaniza¢ni prostfedky

e stavby pro upravu a skladovani plodin (seniky, susi¢ky, sila do vy$e 12 m)
e sklady hnojiv a chemickych piipravki

PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pro veterinarni péci

e hnojiste, silazni jamy

e provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli s vazbou na funkci dominantni
(zdmecnictvi atp.)

e stavby pro nakladani s odpady

e kompostarny

e stavby pro spravu a provoz
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e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni vefejného stravovani mala (bufety, obcerstveni)

zafizeni pro védu a vyzkum (laboratofe, dilny)

zafizeni pro obchodni Gc¢ely malé (prodejny)

zafizeni administrativni (kancelare)

zafizeni pro spravu a provoz

zatizeni pro obchodni u¢ely (celkova prodejni plocha do 400 m2)
o zafizeni zdravotnickd mala (ordinace, laboratore)

e o0dstavné a parkovaci plochy nakladnich automobili

e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilti

e Cerpaci stanice PHM vcéetné plnicich stanic PB

O O O O O

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI]
e provozovny drobné femesIné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli (autoservisy, pneuservisy, truhlarny,
lakovny, zdmecnické provozy atp.) V pfipadé nevyuziti objekt pro zemédélskou ¢innost

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e nepiipustné jsou veskeré stavby, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro bydleni

o fotovoltaické elektrarny na terénu

8. PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

[ZS.1 | ZELEN OSTATNI SPECIFICKA — ZELEN DOPROVODNA A OCHRANNA
Obsah: Plochy sadovnickych uprav v doprovodu komunikaci, vodnich tokt, plochy intenzivni vysoké zelené
izolujici plochy bydleni od sousednich ploch s moznosti negativniho vlivu na Zivotni prostredi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e liniové a plosné sadovnické porosty
e travni porosty

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e nepiipustné je oplocovani pozemku S vyjimkou oplocovani komunikaci ve volné krajiné jako zabrany proti vstupu
zvéte do komunikaci

e avSe ostatni

|ZS.2 | ZELEN OSTATNI SPECIFICKA — NEZASTAVITELNE ZAHRADY
Obsah: Plochy vétsich zahrad samostatnych i sdruzenych do vétsich celki.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

e kultury ovocnych stromi
PRIPUSTNE VYUZITI

e okrasné a uzitkové zahradni kultury
e studny

e oploceni
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NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

|ZS.3 | ZELEN OSTATNI SPECIFICKA — SIDELNI ZELEN NA VEDENI VTL PLYNOVODU |
Obsah: Plochy sidelni zelené s funkci okrasnou a rekreaéni bez podilu vysoké zelené na plochach vedeni VTL
plynovodu a jeho ochranném pasmu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e travni porosty
e parkove upravena zelen

PRIPUSTNE VYUZITI
e cesty pro péesi

NEPRIiPUSTNE VYUZITi
e oplocovani pozemki
e a vSe ostatni

9. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

[VV_ | VODNI PLOCHY A TOKY DOPLNENE DOPROVODNOU ZELENi |

Obsah: Plochy rybnikli, nadrzi a drobnych vodnich toku, které plni funkce ekologicko-stabiliza¢ni, rekreacni,
estetické, hospodarske.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e piirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy pro vodohospodaiské a rekreacni vyuziti a ekologickou stabilizaci
krajiny

PRIPUSTNE VYUZITI
e vodohospodaiska zafizeni a Upravy (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, ¢epy aj.)
e stavby pro pfemosténi vodnich tokd (mosty pro motorovou a zelezni¢ni dopravu, lavky pro pési a cyklisty)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

10. PLOCHY ZEMEDELSKE

[FO | ORNA PUDA
Obsah: Plochy orné pudy a travnich porostt slouzicich zeméd¢€lské vyrobé, péstovani technickych plodin a
biomasy.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

[32]



Uzemni plan Se¢ - OOP Duben 2012

HLAVNIi VYUZITI
e orna puda
e travni porosty

PRIPUSTNE VYUZIT{

o liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi, remizy, meze,
kefové plasteé atp.)

e bichové porosty vodoteci a vodnich ploch

e intenzivni zelinafské a kvétinatrské kultury

e oteviené pristiesky (zakryti max. ze tii stran) pro pastevni chov hospodaiského zvifectva (hovézi dobytek, koné, ovce
atp.)

e ucelové komunikace

e p&Si cesty, cyklistické a jezdecké stezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI]

e Vv odivodnénych piipadech se pii kladném odborném posouzeni ptipousti vysadba ovocnych sadii

e Vv odivodnénych piipadech se pfi kladném odborném posouzeni pripousti zalesiiovani pozemki

e mobilni véeliny za podminky uzivani stanovisté¢ max. 4 mésice

e ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, koné, ovce atp.) v piipadé zaluénéni pozemku pii splnéni podminky
zachovani priichodnosti Giéelovych komunikaci a komunikaci pro pé&si a cyklisty, vyznacenych v UP

e v oduvodnénych ptipadech se pii kladném posouzeni ptipousti zfizovani intenzivnich chovt zvéfe (napf. obory,
farmové odchovy a bazantnice)za podminky zachovani u¢elovych komunikaci v krajing

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e nepiipustné je oplocovani pozemki z vlastnickych a jinych dtvoda
e nepiipustné je umistovani stozar vétrnych elektraren

e zfizovani fotovoltaickych elektraren

e avse ostatni

Poznamka:
e V mistech dopravniho koridoru je v téchto plochach nadfazena funkce dopravy

[FP_ |LOUKY A PASTVINY |
Obsah: Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porosti, které v krajiné plni zejména funkci ekologicko-stabiliza¢ni
a protierozni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI{
e travni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

PRIPUSTNE VYUZIT{

o liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromofadi, remizy, meze,
kefové plasté atp.)

e Dbiehové porosty vodoteci a vodnich ploch

e stavby pro skladovani plodin malé (seniky)

e oteviené pristfesky (zakryti max. ze tfi stran) pro pastevni chov hospodatského zvitectva (hovézi dobytek, koné, ovce
atp.)

e ucelové komunikace

e pési cesty a cyklistické a jezdecké stezky

e zafizeni rekreacni nekryta plosna pfirodniho charakteru (pobytové louky, arealy zdravi s jednotlivymi stanovisti
pohybovych aktivit atp.)
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI]

e ohradniky pro ucely pastevectvi (hovezi dobytek, koné, ovce atp.) pfi spInéni podminky zachovani prichodnosti
ti¢elovych komunikaci a komunikaci pro p&si a cyklisty, vyznaéenych v UP

e Vv odivodnénych piipadech se pii kladném odborném posouzeni piipousti vysadba ovocnych sadt

e Vv odivodnénych ptipadech se pii kladném odborném posouzeni pfipousti zfizovani intenzivnich chovi zvéfe (napf.
obory, farmové odchovy a bazantnice) za podminky zachovani uc¢elovych komunikaci v krajiné

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e nepiipustné je oplocovani pozemku z vlastnickych a jinych divodl
e nepfipustné je umistovani stozarl vétrnych elektraren

e zfizovani fotovoltaickych elektraren

e avSe ostatni

Poznamka:
e V mistech dopravniho koridoru je v téchto plochach nadfazena funkce dopravy

[FP.1 |LOUKY A PASTVINY V PLOCHACH USES |
Obsah: Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porostii, doplnéné plochami ostatni krajinné zelené, které v krajiné
plni zejména funkci estetickou, ekologicko-stabilizaéni a protierozni a jsou souéasti ploch USES. Funké&ni
vyuziti ploch se ¥idi planem USES.

Dale viz FP — Louky a pastviny, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES

11. PLOCHY LESNi

[LF  [LESY |
Obsah: Plochy hospodatskych, rekreacnich a ochrannych lest, které v krajin€ plni zejména funkci ekologicko
stabiliza¢ni a protierozni. Plochy lesti zahrnuji ¢lanky pfechodové plochy ostatni krajinné zelen¢ a drobné
plochy luénich porosti.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
o lesni porosty pro hospodaiské vyuZiti, lesy ochranné a lesy zvlastniho uréeni

PRIPUSTNE VYUZIT{

lesnické skolky a arboreta

docasné oplocovani lesnich skolek a pozemkii s mladou vysadbou stromt za ucelem jejich ochrany pied okusem zvéfi
plochy pro manipulaci s dfevni hmotou

véelnice a vceliny

ucelové komunikace

pesi cesty, cyklistické a jezdecké stezky

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e nepiipustné je oplocovani pozemki z vlastnickych a jinych dtvoda

nepfipustné je zfizovani intenzivnich chovi zvéte (napf. obory, farmové chovy a baZantnice)
nepiipustné je umistovani stozart vétrnych elektraren

zfizovani fotovoltaickych elektraren

a vSe ostatni

Poznimka:
e V mistech dopravniho koridoru je v téchto plochach nadrazena funkce dopravy
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[LF.1 JLESY V PLOCHACH USES |

Obsah: Plochy hospodatskych, rekreacnich a ochrannych lest, které v krajiné plni zejména funkci ekologicko

12.

stabiliza¢ni a protierozni a jsou soucasti ploch USES. Plochy lesti zahrnuji a pfechodové plochy ostatni
krajinné zelené a drobné plochy lu¢nich porosti. Funkéni vyuzZiti ploch se fidi planem USES.

Dale viz LF — Lesy, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES

PLOCHY PRIRODNI

|KO | OSTATNI KRAJINNA ZELEN |

Obsah: Nelesni dievinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty, plosné porosty mimo

plochy PUPFL), které plni v krajiné funkci ekologicko-stabiliza¢ni, protierozni a estetickou a dotvareji
charakteristicky krajinny raz.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

vzhledem Kk charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

liniové a plo$né kefové a nelesni stromové porosty (stromofadi, remizy, meze, kefové plasté atp.)
brehové porosty vodoteci a vodnich ploch

PRIPUSTNE VYUZITI

travni porosty

docasné oplocovani pozemkti s mladou vysadbou stromt za uc¢elem jejich ochrany pted ¢inky zemédélské techniky a
pred okusem zvéfi

komunikace ucelové

pesi cesty a cyklistické a jezdecké stezky

vcelnice a veeliny

protihlukova sténa podél silnice 1/20

NEPRIPUSTNE VYUZITI

nepfipustné je oplocovani pozemki z vlastnickych a jinych divoda

nepftipustné je zfizovani intenzivnich chova zvéte (napt. obory, farmové chovy a bazantnice)
nepiipustné je umistovani stozar vétrnych elektraren

ziizovani fotovoltaickych elektraren

a vSe ostatni

Poznamka:
V mistech dopravniho koridoru je v téchto plochach nadfazena funkce dopravy
Mensi plochy ostatni krajinné zelen€ nejsou v grafické ¢asti popsany kédem

|KO.1 [OSTATNI KRAJINNA ZELEN V PLOCHACH USES |

Obsah: Nelesni dfevinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty), které plni v krajiné

funkci ekologicko-stabilizaéni, protierozni a estetickou a jsou soucasti ploch USES. Souéasti ploch jsou
pozemky ZPF zejména v mezofilnich prvcich USES. Funkéni vyuZiti ploch se Fidi planem USES.

Dale viz KO — Ostatni krajinna zelefi, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES
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G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Na vefejné prospeésné stavby a vefejné prospeésna opatieni podle zakona 183/2006 Sb. § 170, odst.1,
pism. a) a b) se vztahuje i predkupni pravo podle § 101 stavebniho zakona (stavby a opatfeni oznaceny
pismenem W); piedkupni pravo se vSak nevztahuje na stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a na asanaci Uzemi (stavby a opatfeni oznaceny pismenem V).

G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

G.1.1 Dopravni infrastruktura

komunikace pro motorova vozidla

WD-01 rozsiteni koridoru komunikace I1/178 ve sméru na Unétice
poz.parc.181/1, 181/2, 216/1, 229/1, 229/3, 233/1, 233/2, 384/6, 384/9, 433, 434, 436,
441, 442, 443, 444, 445, 446, 447 k.. Sec u Blovic, ve prospéch obce Sec

WD-02 mistni komunikace zaji$t'ujici prostupnost uzemi (ptistup na pozemek 214/14)
poz.parc. 214/11 a stav. parc. 28/2 k.u. Se¢ u Blovic, ve prospéch obce Se¢
WD-03 mistni komunikace v lokalité Z1
poz.parc. 290/9, 290/10, 389/4 k.. Se¢ u Blovic, ve prospéch obce Se¢
WD-04 propojeni lokality Z2 a Z3 se stavajici zastavbou a propojeni na ucelovou komunikaci
VPC 2a
poz.parc. 330/25, 330/27, 368/1 k.u. Se¢ u Blovic, ve prospéch obce Se¢
WD-05 mistni komunikace v lokalité Z6

poz.parc. 151/2, 151/4, 151/5, 152/1, 152/9, 152/12, 380/1 a stav. parc. 102 k.a. Se¢ u
Blovic, ve prospéch obce Se¢

WD-06 okruzni kiizovatka na silnici 11/178 a doprovodna komunikace (S komunikaci 1/20)
S7,5/60 s oboustrannou aleji
poz.parc. 542, 543, 545, 546/1, 570, 586, 587, 589, 590/1, 591, 592, 593, 594 k.u. Se¢ u
Blovic, ve prospéch obce Se¢

ostatni komunikace pro pési a cvklisty

WD-11 cesta pro pé&si v lokalité Z2
poz.parc. 330/26 a 330/27 k.u. Sec¢ u Blovic, ve prospéch obce Se¢
WD-12 cesta pro pé&si v lokalité Z4

poz.parc. 351/1, 351/2, 351/5, 351/13, 351/16, 351/17, 506, 507, 508 k.. Se¢ u Blovic,
ve prospéch obce Sec

WD-13 cesta pro pesi po hrazi Mlynského rybnika
poz.parc. 546/1, 547, 548 k.u. Se¢ u Blovic, ve prospéch obce Sec
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G.1.2 Technicka infrastruktura

Energetické stavby -elektro

WE-01 trafostanice T03 v¢etné ptivodniho vedeni
poz.parc. 504 k.. Se¢ u Blovic, ve prospéch obce Sec

Vodohospodarské stavby - odkanalizovani

WK-01 COV s pifjezdovou komunikaci (zastavitelna plocha Z7)
poz.parc. 516, 518 k.u. Se¢ u Blovic, ve prospéch obce Se¢
WK-02 akumulacni nadrz na pitnou vodu (zastavitelna plocha Z10)

poz.parc. 216/2 k.u. Se¢ u Blovic, ve prospéch obce Se¢

Stavby liniovvch vedeni inzenvrskych siti

Mezi vetejné prospésné stavby jsou zarazeny stavby liniovych vedeni inzenyrskych siti v zastavéném
uzemi sidel, jejichz pfesnd lokalizace bude uptesnéna naslednou dokumentaci.

G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

G.2.1 SniZovani ohroZeni v uzemi povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami
zvySovani retencni schopnosti izemi a zaloZeni prvki uzemniho systému
ekologické stability

WR-01 protierozni opatfeni — zatravnény prileh s odvodem de§tovych vod do Unétického
potoka
poz.parc. 330/26, 330/27, 471, 474, 475, 476, 477, 478, 479, 481, 482, 483 k.4. Se¢ u
Blovic, ve prospéch obce Se¢

WR-02 zaluénéni lokalniho biokoridoru a lokalniho biocentra
poz.parc. 609 a 610 k.u. Se¢ u Blovic, ve prospéch obce Se¢

G.3 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI BEZPECNOSTI STATU

V feseném uzemi nejsou tyto stavby a opatfeni uplatnény.

G.4 ASANACE UZEMI (ZAK. 183/2006 SB. § 170, ODST.1, PiISM. D)

V feseném uzemi nejsou asanace Uzemi uplatnény.
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H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

H.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Seznam vetejné prospésnych staveb je uveden v kapitole G.1.

H.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (ZAK. 183/2006 SB. § 170, ODST.1, PiSM.
B) A § 2, ODST.1, PISM. M)

Seznam veiejné prosp&$nych opatieni (dle zak. 183/2006 Sb. § 170, odst.1, pism. b).je uveden
v kapitole G.2.1 - Snizovani ohroZeni v izemi povodnémi a jinymi piirodnimi katastrofami, zvySovani
reten¢ni schopnosti tizemi a zaloZeni prvku uzemniho systému ekologické stability.

Vetejné prospésna opatieni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni uzemi a k rozvoji anebo
k ochrang ptirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané tizemné planovaci
dokumentaci dle zak. 183/2006 Sh. § 2, odst.1, pism. m):

WZz-01 izola¢ni zelen a protihlukovy val— protihlukova bariéra
poz.parc. 215/1, 216/2, 383, 384/7, 437, 557, 629, 630 k.u. Se¢ u Blovic, ve prospéch
obce Sec

WZz-02 izola¢ni zelen a protihlukovy val— protihlukova bariéra
poz.parc. 437, 438, 439, 471, 472 k.u. Sec u Blovic, ve prospéch obce Sec¢

WzZ-03 izolacni zelen

poz.parc. 100, 115/25, 534, 535, 536, 537, 539, 540, 541, 542 k.G. Se¢ u Blovic, ve
prospéch obce Sec

H.3 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI

V feseném uzemi nejsou verejné prospesné stavby obcanského vybaveni pozadovany.

H.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

PP-01 vetejné prostranstvi v lokalité Z2
poz.parc. 330/27 a 330/28 k.u. Se¢ u Blovic, ve prospéch obce Se¢
PP-02 vetejné prostranstvi v lokalité Z2
poz.parc. 330/26 k.u. Se¢ u Blovic, ve prospéch obce Sec¢
PP-03 vetejné prostranstvi v lokalité Z3
poz.parc. 504 k.. Se¢ u Blovic, ve prospéch obce Sec
PP-04 vetejné prostranstvi v lokalité Z3

poz.parc. 330/25 a 504 k.. Se¢ u Blovic, ve prospéch obce Sec¢
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l. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI VCETNE PODMINEK PRO JEHO

PROVERENI
R1 U Podhrazského potoka vyroba a sluzby
¢ Rozloha lokality 1,192 ha
e Vyuziti izemi VS

e Pozadavky na provéieni zaméru
Lokalita R1 je izemni rezervou pro vyrobu a sluzby. Dopravné je napojena na mistni komunikaci pres
zastavitelnou lokalitu Z8. Plocha R1 muiize byt ptevedena do zastavitelnych ploch po plném vyuziti plochy Z8.

Respektovany budou podminky pro vyuziti bezpe¢nostniho a ochranného pasma VTL plynovodu a
kontakt s tdolni nivou Podhrazského potoka (lokalni hygrofilni biokoridor).

R2 Mistni komunikace (SZ nad obci) doprava
e Délka komunikace 212m
e Vyuziti Gizemi PD

e Pozadavky na provéreni zaméru

Navrhovana mistni komunikace R2 zokruhuje komunikace pro motorovou dopravu v obci. Podminkou
jeji vystavby je vytvoreni navrhované komunikace D-06 v zastavitelné lokalité Z2. Jeji hlavni vyznam je ve
snizeni zatiZzeni motorové dopravy pres centrum obce pii vyjezdu na komunikaci I/20 ve sméru na Plzei.

R3 Pi-elozka komunikace 11/178 v iiseku Unétice — 1/20 doprava
e Délka komunikace 738 m
e Vyuziti izemi PD

e Pozadavky na provéieni zaméru
Trasa komunikace 11/178 (poloha ptelozky)v Gseku Unétice — mimouroviiova kiizovatka na I/20 bude
provétena dopravni studii (US).

J. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V feseném uzemi se nenachdzi stavby, pro které mize vypracovavat architektonickou cast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt.
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K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVEREN{ ZMEN
JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Seznam ploch, pro které bude pofizena izemni studie, ktera provéti Gcelné vedeni komunikaci a
patetnich rozvodl technické infrastruktury a bude doplnéna regulacnimi prvky:

Zastavitelna plocha Z2 Sever

Zastavitelna plocha Z3 Severovychod

Pro uzemni studii, zpracovavanou obci z vlastniho nebo jiného podnétu, se stanovuje lhlita pro potizeni
uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti
na 2 roky od rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni izemni studie.

Pro uzemni studii, zpracovavanou fyzickou nebo pravnickou osobou, se stanovuje lhita pro schvéleni
pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti na 1 rok od podani zadosti o
jeji projednani, schvaleni a vlozeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti. Pfed schvalenim
potizovatelem a vloZenim dat do evidence uzemné planovaci ¢innosti musi zastupitelstvo obce vydat s feSenim
uzemni studie souhlas.

L. VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIZENI.

V feseném uzemi nejsou stavby vyloucené ze zkraceného stavebniho fizeni.

M. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listh textové ¢asti 40 formati A4 vcetné€ uvodni strany

Pocet vykresa grafické casti 5
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SEZNAM ZKRATEK

Cisti¢ka odpadnich vod

interakéni prvek

Rodinné domy

Stredotlaky plynovod

Tuhy komunalni odpad

Uzemni plan

Uzemni systém ekologické stability krajiny
Vysoké napéti

vefejné prospesna opatieni

Vefejné prospésné stavby
Vysokotlaky plynovod

Zemédélsky ptdni fond

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa
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