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1. TEXTOVA CAST ODUVODNENI

1. Textova cast
a) Postup pri porizeni izemniho planu

Zastupitelstvo obce VI¢tejn rozhodlo na svém vefejném zasedani dne 06.12.2019 o pofizeni
Uzemniho planu VIétejn a schvalilo starostu obce, pana Josefa Maska uréenym zastupitelem. Potizovatel
zpracoval v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona névrh zadani uzemniho planu a v souladu s § 47
odst. 2 stavebniho zakona dne 16.12.2020 ozndmil jeho projednavani. K nadvrhu zadéni nepodal nikdo v
uvedené lhiteé pfipominky. Ze stanovisek podle § 47 odst. 3 nevyplynula potfeba zpracovani
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi a vlivu na pfedmét ochrany nebo celistvost EVL nebo ptacich
oblasti. Navrh zadani nebyl zasadné po projednani upravovan. Zadani uzemniho planu schvalilo
Zastupitelstvo obce VI¢tejn dne 29.01.2021.

K névrhu uzemniho planu zpracovaného na zéklad¢ zadani a na zdklad¢ vyjadieni dotcenych
organtl a stanoviska Krajského uradu Plzenského kraje, Odboru zZivotniho prostredi bylo na 16.02.2022
svolano spole¢né jednani. Na zaklad¢ stanovisek dotcenych orgdnti k ndvrhu tzemniho planu po
spole€ném jednani byly provedeny upravy a dil¢i zmény, které byly zejména nutné do navrhu tizemniho
planu zapracovat:

- omezeni a dale dostatecné odiivodnéni zdboru zeméd¢€lské pidy z hlediska zasad ploSné ochrany
zemédelského ptidniho fondu

- uvést do souladu vymezeni koridoru technické infrastruktury CNZ.3 a dale uvést do souladu
textovou a grafickou ¢ast CNZ.2 a CNZ.3

- vymezit koridor DI pro planovanou stavbu stoupacich pruht v celém rozsahu dle vydaného DUR

,1/20 VI¢tejn — stoupaci pruhy*

- limity a z4yjmy Ministerstva obrany z hlediska povolovani urenych druhti staveb dle ustanoveni

§ 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Sousedni obce neuplatnily k navrhu Gzemniho planu v ur€ené lhiité pfipominky.

Vetejnost k navrhu tizemniho planu uplatnila v uréené 1hité¢ nasledujici piipominky:

Pan Mgr. Jakub Zykmund, VI¢tejn 46, 332 04 Nezvéstice, nesouhlasi s ndvrhem z davodu
nerespektovani platného uzemniho rozhodnuti C.j.: 1996/01-vyst. ze dne 19.03.2001. Po prostudovani
uvedené¢ho zemniho rozhodnuti dosel pofizovatel k zdvéru, Ze ndvrh izemniho planu neznemoznuje
realizovat stavbu rodinného domu v zastavitelné plose Z 21.

Pani Nad¢zda Hurtova, K Pecim 10, 323 00 Plzen, nesouhlasi s umisténim komunikace VD5 a
transformacni stanice VT3 na svych pozemcich rovnéz z divodu moznosti vyvlastnéni pozemk pro tyto
stavby. Dale pozaduje z lokality Z4 vyclenit pozemky parc. ¢. 314/13, 141/7, 462/1 a 314/54 v k.q.

VIctejn, piicemz na pozemku parc. €. 314/54 se jiz nachazi novy rodinny diim pfed dokoncenim. Navrh



uzemniho planu byl upraven a trafostanice byla pfemisténa a komunikace VD5 zkricena tak, ze ani
jedna z téchto staveb nezasahuje na uvedené pozemky. Tato Uiprava nijak negativné neovlivni funkénost
téchto planovanych staveb. Dale byla vyrazné¢ omezena zastavitelna plocha na pozemku parc. ¢. 314/13.
Ostatni zminéné pozemky byly zahrnuty do stavajiciho zastavéného tizemi. Témito zménami nedoslo
k podstatné upravé ndvrhu tzemniho plédnu, naopak doslo k pozadovanému snizeni zdboru ZPF a o
zapracovani aktudlniho stavajiciho stavu.

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje vydal dne 15.12.2022 stanovisko k
navrhu Uzemniho planu Vlétejn, kde zejména upozoriiuje na nutné doplnéni pisemného souhlasu
dotéeného organu v oblasti ochrany zemédélského piidniho fondu s vyslednym feSenim. Toto souhlasné
stanovisko bylo nésledn¢ obdrzeno s datem 16.06.2023.

Dne 11.05.2023 oznamil pofizovatel zahdjeni fizeni o uzemnim planu s konanim vefejného
projedndni na 14.06.2023. K vefejnému projednani pofizovatel ptizval jednotlivé obec, pro kterou
uzemni plan pofizoval, dotéené orgéany, krajsky ufad a sousedni obce. Namitky proti navrhu tzemniho
planu mohli podat pouze vlastnici pozemki a staveb dotcenych navrhem feSeni, opravnény investor a
zastupce vetejnosti (dotéené osoby). Do 7 dnli ode dne vetejného projednani mohl kazdy uplatnit své
pfipominky a dotéené osoby namitky. Dotéené orgdny a krajsky tfad jako nadfizeny orgdn mohl uplatnit
ve stejné [haté stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény ¢i upraveny.

Sousedni obce nepodaly ve stanovené lhiité pripominky. Dotéené organy do svych stanovisek
zapracovaly podminky a poZadavky k néavrhu pfedloZenému na vefejném projednani. Pofizovatel ve
spolupréci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani s ohledem na vefejné z4jmy.
Potizovatel piezkoumal soulad ndvrhu tzemniho planu po Upravé zejména a) s politikou uzemniho
rozvoje ve znéni aktualizaci a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem ve znéni aktualizaci, b) s
cili a tkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi, c) s pozadavky tohoto zdkona a jeho
provadécich pravnich piedpist, d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotcenych
organti podle zvlastnich pravnich piedpist, a dosel k zavéru, ze Uzemni plan VIétejn je v souladu s § 53
odst. 4 stavebniho zadkona a pftilohou ¢. 7 vyhlasky 500/2006 Sb., o tzemné& analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni.
Zdivodnéni piijatého feSeni je soucasti odivodnéni izemniho planu. Obdrzené namitky a pfipominky,
které byly vyhodnoceny jako namitky k navrhu uzemniho planu pro vefejné projednani, obdrzené od
opravnénych investort, zastupce vetejnosti a vlastnikii pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni,
obdrZzené v pribéhu fizeni o izemnim planu byly f4dné posouzeny. Nésledné byl dotenym orgdniim
zaslan navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek. Dotcené organy a krajsky ufad ve
stanovené lhlté neuplatnily negativni stanoviska k ndvrhu rozhodnuti o ndmitkdch a vyhodnoceni

pfipominek. Ufad tUzemniho planovani ptedloZil navrh rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni

pfipominek Zastupitelstvu obce VI¢tejn, které svym usnesenim €. 20240315 ze dne 15.03.2024 schvalilo
jednotlivé navrhy rozhodnuti o namitkach nasledovné:

Bod 2, pism. m) navrh rozhodnuti o namitce Ceps, a.s., jako dotéeného investora, k navrhu tzemniho
planu. Namitce se vyhovuje.

Bod 2, pism. n) ndvrh rozhodnuti o namitce Povodi Vltavy, statni podnik, zdvod Berounka, jako

dotéeného investora, k navrhu izemniho planu. Néamitce se vyhovuje.

Bod 2, pism. 0) navrh rozhodnuti o namitce Reditelstvi silnic a dalnic CR, jako dotc¢eného investora,
k ndvrhu tzemniho planu. Namitce se vyhovuje za soucasného respektovani nemovité kulturni pamatky

¢. 18734/4-521 Dobiasav dvur ¢.p. 1.

Bod 2, pism. p) Navrh rozhodnuti o ndmitce Ing. Pavly Tolarové, jako vlastnika pozemki a staveb
dotéenych navrhem, k navrhu izemniho planu. Namitce se vyhovuje.
Bod 2, pism. q) navrh rozhodnuti o namitce Jana Sykory, jako vlastnika pozemk a staveb dotéenych

navrhem, k navrhu uzemniho planu. Namitce se vyhovuje.

Bod 2, pism. r) navrh rozhodnuti o ndmitce Mgr. Jakuba Zykmunda, jako vlastnika pozemki a staveb

dotéenych navrhem, k navrhu izemniho planu. Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Bod 2, pism. s) navrh rozhodnuti o namitce Ing. Jana Koncela, jako vlastnika pozemkii a staveb

dotéenych navrhem, k navrhu izemniho planu. Namitce se nevyhovuje.

Zastupitelstvo obce VI¢tejn usnesenim ¢. 20240315 ze dne 15.03.2024 schvalilo pod bodem ¢. 2, pism. t)

Uzemni plan Vitejn.

b) vysledek pirezkoumani izemniho planu podle odstavce 4, §53 stavebniho ziakona
b1) s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
Politika izemniho rozvoje CR

Zména uzemniho planu neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢.
1,23,4,5a6. Od 1. zaii 2023 je Aktualizace & 6 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky
zavaznd pro pofizovani a vydavéani uzemniho rozvojového planu, zésad uzemniho rozvoje, izemnich
plani, regulaénich plani a pro rozhodovéni v izemi, v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zakona. Tato
dokumentace stanovuje zakladni pozadavky na rozvoj uzemi CR a koordinaci rozvojovych zaméri na

uzemi CR 1 ve vztahu k sousednim statum.

Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje
Pozadavky vyplyvajici z PUR byla upfesnény v Zasadach uzemniho rozvoje Plzefiského kraje,

vydanych dne 2. 9. 2008 usnesenim Zastupitelstva Plzeniského kraje (dale jen ,,ZPK*) ¢. 834/08, ve znéni



Aktualizace ¢. 1, vydané dne 10. 3.2014 usnesenim ZPK ¢. 437/14, Aktualizace ¢.2, vydané dne
10.9. 2018 usnesenim ZPK ¢. 815/18, Aktualizace ¢.4, vydané dne 17.12.2018 usnesenim ZPK
¢. 920/18, s ucinnosti ode dne 24. 1. 2019 a aktualizace ¢. 3, vydané dne 4. 9. 2023 usnesenim ZPK
¢. 1315/23.

Tato aktualizovand izemné planovaci dokumentace pro celé tzemi kraje nahrazuje diive platné
Zasady uzemniho rozvoje PK a je zdvazna pro vydavani tizemnich plani (vCetné zmén), regulacnich
plant a pro rozhodovani v tizemi.

Uzemi obce VIétejn leZi v sousedstvi rozvojové oblasti OB5-Plzeii na rozvojové ose OR2 Plzeii-
Nepomuk-hranice kraje

V Zasadéach uzemniho rozvoje Plzeniského kraje jsou pro uzemi obce VICtejn stanoveny obecné

zasady:

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v izemi
- vyuziti uzemi usmérniovat s cilem posileni obytné funkce, vytvaiet podminky pro rozvoj
podnikatelskych aktivit a prednostniho zabezpeceni funkci izemi z hlediska infrastrukturnich podminek

a ochrany zivotniho prostiedi

Ukoly pro tizemni planovani obci

- vytvaret podminky lokalizace obytné zastavby a podnikatelskych aktivit v uzemi, opirajicich se
zejména o mistni a dopravni pfedpoklady tizemi s vazbami na $ir$i okoli — v souladu s charakterem
obce, jeji velikosti a vuzemnimi podminkami je v obci preferoviana obytna funkce, podnikatelské aktivity
Jjsou omezeny na drobné podnikani realizované ve stavajicich i navrienych plochach smiSenych a
komercnich v souladu s podminkami jejich vyuziti

- vytvafet podminky pro rozvoj sluzeb a cestovniho ruchu — z hlediska cestovniho ruchu a turistiky je
uzemi obce jedina atraktivita, zricenina hradu Victejn, v centru obce je moznost parkovani pro
navstevniky, obci jsou vedeny turistické trasy a cyklotrasa, pro kterou uzemni plin navrhuje novou
komunikaci pro pési a cyklistu smérujici do Zdemyslic

- do uzemnich plani zapracovat zdméry mezindrodniho, republikového a nadmistniho vyznamu v
souladu s kapitolou 5 — je provedeno, jsou vymezeny koridory dopravni a technické infrastruktury v
souladu se ZUR PK.

- usmériiovat vyuziti uzemi zejména s ohledem na $ir$i region, rozvoj rekreace a ochranu Zivotniho
prostfedi (zejména v Uzemi piekryvu se specifickou oblasti SON9 Planicko — Nepomucko) — jsou

respektovany pozadavky dotceného organu na useku ochrany Zivotniho prostredi, obec lezi mimo SON9

Limity vyuZiti izemi dle ZUR PK:
- silnice 1/20
- vedeni ZVN a VVN
- vyznamna krajinnd veduta
Tyto uzemni limity uzemni plan respektuje, vyznaceny jsou v grafické ptiloze Odivodnéni

uzemniho planu b) koordinaéni vykres.

Ukoly stanovené v Zasadach vizemniho rozvoje

- koridor ptelozky silnice 1/20 (obchvat , vefejné prospésna stavba SD20/06)

- koridor dvojitého vedeni ZVN 400 kV Ptestice — Chrast (vefejné prospesna stavba E09, E20)
- koridor vedeni ZVN 400 kV Ptestice-Kocin (vefejné prospesna stavba E01)-

Koridory jsou v uizemnim planu vymezeny.

b2) s cili a dkoly izemniho plinovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi,

Uzemni plan je v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani.

Cile uzemniho planovani

Cilem tzemniho planovani je vytvaret ptedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spo€ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Uzemni planovani zaji§tuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosaZzeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji Uzemi. Za tim ucCelem sleduje
spoleCensky a hospodaisky potencial rozvoje.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji vefejné 1 soukromé
zaméry zmén v uUzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu
vetejnych z4jmu vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich predpisi.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty tzemi, vcetn€ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a ziklad jejich totoznosti. S ohledem na
to uréuje podminky pro hospoddrné vyuzivani zastavéného  Uzemi a  zajiStuje  ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkil. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na

potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéné¢ho izemi.



Ukoly tizemniho planovani

Ukolem uzemniho planovani je zejména
- zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

- stanovovat koncepci rozvoje uzemi, v¢etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
Uzemi,

- provéfovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napiiklad na vefejné zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu uzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

- stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporddani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feseni staveb,

- stanovovat podminky pro provedeni zmeén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspotfaddani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty- uzemi, f) stanovovat potfadi provadéni zmén v uzemi
(etapizaci),

- vytvafet v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraiiovani jejich disledk, a to pfirodé€ blizkym zplsobem,

- vytvafet v uzemi podminky pro odstranovani dusledkii nahlych hospodaiskych zmén,

- stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

- provétovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prosttedktl z vetejnych rozpoctl
na zmény v uzemi,

- vytvafet v izemi podminky pro zaji$téni civilni ochrany,

- uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do Uzemi,

- vytvafet podminky pro ochranu tzemi podle zvlaStnich pravnich ptfedpist, pred negativnimi vlivy
zamérl na Uzemi a navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak,

- regulovat rozsah ploch pro vyuzivani ptirodnich zdrojt,

- uplatiiovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

Ukolem tizemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky uzemniho rozvoje, zasad
uzemniho rozvoje nebo uzemniho plédnu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto
posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj Gzemi. Jeho soucasti je také
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi s ndlezitostmi stanovenymi v piiloze k tomuto zakonu, véetné
posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast.

Tyto cile a ukoly izemni plan plni v souladu s moZnostmi zemi, pii respektovani jeho hodnota
specifickych podminek. V regulacnich podminkach ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je pak upfesnén
rozsah mozného umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni vymezenych v odst. 5, § 18 stavebniho

zakona.

b3) s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich piedpisi

Uzemni plan je zpracovan v souladu se stavebnim zdkonem , jeho provadécimi piedpisy
(vyhlaska 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence izemné planovaci Cinnosti, vyhlaska 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi ve znéni vyhlasky 269/2009) v platném znéni po novelizaci téchto predpisit k 1.1.2013 a

metodickymi pokyny MMR CR.

Uzemni plan je zpracovan dle aktualni verze datového modelu Plzefiského kraje, ale také podle

Jednotného standardu vybranych ¢asti UPD uveiejnéného ve vyhlasce 418/2022 Sb.

b4) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich
pravnich piedpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori
PoZarni ochrana

Ke vSem objektim a arealim je zajiStén piistup pro pozarni techniku. Koncepce zdsobovani
vodou umoznuje splnit pozadavky na zasobovani pozarni vodou z vefejného vodovodu (upiesnéni
konkrétnich pozadavkl na feSeni vodovodu piesahuje ramec tzemniho planu a miize byt feSeno az v

podrobnéjs$i dokumentaci pro izemni a stavebni fizeni) a ze stavajicich vodnich nadrzi.

Civilni ochrana
V souladu s § 12 zékona ¢. 239/2000 Sb. se ochrana obyvatelstva fidi poZadavky dle § 20
vyhléasky ¢. 380/2002 Sb., k ptiprave a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva:
- ochrana uzemi pted prichodem prilomové viny vzniklé zvlaStni povodni
Uzemi obce neni ohroZeno zvlastni povodni

- zony havarijniho planovani

nejsou vymezeny.
- ukryti obyvatelstva v diisledku mimotédné udélosti
V objektu Obecniho tfadu, v sousednich obcich.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Do sousednich obci.

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
V objektu Obecniho tradu.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavénd uzemi a zastavitelnd izemi obce
Na uzemi obce se nevyskytuji nebezpecné latky.

- zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkli kontaminace

vzniklych pfi mimotadné udalosti



Neni ptedpokladan vznik mimotadné udalosti.

- ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi

Na uzemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky.

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zéasobovani vodou cisternami, zasobovani elektrickou energii neni pozadovano (je

mozno fesit individudlné motorovymi centralami).

Ochrana verejného zdravi
K naruSeni dochdzi vlivem dopravy po silnici 1/20. Vymezen je koridor pro ptelozku této

komunikace, ktera negativni vlivy dopravy zredukuje na minimum.

Obrana statu
Na celém spravnim tGzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni §175/2006 Sb.
Na celém spravnim tzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zikladé¢ zavazného
stanoviska ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni site, rychlostnich komunikaci, silnic L. II. A III: t¥idy
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektl
- vystavba a rekonstrukce letiSt’ vSech druhti, v€etné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- trhaci prace, vystavba a rekonstrukce dolti, loma s pouzitim elektrického roznétu
- vystavba radioelektronickych zatfizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni telemetrickd) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napi. Zakladnové stanice)z
- vystavba a rekonstrukce objektll, konstrukci a zatizeni vyssich nez 30 metrli nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady a rybniky)

- vystavba objektil tvoficich dominanty v tizemi (napf. rozhledny)

Nerostné suroviny
Na uzemi obce nejsou registrovana loziska nerostnych surovin.
Poddolovana uzemi

Na uzemi obce nejsou registrovana poddolovana uzemi.

Vvhodnoceni stanovisek dotéenvch organu uplatnénvch v ramci spoleéného jednani o navrhu UP

Victejn
Dotcené organy, které uplatnily sva stanoviska a jejich vyhodnoceni:
-Krajsky ufad Plzeniského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi nesouhlasi z hlediska zdboru ZPF s ndvrhem
UP Viétejn.
- Zabor ZPF byl upraven a dne 16.06.2023 bylo ziskano kladné stanovisko KUPK, Odboru

zivotniho prostiedi.

‘Ministerstvo dopravy pozaduje vymezit koridor DI pro planovanou stavbu stoupacich pruhti na stavajici
silnici /20 v celém rozsahu véetné zastavéného tzemi obce a v textové ¢asti navrhu UP, kapitole d2)
odst. 4 doplnit text podminky.
- Pozadavky byly doplnény.

‘Ministerstvo obrany, Sekce spravy a fizeni organizaci, Odbor ochrany Uzemnich zajmil a statniho
odborného dozoru — na celém spravnim uzemi je z4jem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani vybranych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zédkona ¢. 183/2006 Sb. Ministerstvo obrany
poZaduje vymezené Uzemi respektovat a zapracovat do textové casti ndvrhu Uzemniho planu do
Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢&asti pod legendou
koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni Gizemi je zdjmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vybranych druhti staveb.*

- Pozadavek byl doplnén.

‘M¢éstsky ufad Blovice, Odbor zZivotniho prostfedi - navrhovanéd plocha Z 13 je umisténa v rozporu
s ustanovenim § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., na padu II. tfidy ochrany, pfehodnotit mnozstvi
zéboru ZPF. V textové &asti na str. 6 — Regulace vyuziti ploch prvkii USES pozaduje zrusit v textu
ptipustného vyuziti: ,,péstovani invazivnich rostlin®, slovo invazivnich nahradit textem: péstovani rychle
rostoucich dfevin, ¢i plantaZzi dfevin za podminky doloZeni zpracovaného biologického hodnoceni. Tyto
dfeviny zarovei nesmi byt péstovany na tizemi, které je souéasti funkéniho &i ¢asteéné funkéniho USES
... a tento bod pfemistit do podminecné ptipustného vyuziti, ptipadné cely tento bod zrusit. A dale zvazit
moznost propojeni ploch zelené€ ochranné a izola¢ni Z 17 a Z 18 a navrzeni dalSich prvkl zelené

- Navrhovana plocha Z 13 byla zrusena.

- Text tykajici se regulace vyuziti ploch prvkii USES byl upraven.

- Po zvazeni nebyly plochy zelené Z 17 a Z 18 propojeny.
-Statni pozemkovy tufad pozaduje nevkladat predkupni pravo u pozemki ve spravé Statniho
pozemkového Utadu dle ust. § 101 zakona €. 183/2006 Sb.

- Ptedkupni prava nejsou vloZena.



Dotcené organy, které uplatnily ve stanovené lhiité souhlasna stanoviska bez pripominek:
‘Ministerstvo primyslu a obchodu

-Statni Gfad pro jadernou bezpecnost

Dotéené organy, které ve stanovené lhiité pripominky neuplatnily:
‘Méstsky urad Blovice, odbor stavebni a dopravni, oddéleni dopravni
-Agentura ochrany pfirody a krajiny CR - Sprava CHKO Cesky les a KS Plzei
-Sprava zeleznic, statni organizace

-Hasi¢sky zachranny sbor Plzenského kraje

-Krajské teditelstvi policie Plzeniského kraje

‘Ministerstvo Zivotniho prostiedi, izemni pracovisté Plzen

-‘Obvodni bansky urad pro izemi kraji Plzenského a Jihoc¢eského

‘Méstsky urfad Blovice, odbor vnitfnich véci, oddéleni Skolstvi a pamatkové péce
-Sprava a tdrzba silnic Plzenského kraje, ptispévkova organizace

-Krajska hygienicka stanice Plzeniského kraje se sidlem v Plzni

-Krajské veterinarni sprava SVS pro Plzeiisky kraj

‘Krajsky rad Plzenského kraje, Odbor dopravy a silnicniho hospodéaistvi

Vvhodnoceni pripominek sousednich obci k navrhu izemniho planu VI¢tejn:

Sousedni obce neuplatnily stanoviska.

Vysledky fFeSeni rozporu:

Rozpory nebyly feSeny.

Vvhodnoceni stanovisek dotéenvch organa uplatnénvch v ramci verejného projednani o navrhu

y

UP Viétejn:

‘Méstsky trad Blovice, Odbor Zivotniho prostiedi
— vodopravni uiad nesouhlasi s navrzenym odvadénim piecisténych odpadnich vod z domovnich COV

do zasakovacich mist v krajin€. Zptsob odvadéni precisténych odpadnich vod byl upraven.

¢) nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5a) — f) stavebniho zakona
cl) Vysledek prezkoumani izemniho planu podle §53 odst. 4
V souladu s ustanovenim § 53 odst. 4 odst. a) — d) stavebniho zdkona poftizovatel pfezkoumal

soulad navrhu izemniho planu VIctejn:

1) s politikou izemniho rozvoje a izemné plinovaci dokumentaci vydanou krajem
Viz kapitola b1l) s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem, Odivodnéni izemniho planu VIc¢tejn.

2) s cili a dkoly uzemniho plinovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tizemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uizemi

Viz kapitola b2) s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi,

Odtivodnéni tzemniho planu VIctejn.

3) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisa
Viz kapitola b3) s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisi,

Odtivodnéni tzemniho planu VIctejn.

4) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich
pravnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Viz kapitola b4) s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlaStnich pravnich predpisi, popFripadé s vysledkem FeSeni rozpori, Odivodnéni izemniho

planu VIctejn.

c2) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZzitelny rozvoj uizemi obsahujici zikladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Zprava nebyla vydana.

A. Vliv na Zivotni prostredi

Na zakladé posouzeni navrhu zadani KU PK OZP vydal stanovisko podle § 10i zikona &.
100/2001Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakoni, ve
znéni pozdgjsich predpist, Ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi pro Uzemni
plan VIctejn.

Krajsky ufad Plzeniského kraje, odbor Zivotniho prostfedi uplatnil stanovisko z hlediska zvlaste
chranénych druhi rostlin a Zivocichi:
- Krajsky ufad ma k dispozici podklady o vyskytu zvlasté chranénych druhii Zivocichii, napt. colka
obecného, kunky zlutobfiché, motaka pochopa, tuhyka Sedého v feSeném uzemi. Dle ust. § 50 ZOPK je
zakazéna jakakoliv Cinnost, ktera by mohla negativné ovlivnit pfirozeny vyvoj jedinci ¢i populaci

zvlasté chranénych druht i stav lokalita biotoptl, na které jsou zvlasté chranéné druhy vazany nebo na



kterych se vyskytuji.
- Vyjimku z vyse uvedenych zdkazi 1ze povolit pouze z divodl uvedenych v ust. § 56 odst. 1 a2 ZOPK.
Skodlivou &innosti jsou napf. zmény druhti pozemki nebo zpiisobu jejich vyuziti, zastavba atd.
- V tini (rybni¢ku) na zipadnim okraji obce je evidovan vyskyt ¢olka obecného. Colek obecny se
rozmnozuje v mensich vodnich nadrZich, vice oslunénych, zasadni je na misté¢ rozmnoZovani dostatek
potravy a zadna nebo minimalni rybi obsadka. Zimuje na sousi, zejména pod trouchnivymi kmeny, v
norach, pod kameny a jinym pfirodnim materidlem. Je proto nezbytné zachovat na zadpadnim a severnim
okraji tin¢ dostate¢nou plochu ptirodniho charakteru ve vzdalenosti min. 15 m od okraje tiné jako
biotop pro prezimovani a sbér potravy pro colka obecného. Je tfeba vymezit novy pozadavek na plochu
¢. 20 (plocha smisend obytna venkovska) tak, aby nezasahoval do biotopu ¢olka obecného, tj. blize nez
15 m od okraje tiné.

Stanovisko bylo respektovano pottebnd plocha byla vymezena jako plocha zelené ptirodniho

charakteru (ZP).

B. Vliv na izemi Natura 2000 a evropsky vyznamné lokality
Z hlediska ochrany piirody podle § 451 Krajsky turad Plzenského kraje, odbor zivotniho prostredi
vydal stanovisko, ze zadani 1zemniho planu VI¢tejn nemize mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné

lokality a ptaci oblasti.

C. Vliv na izemni rozvoj
Uzemni rozvoj obce je navrzen v souladu s pozadavky na ochranu pfirodniho prostiedi a
historickych hodnot uzemi. S ohledem na charakter obce, jeji polohu a velikost je navrzen rozvoj jeji

obytné funkce.

D. Predpokladané vlivy na vysledky analyzy silnych stranek, slabych stranek, prileZitosti a hrozeb
uzemi
SWOT ANALYZA

Dopravni infrastruktura

Technicka infrastruktura

Silné stranky

Slabé stranky

- piivedena voda az do obce

- nakladani s odpadnimi vodami

PiileZitosti

Hrozby

- odkanalizovani obce a realizace domovnich

Gistiren nebo napojeni obce na COV Zdemyslice

.

00)%

Prirodni prostredi

kontaminace spodnich a povrchovych vod
odpadnimi vodami ze zemédélskych provozii a
¢innosti

- vyvazeni odpadnich jimek na plochy ZPF

- vypousténi odpadnich vod do destové kanalizace

a do struzek

Silné stranky

Slabé stranky

- zalesnény vrchol se zficeninou hradu

- vzrostla sidelni zelen

- nizka ekologicka stabilita krajiny
- vysoky podil ornych ptad

Piilezitosti

Hrozby

- opatieni na ochranu povrchovych a spodnich vod

Silné stranky Slabé stranky

- dopravni dostupnost - tranzitni doprava v sousedstvi zastavéného tizemi

- dopravni zavady (kfizovatky, mistni komunikace)

Ptilezitosti Hrozby

realizace pielozky 1/20 -

- opatieni na ochranu pted erozi

Zemédélsky a lesni pudni fond

- ohroZeni erozi (vétrna, ptivalové srazky)

Silné stranky

Slabé stranky

- vysoky podil ornych ptd

Piilezitosti

Hrozby

- postupné prevadéni ornych piid na trvalé travni
porosty

- protierozni opatieni

- pestovani energetickych plodin na biomasu s
degradaci piidy erozi a zhutnénim

- ohrozeni svazitych pozemki erozi

Kulturni hodnoty

Silné stranky

Slabé stranky

- soudrznost obyvatel
- ziicenina hradu s tradici v poradani kulturnich

akci

Piilezitosti

Hrozby

-rozvoj obcanské spolecnosti
- vytvofeni podminek pro spolkovou a sportovni

éinnost

-zvySujici se podil migrantti bez vazeb na obec




- podminky pro vyziti mladeze

Demografie

Silné stranky

Slabé stranky

- starnouci populace

Piilezitosti

Hrozby

- aktivni saldo migrace obyvatel

Rekreace a cestovni ruch

-starnuti populace

Silné stranky

Slabé stranky

- zficenina hradu jako turisticky cil
- poloha na nau¢né stezce ,,Blovickem na kole a

pesky*

- nedostatek dalSich cilii turistiky v bezprostfednim
okoli

- malo atraktivni zeméd¢lska krajina

Prilezitosti

Hrozby

- nekoordinované vyuzivani izemi nesouvisejiciho
se stavajicim zastavénym uzemim pro individualni
vystavbu rekreacnich a obytnych objektl spojené s

fragmentaci krajiny

Ekonomicka zakladna

Silné stranky

Slabé stranky

- mala ekonomicka zakladna

PiileZitosti

Hrozby

- rozvoj drobného podnikani

- dostupnost Plzné

- zanik drobnych Zivnosti

-nizka ekonomickd aktivita starnouci populace ve

- dostupnost dalnice D5 vyhledu
Obytna funkce

Silné stranky Slabé stranky
- volné stavebni pozemky -

Ptilezitosti Hrozby

- dokonceni technické infrastruktury

- zivelny rozvoj bez zajisténi odpovidajici technicke
infrastruktury
- konkurence sidel s lepSim obcanskym a

technickym vybavenim

Na zéklad€ znamych podkladl Ize pfedpokladat vznik dokumentace (Gzemniho planu), ktery
vytvoii predpoklady pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi obce, ktery zahrne ochranu pfirodnich a

kulturnich hodnot izemi, stabilizaci osidleni a vyuziti specifickych podminek tizemi.

E. Vyhodnoceni piinosu izemniho planu k naplnéni priorit izemniho planovani
Zpracovani uzemniho planu je v souladu s pozadavky stavebniho zakona, politikou izemniho
rozvoje a Uzemn& planovaci dokumentaci vydanou krajem. Zpracovani izemniho planu je podminkou

pro mozny izemni rozvoj obce.

F. Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi — shrnuti
Na zakladé zndmych podkladl lze ptredpokladat, Ze dokumentace (Gzemniho planu) vytvari
pfedpoklady pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tUzemi obce, ktery zahrnuje ochranu piirodnich a

kulturnich hodnot Gizemi, stabilizaci osidleni a vyuziti specifickych podminek uzemi.

c3) stanovisko krajského uradu podle §50, odst. 5 stavebniho zakona (stanovisko k vyhodnoceni
vlivii na udrzitelny rozvoj)

Nebylo vydano

c4) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50, odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno s uvedenim
zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi nebylo pozadovano.

c5) komplexni oditvodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty
1) odiivodnéni koncepce zpracovatelem

1.1) rozvojové predpoklady

Demografie

Vyvoj po¢tu obyvatel

rok C 1971 | 1991 | 2000 | 2011 | 2018
podet o129 | 84 |95 | 97 | 89
Vékova struktura (2001)

skupina 0-14 15-64 65 a vice celkem
pocet absolutné 14 59 19 92
podil v % 100




Vékova struktura (2011)

skupina 0-14 15-64 65 a vice celkem
pocet absolutné 11 63 23 97
podil v % 100

Z uvedenych dat je patrnd tendence k ke stagnaci velikosti obce po vyrazném propadu velikosti
obce v obdobi 1971 — 1991. Vyrazna je dale tendence naristu ve star§ich vékovych kategoriich. Z téchto
udaju je zfetelna tendence starnuti populace s predpokladatelnym ubytkem poctu obyvatel ptfirozenou
ménou.

UdrZeni stavajici velikosti obce, ptipadné rust poctu jejich obyvatel tak je podminén aktivnim
saldem migrace podpofené¢ho dobrou dopravni dostupnosti Plzné, dostupnosti pozemkii pro vystavbu a

atraktivitou prostiedi.

Navrh velikosti obce
s ohledem na demografické udaje, uzemni podminky pro rozvoj i zdjmu obce na zachovéni
soudrznosti obyvatel a zaclenéni novych obyvatel je predpokladand velikost obce stanovena na cca 120

obyvatel.

Domovni a bytovy fond

Domovni fond (Gdaje ze s¢itani 2001)

domy obydlené | domy obydlené | neobydlené neobydlené domy celkem
-rodinné domy celkem uzivané k
rekreaci
absolutné 27 26 14 neudano 41
podil v % 100
Domovni fond (udaje ze scitani 2011)
trvale obydlené | domy obydlené¢ | neobydlené neobydlené domy celkem
celkem -rodinné domy celkem uzivané k
rekreaci
pocet absolutné 32 31 19 9 51
podil v % 100

Bytovy fond (idaje ze s¢itani 2001)

byty byty neobydlené¢ |byty vyuzivané k| ostatni byty celkem
obydlené rekreaci
absolutné 33 15 8 7 48
podil v % 100
Bytovy fond (udaje ze s¢itani 2011)
byty byty neobydlené | byty vyuzivané k| ostatni byty celkem
obydlené rekreaci
absolutné 40 19 9 10 59
podil v % 100

Ze statistickych udaj je patrny rozvoj domovniho a bytového fondu. Stagnuje podil domu
uzivanych k rekreaci. Mirné se zvySuje podil neobydlenych domi nevyuzitych k bydleni nebo rekreaci
(jedna se o domy, kde neni rekreacni funkce deklarovdna a domy opusténé pro nevyhovujici technicky
stav, pfipadné s nevyjasnénymi majetkovymi vztahy nebo urcené k budouci prestavbé nebo prodeji).

Tyto domy tvofi omezeny potencial pro budouci vyuziti po rekonstrukci nebo nahradé novym
obytnym objektem a pro funkci rekreacniho nebo trvalého bydleni. Pievazna ¢ast potieby novych bytl

bude zajisténa novou vystavbou.

Ekonomicka aktivita

Ekonomické zakladna obce je mala, tvofend zemé&délskym hospodatfenim a prevdzné podnikanim
zivnostenského charakteru. Pievazna ¢ast ekonomicky aktivnich obyvatel vyjizdi za praci do sousednich

obci v rdmci regionu (Blovice Plzen).

1.2) ochrana hodnot uzemi
Krajina

Krajina na uzemi obce je charakterizovdna vyraznou krajinnou vedutou, tvofenou navr$im se
zficeninou hradu VI¢tejn. Navrs§i je soucasti mirného terénniho hibetu sméfujiciho zapadnim a
severovychodnim smérem. Celkové krajina od névrsi vSemi sméry klesa. Pievaznad Cast tizemi obc je
tvofena plochami zemédélského plidniho fondu. Stabilni plochy lesti a krajinné zelené se nachazi
severovychodné od navrsi hradu a nv jizni ¢asti tzemi jihozapadné od zastavéné¢ho tizemi Chlumanek.
Mensi plochy krajinné zelené pak €leni souvislé ploch Zpf zdpadné a severozdpadné od zastavéného

uzemi Casti VICtejn.
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Vyuziti izemi

druh pozemku vymeéra (ha) podil (%)
orna puda 182,5 45,4
zahrady 8,5 2,2
trvalé travni porosty 101,6 25,3
zeméedelska pida celkem 292,7 72,9
lesni plochy 81,6 20,3
vodni plochy 0,4 0,1
zastavéné plochy 4,6 1,2
ostatni plochy 22,1 5,5
nezemeédélska puda celkem 108,8 27,1
celkem VIctejn 401,5 100,0

Koeficient ekologické stability 0,9
Jednd se o Uzemi intenzivn€ vyuZivané, zejména zemédélskou velkovyrobou, oslabeni
autoregulacnich pochodl v ekosystémech zpisobuje jejich znacnou ekologickou labilitu a vyzaduje

vysoké vklady dodatkové energie.

Vodni toky

Uzemi obce lezi na mirné vyvyseniné spadajici ze viech stran do sousedniho terénu. Uzemim tak
neprotéka zadny vodni tok, mensi vodni plochy jsou napajeny pievazné srazkami, v mensi mife
lokalnimi nepiili§ vydatnymi vodnimi zdroji. Uzemi je rozd&leno do ti povodi:

- Uslava 1-10-05
- Unéticky potok 1-10-05-041
- OleSensky potok 1-10-05-044

V feSeném Uzemi se nachéazi stavby vodnich dél — hlavni odvodnovaci zatizeni (dale jen HOZ-
trubni kanaly). Vodni dila HOZ jsou zobrazena v grafické ptiloze ,,b) koordina¢ni vykres* jako limity

vyuziti tzemi.

Zemédélsky pudni fond

Zemédelsky pidni fond tvofi podstatnou ¢ast izemi obce. Prevazuji plochy orné pidy primérné
kvality s vyraznym podilem ZPF III. tfidy ochrany. V feSeném tzemi se nachazi podrobné odvodiovaci
zatizeni (dale jen POZ).
Do néavrhu vyznacit stavby vodnich dél — HOZ (trubni kanaly).
Informace o POZ se doporucuje uvést jak v textové ¢asti izemniho planu, tak i v grafické Casti jako

plochy melioraci (odvodnéné plochy). Plochy POZ jsou zobrazeny ve vykresu ,¢)  vykres

predpokladanych zabori pidniho fondu®.
V katastralnim tzemi VI¢tejn v soucasné dobé neprobihaji pozemkové upravy ani nejsou

zahajeny.

Lesni pozemky

Souvislé lesni pozemky lezi ve vychodni ¢asti izemi obce (Havlova skala, Ke skalam). Tvoii je
smiSené lesni porosty hospodarského lesa. Mensi lesni porosty tvoii zalesnény vrchol okolo zficeniny
hradu a a plocha na severnim ubo¢i navrsi VIC¢tejna. Jizn€ od zastavéného izemi obce ve sméru na Sec se

nachazi nékolik mensich lesnich ploch. Tyto lesy maji vyrazny vyznam krajinotvorny.

Chranéna uzemi prirody

Na tizemi obce nejsou vymezena zvlast’ chranéna uzemi. Uzemni plan respektuje vyskyt zvIast
chranénych zivocichli u vodni plochy na zidpadnim okraji zastavéného Uzemi. Pro jejich ochranu
ponechava plochu zelen¢ pfirodniho charakteru v §ifi minimalné 15 metri podle stanoviska organu

ochrany pfirody.

Ochrana pied povodnémi

Uzemi obce neni ohroZeno povodnémi.

Ohrozeni erozi a privalovymi srazkami
Pti ptivalovych srazkach mohou byt ohroZeny plochy zeméd¢lské pidy v nizsich polohach Gzemi
obce, nedochdzi vSak k ohrozeni zastavéného tizemi obce a zastavitelnych ploch vymezenych tizemnim

planem.

Uzemni systémy ekologické stability

Pii zpracovani USES zpracovatel vychazel z z piivodniho vymezeni prvki USES dle zmény UP
z roku 2012. Je tak zajiSténa ndvaznost na sousedni katastralni tzemi (podkladem pro zménu byl Generel
USES zpracovany pro §iri uzemi). V ramci zpracovani izemniho planu byly provéfeny prvky USES ve
vztahu k Gizemi a jeho stdvajicimu a navrzenému vyuziti, i s ohledem na aktudlni metodické pokyny pro
vymezovani prvk USES.

Vymezen\ byly prvky USES:
Lokalni biocentra
LBCVI - K vodni nadrzi
LBC V2 — Havlova skala
LBCV3 — U obory Zakava
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LBCV4 — Ke skalam
LBC V5 — Nad hibitovem

Lokélni biokoridory
LBK V1-V2

LBK V2-V3
LBK V3-V4
LBK V4-V5
LBK V3-pfes remiz k elektrickému vedeni a pak k LBC Nezvésticka hora (mimo uzemi obce)

LBK V4- hranice obce (smérem k Uslave)

Déle jsou v koordinaénim vykresu vymezeny ekologicky vyznamné krajinné prvky. U nich by

bylo vhodné po projednani s majiteli pozemka vymezit EVP jako vyznamné krajinné prvky (VKP).

Kulturni hodnoty

Z kulturniho hlediska je centrem obce hradni zficenina. Charakter piivodni zastavby byl do
zna¢né miry setien pozdéjsimi stavebnimi Uipravami. Zistala zachovana urbanisticka stopa v ptvodnich

centrech zastavby (VI¢tejn a Chlumanky)..

Pamatkové chranéné objekty

Z¥icenina hradu Viétejn
1000140890
29510/4-522

Katalogové ¢islo
Rejstiikové Cislo
Anotace

Hrad je ukdzkovou stavbou hradni architektury 14. stoleti (paldcova dispozice) se starSimi prvky
(valové a ptikopové opevnéni) vystavénou na krajinné dominanté.
D¢jiny

Zminovan jiz 1284, kamenny hrad vystavén pravdépodobné v 60. letech 14. stoleti, obyvan do
pocatku 17. stoleti. Hrad byl romanticky upraven v letech 1822-23, dalsi vyrazné upravy probehly v 2.
poloving 40. let 20. stoleti.
Popis

Hrad je situovdn na temeni plochého navrsi, palac, orientovany pfiblizné ve sméru S-J, byl
vystavén na vyrazném skalnatém suku, dominanté krajiny. Soucasny pfistup k hradu vede od zapadu.
Aredl obklopuje dvojity val i dvojity ptikop. Na jizni strané toto opevnéni chybi, jeho tilohu plnila strma

sténa skalniho suku. Na jihozapad. a zapadni stran¢ je toto opevnéni jiz ¢astené poznamenané

pozdé€jsimi upravami (zasypani piikopll a rozebrani valll). V SV rohu dolniho hradu (ptedhradi)se
nachdzela kruhovéa prohluben, snad zbytek bergfritu, V stranu ohranicuje zed, pfi niz stdvalo zdéné
hospodatské staveni. Za touto budovou vybihal do vnéj$iho pasu opevnéni mensi obdélny parkan. Z J
stény staveni vedla upravenou skalni rozsedlinou chodbicka ustici do piikopu pod V sténou palace. Ten
stoji J od hospodarské budovy na skalnatém suku. Paldc ma obdélny ptdorys o rozmérech 20,5 x 9 m.
Pti jeho Z strané se vstupem je mens$i dvorek, na ktery se vstupovalo z nize polozeného predhradi
vézovitou brankou. Ohradni zed’ dvorku probihajici po hrané skaly je na JZ podeptena 2 vysokymi pilifi.
S ukonceni palace je polygonalniho tvaru, budova paldce do dochovana do vySky 1. patra. Palac byl
ptickou rozdélen na vétsi S a mensi J ¢ast. Okna v pfizemi maji osténi upravena v pozdéjsi dobé, v 1.
patfe jsou pivodni. V SZ rohu 1. patra je hrotity portal s piskovcovym osténim, ktery vedl na prevet v
arkyfi. Cely aredl hradu ma kruhovy tvar o priméru ca 100 m. Jeho vzhled je poskozen stavbami
mistniho pfirodniho zabavniho arealu v prostoru piedhradi (WC, pokladna, parket). Na lokalité¢ fidké

vzrostlé listnaté stromy.

Zemédélsky dviir zv. Dobiasuv
1000129458
18734/4-521

Katalogové cislo
Rejstiikové Cislo
Anotace

Vystavny, symetricky feSeny klasicistni hosp. dvir, v osové komposici tézici ze starSich
baroknich utvart a s prvorepublikovym obytnym stavenim, minimaln€ naruSeny v piivodnim usporadani.
Hodnotny piiklad historického zemédé€lského dvora.
D¢jiny

Kolem r. 1830, v pravé ¢asti snad starsi jadro
Popis
1) kolna 2) Spychar 3) stodola 1. 4) stodola II. 5) hospodarska budova I. 6) hospodéiska budova II. 7)
obytné staveni ¢p. 1 8) ohrazeni dvora s 2 branami a) brana 1. b) brana II. 9) milnik.

Aredl hospodatského dvora ¢p. 1, zv. Dobiastv, vpravo hlavni silnice ve sméru Plzen-Nepomuk.
Aredl sestava z empirové kolny, Spycharu, stodoly 1., stodoly II., hospodatské budovy I., hospodaiské
budovy II., obytného staveni ¢p. 1, ohrazeni dvora se 2 branami a milniku. Pidorysné symetricka
dispozice budov kolem téméf ¢tvercového dvora, narusena pouze obytnym stavenim. Pfi severni a jizni
stran¢ shodné feSena podélna hospodarska staveni s vyssi Stitovou stifedni ¢asti. Ve stiedu zépadni strany
sypka s postrannimi stodolami. Ve stfedu dvora samostatné¢ stojici kolny. K severni strané pak novodobé
valcové cihelné silaZzni véze a otevieny novodoby pfistieSek. Pti vychodni strané k silnici oploceni s
cihelnymi hranolovymi pilitky s latovym plotem. V oploceni vlozeny dvé brany. Milnik pfi silnici u

severovychodniho nérozi arealu.
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1.3) urbanisticka koncepce

Pti stanoveni urbanistické koncepce bylo zohlednéno feseni predchoziho izemniho planu. Byly
ponechéany jim vymezené zastavitelné plochy uréené pro funkci bydleni, doplnéné jen v mensSim rozsahu
podle novych pozadavkl obce a obcanil. .

Zakladni kompozice zachovava zficeninu Vlctejna jako centrum obce, kolem n¢hoz je doplnéna
obklopujici zéastavba vytvarejici ,,podhradi®. Zastavba v ¢asti VICtejn je propojena s zastavbou ¢asti
Chlumanky a se stavajicimi samotami jizn€ od Chlumének. Na ¢asti vymezenych zastavitelnych ploch
na jihozépadnim okraji zastavéného izemi VIc¢tejn a jiz probiha projektova piiprava vystavby obytného
okrsku.

S ohledem na charakter obce byla pro obytnou funkci zvoleno vymezeni zastavitelnych ploch
jako plochy smiSené obytné — venkovské

Plochy pro komer¢ni vyuziti jsou navrzeny v omezeném rozsahu pii stavajicim piijezdu do obce
od silnice 1/20. Navrzena je nova pfistupovd komunikace od silnice I/20 do obce pfi jizni hranici

stavajici fotovoltaické elektrarny.

1.4) regulace vyuziti ploch

Regulativy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vychazi ze znéni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi (Hlava II — Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti) v platném
znéni. Upraveno je jejich ¢lenéni a podminky vyuziti v souladu s Jednotnym standardem vybranych ¢asti
UPD potizenym Ministerstvem pro mistni rozvoj CR.

Pro zastavitelné plochy vymezené Gzemnim pldnem jsou podminky vyuziti konkrétnich ploch
uptesnény v dopliujici regulaci v kapitole ,,f4) dopliiujici regulace zastavitelnych ploch, podminky

prostorového usporadani zastavitelnych ploch*.

1.5) verejné vybaveni
Uzemni plan ponechava stavajici rozsah vefejného vybaveni. To odpovida velikosti a moZznostem

obce. Doplnény jsou pouze mensi plochy vefejného prostranstvi v centru obce.

1.6) dopravni infrastruktura
Silnice 1/20 Plzeni — Nepomuk — hranice kraje

Je hlavni komunikaci zaji$t'ujici spojeni obce s Plzni a pfistup na délnici D5. Protina izemi obce
zapadné od zastavéného uzemi. Na kfiZovatce se silnici lezi zemé&délsky dvir zv. Dobidsiv a selsky
statek (v souCasnosti zafizeni vefejné¢ho stravovani). Pfipravovana je pielozka silnice zapadné od

stavajici trasy, ktera se vyhne i témto zastavénym plocham. Podle pozadavku RSD s.p. Je vymezen

koridor pro realizaci stoupacich pruhli pfi stavajici trase silnice 1/2 a v souladu se Zasadami tzemniho
rozvoje Plzeiiského kraje koridor pro pielozku silnice 1/20.

Silnice I11/1779 1/20-VI¢tejn-Zdemyslice

Odbocuje ze silnice 1/20 a tvoii ptistupovou komunikaci do obce a zajist'uje propojeni s obci
Zdemyslice a dale do Blovic

Silnice I11/1776 1/20-Chlum-Stfizovice

Odbocuje ze silnice 1/20 jizn€ od DobiaSova dvora a zajistuje ptistup do obce Chlum. Pro VIctejn

ma okrajovy vyznam.

Mistni komunikace

Mistni komunikace tvoii zakladni dopravni kostru zastavéného uzemi obce a navazuji na né
ucelové komunikace (polni a lesni cesty) zptistupiiujici krajinu v okoli obce. Samostatné jsou mistni
komunikaci odbocujici ze silnice 1/20 napojeny dvé nové samoty jizn€¢ od zastavéné¢ho uzemi
Chlumanek. V grafické ptiloze c¢) koncepce veiejné infrastruktury jsou vyznaceny vyznamné mistni
komunikace.

Navrzena je uprava mistni komunikace zajist'ujici ptistup do zastavitelné plochy na jiznim okraji
zastavéného Uzemi vedend podél stavajici fotovoltaické elektrarny. Tato komunikace navazuje ne
odbocku silnice I11/1776 do Chlumu Se silnici I/20 vytvari priase¢nou kiizovatku a po realizaci obchvatu
/20 bude tvoftit hlavni pfistup do obce s moznosti na ni pielozit silnici I11I/1779 od pteloZené silnice 1/20
ve sméru na Zdemyslice.

Navrzena je Uprava stdvajici mistni komunikace z Chlumanek jiznim smérem souboru obytnych
objektli. S ohledem na ptedkladané dopravni zatizeni bude komunikace jednopruhova s vyhybnami.

Na severnim okraji je navrzena mistni komunikace pro zajiSténi pfistupu do lokality Z5, kdyz
vzhledem k prostorovym parametrim stavajici komunikace po vychodnim okraji vyvySeniny hradu neni

pro zajisténi dopravy vyhovujici a jeji roz§ifeni s ohledem na stavajici vystavbu neni mozné.

Ukelové komunikace

Ugelové komunikace zajistuji prostupnost krajiny a piistup na zemédélské pozemky a lesni
pozemky ve vychodni Casti uzemi obce. Jsou soucésti ploch nezastavéného Uzemi. Ve vykresu c)
koncepce verejné infrastruktury jsou vyznaceny vybrané ucelové komunikace dilezité pro obec a
zptistupnéni Gizemi.
Pé&Si a cyklisticka doprava

Uzemim obce prochazi cyklotrasa a znadena turistickd trasa.

- cyklotrasa €. 2143 Chlum (v jeji trase je vedena naucnd stezka NS Blovickem na kole a pésky)
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- modie znacena turistickd trasa Chouzovy-VIétejn-Zdemyslice-Blovice

Navrzeno je doplnéni chodnikli podél silnice III/1779 v zastavéném tuzemi obce podle
prostorovych moznosti. Pro bezpecny pfistup ke hibitovu je navrZzena v soubchu se silnici 111/1779
komunikace pro pé&si a cyklisty, prodlouZend az na hranici izemi obce (spojeni se Zdemyslicemi,) na

kterou bude po jeji realizaci pielozena cyklotrasa ¢. 2143.

Dopravni plochy
Dopravni plochy v obci jsou v sou€asnosti rozptylené, garaze jsou umistény na pozemcich
individudlni bytové zastavby mensi parkovisté je u obecniho ufadu, které je vyuzivano i parkovani

navstévniki zficeniny hradu VIctejn.

Hromadna doprava osob
Je zajistovana autobusovou dopravou. Vysoky podil dopravy osob je zajistovan individudlné

osobnimi vozidly obc¢and.

Negativni vlivy dopravy

Hlavni naruseni obytného prostiedi zplsobuje silnice 1/20 , kterd na uzemi obce ptrekonava
vyraznou terénni vinu s prudkym stoupanim (zvySeny hluk, v zimé¢ opakované problémy se sjizdnosti pii
snézeni). Tuto zavadu tesi vymezeny koridor pro pielozku silnice 120 zédpadné od zastavéného tzemi
obce. Navrzené stoupaci pruhy lze povazovat za feSeni doCasné do realizace pielozky, jen s ¢asteCnym
efektem pro zmirnéni negativnich vlivli dopravy po 1/20..
nevyzaduji specifické feSeni. Pro lokality bytové vystavby sousedici se silnici III. tfidy je pozadovano
vyhodnoceni negativnich vlivii dopravy v dalSich stupnich pfipravy staveb s povinnosti stavebnikil

zajistit pfipadnd ochranna opatieni na své naklady.

1.7) technicka infrastruktura
Pti navrhu byla respektovana podle mozZnosti koncepce stanovena pivodni UPD, upraveno bylo
pouze technickém feSeni na zdklad€ novych znalosti o izemi a pozadavki spravct siti.

Yodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

Dle udaju Planu vodovodu a kanalizaci Plzenského kraje (PRVKPK

Obec VIctejn je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro veifejnou potiebu z 50%. 50% obyvatel
odebird vodu z domovnich studni. Mnozstvi vody ve studnich je dostate¢né pouze v ¢asti obce, kvalita je

dobra. Vetfejny vodovod je napojen na skupinovy piivadé¢ Plzeit — St. Plzenec - Blovice. Plynulé

zasobovani vodou v obci je zajisténo vodojemem 2x50 m®. Vlastnikem vodovodu v obci je obec VIctejn,
provozovatelem je VHS Blovice .

PRVKPK neptfedpokladd realizaci rozSifeni vodovodu pro zbylych 50% obyvatel v bliz§im
¢asovém horizontu.

Navrzené feSeni

Z podminek tizemi, piredevSim poloze obce na vyvySeném tizemi s malou plochou zasakovani
srazkovych vod lze pfedpokladat zhorSovani kvality a mnoZstvi podzemnich vod. Navrzeno je pfipojeni i

zbytku obce na skupinovy vodovod.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Dle udaju Planu vodovodu a kanalizaci Plzenského kraje (PRVKPK

Obec VIétejn ma vybudovanou jen deStovou kanalizaci z betonovych trub, ktera neni v dobrém stavu.
Vlastnikem destové kanalizace je obec VIctejn. Odpadni vody jsou zachyceny v bezodtokovych
jimkach, které jsou vyvazeny na polni a jiné pozemky .
Profil 400
material beton
délkavkm 0,450

Je zamér vybudovat v obci jednotnou kanalizaci s jednoduchym ¢isténim. Vzhledem k velikosti a
umisténi obce neni nakladani s odpadnimi vodami v lokalité¢ zahrnuto do priorit Planu rozvoje vodovodua
a kanalizaci Plzeiiského kraje. PRVKPK piedpokladd individudlni ¢isténi 1 po roce 2015. Do doby
definitivniho feSeni se piedpoklada udrZzovani stavajiciho stavu. Odkanalizovani novych staveb bude
provedeno podle umisténi a velikosti konkrétni stavby bud’:
- domovni ¢istirnou s vypousténim vyc€isténé vody, podle umisténi stavby,do kanalizace, vodotece, nebo
zasakovanim. (Za domovni COV lze povaZovat i septik doplnény vhodnym zemnim filtrem.)
- jimkou na vyvazeni (s vyvazenim na COV)

Navrzené feSeni

S ohledem na velikost obce a vySkopisné uspofadani je jednotna kanalizace moznd pouze s
pfecerpavanim odpadnich vod, dale je z ekonomického hlediska bez vysoké dotace pro obec netinosnd. Z
téchto hledisek je moZzno povazovat feSeni s jimkami na vyvaZeni pro objekty bydleni a rekreace a s
domovnimi ¢istirnami ve vyjimecénych ptipadech za vyhovujici i do budoucna. Doporuceno je
zpracovani studie ovétujici moznost centralniho cisténi odpadnich vod. Vycisténé odpadni vody je
mozno vsakovat pouze na zékladé hydrogeologického posouzeni zpracovaného odpovédnou osobou
nebo vyuzivat pro zalivku ptipadné jako ,,Sedé vody* a tak zlepSit zadrzovani vody v krajiné. Jimky
budou vyvazeny na COV v sousedstvi, jejich vyvaZzeni na plochy ZPF je nepiipustné.

Srazkové vody budou vsakovany v uzemi, vyuzivany pro napajeni vodnich ploch, ptipadné
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vyuzivany pro zalivku a jako uzitkova voda.

Zasobovani elektiinou

Respektovana jsou stavajici vedeni ZVN , VVN a VN vcéetné jejich ochrannych pasem. V souladu
se zasadami Uzemniho rozvoje Plzeniského kraje jsou vymezeny koridory technické infrastruktury pro
Navrhovana vedeni:
- CNZ.2 — koridor technické infrastruktury (dvojité¢ vedeni ZVN 400 kV Piestice-Chrast)
- CNZ.3 — koridor technické infrastruktury dvojité (vedeni ZVN 400 kV Ptestice-Kocin)

Rozvody nizkého napéti

V feSeném Uzemi se nachéazi 2 stavajici distribucni transformacni stanice 22/0,4 kV a jedna
stanice pro FVE.

Pro zasobovani navrzenych lokalit bydleni je pokryti tzemi stavajici transformacnimi stanici v
feSeném spravnim uzemi nedostatecné, navrzena je nova stanice TS-A na severovychodnim okraji
soucasn¢ zastavéného tizemi obce. Nova TS-A umozni pievedeni piikonu i ze stavajici zastavby a tim
odleh¢i stavajicim stanicim TS1 a TS2, ze kterych pak bude mozné nap4jet 1 blizké navrhové lokality.

V lokalitach, kde dochazi k navrhu zastavby budou vyuzity navrzené trafostanice, které jsou
vhodné umistény a je jimi dobie pokryto zéastavbové uzemi, piikon bude navySovan se zastavbou
navrzenych uzemi az po maximalni zastavbovou kapacitu trafostanic.

Navrhové lokality/napojeni:

Z.1  plochy bydleni SOV cca 20kW z TS-1
7.2  plochy bydleni SOV cca 160kW  zTS-2
7.3  plochy bydleni SOV cca 10kW z TS-1
7.4  plochy bydleni SOV cca 140kW  zTS-A
7.5  plochy bydleni SOV cca 100kW  zTS-A

7.6  plochy bydleni SOV cca 30kW z TS-1
Z.7  plochy bydleni SOV cca 40kW z TS-1
7.8  plochy vyroby a sluzeb SVS cca 10kW z TS-1
7.9  plochy bydleni SOV cca 10kW z TS-1
Z.11 plochy bydleni SOV cca 20kW z TS-2
Z.12 plochy bydleni SOV cca 25kW z TS-1
Z.13 plochy bydleni SOV cca 20kW z TS-A
Z.14 plochy bydleni SOV cca 15kW z TS-2
Z.15 plochy bydleni SOV cca 30kW z TS-2
Z.21 plochy bydleni SOV cca 40kW z TS-2

Uzemni rezerva
R.1  plochy bydleni SOV cca 100kW  zTS-A

Ve vykonech transformacnich stanic se ponechd rezerva pro pfipadnou modernizaci a zménu
vytapéni domdcnosti. Prikony jsou v ndvrhu pouze odhadnuty, skute¢né pozadavky na napojeni budou
uptesnény dle konkrétniho vyuziti uzemi. Stavajici rozvody nizkého napé€ti jsou v obci provedeny
castecné venkovnim vedenim a v nové budovanych lokalitich pak zemnim kabelovym vedenim.

Soucasny stav nn rozvodii nevyzaduje zasadni rekonstrukci, bude jednat pouze o posileni zejména

v mistech napojeni navrhované zéastavby.

Zasobovani plynem

Uzemim obce prochazi vedeni VTL plynovodu v severni &asti Gizemi v soub&hu s trasou vedeni
ZVN. VTL plynovod nema vliv na zastavéné a potencidlné¢ zastavitelné uzemi obce. Obec je
plynofikovana stfedotlakym plynovodem ze soustavy zasobovani plynem Stiizovic, Chlum, VI¢tejn,
Zdemyslice s regulacni stanici ve Stfizovicich.

Navrzeno je rozsifeni distribu¢niho rozvodu STL plynovodu do novych zastavitelnych ploch.

Ochranna a bezpe¢nostni pasma plynovodi

Plynarenska zatizeni jsou chranéna ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy. Ochrannym pasmem se
rozumi prostor v bezprostiedni blizkosti plynarenského zatizeni urceny k zajisténi jeho spolehlivého
provozu. Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni u€inku ptipadnych havarii
plynovych zatizeni. Umist'ovani staveb v bezpecnostnim pasmu plynovodu je mozné pouze s pisemnym
souhlasem provozovatele zafizeni. Umisténim navrzeného rozvodného plynové zatizeni v feSené oblasti

nedochézi k omezeni vyuziti navrzenych rozvojovych ploch jeho ochrannymi a bezpe¢nostnimi pasmy.

zatizeni pramér [mm] ochranné pasmo [m] |Bezpecnostni pasmo
[m]

VTL plynovod do 100 mm 4 10

VTL plynovod 100-300mm vcetne 4 20

VTL plynovod 300-500 mm vcetné 4 30

VTL plynovod 550-700 mm vcetné 4 45

VTL plynovod nad 700 mm 4 65

STL plynovod v obci vSechny priaméry 1 Neni stanoveno
STL plynovod mimo obec | vSechny praméry 4 Neni stanoveno

Spoje

ReSenym Uzemim prochézi trasy sdélovacich vedeni spoji. Vystavba neni v kolizi s
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trasami kabelového vedeni dle zdkona 458/2000Sb zejména z hlediska ochrannych pasem. Stavajici
kabelové trasy budou respektovany dle zékona.

Uzemni plan nenavrhuje nova zatfizeni spoju, stavajici zatizeni spojl jsou respektovana.

Nakladani s odpady

Zustava zachovana stavajici koncepce nakladani s odpady.

c6) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Nové rozvojové plochy jsou prevazné prevzaty z predchozi UPD. Doplnény jsou jen v minimélni
mife o mensi plochy podle konkrétnich poZzadavkl majiteli na vystavbu.

Ptedpoklddan je rozvoj obytné funkce, u které je s ohledem na charakter obce ptipusténo drobné
podnikani a zemé&délské hospodareni. S ohledem na charakter obce lze pfedpokladat vEtsi stavebni
pozemky v rozmezi cca 1000- 2000 m? (vyjimeéné i vét$i v okrajovych &astech sidel).

Neni pfedpokladan a neni ani v zajmu zachovani kvality Zivotniho a obytného prostfedi vznik

vyrobnich a skladovych ploch.

Odiivodnéni poZzadavkii na rozvojové plochy - plochy bydleni

obec pocet pocet potieba byti |pocet byt | celkem rezerva
obyvatel stav |obyvatel pro narust pro feseni potieba
navrh poctu nechténého
obyvatel souziti
Victejn 90 120 13 2 15 25%

* Rezerva zahrnuje mozny rozvoj obce nad predpokladanou velikost pii vyS§im migracnim nartistu

(jedna se o trend, ktery nelze u mensich soubort piesné kvantifikovat).

d) odiivodnéni dle vyhlasky 500/2006 Sb v platném znéni
d1) vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska §irSich vztahu v tzemi

Z hlediska SirSich vztahli jsou koordinovany koridory dopravni a technické infrastruktury.
Koordinace je zaji§téna pievzetim jejich tras z nadfazené dokumentace (ZUR PK).

Koordinace vymezenych prvki USES byla provedena podle dostupnych tudaji o vymezeni prvka

USES na uzemi sousednich obci (podle dostupnych tizemnich plant a Uzemné analytickych podkladd).

d2) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani, poptipadé vyhodnoceni souladu

Vvhodnoceni splnéni zadani

Uzemni plan byl zpracovan v souladu se zadanim a upiesiiujicimi pokyny potizovatele a obce v

prib&hu zpracovani, upraven byl dale podle vysledku jeho projednéni.

a) Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani

dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v pozadavcich na zménu

charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti veiejné infrastruktury.

Obec Vlctejn plni a v budoucnu bude nadale plnit pfedev§im funkci obytnou na stavajicich a
navrzenych zastavitelnych plochach smiSenych obytnych venkovskych a doplnénou o funkci smisenou
vyrobni — vyroba a sluzby.

Vymezeni zastavitelnych tzemi bude limitovano ochrannymi pasmy dopravni a technické
infrastruktury, prvky izemniho systému ekologické stability a hygienickymi hledisky.

Uzemni plan bude fesit koncepci dopravni a technické infrastruktury v feSeném tizemi. Nové
plochy pro drobné podnikani budou vymezeny tak, aby mély minimalni negativni vliv na okoli a rozlohu
umeérnou na velikost a na potieby obce.

Bude provéfeno a zpfesnéno vymezeni rozvojovych ploch vyplyvajicich z potieb a pozadavki
obce z hlediska podminek v tizemi.

PoZzadavkem je respektovat rozbor udrzitelného rozvoje Gizemi a vytvotit uzemni podminky pro
vyuziti silnych stranek a ptilezitosti.

Budou vytvoteny Gzemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb. Zejména podminky pro
stabilizaci poc¢tu obyvatel, pro ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot a pro zlepSeni obcanské
vybavenosti a sluzeb mistniho vyznamu.

V navrhu uzemniho planu budou zejména vymezeny vhodné, zastavitelné plochy smiSené obytné
venkovské, zastavitelné plochy vyrobni, koridory technické a dopravni infrastruktury, a ptipadné dalsi
zastavitelné plochy jiného funkéniho wvyuziti vcetné ploch tzemnich rezerv. Plocha byvalého
zemédélského dvora (Dobiastv dvir) bude v izemnim planu posouzena s ohledem na pamatkovou
ochranu a s ohledem na blizkost komunikace 1. tf. Rozvojové lokality, event. plochy stavajici zastavby,
budou dle potieby a s ohledem na kolize funkci doplnény navrhem zelené vefejné, plnici v Gizemi urcitou
funkci (napt. odstupovou-clonnou, ochrannou-izola¢ni, pobytovou-relaxacni apod. piipadné dalsi
zastavitelné plochy jiného funkéniho vyuziti. Navrh feSeni bude zpracovdn s ohledem na nemovité
kulturni pamatky a krajinné dominanty a veduty v feSeném Uzemi. Bude zdiivodnén névrh vymezeni
zastavéného Uizemi.

V navrhu feseni UP bude respektovana stavajici urbanisticki a architektonickd strukturu
jednotlivych c¢asti obce (VIEtejn a Chlumanky).

V navrhu feseni UP budou vytvofeny piedpoklady a podminky pro rozvoj celého tzemi
s ohledem na vyvaZenost podminek pro udrZitelny rozvoj uzemi, ochranu kulturnich, pfirodnich,
civilizacnich a ostatnich hodnot tzemi. Vyuziti tizemi usmérnéno s cilem posileni obytné funkce,

vytvatet podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit a pfednostniho zabezpeceni funkci tzemi
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z hlediska infrastrukturnich podminek a ochrany Zivotniho prosttedi.

Budou vytvareny podminky lokalizace obytné zastavby a podnikatelskych aktivit v tzemi,
opirajicich se zejména o mistni a dopravni pfedpoklady tizemi s vazbami na SirSi okoli. Budou vytvareny
podminky pro rozvoj sluzeb a cestovniho ruchu.

Nové zastavitelné plochy budou prednostné situovany do proluk ve stavajici zastavbé sidel a po
obvode sidel tak, aby pfiléhaly k hranici zastavéného uzemi. Nebudou vznikat dals§i samoty.

V uzemnim planu budou piipadné vymezeny plochy piestavby (bude ptipadné zménéno piivodni funkéni
vyuziti téchto ploch).

V tzemnim plénu budou zaregistrovany eventudlni plochy asanace ( zchatraly stavebni fond,
pozemky znehodnocené stavebni suti, naletovou zeleni apod., eventudlné plochy vyzadujici celkové
ozdravéni ). Podle ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory tzemnich rezerv a ptipadné bude
stanoveno potradi zmén v uzemi — etapizace.

Uzemnim planem budou zohlednény piipadné rozvojové zaméry, na které jiz bylo vydano
uzemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni.

Pozadavky byly provéreny pri zpracovani uizemniho planu a v procesu jeho projedndavani a pak

do uzemniho planu zapracovany.

1. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje ( PUR CR

Dle Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1 neleZi obec Vlétejn v rozvojové
oblasti, rozvojové ose ani ve specifické oblasti republikového vyznamu. Uzemim obce VIétejn prochazi

republikové vyznamné rozvojové koridory dopravni infrastruktury (S13) a technické infrastruktury ( E21

aE17).
Koridor dopravni infrastruktury (S13) —  (Plzefl)-D5-Nepomuk—Blatna—Pisek—Vodiiany-Ceské
Budé¢jovice.

Koridory technické infrastruktury ( E21) pro dvojité vedeni 400kV Kocin- Prestice; (E17) pro dvojité
vedeni 400kV Chrast — Prestice.

Z PUR CR nevyplyvaji pro Uzemni plan V1étejn dalsi konkrétni rozvojové tikoly.

Pozadavky jsou v UP respektovdny.

2. upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem (ZUR PK)

ZUR PK ve znéni Aktualizace ¢.1,2,4 byly zpfesnény rozvojové zaméry stanovené Politikou
tizemniho rozvoje CR a vymezeny dalii tkoly nadmistniho vyznamu pro Gizemni planovani na tzemi
Plzefiského kraje. Dle ZUR PK leZi obec VIétejn v rozvojové ose Plzent — Nepomuk- hranice kraje (-
Pisek — Ceské Budgjovice).

Ukoly pro uzemni planovani obci, lezicich v rozvojové ose Plzeii — Nepomuk- hranice kraje (-

Pisek — Ceské Budgjovice):

e Vyuziti zemi usmériovat s cilem posileni obytné funkce, vytvaret podminky pro rozvoj
podnikatelskych aktivit a pfednostniho zabezpeceni funkci uzemi z hlediska infrastrukturnich
podminek a ochrany Zivotniho prostredi.

e Vytvaiet podminky lokalizace obytné zastavby a podnikatelskych aktivit v izemi, opirajicich se
zejména o mistni a dopravni piedpoklady tizemi s vazbami na §irsi okoli.

e Vytvaiet podminky pro rozvoj sluzeb a cestovniho ruchu.

e Usmérnovat vyuziti uzemi zejména s ohledem na $ir§i region, rozvoj rekreace a ochranu
zivotniho prostiedi.

e Navrhovat vhodna opatfeni pro sniZzeni erozni ohrozenosti zeméd¢lské pudy a zaméfit se na
retenci vody v krajing.

e Minimalizovat zabory zeméd¢lské pidy 1. a 2. tfidy ochrany ZPF.

Uzemni plan respektuje vyse uvedené iikoly, blize viz kapitola , b) vysledek piezkoumdni

uzemniho planu podle odstavce 4, §53 stavebniho zdakona-bl) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem,“ Odivodnéni vizemniho planu Victejn.
- Reseni izemniho planu musi vytvaiet podminky pro spojitost a funkénost USES a jeho navaznost na
sousedici izemi. Na skladebné ¢asti USES vys§ich Girovni navaze USES lokalni trovng. Pii vymezovani
zastavitelnych ploch upfednostiiovat volné plochy v zastavéném tizemi, brownfields a plochy s I1I. a IV.
tfidou ochrany ZPF. Zohlednit krajinné dominanty na feSeném uzemi — USES je vymezen v souladu
generelem USES vyuzitym v piivodni UPD, tipravy jsou provedeny pouze na vizemi obce, je tak zajisténa
navaznost na uzemi sousednich obci. Respektovdana je vyznamnd krajinnd veduta (vrch se zriceninou
hradu Victejn).

Uzemni plan V1étejn v souladu s Aktualizaci ¢.1, 2, 4 ZUR PK zohledni :

e Koridor v sifce 200 m pielozky silnice I/20 - Chvalenice- Sec (SD 20/06)

e Koridor v Sifce 300 m elektrické vedeni ZVN (400 kV) Kocin — Piestice ( E09)

e Koridor v Sifce 300 m elektrické vedeni ZVN (400 kV) Chrast — Prestice (E20)

Koridory jsou v izemnim planu vymezeny.

Pozadavky a problémy k feseni v UP obci, nélezejicich do spravniho obvodu ORP Blovice, vyplyvaji

ze zavéra rozboru udrzitelného rozvoje tizemi piislusné obce (viz SWOTT analyza).

Uzemni plan Vlétejn v souladu s UAP ORP Blovice zohledni silné a slabé stranky feseného uzemi
dle SWOTT analyzy, limity vyuziti uzemi, uvedené v tomto UPP a zapracuje dalsi udaje a informace o
feseném uzemi, vyplyvajici z UAP ORP Blovice.

Informace byly vyuzity p¥i zpracovani vuzemniho planu.
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3. uptesnéni pozadavkl vyplyvajicich z uizemné analytickych podkladi, zejména z problémii urcenych

k fe$eni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliiujicich prizkumu a rozbort

Pro zpracovani tizemniho planu byly vyuZity aktudlni Uzemné planovaci podklady ORP Blovice a

zaveéry z doplijicich prizkumii a rozborii pro UP Victejn.

4. dalsi pozadavky,

- pro obec Vl&tejn byl v roce 2002 potizen Uzemni plan obce VIétejn a v roce 2012 (a¢innost 1/2013)
Zména ¢.2 Uzemniho planu obce VIétejn. Rozvojové zaméry uvedené v téchto uzemné planovacich
dokumentech byly zastupitelstvem obce vyhodnoceny a aktudlni z nich budou zapracovany do nového
Uzemniho planu Viétejn.
- vzhledem rozsahu pozadavku novych zastavitelnych plochu pro bydleni a ptfevzeti dosud nevyuzitych
ploch zptivodni UPD bude zpracovana bilance zaboru ZPF a posouzena nutnost vymezeni
v pozadovaném rozsahu.
- do Uzemniho planu Vlétejn budou pievzaty a zapracovany rozvojové zaméry, ve kterych probiha
uzemni fizeni ¢i pro které bylo vyddno Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, zejména koridor
dopravni infrastruktury ( rozsifeni silnice 1/20 — stoupaci pruhy) — viz vetejna dopravni infrastruktura.

D dizemniho plinu byly prevzaty zastavitelné plochy prevzaté z pivodni UPD a jeji zmény.
Doplnény byly o dalsi zamery vyplyvajici z konkrétnich pozadavkii a zamery pro které bylo vydano
uzemni rozhodnuti. Rozsah byl projedndn s dotcenymi orgdany pri spolecném jednani a podle jeho

vysledkii upraven.

a.1)  Urbanistickd koncepce, ploSné a prostorové uspofadani zastavéného uzemi a vymezeni

zastavitelnych ploch

- Stavajici urbanistickd koncepce obce Victejn bude principielné zachovéana - nadale bude respektovan
venkovsky charakter obce a nizkopodlazni vyskova hladina zéstavby.

- Urbanisticka koncepce Uzemniho planu Vlétejn bude respektovat postaveni a funkci obce a jeji
vyznam v §irsi struktute osidleni.

- Celé tesené uzemi bude v uzemnim planu pokryto plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti
rozdélenymi na :

a) plochy stabilizované ( beze zmén )

b) plochy zmén ( navrzena budouci zména funkéniho vyuziti )

c¢) pripadné plochy uzemnich rezerv

- S ptihlédnutim k t¢elu a podrobnosti budou vymezovany zejména plochy o rozloze vétsi nez 2 000 m2
; plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti mohou byt s ohledem na specifické podminky a charakter 1izemi

dale podrobné;ji ¢lenény dle § 3 vyhlasky ¢. 501 /2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani uzemi,

v platném znéni.

- Jednotlivym plocham s rozdilnym zpiisobem vyuziti budou pfifazeny ,,podminky pro vyuzivani ploch*
(regulativy funkéniho vyuziti uizemi) véetné podminek prostorového usporadani izemi.

- V ramci Uzemniho planu VI&tejn bude vymezeno zastavéné uzemi (§ 58, zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni).

- Nové zastavitelné¢ plochy budou prednostné situovany do proluk ve stavajici zastavbé sidla a po
obvod¢ sidla tak, aby pfiléhaly k hranici zastavéného uzemi. Nové navrzené lokality s funkénim
vyuzitim vyZadujicim splnéni platnych hygienickych limitt ( hlukovych, imise, emise..) feSit mimo
uzemi zasazené negativnimi U¢inky z dopravy z provozu na silnici /20 (stavajici i planované).

- Podle ucelnosti budou event. vymezeny plochy a koridory uzemnich rezerv a ptipadné bude stanoveno
pofadi zmén v Gizemi — etapizace.

- Nov¢ lokality lezici ve volné krajin€ a tzv. samoty nebudou nov€ navrhovény.

- Navrh zastavitelnych ploch bude respektovat limity vyuziti izemi, vyplyvajici z UAP ORP Blovice a
v feSeném uzemi zptesnéné v ramci dopliujicich prizkumi a rozbora.

- Uzemni plan zaregistruje piipadné historické parcely ( tzv. zbofeni$té ) a zajisti potfebnou regulaci
mozné dostavby : vylouCeny z navrhu dostavby budou parcely ( samoty ) bez moznosti dopravniho
napojeni na stavajici dopravni systém obce, parcely nachézejici se ve skladebné ¢asti USES ¢&i parcely
lezici v jiném dilezitém limitu vyuziti Gzemi.

- Vuzemnim planu budou zaregistrovany a feSeny plochy piestavby (rekonstrukci a dostavbou c¢i
demolici a novou vystavbou bude piipadné zménéno ptivodni funkéni vyuziti této plochy.

-V tzemnim planu budou zaregistrovany eventualni plochy potebné asanace (pozemky se zchatralym
stavebnim fondem, pozemky znehodnocené stavebni suti, naletovou zeleni apod., eventudln¢ plochy
kontaminované - nepovolené¢ skladky apod., tj. tizemi ekologickych rizik, vyZzadujici celkové
ozdravéni ).

- Posoudit a zpracovat pfipominky organu paméatkové péce: Pro jednotlivé plochy funkéniho vyuziti v
okoli kulturnich pamatek by bylo vhodné zajistit, Ze nedojde k ohrozeni kulturné historickych hodnot
jednotlivych kulturnich pamatek. V téchto lokalitach preferovat stavby ptfizemni s mozZnosti obytného
podkrovi se sklony stfech 40-45°. V piipad¢ intravilanu prioritné navrhovat zastavbu proluk po
zaniklych objektech. Zahrady u stdvajicich doml by se nemély zastavovat. V blizkosti kulturnich
pamatek by mély byt piipadné novostavby umistény tak, aby nové vzniklé stavby plynule navazaly na
historickou zastavbu. Na feSeném uzemi se mohou nachazet rovnéz i ostatni predmeéty kulturni hodnoty
v krajin€ (smir¢i ktize, bozi muka, pozlstatky zficenych kapli), které nejsou nemovitymi kulturnimi
pamatkami, které vSak je nezbytné zachovat na misté a nevystavovat je ptipadnému ohrozeni.

Plochy ¢. 9, a ¢. 19 jako plochy pro bydleni smiSené obytné venkovské (SV) je nutno posoudit, zda

pfipadnym zastavénim plochy nedojde ke zméné tradi¢ni struktury obce ¢i poskozeni vyznamnych
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prithledd, protoZe z pamatkového hlediska nebyly historicky tyto plochy zastavéné.
Névrh zastavitelnych ploch se nachazi v uzemi s archeologickymi nalezy.
- Vramci vypracovani navrhu Uzemniho planu Vlétejn budou provéfeny a zapracovany zejména
nasledujici zastavitelné plochy, pfevzaty a upiesnény zaméry z nadifazené Uzemné planovaci
dokumentace.
Zaméry které je nutno zejména zapracovat :

e Koridor v §ifce 200 m ptelozky silnice 1/20 - Chvalenice- Se¢ (SD 20/06)

e Koridor v sifce 300 m elektrické vedeni ZVN (400 kV) Kocin — Piestice ( E09)

e Koridor v sifce 300 m elektrické vedeni ZVN (400 kV) Chrast — Piestice (E20)
Zameéry, které je nutno posoudit a provetit jsou zejména tyto:
- zastavitelné plochy smiSené obytné venkovskeé (5), (6), (7), (8), (9), (12), (16) - pfevzato ze stavajici
UPD
- zastavitelnd plocha smiSend obytna venkovskd ( 20), (10) navrZzend v sousedstvi plochy (11) —
smiSené vyrobni- vyroba a sluzby
- zastavitelné plochy smisené obytné venkovské (19), ( 21), (22), (24)
- zastavitelnd plocha smiSend obytna venkovska (23) navazujici na izemni rezervu (15) v¢. posouzeni

této izemni rezervy

zastavitelna plocha / izemni rezerva technické infrastruktury, uréena pro vystavbu COV

plocha dopravni infrastruktury pro mistni komunikaci (18)

pasy zelen¢ ochranné a izola¢ni (14), (17), (25) posoudit vzhledem k ochrané sidla od hluku z dopravy

koridor dopravni infrastruktury ( rozsifeni silnice I/20 — stoupaci pruhy).

Jedna se pozadavky na vymezeni ploch a koridort pievzaté ze stavajici UPD, ZUR PK, a ze
stanovisek dotéenych organti k navrhu Zadani pro UP Vlétejn. Oznaéeni lokalit odpovida jejich oznaceni
v dopliyjicich prizkumech a rozborech a grafické ptiloze zadani. Tyto lokality byly pii zpracovani

uzemniho planu provéteny, piipadné upraveny a v izemnim planu vymezeny.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, usporadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich

zmeén
a.2.1) Vefejnd dopravni infrastruktura

- Koridor nadmistniho vyznamu pielozky silnice I/20 v §ifi 200m (dle Aktualizace ZUR VPS SD 20/06

Chvalenice - Sec¢ ) v¢etn¢ koridoru dopravni infrastruktury ( rozsifeni silnice /20 — stoupaci pruhy).

- Stavajici dopravni kostra feSeného Gzemi, tvofena silnicemi I. a III. tfidy a mistnimi komunikacemi
bude respektovana a zapracovana do Uzemniho planu Viétejn.

- Uzemni plan provéfi a navrhne napojeni zastavitelnych ploch na stavajici dopravni systém obce

(rekonstrukce stavajicich MK, navrh novych MK, pfipadné vyznaceni mista mozného dopravniho

VoW we

pfipojeni), dopravni pfipojeni pfednostné fesit pomoci silnic niz$ich tfid a stavajicich pfipojeni na silnici
1/20 a to v souladu s piislusnymi CSN.

Pozadavky uzemni plan respektuje, je vymezen koridor pro prelozku silnice 1/20 a koridor pro
realizaci stoupacich pruhii na 1/20 dle pozadavku RSD CR . Navrzena je mistni komunikace pro napojeni
zastavitelnych ploch na jihozdapadnim okraji zastaveného uzemi. Ve vétsich zastavitelnych plochach
budou obsluzné komunikace reseny v navrhu parcelace v predepsanych vuzemnich studiich.

Respektovat zakon 13/1997 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist, zejména pro dopravni feSeni a pro trasy
inZzenyrskych siti. Silnice oznacit dle platné normy — silnice II. tf. modre, silnice III. ti. Zluté. Dodrzet
ochranné pasmo mimo zastavénou ¢ast obce u silnic II. a III. tf. 15m od osy vozovky. Navrhy zmén
v silni¢ni siti silnic III. tf. projednat s Plzeniskym krajem — pozZadavky na znaceni komunikaci jsou
respektovany v grafické piiloze ,,b) hlavni vykres-b2 koncepce vei'ejné infrastruktury “ Uzemniho plinu
Victejn.

- Do uzemniho planu bude zapracovana znacené cyklistické trasy (cyklotrasa ¢. 2143) vcetné provéieni
nove navrhovanych tras — cyklotrasa je zachovana, po realizaci navrzené komunikace pro pési a cyklisty
ke hrbitovu a dale na hranici uzemi obce bude na tuto komunikaci preloZzena

- Zachovat stavajici pfistupové cesty a pfistupy na zemédélské pozemky — pristupy a ucelové
komunikace jsou soucasti ploch nezastaveného uzemi, v grafické priloze ,,, b) hlavni vykres-b2
koncepce veiejné infrastruktury “ Uzemniho planu VIctejn jsou vyznaceny vybrané ticelové komunikace
vyznamné pro obec (zajisténi prostupnosti krajiny)

Na zakladé stanoviska Ministerstva dopravy a RSD CR zapracovat do v navrhu tzemniho planu
pozadavky:

- Respektovat trasu silnice 1/20 v¢etné jejiho ochranného pasma dle zédkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdé¢jSich piedpisi. Ochranné pasmo silnice 1/20 pozadujeme vyznalit v
koordina¢nim vykrese.

- V ochranném pasmu silnice I/20 nevymezovat Zadné nové rozvojové ¢i prestavbové plochy.

- V tizemnim plédnu vymezit koridor DI minimalné v §ifi 100 m pro planovanou pielozku silnice 1/20 v
rozsahu dle vySe uvedené dokumentace spole¢nosti SUDOP PRAHA a.s., s odpovidajicim rozsifenim v
misté planované mimourovinové kiizovatky Chlum.

- V uzemnim planu vymezit koridor DI pro planovanou stavbu stoupacich pruhtl na stavajici silnici /20
v rozsahu dle vyse uvedené DUR a v §ifi 20 m od hrany silni¢niho pozemku na obé strany.

- Vizemnim planu vySe uvedené stavby zatfadit mezi vefejné prospesné stavby s moznosti vyvlastnéni.

- Do textové Casti izemniho planu uvést, ze koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny pro
umisténi stavby hlavni, a nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich) mohou byt umistény i1 s pfesahem
mimo vymezeny koridor.

- Zajistit, aby podminky vyuziti u funk¢nich ploch sousedicich s vymezenymi koridory umoznovaly
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umisteéni téchto staveb vedlejsich (souvisejicich).

- V grafické ¢asti uzemniho planu koridory DI vymezit v souladu s principy uvedenymi v metodickém
doporu€eni Ministerstva pro mistni rozvoj ,,Vymezeni koridorti vefejné dopravni a technické
infrastruktury v uzemnim planu®, tedy nezatazovat je mezi zastavitelné plochy ani plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti — podminky Ministerstva dopravy a RSD CR jsou v tizemnim planu respektoviny a

zapracovany

a.2.2.1. Odkanalizovani, ¢iSténi odpadnich vod

- Vobci Vigtejn neni vybudovana oddilna splagkova kanalizace a COV, pouze destova kanalizace
v nevyhovujicim stavu.

- Vsouladu s PRVK PK bude vbudoucnu zastavba obce VICtejn odkanalizovana. Je planovano
vybudovani jednotné kanalizace zausténé do obecni COV.

- Srazkové vody v izemi budou likvidovany v maximalni moZzné mife pfirozenym vsakem do pliidy na
pozemku vlastnika nemovitosti, bude tudiz minimalizovano zpeviiovani ploch v izemi nepropustnymi
materidly.

- Srazkové vody ze zpevnénych ploch (komunikace, vefejna prostranstvi apod.) budou odvadény do
stavajicich usekll destové kanalizace ¢i povrchovymi otevienymi mélkymi piikopy do stavajicich
vodoteci a melioracnich struh.

Pozadavky jsou respektovany, uzemni plan predpoklada likvidaci odpadnich vod v malych
domovnich Ccistirnach v nové vystavbé a jejich doplnéni do stavajicich objektii, blize kapitola ,,1.7)
technicka infrastruktura “ Odiivodnéni uzemniho planu Victejn.

- V obci VIétejn se nenachézeji vyznamné vodotece.

-V feSeném uzemi se nachazi stavby vodnich dél — hlavni odvodiovaci zafizeni (dale jen HOZ) a

podrobné odvodnovaci zatfizeni (dale jen POZ).

Do néavrhu vyznacit stavby vodnich dél — HOZ (trubni kanaly).

Informace o POZ se doporucuje uvést jak v textové ¢asti izemniho planu, tak i v grafické Casti jako

plochy melioraci (odvodnéné plochy).

V katastralnim uzemi VI¢tejn v soucasné dobé€ neprobihaji pozemkové upravy ani nejsou zahajeny.
Vodni dila HOZ jsou zobrazena v grafické ptiloze ,,b) koordinacni vykres* jako limity vyuZiti

uzemi. Plochy POZ jsou zobrazeny ve vykresu ,,¢) vykres piedpokladanych zabora ptidniho fondu“.

a.2.2.2. Zasobovani pitnou vodou

- Obci VIctejn prochazi skupinovy vodovod pro vetejnou potiebu (Vodovodni ptivadé¢ Stary Plzenec -
Blovice). Dale jsou zdrojem pitné vody domovni studny, mnozstvi vody ve studnich je ne zcela

dostatecné. V obdobi sucha je nedostatecné a kvalita vody neni zndma.

- Jako zdroj pozarni vody bude v obci VI¢tejn nadale uzivana stavajici pozarni nadrz v ¢asti Victejn a
v ¢asti Chlumanky stavajici rybnik. Ptijezd pozéarni techniky k uvedenym zdrojim pozarni vody je
zajistén po mistnich komunikacich. Zpracovatel provéti rozSifeni zdrojii pozarni vody zejména
v plochach zmén.
UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a pozarni ochrany.
Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29, odst. 1 pism. k) zdkona o pozarni
ochrané a v souladu s pozadavky ustanoveni CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popt. CSN
752411- Zdroje pozarni vody.
Komunikace pro pfijezd a piistup pozarni techniky musi byt feSeny v souladu s ustanovenim CSN 73
0802 Pozarni bezpe¢nost staveb — Nevyrobni objekty, popiipadé CSN 73 0804 Pozarni bezpeénost
staveb — Vyrobni objekty.

Pozadavky jsou respektovany, uzemni plan predpoklada doplnéni vodovodniho systemu do celého
zastaveneého uzemi a zastavitelnych ploch, blize kapitola ,,1.7) technickd infrastruktura“ Odiivodneéni

uzemniho planu Victejn.

a.2.2.3. Zasobovani plynem

- Obec VIctejn bude nadale zdsobovana STL plynem ze stavajicich rozvodi. STL plynovod je do obce
VIétejn priveden ze sousedni obce Chlum — ziistdva zachovana stavajici koncepce zdasobovani plynem,
distribucni rozvody zemniho plynu budou prodlouzeny do navrzenych zastavitelnych ploch, blize kapitola

., 1.7) technicka infrastruktura “ Odiivodnéni izemniho planu Victejn.

a.2.2.4. Zasobovani elektrickou energii

- Resenym tizemim prochézeji vedeni ZVN 400 kV Pestice — Ko¢in a ZVN 400 kV Ptestice — Chrast.

- V feSeném tzemi se nachazi 2 stavajici transformacni stanice 22/0,4 kV.

- Stavajici distribu¢ni transformacni stanice budou s postupujici realizaci navrzené

vystavby posilovany az po maximalné typovy vykon, pii dalsich pozadavcich na zajisténi instalovaného
vykonu a v rdmci zlepSeni poméra v siti NN budou ptipadné osazeny nové TS.

- Stavajici a navrzend technickd infrastruktura obce VI¢tejn bude vyznacena v grafické ¢asti uzemniho
planu.

- Zpusob a pokyny pro napojeni novych zastavitelnych ploch na stavajici ¢i navrzenou technickou
infrastrukturu obce bude zpfesnén v textové €asti uzemniho planu.

- Pro moznost posouzeni potiebné kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch
bydleni a ploch smiSenych obytnych uvazovano s velikosti pozemku cca 800 m 2 na RD ( 3,6 osoby / 1
RD ), u ostatnich ploch zmén bude provedeno individudlni posouzeni.

Pozadavky uzemni plan respektuje, jsou vymezeny koridory pro vedeni ZVN , blize kapitola ,, 1.7)
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technicka infrastruktura “ Odiivodnéni vuzemniho planu Victejn..

a.2.2.5. Naklddani s odpady

- Nakladani s odpady bude nadale realizovano v souladu se zak. ¢. 185/2001 Sb., v platném znéni,
konkrétn€ bude postupovano dle Obecné zdvazné vyhlasky zpracované pro obec VIctejn.
- V zastavéném izemi obce budou nadale na vetejnych prostranstvich vyhrazena sbérna mista tfidéného
odpadu. Svoz komunalniho odpadu bude nadéle zajistovan odbornou firmou na fizenou skladku.
- V feSeném uzemi se nenachazi dle sdéleni povolena ani nepovolena skladka odpadt. Vymezeni plochy
pro ziizeni sbérného dvora bude pti navrhu nového UP posouzeno.

Je ponechan stavajici systéem nakladani s odpady, samostatny sbérny dviir obce neni s ohledem

na jeji velikost navrhovan.

a.2.3) Pozadavky na vefejné obCanské vybaveni

Obcanské vybaveni - vefejnd infrastruktura :

- V feSeném tizemi bude nadale respektovano stavajici obCanské vybaveni vefejné infrastruktury (obecni
ufad, hasi¢ska zbrojnice..). Neptedpoklada se do budoucna dal$i rozvoj ob¢anského vybaveni tohoto
charakteru vyzadujici vymezeni dalsich ploch zmén — UP podminku respektuje

Obcanské vybaveni - zafizeni komeréniho charakteru :

- V fe§eném tizemi bude nadale respektovano stavajici ob&anské vybaveni komeréniho charakteru — UP
podminku respektuje

- Uzemni plan VI&tejn umozni stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s riiznym zptisobem vyuziti
(ptislusnym regulativem) zfizovani drobného obcanského vybaveni komer¢niho charakteru na plochach
smiSenych obytnych venkovskych — je upresnéno v podminkach vyuziti ploch z rozdilnym zpiisobem
wuziti, viz kapitola ,,f1) podminky vyusiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyufiti“ Uzemniho plinu
Victejn

Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

- V feSeném uzemi se nachazi ob¢anské vybaveni urcené pro télovychovu a sport — bylo ponechano ve

stavajicim rozsahu.

a.2.4) Pozadavky na vefejnd prostranstvi

- Uzemni plan Vlétejn zaregistruje stavajici a navrzena vefejna prostranstvi, uzivana & ziizovana ve
vefejném zajmu. V novém uzemnim planu budou vyznaceny plochy MK, ucelovych cest, navsi, vefejné
zelené a dalSich prostord, piistupnych kazdému bez omezeni, slouZicich obecnému uzivani a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru — UP podminku respektuje

- Pro kazdé¢ 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni ¢i plochy smiSené obytné

bude vymezena s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméie
nejméne 1000 m2. Do této vymery nebudou zapocitany pozemni komunikace — tato podminka je
predepsana jako zadani pro predepsané uzemni studie vétsich lokalit bydleni, pro mensi lokality nema
vyznam vzhledem k velikosti a charakteru obce obce s rozsahlymi plochami zelené v centru okolo

zFiceniny hradu

a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, ploSné a prostorové uspoiddani nezastavéného uzemi

vcetné provéieni, ve kterych plochéch je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni

pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

- Krajinné uzemi, obklopujici zastavéné uzemi jednotlivych sidel obce VI¢tejn navrzené zastavitelné
plochy, bude v tzemnim planu vyznaéeno jako uzemi nezastavéné — UP podminku respektuje

- Zastavitelné plochy budou tésné navazovat na zastavéné uzemi sidla a svym funkénim vyuzitim
neovlivni negativné kvalitni krajinu, ktera je obklopuje — UP podminku respektuje

- Ve volné krajing nebudou zakladany nové samostatné rozvojové lokality — UP podminku respektuje

- Souc¢asti Uzemniho planu VIétejn bude navrh USES. Bude zptesnén priibéh skladebnych ¢asti USES
(pokud mozno po hranicich pozemki) — v UP jsou vymezeny prvky USES, jejich vymezeni je upFesnéno
podle stavu vizemi, nefunkcni prvky USES urcené k vymezeni jsou vymezeny jako verejné prospésnd
opatieni

- Na zakladé¢ ptipadného pozadavku zakotveném ve stanovisku prislusSného dotcen¢ho organu hajiciho
zajmy ochrany pfirody, budou Uzemnim planem Vlétejn vymezeny plochy, ve kterych bude vhodné
vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona — je upresnéno v podminkdach vyuziti ploch z rozdilnym zpiisobem vyuZiti, viz kapitola ,,f1)
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyufiti* Uzemniho planu Victejn

- Ptfipadné vymezované zastavitelné plochy v blizkosti lesa, umistovat pouze ve vyjimecnych a fadné
zdtivodnénych piipadech. V navrhu UP bude dbano na zachovani lesa. Budou navrzena a zdivodnéna
takova fteSeni, ktera jsou zhlediska zachovani lesa, ochrany zivotniho prostfedi a ostatnich
celospoleCenskych z4ymi nejvhodnéjsi, a provedeno vyhodnoceni ptedpokladanych dusledki
navrhovaného feSeni. V ptipad¢ vymezovani zastavitelnych ploch v blizkosti lesa je zddouci respektovat
vysku navazujiciho lesniho porostu a plochy vymezovat ve vzdalenosti vétsi, nez je primérnad vyska
dospé€lého lesniho porostu na navazujicich lesnich pozemcich — podminka pro vystavbu ve vzdalenosti

do 50 metru od okraje lesa je uvedena v dopliiujici regulaci zastavitelnych ploch.

- Do navrhu Uzemniho planu VIétejn budou zapracovany nasledujici podminky a provedena posouzeni:
Krajsky ufad Plzeniského kraje, odbor Zivotniho prostiedi uplatnil stanovisko z hlediska
ochrany zemédélského ptidniho fondu: ,,Nasledné vymezeni konkrétnich zdborti ZPF je nutné provést v

souladu se zdsadami jeho ochrany uvedenymi v ust. §§ 4 a 5 zdkona, zejména pak navrhnout a zdtivodnit
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takové teSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zdjmu
nejvyhodnéjsi. Findlni podobu névrhu tizemniho planu je vhodné projednat se zdejSim organem ochrany
ZPF jesté ptred jeho dokoncenim.*

Krajsky urad Plzenského kraje, odbor zivotniho prostiedi uplatnil stanovisko z hlediska zvlaste
chranénych druht rostlin a Zivocichti:

»Krajsky ufad ma k dispozici podklady o vyskytu zvlasté chranénych druht zivocdichli, napt. colka
obecného, kunky zlutobfiché, motaka pochopa, tuhyka Sedého v feSeném tzemi. Dle ust. § 50 ZOPK je
zakazéna jakakoliv Cinnost, kterd by mohla negativné ovlivnit pfirozeny vyvoj jedincli ¢i populaci
zvlasté chranénych druhil ¢i stav lokalita biotopd, na které jsou zvlasté chranéné druhy vazany nebo na
kterych se vyskytuji.

Vyjimku z vyse uvedenych zdkazl 1ze povolit pouze z divodi uvedenych v ust. § 56 odst. 1 a 2 ZOPK.
Skodlivou &innosti jsou nap¥. zmény druhii pozemki nebo zptisobu jejich vyuziti, zastavba atd.

V tini (rybni¢ku) na zapadnim okraji obce je evidovan vyskyt Golka obecného. Colek obecny se
rozmnozuje v mensich vodnich nadrzich, vice oslunénych, zasadni je na misté rozmnozovani dostatek
potravy a zadna nebo minimdlni rybi obsadka. Zimuje na sousi, zejména pod trouchnivymi kmeny, v
norach, pod kameny a jinym pfirodnim materidlem. Je proto nezbytné zachovat na zdpadnim a severnim
okraji tin¢ dostate¢nou plochu pfirodniho charakteru ve vzdalenosti min. 15 m od okraje tiné jako
biotop pro pfezimovani a sbér potravy pro ¢olka obecného. Je tieba vymezit novy pozadavek na plochu
¢. 20 (plocha smiSena obytnd venkovskd) tak, aby nezasahoval do biotopu ¢olka obecného, tj. blize nez
15 m od okraje tiné€.

K ostatnim zm&nam zakreslenym v grafické piiloze zadani UP Vlétejn nema krajsky tad namitky.
Na zéklad¢ konkretizace umisténi a rozsahu dal$ich jednotlivych navrhovanych zdmérti a zmén v Gzemi
k nim v dals$i fazi potfizovani izemniho planu uplatni krajsky utrad konkrétni stanovisko.*

Podminky byly respektovany, zabor ploch ZPF byl zdiivodnén a rozsah projednan a dohodnut s

organem ochrany ZPF

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridortu tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude

nutno provetit

- Plochy uzemnich rezerv piipadné vymezené v Uzemnim planu Vlétejn budou dale zpfesnény
v prubéhu zpracovani navrhu izemniho planu.

- Pro vymezené plochy a koridory uzemnich rezerv bude stanoveno jejich konkrétni budouci vyuziti,
budou ramcové provéieny podminky dopravniho napojeni, stanoveny €asové podminky vyuZitelnosti
téchto ploch a koridorti a bude ur€en legislativni postup moZnosti zastavéni téchto ploch v piipadé
potieby.

- Plochy a koridory uzemnich rezerv piipadné vymezené v Uzemnim planu VIétejn budou piedstavovat

dal$i mozny rozvoj feSeného Gizemi v budoucnu a budou nezastavitelné.
Pro plochy vizemnich rezerv je v UP stanoveno jejich budouci vyuziti a podminky pro jeich vyuziti

(prevod do ploch zastavitelnych)

¢) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vereiné prospé§nych opatieni a

asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

- Uzemnim planem Vlétejn budou vymezeny piipadné navrzené vefejnd prosp&$né stavby a vefejnd
prospésna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit ( § 170 stavebniho zakona,
v platném znéni) a navrzené vefejné prospésné stavby a vetejné prospéSnd opatreni, pro které lze prava
k pozemkim omezit zfizenim vécného biemene ( § 170 stavebniho zakona, v platném znéni) — vymezeny
Jjsou stavby dopravni a technické infrastruktury a opatieni na ochranu tizemi a vymezeni prvkii USES
clenéné v souladu s Jednotnym standardem vybranych cdasti UPD porizenym Ministerstvem pro mistni
rozvoj CR.

- Uzemnim planem VIétejn budou vymezeny piipadné navrzené vefejnd prospé$né stavby a vefejna
prostranstvi, pro které¢ Ize uplatnit pouze predkupni pravo ( § 101 stavebniho zédkona, v platném znéni ).
Soucasti uzemniho planu pak bude soupis parc. ¢. pozemkil, dotCenych vefejné prospe€Snymi stavbami a
vefejnym prostranstvim, na které I1ze predkupni pravo uplatnit, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni
pravo zfizovano, ndzvem k.u. a ptipadn¢ dalSich daji dle katastrdlniho zakona — vymezeny jsou

navrzenée plochy verejnych prostranstvi v centru obce

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi

podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim izemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
- Plochy a koridory, pro které by byly podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti podminény
vydanim regulaéniho planu, se nepfedpoklada, ze budou Uzemnim planem VIétejn vymezovany - UP
nepozaduje zpracovani regulacniho planu

- Plochy a koridory, pro které by byly podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti podminény
zpracovanim tGzemni studie, nebudou Uzemnim planem Vlétejn vymezovany — po projedndni v obci a
na zaklade vyhodnoceni rozsahu lokalit a sloZitosti uzemi je podminka pro zpracovani uzemni studie v
UP vymezena pro dvé vétsi lokality bydlent

- Béhem zpracovani navrhu Uzemniho planu VIétejn bude rozhodnuto o piipadném vymezeni ploch, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o parcelaci — tyto plochy UP

nevymezuje.

e) Pozadavky na zpracovani variant feSeni

- Obec VIctejn neuplatituje v ramci zaddni tzemniho planu pozadavek na variantni feSeni nékteré ¢asti
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urbanistického navrhu — varianty reseni nebyly zpracovany, vzhledem k velikosti obce a jednoznacnym
pozadavkiim na rozvoj pri respektovani ploch vymezenych predchozi UPD je FeSeni ve variantich

bezpredmeétné

Pozadavky na uspofddani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho oduvodnéni

véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

Graficka ¢ast izemniho planu bude vypracovdna nad mapovym podkladem v métitku katastralni mapy.
Vydany Gzemni plan Vi¢tejn véetn€ odiivodnéni bude vyhotoven ve Ctyfech vyhotovenich.

Bude dodrzen obsah ¢lenéni UP podle piilohy & 7 k vyhlasce ¢ 500/2006 Sb., o Gizemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.

UP bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou v méfitku 1:2000.

Data budou pfeddna v soufadnicovém systému S-JTSK ve formétu shp (popt. po domluvé dgn, dwg,
dxf) a budou odpovidat symbolice datového modelu Plzeniského kraje.

Navrh UP bude pro uéely spoleného jednani odevzdan ve tiech vyhotovenich.

Posouzeny a piipadné upraveny navrh UP bude odevzdan pro udely vefejného projednani ve dvou
vyhotovenich.

Bude-li nutné na zdkladé vefejného projednani navrh izemniho planu dale upravit, bude odevzdan ve
dvou vyhotovenich. Vysledny ndvrh (Cistopis) bude odevzdan ve ¢tyfech vyhotovenich spolu s datovym
nosi¢em obsahujicim zpracovani ve formatu pdf a vektorové podobg.

Uzemni plan Vlétejn bude obsahovat:

1) Textovou ¢ast
3) Grafickou cast

Odtivodnéni Uzemniho planu VIétejn bude obsahovat zejména:

1) Textovou ¢ast:
2) Grafickou cast

Uzemni plén je zpracovan v souladu se stavebnim zdkonem, jeho provddécimi predpisy (vwhldska
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, vuzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, vyhlaska 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani vuzemi ve znéni
vyhlasky 269/2009) v platném znéni po novelizaci téchto predpisii k 1.1.2013 a metodickymi pokyny
MMR CR.

Graficka cast uzemniho planu je zpracovana dle aktualni verze datoveho modelu Plzernského
kraje, ale také podle Jednotného standardu vybranych éasti UPD porizeného Ministerstvem pro mistni
rozvoj CR. Dokumentace se tak odlisuje v grafické casti od poZadavkii soucasné platnych pravnich
predpisii v castech, které Jednotny standard vybranych ¢dsti UPD upravuje odlisné. Pouziti Jednotného

standardu je zavazné pozadovano Krajskym uradem Plzenskéeho kraje, odbor regiondlniho rozvoje.

Pozadavky na vvhodnoceni piedpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi.

- Z hlediska ochrany ptirody podle § 451 Krajsky ufad Plzeniského kraje, odbor Zivotniho prostfedi vydal
stanovisko, Ze zadani Uizemniho planu VI¢tejn nemlze mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti. Z hlediska zvlasté chranénych druht rostlin a zivoc¢ichii uplatnil toto stanovisko,
ve kterém je uvedeno, ze v feSeném Uzemi je vyskytuji zvlasté chranéné druht zivocicht ( viz a.3.
Pozadavky na koncepci uspotfadani krajiny). Na zdklad¢ konkretizace umisténi a rozsahu dalSich
jednotlivych navrhovanych zdmérii a zmén v Gizemi k nim v dalsi fazi pofizovani izemniho planu uplatni
krajsky urad konkrétni stanovisko.

- Na zaklad& posouzeni navrhu zadani KU PK OZP vydal stanovisko podle § 10i zakona &. 100/2001Sb.,
0 posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a 0 zmén¢ nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich
predpist, Ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi pro Uzemni plan Viétejn.

Pri zpracovani UP bylo respektovdno stanovisko dotceného organu

Vvhodnoceni souladu se schvalenym vvbérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami k jeji ipravé

v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona zruSeni ¢asti izemniho planu (vvbér

varianty reSeni)

Nebylo pozadovano zpracovani variant.

Vvhodnoceni souladu s pokyvny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle §

51 odst. 3 stavebniho zikona (novy niavrh UP na ziklad& projednini s DO)

Nebylo postupovano podle tohoto ptedpisu.

Vvhodnoceni souladu s pokvny k apravé navrhu izemniho planu v pripadé postupu podle § 54

odst. 3 stavebniho zakona (iiprava podle namitek, vraceni k pirepracovani a novému projednani)

Nebylo postupovano podle tohoto ptedpisu.

Vvhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu

v pFipadé postupu podle 55 odst. 3 stavebniho zikona (Pofizeni zmé&ny nebo nového UP p¥i zruSeni

nebo zruseni jeho ¢asti)

Nebylo postupovano podle tohoto predpisu.

d3) vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zikona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni
Uzemni plan navrhuje komunikaci pro p&i a cyklisty ke hibitovu a jeji pokracovéani az na hranici

obce. Trasa je vedena v soub¢hu se silnici I11/1779. Na izemi sousedni obce Zdemyslice by tato trasa
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méla pokracovat az k zastavénému tizemi Zdemyslic. Navrzena komunikace zajisti bezpecny pohyb osob

mezi obcemi VI¢tejn a Zdemyslice a pfistup na hibitov.

d4) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vvhodnoceni predpokladanvch dusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond (ZPF)

v izemnim planu
Uvod

Uzemni plan Viétejn (dale jen UP Vlétejn) — Vyhodnoceni piedpokladanych dusledkt
navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond (dale jen ZPF) je zpracovéan podle zak.¢.334/1992 Sb. O
ochran¢ zemédélského pudniho fondu ve znéni zakona ¢.98/1999 Sb., provadéci vyhlasky ¢.13/1994 Sb.,
kterou se upravuji nekteré podrobnosti ochrany zemédélského piidniho fondu a spoleéného metodického
doporuéeni Odboru izemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a piidniho prosttedi MZP
z Cervence 2011.

Stanoveni kvality zemédélské pltidy urCenou BPEJ a zatfazeni téchto kodi do tiid ochrany
zemedelské pudy je zpracovano podle Predpisu ¢islo 48/2011 a provadéci vyhlasky ze dne 22.2.2011.

UP VlIétejn — Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii zdboru ZPF (grafické ¢ast) je zakreslen do
situace v meétitku 1 : 5 000. Grafickd ¢ast mimo jiné obsahuje hranice lokalit navrzenych k zaboru
suvedenim ¢isla lokality, hranice katastradlnich izemi, hranice zastavéného uzemi, zakresleni ploch

provedenych investic do pidy (odvodnéni, zavlahy...) hranice BPEJ, tfidy ochrany jednotlivych ptd.

Kvalita ZPF a zemédélska vyroba
Hodnoceni kvality zemédé€lské piady vychazi z klasifikaéni soustavy BPEJ, ktera zaroven
charakterizuje klimaticky region, Stérkovitost a hloubku ptdniho profilu. Zemédélska zivocisna vyroba
v oblasti je vhodna pfedevsim pro chov skotu a prasat. Rostlinna vyroba v oblasti je zaméfena na tradi¢ni
plodiny napf. obili, kukufice, fepka, fepa........
Z hlediska pozadavkl novych funkcnich souborti na plochy dle tfid ochrany zeméd¢lské pudy lze
konstatovat, Ze :
0,0530 ha zéborovych ploch patii do tfidy II. Do II. tfidy ochrany jsou situovany zeméd¢lské pidy,
které maji v ramci jednotlivych klimatickych regionti nadprimérnou produkéni schopnost.
Ve vztahu k ochrané zemédélského padniho fondu jde o pidy vysoce chranéné.
Zpracovatel predesila, ze zaboru zeméd¢€lské pidy II. tiidy ochrany se nebylo mozné zcela
vyhnout z diivodi nadvaznosti na ostatni obory urbanistického pldnovani a Ze se zpracovatel snazil
v rAmci moznosti zabor téchto ploch minimalizovat. Jedna se plochy pievzaté z piedchozi UPD, které

nebylo mozno z UP vyfadit.

3,1905 ha zéborovych ploch patii do tfidy III. Do III. tfidy jsou slouceny ptudy v jednotlivych
klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti a sttednim stupném ochrany,
které je mozno v izemnim planovani vyuzit pro eventudlni vystavbu.

9,5648 ha rozvojovych ploch patii do tfidy I'V. Do IV. tfidy jsou sdruzeny pudy s pfevazné
podprimérnou produkéni  schopnosti v rdmci klimatickych regiond s jen omezenou
ochranou, vyuzitelné pro vystavbu.

Podrobnéjsi informace o pozadavcich novych funkénich souborti na plochy dle tfid ochrany

zeméedelské ptidy viz. Tabulkova cast (Tabulka 1), ktera je nedilnou soucasti Zeméed¢€lské ptilohy.

Charakteristika klimatického regionu :
Cast zaborovych ploch patii do klimatického regionu mirné teplého, mirné vlhkého, ktery se

oznacuje kédem 5 (Symbol MT2)

Suma teplot nad + 10 °C 2200 - 2500
Primérna roc¢ni teplota :7-8°C
Primérny ro¢ni hrn srdzek : 550 — 650 mm

Pravdépodobnost suchych veget. obdobi : 15 - 30

Zakladni charakteristika hlavnich ptdnich jednotek :
Zaborove plochy se rozprostiraji piedev§im na plose téchto hlavnich pidnich jednotek :
HPJ 15 : lllimerizované piidy, hnédozemé illimerizované, hnédé ptidy a hnéd¢ pidy illimerizované
vcetné slabé oglejenych forem na svahovinach se sprasovou ptimési; sttedné t¢zké az tézké;
s ptiznivym vodnim rezimem.
HPJ 26 : Hnédé ptudy, hnédé pidy kysel¢€ a jejich slabé oglejené formy na riznych btidlicich a jim
podobnych horninéch; sttedné tézké, vyjimecné t€zsi, obvykle stérkovité; s dobrymi vldhovymi
pomeéry az stalym pievlhéenim.
HPJ 47 : Oglejené piidy na svahovych hlinach; sttedné t€zké, az stfedné skeletovité nebo slabé kamenit¢;

nachylné k docasnému zamokieni.

Odtokové a hydrogeologické poméry

Na piehledné situaci UP Viétejn - Zemédélska piiloha je graficky znazornéno odvodnéni v obci a
jejim nejbliz§im okoli. Znazornéni je nutné brat pouze orientacné. Co se dalSich informaci o poloze a
stavu odvodnéni je nutno jednat pifimo s vlastniky (eventudlné uzivateli) jednotlivych pozemki, nebot
odvodnéni spada do jejich spravy.

Nicmén¢ z predlozené situace je patrno, Zze odtokové a hydrogeologické poméry novou vystavbou

podle ptedlozené¢ho navrhu zédsadné naruseny nebudou.
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Zavérecné posouzeni predpokladaného navrhu ZPF

Planovanou zastavbou UP Vlétejn dochézi ve vybranych lokalitach s novym funkénim vyuZitim
k celkovému zaboru 12,9765 ha zemédélské pidy. Rozvojové plochy se nalézaji na tizemi jednoho
katastru (k.0.VI¢tejn). Vhodné upravenym urbanistickym ndvrhem nedochdzi k zdvaznému naruSeni
organizace zeméd¢lského pidniho fondu v oblasti.

Podle udajti poskytnutych Katastralnim ufadem se jedna o zabor 12,9765 ha zemédélské pudy a

to v kultufe :

orna - 8,1277 ha
chmelnice - 0, 0000 ha
vinice - 0, 0000 ha
zahrady - 0, 3280 ha
sady - 0, 0000 ha
trvalé travni porosty - 4,3526 ha
Zabor ZPF celkem 12,8083 ha

Orientacni zabor ploch mimo vypocet
Soucasti zaborovych ploch nejsou lokality CNZ.1, CNU.1, CNZ.2 a CNZ.3. U téchto ploch

ptejatych doslo pouze o orientaénimu stanoveni zaborovych ploch, vzhledem k tomu, Ze nejsou znamy

jejich ptesné hranice.

CNZ.1 21,8736 ha
CNU.1 1,7618 ha
CNZ.2 0,0000 ha
CNZ.3 0,0000 ha
Soucet 23,6354 ha

Zduvodnéni zaboru podle novych funkénich soubort

Zabor ploch ZPF zahrnuje pozemky jiz v predchozi UPD vymezené jako zastavitelné a nové
navrzené zastavitelné plochy
Pievzaté lokality v rozsahu dle ptivodni UPD:

71,72, 7.6,2.8,7.9,7.10,7.11,7.18, Z.21

Prevzaté lokality izemnim planem zvétSované:
7.3 — tvar a velikost lokality byly upraveny tak, aby mezi mistni komunikaci (lokalita P1) a plochou Z3

nevznikla nevyuzitelnd plochy ZPF. Mimné zvétSeni lokality o 0,0273 ha kompenzuje jeji horsi
vyuzitelnost danou ochrannym pasmem vedeni VN 22 kV.

7.7 — rozsiteni stavajici lokality pfi ptijezdové komunikaci (silnice I11/1779) do obce severnim smérem v

rozsahu 0,0560 ha ploch ZPF IV. tfidy ochrany.
7.17 — zvétSeni plochy ochranné zelené pro lokalitu Z7. ZvétSeni stavajici lokality o 0,0670 ha ploch
ZPF 1V. tfidy ochrany.

Pievzaté lokality izemnim pldnem zmenSované:

7.4 — lokalita na vychodnim okraji zastavéného uzemi ¢asti VICtejn zmenSend o 1,5783 ha ploch ZPF IV.
ttidy ochrany.

7.5 — lokalita na severnim okraji Casti VICtejn uzavirajici zastavbu ,,podhradi“ v proluce mezi
zastavénym uzemim. ZmenSeni stavajici lokality o cca 0,2168 ha ploch ZPF IV. tfidy ochrany.

7.22 — lokalita na vychodnim okraji zastavéného uzemi ¢asti VI¢tejn ponechana z ptivodni zmensované

lokality

Noveé vymezené lokality:

Z.12 — mistni komunikace pro zajiSténi piistupu do lokality Z5, kdyz vzhledem k prostorovym
parametrim stavajici komunikace po vychodnim okraji vyvySeniny hradu neni pro zajisténi dopravy
vyhovujici a jeji rozsifeni s ohledem na stavajici vystavbu neni mozné.

Z.13 — lokalita navazujici na zastavéné uzemi obce na plose oddélené od souvislych ploch ZPF mistni
komunikaci

7..14 — lokalita na jiznim okraji zastavéného uzemi Chlumanek vklinéna do zastavéného uzemi, mensi
zabor ploch ZPF ve III. tfidé ochrany.

Z..15 — lokalita dopliujici zastavbu mezi samostatné umisténymi lokalitami jizné od Chlumének. Plocha
trvalého travniho porostu po okraji ¢aste¢né zarostla naletovymi dfevinami, v ¢asti doslo k degradaci
travniho porostu. Zabor ploch ZPF ve IIl. tfidé ochrany.

Z7..16 — mistni komunikace vymezena v ramci plochy Z4 pievzaté z piedchozi UPD

Z..19 — plocha zelené ptirodniho charakteru vymezena jako ochranné pro populaci chranénych Zivocicht
pti stavajici vodni nadrzi. VEtsi cast lokality lezi na nezemédélské pidé (vodni plochy, mensi ¢ast
zasahuje ploch ZPF ve IV. tfid¢ ochrany, jedné se plochu zarostlou naletovou zeleni pro zemédélske
ucely nevyuzitelnou z hlediska omezeného pfistupu a ochranné funkce ptirodnich hodnot

Z..20 — komunikace pro pési a cyklisty v soub¢hu se stavajici silnici 111/1779. Zaboru ploch ZPF II. ttidy
ochrany se nelze vyhnout . Pfi realizaci bude podle konkrétnich podminek vyuziti stavajiciho silni¢niho
télesa mozno zabor redukovat. SpoleCensky vyznam péSi a cyklistické komunikace ke hibitovu a
vytvoieni moznosti jejiho prodlouzeni na izemi sousedni obce az do Zdemyslic zajisti bezpecny provoz
pésich a lze ho tedy povazovat z vyznamny, v tomto piipadé ptevazujici nad zdjmem ochrany ZPF.
Navrzend komunikace prochazi po okraji souvislé zemédélsky obhospodatované plochy bez naruseni

moznosti hospodareni. Okraj zemédélské plochy navazujici na téleso neni ani v soucasnosti vyuzit az na
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samou hranici pozemku.

7.23 — mistni komunikace pro pfimy ptistup do obce ze silnice /20 vedend po jiznim okraji
fotovoltaické elektrarny. Vyuzity jsou plochy ostatni a stavajici ucelové komunikace bez zaboru ploch
ZPF

Z.24 — lokalita zahrnujici rozsifeni a tpravu stavajici mistni komunikace. Upravy budou realizovany
vétSinou na ostatnich plochéach bez zaboru ZPF, pouze v severni ¢asti dojde k zdboru ZPF v minimalnim

rozsahu (169 m?)

Koridory dopravni a technické infrastruktury

CNZ.1 — koridor ptelozky silnice 1/20, ptevzato ze Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje. Zabor
neni vykazan, neni bilancovan v porovnani zédborti vzhledem ke skutecnosti, Ze ho izemni plan nemiize
ovlivnit.

CNZ.2, CNZ.3 — koridory dvojit¢tho vedeni ZVN a VVN, pievzato ze Zasad tGzemniho rozvoje
Plzenského kraje. Zabor neni vykazovan (bude zahrnovat pouze podpéry vedeni, jejichz velikost a pocet
nelze v soucasnosti urcit, neni bilancovan v porovnani zabori vzhledem ke skute¢nosti, ze ho izemni
plan nemutize ovlivnit.

CNUI - rozsifeni silnice 1/20 o stoupaci pruhy, zabor neni vykazan(vétsi ¢ast stoupaciho pruhu bude
umisténa na stavajici silnicnim télese, Pfesny rozsah zaboru nelze bez podrobnéjsi dokumentace urdit,
pokud dojde k realizaci ptfipravované pielozky komunikace /20 bude realizace stoupacich pruhi
bezpfedmétnd), neni bilancovan v porovnani zabord. Vymezeno Uzemnim planem na Zadost RSD a

Ministerstva dopravy CR. Stanovisko dot¢eného organu musi izemni plan respektovat

JiZ vyuzité plochy:

Vyuzita jiz byla lokalita fotovoltaické vyroby elektfiny vymezené piedchozi UPD jako plocha
vyroby v rozsahu 3,5246 ha ploch ZPF.
Probihd ptiprava vystavby v lokalit¢ Z2 v jeji zapadni ¢asti v rozsahu 1,4262 ha (zpracovana

dokumentace pro Gzemni fizeni).

Porovnani zaboru

Druh plochy Vymeéra v ha
1 Zabor ptrevzatych ploch 10,9419
2 Zabor nové vymezenych zastavitelnych ploch 1,8664
3 Zruseny zabor ploch z piedchozi UPD - 1,7951
4 Jiz vyuzité plochy vymezené v piedchozi UPD - 3,5246
5 Pripravované vyuziti zastavitelnych ploch (Gzemni rozhodnuti) |- 1,4262

‘ 6 ‘Zmenéeni zaboru zastavitelnych ploch (2 -3 —4) - 3,4533

Lze konstatovat, ze izemni plan udrzuje zastavitelné plochy na trovni, ktera je niz$i nez rozsah
zastavitelnych ploch vymezenych predchozi UPD. Zabor nové vymezenych ploch je nizsi, nez vyméra
jiz vyuzitych ploch vymezenych piedchozi UPD, novy tizemni plan tedy nenahrazuje jiz vyuZité plochy
vymezené pivodni UPD v plném rozsahu. Oproti piivodni UPD tak rozsah zastavitelnych ploch je
zmenS$en o 3,4533 ha.

Podstatna c¢ast zaboru ZPF je vymezena na plochach ZPF 1V. tfidy ochrany (74,7 %) a IIl. tiidy
ochrany 24,9 %). Zabor ploch ZPF II. tfidy ochrany ¢ini 0,4 % zaborovych ploch. Jedna se o plochy

pfevzaté z ptivodni UPD, které nebylo mozno zrusit.

Soupis lokalit

Z.1 plochy smiSené obytné venkovské
7.2 plochy smiSené obytné venkovské
73 plochy smiSené obytné venkovské
7.4 plochy smisené obytné venkovské
7.5 plochy smiSené obytné venkovské
7.6 plochy smiSené obytné venkovské
7.7 plochy smiSené obytné venkovské
7.8 plochy smisené vyrobni — vyroby a sluzeb
7.9 plochy smiSené obytné venkovské
Z.10 vetejnd prostranstvi s ptevahou zelené
Z.11 plochy smiSené obytné venkovské
Z.12 mistni komunikace

Z.13 plochy smiSené obytné¢ venkovské
Z.14 plochy smiSené obytné venkovské
Z.15 plochy smiSené obytné venkovské
Z.16 mistni komunikace

Z.17 zelen ochrannd a izola¢ni

Z.18 zelen ochrannd a izola¢ni

Z.19 zelen ptirodniho charakteru

7.20 komunikace pro pési a cyklisty
721 plochy smiSené obytné venkovské
7.22 plochy smiSené obytné venkovské
7.23 mistni komunikace
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7.24 mistni komunikace

R.1 plochy smisené obytné venkovské (Izemni rezerva bez zaboru ZPF)
CNZ.1 koridor ptelozky silnice

CNU.1 stoupaci pruhy na silnici

CNZ.2 koridor dvojitého vedeni ZVN 400 kV

CNZ.3 koridor dvojitého vedeni ZVN 400 kV

Poznamka

Pti projednavani tohoto feSeni byly brany v tvahu piedevsim tyto skutec¢nosti :
- rozvojové plochy navrhovat pfedevsim v uzemich s vybudovanou dopravni infrastrukturou , v
navaznosti na stavajici zastavbu a v téch tizemich , kde by bylo vybudovani této infrastruktury nejméné
nakladné.
- uptednostiiovat rozvoj v prolukdch a v zastavéném tzemi
- urbanistickym feSenim zcelit jednotlivé casti mesta vyuzitim ploch ZPF, které¢ nevhodné zasahuji do
organismu obce
- minimaln¢ zasahovat do ZPF, piedevsim do I. a II. tfidy ochrany zeméd¢lské pudy

- maximalné vyuzit stavajici aredly,stdvajici manipulacni plochy

Vvhodnoceni predpokladanvch disledki navrhovaného reSeni na pozemky uréené k plnéni funkci

lesa (PUPFL) v izemnim planu
Uvod

UP VIétejn - Zemédélska piiloha je zpracovana podle platnych predpist zak. ¢. 289/1995 Sb. o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonii (Lesni zdkon). Lesni zdkon stanovi pfedpoklady pro
zachovani lesa jako narodniho bohatstvi tvofici nenahraditelnou slozku zivotniho prostfedi. Stanovuje
ptedpoklady pro plnéni vSech jeho funkci a pro podporu trvale udrzitelného hospodaieni v ném. Zakon
dale stanovi, ze veskeré pozemky urcené k plnéni funkci lesa, musi byt uceln¢ obhospodarovany. Jejich
vyuziti k jinym ucelim je zak4zano. Kazdy majitel lesa si musi pocinat tak, aby nedochazelo
k ohrozovani nebo poskozovani lest.

Vlastnik je povinen usilovat pfi hospodafeni v lese o to, aby byly zachovany a rovnomérné
plnény i ostatni funkce lesa, aby byl zachovan a chranén genofond lesnich dfevin. Pfedpokladem trvale
udrzitelného hospodateni v lese jsou lesni hospodaiské plany (LHP)zpracovavané na obdobi 10 let.

Zajmové plochy se nalézaji na izemi jednoho katastru (k.u. VI¢tejn).

Zavéretné posouzeni predpokladaného navrhu PUPFL

Vhodné upravenym urbanistickym navrhem nedochdzi k zdboru pozemkl urcenych k plnéni

funkci lesa.
Zabor LPF celkem 0,0000 ha

Zavérecna rekapitulace vvhodnoceni zaborovvch ploch

Zabor ZPF celkem 12,8083 ha
Zabor vodnich pl. celkem 0,0000 ha
Zabor ost. pl. celkem 0,1000 ha
Zabor PUPFL celkem 0,0000 ha
Zména kultury (bez zaboru) 0,0000 ha
Zména kultury na PUPFL 0,0000 ha
Orientacni zabor ZPF* 23,6354 ha

* Jednd se o orientacni zdbor ploch ptfevzatych z nadfazené¢ dokumentace (Zasady uzemniho rozvoje

Plzetiského kraje), ktery nemize dokumentace UP ovlivnit.

Seznam piiloh

Tabulka ¢. 1-Vyhodnoceni ptedpokladanych disledk navrhovaného feSeni na ZPF
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e) rozhodnuti o namitkach, v€etné samostatného odivodnéni rozhodnuti (viz § 172 zakona ¢.

500/2004 Sb., spravni fad.)
Namitky dotcenych investora podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona podali:

Ceps, a.s. provozovatel pienosové soustavy CR ve smyslu § 24 zakona ¢&. 458/2000 Sb., energeticky
zakon, opravnény investor ve smyslu § 23a zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, vlastnik a
provozovatel stavby elektroenergetického vedeni 400kV podal dne 24.05.2023 namitku ve véci chybné
prevzatych dat ochranného pasma stavajiciho vedeni 400kV Prestice — Kocin a Prestice — Chrast, kdy u
jednoduchého stavajiciho vedeni V432 Prestice — Kocin je ochranné pasmo uZz§i neZ bylo stanoveno
v rdmci povolovacich procesti a naopak v ¢asti, kde je stavajici vedeni V431 Piestice — Chrast a V432
Prestice — Kocin na spolecné stozarové konstrukei je ochranné pasmo zobrazeno Sir$i nez bylo stanoveno
v ramci povolovacich procest. Takovéto zobrazeni ochranného pasma miize uvadét vlastniky dotéenych

pozemkil v omyl, zda jsou ¢i nejsou dotCeny pravy a povinnostmi dle energetického zakona.

Dale je namitka podana k textové ¢asti navrhu UP, kde u koridoru VT2 a CNZ.3 — koridor technické
infrastruktury (vedeni ZVN 400 kV Piestice — Kocin) neni uvedeno, Ze se jedna o dvojité vedeni

v souladu s grafickou ¢asti, kde je to jiz uvedeno spravng.

Vzhledem k vyse uvedenému zadame o provedeni souladu s izemné¢ analytickymi podklady a ptevzeti
spravnych dat ochrannych pasem stavajicich vedeni 400 kV a dale Zaddme o Upravu textové ¢asti ndvrhu

UP, tj. dopInéni popisu koridoru VT2 a CNZ.3 o slovo ,,dvojité* vedeni.

Navrh rozhodnuti o namitce podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, na zdklad€é konzultace s uréenym

zastupitelem, ktery navrh rozhodnuti projednal na pracovnim jednani:
Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni: Namitka dotéené¢ho investora se tyka chybné prevzatych a uvedenych udaji. Do navrhu

uzemniho bude namitka zapracovana, udaje budou spravné uvedeny.

Povodi Vltavy, statni podnik, zavod Berounka jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im
povodi Berounky, podle ustanoveni § 54 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 SB., o vodach a o zméné nékterych
zdkonli (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisit podalo dne 26.05.2023 s¢.j.: PVL-
37712/2023/340/Li vyjadieni spravce povodi, které titad tizemniho pldnovani vyhodnotil jako namitku
tykajici se nesouhlasu s navrzenym odvadénim piedisténych odpadnich vod z domovnich COV do
zasakovacich mist v krajiné. ,,Objekty bydleni, vzhledem k neexistenci vodniho toku, budou
odkanalizovany do jimek na vyvazeni. Domovni COV vyuzZivat jen pro ojedinélou zastavbu a nikoli jako

systémové feSeni odkanalizovani obci. DCOV jsou zafizeni primarné urend jako krajni feSeni

v odlehlych lokalitach, kde je technicky nebo ekonomicky nevhodné nebo nemozné vybudovat centralni
systém vefejné kanalizace zakonéeny COV.“ Dale doporuduji nechat zpracovat studii proveditelnosti

s variantnim feSenim zneskodnovani komunalnich odpadnich vod v obci.

Navrh rozhodnuti o namitce podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, na zakladé konzultace s urenym

zastupitelem, ktery ndvrh rozhodnuti projednal na pracovnim jednéni:
Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni: Jelikoz se namitka opravnéného investora vztahuje k navrhu nevhodné fesSené likvidaci
odpadnich splaskovych vod v obci vzhledem k mistnim podminkam, bude obdrzena namitka v plném

rozsahu zapracovéana do navrhu UP.

Reditelstvi silnic a dalnic CR dne 12.06.2023 pod znackou RSD-38544/2022-3 podalo namitku, kde
pozaduje pro funkéni vyuZiti ploch, které se nachazi v t€sné blizkosti koridoru pro doplnéni stoupacich
pruhti na silnici I/20 (plochy VZ — vyroba zemédélska a lesnickd, SV — smiSené obytné, VE — vyroba
energie z obnovitelnych zdrojli), stanovit takové podminky, aby umozinovaly v pfipustném, resp.
podmine¢né pfipustném vyuZiti umisténi staveb a zafizeni dopravni infrastruktury souvisejici
s planovanou upravou stavajici silnice 1/20 (ptelozky obsluznych komunikaci, technické objekty apod.)
pro piipad, Ze by v rdmci technického navrhu uvedeného zaméru byly vyzadovany nezbytné souvisejici

stavby, které¢ by mohly zasahovat i mimo vymezeny koridor.

Navrh rozhodnuti o namitce podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, na zdklad€ konzultace s urCenym

zastupitelem, ktery navrh rozhodnuti projednal na pracovnim jednani:

Némitce se vyhovuje za soucasného respektovani nemovité kulturni pamatky ¢. 18734/4-521 Dobiastv

dvur ¢.p. 1

Oduvodnéni: Pro zajisténi hladkého prubéhu piipadné realizace zaméru na silnici 1/20 bude pozadavek

opravnéného investora pro rozsifeni mozného funkéniho vyuziti u zminénych ploch zapracovan.

Méstsky tiad Blovice, Odbor spravni a vnitinich véci, Oddéleni Skolstvi a pamatkové péce
Stanovisko pozaduje:

- ochranu pamatkové chranéného aredlu DobidSova dvora zahrnujiciho :
1) kolna

2) Spychar

3) stodola I

4) stodola II
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5) hospodarské budova I

6) hospodarska budova II

7) obytné staveni ¢.p. 1

8) ohrazeni dvora se 2 branami
9) milnik

Vyporiadani stanoviska

Podminka byla vloZena do podminek vyuziti ploch v koridoru dopravni infrastruktury.
- vymezeni rozsahu pamatkové ochrany arealu zficeniny hradu VI¢tejn
Vyporadani stanoviska

Rozsah pamatkové ochrany zficeniny hradu VIc¢tejn byl v grafické ptiloze Odiivodnéni ,,b)

koordinaéni vykres* upraven v souladu se stanoviskem.

Namitky vlastnikii pozemku a staveb dotéenych niavrhem FeSeni podle § 52 odst. 2 stavebniho

zakona podali:

Ing. Pavla Tolarova, nar. 09.03.1974, bytem VIctejn, ¢.p. 39, 33204 Nezvéstice, dne 20.06.2023 podala
nasledujici namitku: ,,Pozaduji, aby pozemek parc. ¢. 314/19 k.. VIétejn zistal v navrhu UP Viétejn se
soucasnym vyuzitim, jako zemédélsky vyuzivany pozemek, a nebyl za¢lenén do zastavitelné plochy Z5,
ale byl zafazen do plochy zemédélské. Z diivodu, Ze jako chovatel koni chei pozemek parc. €. 314/19 i

¢ast pozemku parc. €. 314/20 zachovat pro pastvu koni.*

Navrh rozhodnuti o namitce podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, na zakladé konzultace s urenym

zastupitelem, ktery ndvrh rozhodnuti projednal na pracovnim jednani:
Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni: Zatfazenim celého pozemku parc. ¢. 314/19 v k.. Victejn do plochy zemédélskeé, coz
odpovida stavajicimu vyuzivani, bylo po dohod¢ s uréenym zastupitelem pln€ vyhovéno podané namitce

a zaroven doslo ke snizeni zaboru ZPF.

Jan Sykora, nar. 02.11.1952, bytem Nad Zavérkou 490/14, 16900 Praha 6, dne 20.06.2023 podal
nasledujici namitku: ,,Pozemek par. €. 314/20 k.0. VIctejn je v soucasnosti ohraZzen a vyuzivan jako
pastva koni. Vlastnik sousedniho pozemku par.¢. 314/19, ktery je zadroven majitelem koni, chce alespoi
Gast pozemku parc.&.314/20 pro pastvu zachovat. Na mém pozemku parc.é. 314/20 se v navrhu UP
nachazi Cast zastavitelné plochy Z5. Pozaduji proto zvétSit tuto zastavitelnou plochu ( s vyuzitim —

smiSena obytnd venkovskd (SV)) o cca 2500m2, z vySe uvedenych davodii. Tento navrh nenarusi

urbanistickou koncepci UP. Pozemek parc.é. 314/20 bude slouzit pro vystavbu rodinného domu
s maximalnim podilem zelen¢. Limitem plochy, vyzadujicim udéleni vyjimky pro stavbu, je zasahujici

50-ti metrové ochranné pasmo lesa.*

Navrh rozhodnuti o namitce podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, na zakladé konzultace s urenym

zastupitelem, ktery ndvrh rozhodnuti projednal na pracovnim jednéni:
Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni: Béhem projednani navrhu UP doglo k dohodé mezi vlastnikem pozemku parc. &. 314/19 a
vlastnikem pozemku parc. ¢. 314/20, kdy pozemek parc. ¢. 314/19 bude cely ponechan v zemédélské
plose a nebude zde navrZena zastavitelnd plocha Z5 a na pozemku parc. ¢. 314/20 bude naopak
zastavitelna plocha Z5 rozSifena. Pozadované rozSifeni na pozemku parc. ¢. 314/20 bude mensiho
rozsahu nez rozsah odebrani zastavitelné plochy Z5 na pozemku parc. ¢. 314/19. Po konzultaci

s ur¢enym zastupitelem bylo této dohod¢ vyhoveéno.

Mgr. Jakub Zykmund, nar. 06.05.1981, bytem VIctejn, ¢.p. 46, 33204 Nezvéstice, dne 21.06.2023
podal nasledujici ndmitku: ,,Mam namitky k ndvrhu Gzemniho planu obce VI¢tejn tykajicich se mych
pozemkil v navrzené lokalité¢ Z11, Z21 a zatfidéni tizemi, na kterém stoji mlj diim jako SV smiSené

obytné venkovské:
1) Némitka ¢.1:

Navrzena lokalita Z21 je v rozporu s platnym tzemnim rozhodnutim C.j.: ))19968/01-vyst. ze

dne 19.3.2002. Zadam o uvedeni plochy Z21 do souladu s platnym tizemnim rozhodnutim.
2) Némitka ¢.2:

V lokalit¢ Z11 madm namitku k navrzenym omezujicim podminkdm (vystavba pouze 1 domu
,venkovského typu*“ a ve vzdéalenosti 50m od lesa). Dotéené pozemky 121/15 a 121/18 k.u.
Vlictejn maji 5717m2 a na pozemku chei stavét 2 domy stejného charakteru, jako je stavajici
okolni zastavba — dvé podlazi a pultova stfecha. Povolend zastavitelnost je do 30%, coz vice nez
postatuje na dva domy plus zahrady. Zadam o uvedeni plochy Z11 do souladu s moji namitkou,
tj. moznost vystavby minimalné¢ dvou domi pro individudlni bydleni stejného charakteru jako

okolni zastavba a bez uvedeni limitu vzdalenosti od lesa.
3) Néamitka ¢.3:

Oznaceni izemi, na kterém stoji mtj dim, st. parcela ¢.100, neodpovida skutecnosti. Zadam o

zattidéni této plochy jako uzemi bydleni individudlni nikoliv smiSené obytné venkovské.*
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Navrh rozhodnuti o namitce podle § 53 odst. 1 stavebniho zadkona, na zdklad¢ konzultace s ur€enym

zastupitelem, ktery navrh rozhodnuti projednal na pracovnim jednani:
Namitce se ¢astecné vyhovuje.
Odivodnéni:

Ad 1): dne 19.3.2002 pod ¢.j.: 1996/01-vyst. bylo vydano uzemni rozhodnuti o umisténi stavby ,,2
rodinnych domi* na pozemcich €. parc. 434/4 a 434/3 k.a. VIétejn. Stavba obsahuje:

Rodinny dim ,,A* — ktery je navrzeny jako jednopodlazni se dvéma loZnicemi, dvéma koupelnami,

obyvacim pokojem, jidelnou, kuchyni, zimni zahradou a pracovnou. Garaz je situovana samostatn¢.

Rodinny dim ,,B* — ktery je navrzen jako tfipodlazni s technickym suterénem a dvéma nadzemnimi
podlazimi. V suterénu je gardz, Satna a sklady. V 1 N.P. je obytny prostor s jidelnou a kuchyni.
Socialni zafizeni a loznice pro hosty. Ve 2 N.P. je venkovni terasa se zimni zahradou, loznici

s knihovnou, socialni zafizeni a pracovna.
Pro umisténi a projektovou ptipravu stavby se stanovi nasledujici podminky:

1. a)rodinny dim ,,A*“ — o rozmérech 33,7 m x 9,4 m bude umistén na pozemku ¢. parc. 434/3 k.u.

VIctejn tak, jak je uvedeno v ptiloZené situaci v métitku 1:500.

b) rodinny dim ,,.B*“ — o rozmérech 18,5m x 6,2m bude umistén na pozemku ¢. parc. 434/4 k.q0.

Vlctejn tak, jak je uvedeno v pfiloZené situaci v métitku 1:500.
2. Dokumentace pro stavebni povoleni bude zpracovana k tomu opravnénou osobou.

3. V projektové dokumentaci budou navrZena téz stavebné stavebné technicka opatfeni k zamezeni
pronikani radonu z podlozi do vnitiniho prostfedi stavby s nebytovymi mistnostmi ke splnéni

pozadavkl stanovenych vyhlaskou ¢. 184/1997 Sb.

4. Veskeré¢ povrchové vody budou svedeny nezavadnym zplisobem po pozemku stavebnika a odtud

do vetejné kanalizace nebo vodotece.

5. Odpadni vody budou svedeny do domovnich ¢istiren odpadnich vod AS — ANAcomb, které
budou piedmétem samostatného vodohospodaiského tfizeni — OkU Plzeii — jih (specidlni stavebni

ttad). Timto odbor vystavby M&U Blovice vydava souhlas podle § 120 stavebniho zakona.

6. Zasobovani pitnou vodou bude feSeno zvlastni studny. Bude piedmétem samostatného

vodohospodarského tizeni.
7. Stavba nesmi mit negativni dopad na zivotni prostiedi.

8. Bude dodrzena dohoda uzaviena mezi investorem a Obci VIctejn ze dne 23.1.2002 (tykajici se

finan¢niho zajisténi zasitovani vyse uvedenych staveb).

V néavrhu tzemniho planu je pozemek parc. €. 434/3 spolu se stavbami st.p. €. 100 a st.p. ¢. 101 zahrnut
do zastavéného uzemi, do stabilizované plochy smiSené obytné venkovské (SV), protoze na tyto stavby
bylo s&;j.: 25052004 — UP a RR dne 22.11.2004 (pravni moc 22.11.2004) vydano kolaudaéni

rozhodnuti.

Pozemek parc. €. 434/4, kde dosud nebylo zapocato se stavbou ani povolenim planovaného rodinného
domu ,,B“, nebyl vsouladu s § 58 stavebniho zidkona zahrnut do stavajiciho zastavéného tzemi
vymezeného uzemnim planem k datu 9/2020. Pozemek byl zahrnut do navrhové plochy Z 21, pro kterou
jsou stanoveny tyto specifické podminky: funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné venkovské, prostorova
regulace: maximalni podil zastavéni: 30%, minimalni podil zelen¢: 50%, maximalni vyska objekth:
ptizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi, specifické podminky: izemni studie US3, v plose bude
vymezena vetejnd zelen plnici podminky § 7 vyhlaSky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi v platném znéni, podminkou vyuziti plochy je realizace mistni komunikace (lokalita

Z12).

Rozpor tzemniho rozhodnuti s podminkami nové navrhované plochy Z 21 byl shledan zejména
v prostorové regulaci, kdy v Uzemnim rozhodnuti rodinny dim ,B*“ je navrZen jako tfipodlaZzni
s technickym suterénem a dvéma nadzemnimi podlazimi, ale navrhova plocha Z 21 pfipousti pouze

pfizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi.

Urbanisticka koncepce navrhu izemniho planu se snazi zachovat stavajici urbanistickou strukturu
nizké venkovské zastavby s dominantnim plisobenim vrcholu se zficeninou hradu VI¢tejn. Novée
navrhované plochy pro bydleni maji proto vSechny urcenou maximalni vysku jako ptizemni
objekty s moznosti vyuziti podkrovi. Plocha Z 21 ma rozlohu tém&f 17 000 m* Povoleni 2
plnohodnotnych nadzemnich podlazi v celé takto rozsahlé plose by vyrazné negativné ovlivnilo
navrhovanou urbanistickou koncepci obce. Navic vSechny navrZzené zastavitelné plochy pro
bydleni maji vySkovou regulaci stanovenou stejné. Vydané iizemni rozhodnuti povoluje umisténi
2RD, kdy 1 z nich je dvoupodlazni. JelikoZ jeden z domt byl jiZ realizovan, uzemni rozhodnuti je
platné a v souladu s timto rozhodnutim proto mtize byt realizovan i druhy dim (dtim ,,B*). 2. N.P.
rodinného domu ,,B*“ obsahuje venkovni terasu se zimni zahradou, loznici s knihovnou, socialni
zafizeni a pracovnu. JelikoZ je Gizemni rozhodnuti staré vice nez 20 let, feSeni technické
infrastruktury, které neodpovida soucasnym pozadavkiim, bude muset byt prepracovano. Nové
navrzené objekty v zastavitelné plose Z 21 vzhledem k charakteru tizemi jiz budou muset plné

respektovat podminky dané uzemnim planem.

Ad 2): navrhova plocha Z 11 ma v navrhu uzemniho planu stanoveny tyto specifické podminky: funk¢ni
vyuziti plochy: plochy smiSené obytné venkovské, prostorova regulace: maximalni podil zastavéni: 30%,

minimalni podil zelené: 50%, maximalni vyska objektl: ptizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi,
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limity vyuziti: vzdalenost 50 metr od okraje lesa, specifické podminky: vystavba ve vzdalenosti mensi
nez 50 metri od okraje lesa mozna pouze na zakladé vyjimky, mozna vystavba pouze 1 obytného
objektu charakteru rodinného domu, podminkou vyuziti plochy je realizace mistni komunikace (lokalita

Z12).

Jak bylo uvedeno vySe, urbanistickd koncepce navrhu uzemniho planu se snazi zachovat stavajici
urbanistickou strukturu nizké venkovské zastavby s dominantnim plisobenim vrcholu se zficeninou
hradu VIc¢tejn. Nové navrhované plochy pro bydleni maji proto vSechny ur¢enou maximalni vysku jako
pfizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi. Charakter okolni zastavby je pravé takovy. Bezprostredni
okoli zastavitelné plochy Z 11 je nyni velmi fidce zastavéno. Ojedinélé stavby s pultovou nebo plochou
sttechou a pripadné dvéma podlazimi, které byly realizované pripadné povolené diive, nelze povazovat
za stavby, které by urCovaly charakter zastavby obce. Naopak s ndvrhem zastavitelnych ploch v okoli se
pocitd se zahuSténim zastavby, ktera jako celek s uvedenymi podminkami bude odpovidat stavajici

vesnické zastavbé obce. Navrh uzemniho planu pfitom striktn€ ploché stiechy nevylucuje.
Podminka vystavby pouze jednoho domu v plose Z11 bude vypusténa.

Hranice lesa 50m od okraje lesa je zakotvena v § 14 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., Zakon o lesich a o
zmén¢ nékterych zédkoni (lesni zdkon) a nemuze byt opomenuta. (Dotyka-li se rizeni podle zvlastnich
predpisu zajmii chranénych timto zakonem, rozhodne stavebni urad nebo jiny organ statni spravy jen se
souhlasem prislusného organu statni spravy lesii, ktery muze sviyj souhlas vazat na splnéni podminek.
Tohoto souhlasu je tFeba i k dotceni pozemkut do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Souhlas vydavany jako
podklad pro rozhodnuti o umisténi stavby nebo uzemni souhlas a ddle pro rozhodnuti o povoleni stavby,
zarizeni nebo terénnich uprav anebo jejich ohldseni je zavaznym stanoviskem podle spravniho radu a

neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim rizent.).

Ad 3):

Plocha bydleni individualniho (BI) je definovana nasledovné:

1. Hlavni wvyuziti-plochy s pfevazujici funkci bydleni venkovského charakteru s niz8i hustotou
soustfedéni obyvatel, s nekomerc¢nim chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, doplnéné
obcanskou vybavenosti mistniho vyznamu, pii zachovani kvality obytného prostedi a pohody bydleni.
Soucasti plochy mohou byt diale pozemky vefejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické
infrastruktury, zelen¢ a malych vodnich ploch a tokd.

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- nizkopodlazni obytné objekty

- vedlejsi stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altdny, zimni zahrady, bazény, garaze pro
vlastni potfebu)

- vefejnd prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto tizemi

- chov domaécich zvitat, ne v§ak pro komerc¢ni ucely

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat

- zafizeni obCanské vybavenosti a sportu slouzici pfevazné obsluze tohoto tzemi s vyjimkou pozemki
pro budovy obchodniho prodeje o vyméte vétsi nez 100 m?

- chov drobného zvitectva pro vlastni potfebu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose

- zafizeni obCanské vybavenosti, sluZzeb a sportu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose

- pozemky pro objekty individudlni rekreace spliiujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky 501/2006 Sb.
4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- veskeré vyrobni aktivity

5. Podminky prostorového uspotadani

- nové stavby i zmény stdvajicich staveb musi zohlediiovat méfitko a charakter okolni zastavby a
respektovat urbanisticke 1 architektonické hodnoty dan¢ho mista, krajinny raz

- maximalni podil zastavéni v zastavitelnych plochach 30%

- minimalni podil zelen¢ v zastavitelnych plochach 50%

- maximdalni vyska zdstavby bude respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou vSak
pfipustnd 2 nadzemni podlazi bez moznosti vyuziti podkrovi nebo pfizemni objekty s moznosti vyuziti

podkrovi

Plocha smiSeného obytného vyuziti (SV) je definovana nasledovné:

1. Hlavni vyuziti - plochy smiSené obytné venkovské se obvykle vymezuji ve venkovskych sidlech
zejména pro bydleni (v€etné hospodarského zdzemi), rodinnou rekreaci, obsluznou sféru a vyrobni
¢innosti, véetné zemédelskych, omezeného rozsahu, tak aby byla zachovéana kvalita obytného prostredi a
pohoda bydleni. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
lokalni vefejna prostranstvi, zeleft a malé vodni plochy a toky

2. Pripustné vyuziti-v plochach je pfipustné umist'ovat:

- obytné nizkopodlazni objekty

- garaze a dal$i vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto uzemi

- zatizeni obCanské vybavenosti a sportu

- vefejnd prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

- pozemky pro individuélni rekreaci splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
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3. Podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- zafizeni zeméd¢lské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenarusuje obytné prostredi
sousedll v dosahu mozného ovlivnéni

- zafizeni drobné a nezavadné vyroby, femeslné vyroby a sluzeb a zafizeni soukromého podnikani za
podminky, Ze nenarusuji obytnou funkei a vyuziti okolnich pozemkii v dosahu mozného ovlivnéni

4. Nepiipustné vyuziti-v plochéch je nepfipustné umist'ovat:

- pozemky pro stavby a zafizeni v rozporu s odstavci 2. a 3.

5. Podminky prostorového uspotradani

- nové stavby i1 zmény stavajicich staveb musi zohledilovat méfitko a charakter okolni zéastavby a
respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista, krajinny raz

- maximalni podil zastavéni v zastavitelnych plochach 40%

- minimalni podil zelené¢ v zastavitelnych plochach 30%

- maximalni vyska zastavby bude respektovat vyskovou hladinu okolni zéstavby, maximaln¢ jsou vSak
ptipustna 2 nadzemni podlazi bez moznosti vyuziti podkrovi nebo ptizemni objekty s moznosti vyuziti

podkrovi

Nebyl spatfen vyznamny divod, kdy uvedeny pozemek spolu se stavbami na ném by mél nalezet
spiSe do plochy BI nez SV. Naopak zafazenim do plochy BI Zadatel omezi rozsah vyuziti svého
pozemku, které nabizi plocha SV. Jelikoz ale veskeré stavajici stavby splituji podminky dané pro plochu

BI, bude této namitce vyhovéno.

Ing. Jan Kondel, nar. 17.05.1951, bytem Na Vyhledech 902/5, 32100 Plzen Litice, dne 21.06.2023
podal namitku tykajici se rozporu tzemniho rozhodnuti ze dne 19.03.2002 s ¢.j.: 19968/01 wvyst.
s navrzenou lokalitou v navrhu UP Z15 a dale nesouhlasu s omezenim vzdalenosti od okraje lesa 50m,

v souladu se zakonem ¢. 289/1995 Sb. §20 — lesni zakon.

Navrh rozhodnuti o namitce podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, na zéklad¢ konzultace s ur€enym

zastupitelem, ktery navrh rozhodnuti projednal na pracovnim jednéni:
Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni: Nebyl shledan rozpor mezi vySe uvedenym uzemnim rozhodnutim a nové navrzenou
plochou Z 15, jelikoz uzemni rozhodnuti se tyka plochy Z21 - pozemki parc. ¢. 434/4 a 434/3 v k.u.

VIctejn a plocha Z 15 je navrZena na pozemku Zadatele parc. ¢. 394/3 v k.. Victejn.

Hranice lesa 50m od okraje lesa je zakotvena v § 14 odst. 2 zdkona ¢. 289/1995 Sb., Zakon o lesich a o

zméné nékterych zakonii (lesni zdkon) a nemulze byt opomenuta. (Dotykad-li se rFizeni podle zvldastnich

predpisu zajmit chranénych timto zakonem, rozhodne stavebni urad nebo jiny orgadn statni spravy jen se
souhlasem prislusného orgdanu statni spravy lesi, ktery muze sviij souhlas vazat na splneni podminek.
Tohoto souhlasu je tieba i k dotceni pozemkut do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Souhlas vydavany jako
podklad pro rozhodnuti o umisteni stavby nebo uzemni souhlas a dale pro rozhodnuti o povoleni stavby,
zarizeni nebo terénnich uprav anebo jejich ohlaseni je zavaznym stanoviskem podle spravniho radu a

neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim rizent.).

f) vyhodnoceni pripominek (§ 172 odst. 4 spravniho Fadu)
Pfipominky nebyly uplatnény

2. Graficka ¢ast oduvodnéni

a) vykres Sirsich vztahi 1:50000
b) koordinacni vykres 1:5000
¢) vykres ptedpokladanych zaborh ptidniho fondu 1:5000
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