Akce “Uzemni plan VI¢tejn“ byla spolufinancovina z Programu stabilizace a obnovy

venkova Plzefiského kraje 2021.

/\,""—__,—h\.
PLZENSKY KRA]

Nazev dokumentace: - uzemni plan VIctejn

Zpracoval: Ing. arch. Petr Taus
UrbioProjelkt® atelier urbanismu, architektury a ekologie, 301 64 Plzet,
Bélohorska 3
Urbanistické feseni, koordinace: Ing. arch. Petr Taus
USES: Ing. Pavel Valtr
Energetika: Ing. Petr Leitl
Zabor ZPF: Milan Dolezal

Digitalni zpracovani: Ing. Tomas Kftivanec

Zaznam o ucinnosti

a) oznaceni spravniho organu, ktery izemni plan | Zastupitelstvo obce

vydal

b) datum nabyti uc¢innosti izemniho planu

¢) udaje o potizovateli uzemniho planu Meéstsky urad Blovice, odbor stavebni a dopravni

- jméno a piijmeni opravnéné ufedni osoby Mgr. Monika Hozmanova
- funkce opravnéné Ufedni osoby vedouci tfadu uzemniho planovani
- podpis opravnéné uiedni osoby pofizovatele

- otisk ufedniho razitka.

A. UZEMNI PLAN

Zastupitelstvo obce VICtejn, ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovéni a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisi (stavebni zdkon), za pouziti § 43
odst. 4 a § 55 ve spojeni s § 55a a §54 stavebniho zdkona, ve spojeni s § 334a zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence zemné planovaci ¢innosti
ve znéni pozdé¢jSich predpist, § 171 a nasledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb. ve znéni pozdé¢jsich

ptedpisi (spravni fad)

vydava

UZEMNI PLAN VLCTEJN

Obsah izemniho plianu

A. Uzemni plan

1. Textova ¢ast vyroku stranka
a) vymezeni zastavéného tzemi 2
b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 2

¢) urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené 2
d) koncepce vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridora pro vetejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti 3
e) koncepce uspotradani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch
zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, 1zemniho systému ekologické

stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatteni, ochrany pted povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné 5
f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s ur¢enim

ptevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZziti,
nepiipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist'ovani

staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popiipad¢ stanoveni podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad

vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro



vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZziti) 6
g) vymezeni vetejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni

k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemktim

a stavbam vyvlastnit 17
h) vymezeni vetejné prospé$nych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit

predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel
pozemk, ndzvu katastralniho tizemi a ptipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona 18
1) stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zédkona 18
J) vymezeni ploch a koridorli uizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,

vcetné podminek pro jeho provéfeni 18
k) vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovéani o zménach v zemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimétené lhiity pro

vlozeni dat o této studii do evidence uzemn¢ pldnovaci ¢innosti 18
1) udaje o poctu listli izemniho planu a poctu vykrest k nému ptipojené grafické casti 18
2. Graficka ¢ast izemniho planu

a) vykres zakladniho ¢lenéni izemi

b) hlavni vykres-urbanisticka koncepce a koncepce uspotfadani krajiny

b) hlavni vykres-b2) koncepce vetejné infrastruktury

c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Pouceni 19

Ukinnost 19

1. TEXTOVA CAST VYROKU

a) vymezeni zastavéného tzemi
Uzemi obce zahrnuje katastralni uzemi VIétejn (783919). Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno

k datu 09/2020. Zobrazeno je na vSech grafickych ptilohach izemniho planu.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b1) Rozvoj izemi obce

Na uzemi obce je navrzen rozvoj obytné funkce s umoznénim drobného podnikani a zeméd€lstvi.

b2) Ochrana a rozvoj hodnot tzemi
Piirodni podminky

Obec lezi na hiebeni s vrcholem v centru obce tvotficim vyznamnou krajinnou vedutu. Charakter
krajiny neni ndvrhem tuzemniho planu ménén s vyjimkou pfevzatého zaméru pielozky silnice 1/20y, ta

vSak nenarusi krajinnou vedutu vrchu VI¢tejn z dalkovych pohledt.

Kulturni hodnoty

Uzemni plan respektuje stavajici nemovité kulturni pamatky. Navrzeny rozvoj zachovava
venkovsky charakter sidla strukturou zastavby podél komunikaci a métitkem staveb danych stanovenymi
regulativy (podil zastavéni, vyska zastavby). Zlstava zachovana dominanta SirSiho Uizemi, zficenina

hradu VlIctejn.

c¢) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
c1) urbanisticka koncepce a kompozice

Zustava zachovana stavajici urbanisticka struktura zastavéného uzemi podél silnice I11/1779
tvofend stavebné propojenymi sidly VIctejn a Chlumanky. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v
navaznosti na stavajici zastavéné uzemi. Zastavba tak obklopuje vrchol s se zficeninou hradu VIctejn,
vzhledem k sklonitosti terénu zlistdva zachovana dominantni pisobeni vrcholu se zficeninou.

Zastavitelné plochy urCené primarné pro funkci bydleni jsou vymezeny ve dvou vétSich
lokalitach. Na jiznim okraji zastavéného uzemi VIc¢tejna a pfi silnici 11I/1779 severné od Chlumanek. Na
tyto lokality navazuji mensi zastavitelné plochy na okrajich zastavéného uzemi vyuZzivajici stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu.

Mensi plocha pro komer¢ni vyuziti je navrZena pfi piijezdu do VIctejna od silnice 1/20, dopliuje

Jiz existujici aredl fotovoltaické elektrarny a zemédélského ,,DobiaSova® dvora.



Na zapadni hranici zastavéné¢ho uzemi je navrZzena ochrannad zeleil jejiz funkci je ochrana

zastavéného uzemi pred negativnimi vlivy dopravy

c2) plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti
V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach obce jsou vymezeny plochy:
- bydleni individualni (BI)
- obCanskeé vybaveni vetejné (OV)
- obCanské vybaveni — sport (OS)
- obCanské vybaveni komeréni OK)
- obcanské vybaveni-hibitovy (OH)
- vefejnd prostranstvi vSeobecna (PU)
- zelen ochranna a izola¢ni (ZO)
- zelen krajinna (ZK)
- smi$ené obytné venkovské (SV)
- doprava silni¢ni (DS)
- doprava jina (DX) — pési a cyklisticka
- technicka infrastruktura (TW) — vodni hospodarstvi
- vyroba zeméd¢lska a lesnicka (VZ)
- vyroba energie z obnovitelnych zdroji (VE)

- smiSené vyrobni vS§eobecné (HU)

c3) zastavitelné plochy

Zahrnuji nové vymezené plochy urcené k vystavbeé. Vymezeny jsou:
Z..1 — plochy smisené obytné venkovské (SV)
Z..2 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)
7.3 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)
7.4 — plochy smisené obytné venkovské (SV)
7.5 — plochy smisené obytné venkovské (SV)
Z..6 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)
7.7 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)
7.8 — smiSené vyrobni vSeobecné (HU)
7.9 — plochy smisené obytné venkovské (SV)
Z..10 — vefejna prostranstvi vS§eobecna (PU)
Z..11 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Z.12 — doprava silni¢ni (DS) — mistni komunikace

7..13 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)

7..14 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)

7..15 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)

7..16 — doprava silni¢ni (DS) — mistni komunikace

7..17 — zeleni ochranna a izola¢ni (ZO)

7..18 — zelen ochranna a izolacni (ZO)

7..19 — zelen krajinna (ZK)

Z..20 — doprava jina (DX) — komunikace pro pési a cyklisty
Z..21 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Z..22 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)

7..23 — doprava silni¢ni (DS) — oprava mistni komunikace

7..24 — doprava silnicni (DS) — oprava mistni komunikace

c5) sidelni zelen
Zustava zachovana zelen obklopujici zficeninu hradu. Vzhledem k velikosti obce a jejimu

charakteru nejsou vymezovany nové plochy sidelni zelené s vyjimkou soukromé obytné zelené.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a
koridoriu pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti
d1) Verejné obcanské vybaveni

Zustava zachovano ve stavajicim rozsahu.
d2) dopravni infrastruktura
Silnice I. tridy

Na tzemi obce je vymezen koridor dopravni infrastruktury pro pielozku silnice 1/20 (obchvat
Chvalenice-Zel¢any). Na stévajici trase silnice 1/20 je vymezen koridor pro vybudovéani stoupacich
pruhd. Vymezeny jsou:
CNZ.1 — koridor dopravni infrastruktury (pteloZka silnice 1/20)
CNU.1 - koridor dopravni infrastruktury (stoupaci pruhy na 1/20)

Podminky vyuZiti koridoru:

Koridory dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuziti:

Koridory se vymezuji zejména pro umisténi staveb dopravni infrastruktury a staveb souvisejicich,
uprav dotcenych siti a zafizeni technické infrastruktury, uprav krajiny souvisejicich s umistovanou
dopravni stavbou a piipadnych ochrannych opatieni. Po realizaci vystavby budou plochy prevedeny do

ptislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.



2. Regulace vyuziti 1zemi vymezeném koridorem:

Na uzemi vymezeném koridorem ma pfi jeho vyuzivani pfednost vyuziti stanovené koridorem.
Vyuziti ploch nad kterymi je koridor vymezen je v souladu s jejich regulativy mozné az po realizaci a
uvedeni do provozu stavby, pro kterou je koridor vymezen.

3. Ktizeni koridort:

Pti kiizeni koridort je v dokumentaci staveb, pro které jsou koridory vymezeny nezbytné zajistit
jejich vzajemnou koordinaci.
4. Rozsah koridoru:

Koridor je vymezen pro hlavni stavbu, u staveb vedlejSich mize dojit k pfesahu na sousedni
uzemi.

5. Na pozemcich sousedicich s vymezenym koridorem dopravni infrastruktury lze v nezbytné mife
umistit stavby souvisejici s realizaci s planovanou Upravou stavajici silnice 1/20, s vyjimkou paméatkovée
chranéného aredlu DobidSova dvora zahrnujiciho:

1) kolna

2) Spychar

3) stodola I

4) stodola II

5) hospodarska budova I

6) hospodarska budova I1

7) obytné staveni C.p. 1

8) ohrazeni dvora se 2 branami

9) milnik

Silnice III. tFidy
Zustavaji beze zmény, v zastavéném uUzemi budou podle prostorovych moZnosti doplnény

chodniky.

Mistni komunikace

Navrzena je oprava mistni komunikace napojujici zastavéné tizemi a zastavitelnych ploch na
silnici 1/20 (lokalita Z..23).

Navrzena je oprava a Uprava stavajici ucelové komunikace na jihovychodnim okraji Chluméanek
(lokalita Z..24)

Navrzena je nova mistni komunikace pro ptistup do lokality Z.5 (lokalita Z.12)

Navrzena je mistni komunikace po vychodni hranici zastavéného tizemi v ¢asti VIctejn pro

pristup do lokalita Z.4 a uizemni rezervy R.1 (lokalita Z.16).

Komunikace pro pési a cyklisty
Navrzeno je vybudovani komunikace pro pési a cyklisty v soub&hu se silnici I11/1779 ke hibitovu

a dale do Zdemyslic. Po realizaci na ni bude ptelozena stavajici cyklotrasa CT2143 (lokalita Z20).

d3) vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

Cast obce je zasobovana vodou ze skupinového piivadéce Plzen — St. Plzenec — Blovice.
Navrzeno je rozsifit distribucni rozvod pitné vody na celé tizemi obce vCetn€ navrzenych zastavitelnych
ploch. Individudlni zasobovani tak ziistane zachovano pouze na osamocenych objektech mimo

kompaktni zastavbu VlIctejna a Chlumanek.

Kanalizace, likvidace odpadnich vod

Objekty bydleni a rekreace, vzhledem k neexistenci vodniho toku, budou odkanalizovany do jimek na
vyvazeni. Domovni Cistimy odpadnich vod budou realizovany jako vyjimecné feSeni pro ojedinélou zastavbu na
okraji obce (napf. lokality Z11, Z15). Zasakovani vycisténych odpadnich vod je piipustné pouze na zakladé
hydrogeologického posudku , zpracovaného odpovédnou osobou. Vyuzity mohou byt dale jako tzv. ,,Sedé vody*.

Vyuzity budou pro tento tcel prednostné plochy zemédélsky nevyuzivané (krajinnad zeleni, ostatni
plochy).

Srazkové vody budou vsakovany do terénu jak v navrZzenych zastavitelnych plochach, tak i ve

stavajici vystavbé. Déle budou vyuzity pro plnéni stavajicich vodnich nadrzi.

d4) energetika
Zasobovani elektiinou-

Vedeni ZVN, VVN

Vymezeny jsou koridory pro vedeni 110 a 400 kV:
CNZ.2 — koridor technické infrastruktury (dvojité vedeni ZVN 400 kV Prestice-Chrast)
CNZ.3 — koridor technické infrastruktury (dvojité vedeni ZVN 400 kV Prestice-Kocin)
Podminky vyuziti koridoru:

Koridory technické infrastruktury

1. Hlavni vyuziti:

Koridory se vymezuji pro umisténi liniovych staveb technické infrastruktury a staveb
souvisejicich vcéetné uprav krajiny souvisejicich se s umistovanou stavbou a vcetné piipadnych
ochrannych opatfeni. Po realizaci vystavby budou plochy pfevedeny do ptislusnych ploch s rozdilnym
zptisobem vyuZiti.

2. Regulace vyuziti izemi vymezeném koridorem:



Na tzemi vymezeném koridorem ma pii jeho vyuzZivani pfednost vyuziti stanovené koridorem.
Vyuziti ploch nad kterymi je koridor vymezen je v souladu s jejich regulativy mozné az po realizaci a
uvedeni do provozu stavby, pro kterou je koridor vymezen.

3. K¥iZeni koridort:

Pti kiizeni koridord je v dokumentaci staveb, pro které jsou koridory vymezeny nezbytné zajistit

jejich vzajemnou koordinaci.
4. Rozsah koridoru:
Koridor je vymezen pro hlavni stavbu, u staveb vedlejSich mize dojit k pfesahu do sousedniho

uzemi.

Vedeni VN, transformacni stanice

- Pres teSené tizemi prochazi venkovni vedeni ZVN 400kV, VVN110kV a vedeni VN 22kV, bude
zastavbou vcetné ochrannych pasem respektovano

- Stavajici distribu¢ni transformacni stanice TS1 a TS2 budou s postupujici realizaci navrzené vystavby
posilovany az po maximalné typovy vykon, nové lokalizovana trafostanice je navrzena na okraji
soucasn¢ zastavéného tizemi v blizkosti planované zastavby rozvojovych ploch bydleni Z4 a Z5.

- Pro realizaci vystavby v obci jsou navrZeny vySe jmenované upravy a doplnéni rozvodného zatizeni
vn, tj. vn kabelové ptfipojky k trafostanici TSA.

- Rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na hlavnich ptivodech od
TS, v ucelenych navrhovych lokalitach budou provedeny rozvody zemnimi kabely

- Vetejné osvétleni bude rozsifeno v ramci navrhované zastavby svitidly na samostatnych stozarech se
zemnimi kabelovymi rozvody.

V ramci rozvodii zemnimi kabely je tfeba dodrzovat prostorové uspotradani siti technické

vybavenosti a pocitat i s pokladkou novych mistnich sd€lovacich vedeni.

Zasobovani plynem

Zustava zachovan stavajici systém zasobovani zemnim plynem ze soustavy Sttfizovic, Chlum,
Vlétejn, Zdemyslice s regulacni stanici ve StfiZzovicich. D novych zastavitelnych ploch bude rozsifen

distribuc¢ni rozvod plynu.

Zasobovani teplem
Zustava zachovéana stavajici koncepce s preferovanym vyuZzivanim zemniho plynu, piipadné
tepelnych cerpadel. Jako doplitkové zdroje je moZzno vyuzivat pevna paliva za podminky plnéni

ekologickych pozadavkil na kvalitu ovzdusi.

d5) spoje
Nejsou navrhovana nova zafizeni spoji, je vSak mozné jejich umistovani v plochach

nezastavéného Gzemi v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

d6) nakladani s odpady

Zustava zachovana stavajici koncepce.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu
pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné
el) vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
V nezastavéném izemi obce jsou vymezeny:
Koridory
- koridory dopravni infrastruktury vymezené nad plochami nezastavéného tizemi
- koridory technické infrastruktury vymezené nad plochami nezastavéného tizemi

Piekryvné plochy

- uzemni systém ekologické stability

Plochy s rozdilnym zptusobem vyuziti

- zelen ochranna a izola¢ni (ZO)

- vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a toky (WT)
- zeméd¢lské vseobecné (AU)

- lesni vseobecné (LU)

- ptirodni v§eobecné (NU)

- smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)

e2) krajina
Uspotadani krajiny neni izemnim planem dotéeno. Mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy
vymezené uzemnim planem a vystavbou v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona upiesnénou v

podminkach vyuziti ploch s RZV neni v Gizemi pfipustna vystavba novych stavebnich objektt.

e3) izemni systém ekologické stability
Na Uzemi obce je vymezen lokalni biokoridor prochazejici od severu vychodné od zastavéného
tizemi jiznim smérem k udoli Unétického potoka. Na tomto biokoridoru jsou vlozena lokalni biocentra

Prvky USES jsou vymezeny pievazné jako funkéni, z&asti pak jako plochy uréené k vymezeni.



Seznam prvki USES

Lokalni biocentra

LBC VI - K vodni nadrzi
LBCV2 — Havlova skédla
LBCV3 — U obory Zakava
LBC V4
LBCVS5 —  Nad hibitovem

Ke skalam

Lokalni biokoridory
LBK V1-V2

LBK V2-V3
LBK V3-V4
LBK V4-V5
LBK V3-pfes remiz k elektrickému vedeni a pak k LBC Nezvésticka hora (mimo uzemi obce)

LBK V4- hranice obce (smérem k Uslave)

Regulace vyuZiti ploch prvki USES

- piipustné vyuziti: opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druhti, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.)

- podminéné piipustné vyuziti: opatieni k hospodafeni na danych plochach — zeméd€lstvi, lesnictvi
apod., ktera nepovedou ke sniZeni stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni &i preruseni kontinuity
USES. Péstovani rychle rostoucich dfevin & plantdzi dievin za podminky doloZeni zpracovaného
biologického hodnoceni. Tyto dfeviny zaroven nesmi byt péstovany na Uzemi, které je soucasti
funkéniho ¢&i ¢4stené funkeniho USES

- nepiipustné vyuziti: v biocentrech umistovani novych staveb vcetné staveb slouzicich pro vyrobu
energie, neprichodného oploceni ¢i ohrazeni; v biokoridorech umistovani novych staveb kromé staveb
dopravni a technické infrastruktury, které ale musi byt vzdy zpriichodnény, nepriichodného oploceni ¢i

ohrazeni

e4) prostupnost krajiny

Je zajisténa soustavou silnic a ucelovych komunikaci (polni a lesni cesty).

e5) vodni toky a plochy

Stavajici vodni plochy na tzemi obce zlstavaji zachovany bez zasahu.

€6) protierozni opatreni
Erozi jsou ohrozeny svazité plochy zemédélského pidniho fondu pfi ptivalovych srazkach. Je

doporuceno organiza¢nimi opatienim omezit ohrozeni ZPF erozi. Neni ohrozeno zastavéné tizemi obce.

e7) ochrana pied povodnémi

Uzemi obce neni ohroZeno povodnémi

e8) rekreace
Je ptipustné rekreacni vyuziti stavajicich objektd v zastavéném uzemi. V nezastavéném uzemi

nebudou vznikat nové rekreacni lokality ani objekty.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit, pFfipustného vyuZiti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity
jejich vyuziti)

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
- bydleni venkovské (BV)
- ob¢anské vybaveni vetejné (OV)
- obCanské vybaveni — sport (OS)
- obCanské vybaveni komercni (OK)
- obcanské vybaveni-hibitovy (OH)
-vefejna prostranstvi vseobecna (PU)
- zelen ochranna a izola¢ni (ZO)
- zelen krajinna (ZK)
- smisené obytné venkovské (SV)
- doprava silni¢ni (DS)
- doprava jina (DX) — pé&si a cyklisticka
- technicka infrastruktura (TW) — vodni hospodarstvi
- vyroba zeméd¢lska a lesnickd (VZ)
- vyroba energie z obnovitelnych zdroji (VE)

- smiSené vyrobni vSeobecné (HU)



- vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a toky (WT)
- zemédélské (AU)

- lesni (LU)

- prirodni (NU)

- smiSené nezastavéného uzemi (MU)

f1) podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Bydleni individuélni (BI)

1. Hlavni vyuziti-plochy s pfevazujici funkci bydleni venkovského charakteru s niZz§i hustotou
soustfedéni obyvatel, s nekomerénim chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, doplnéné
obcanskou vybavenosti mistniho vyznamu, pii zachovani kvality obytného prostedi a pohody bydleni.
Soucasti plochy mohou byt diale pozemky vefejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické
infrastruktury, zelen¢ a malych vodnich ploch a tokd.

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- nizkopodlazni obytné objekty

- vedlejsi stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altdny, zimni zahrady, bazény, garaze pro
vlastni potfebu)

- vefejnd prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto uzemi

- chov domécich zvirat, ne vSak pro komerc¢ni tcely

3. Podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat

- zafizeni obCanské vybavenosti a sportu slouzici prevazné obsluze tohoto tzemi s vyjimkou pozemku
pro budovy obchodniho prodeje o vyméte vétsi nez 100 m?

- chov drobného zvitectva pro vlastni potfebu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

- zatizeni ob¢anské vybavenosti, sluzeb a sportu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené ploSe

- pozemky pro objekty individudlni rekreace splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky 501/2006 Sb.
4. Nepftipustné vyuziti-v plochéch je nepiipustné umist'ovat:

- veskeré vyrobni aktivity

5. Podminky prostorového uspotfadani

- nové stavby i1 zmény stavajicich staveb musi zohledilovat méfitko a charakter okolni zéastavby a
respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista, krajinny raz

- maximalni podil zastavéni v zastavitelnych plochach 30%

- minimalni podil zelen¢ v zastavitelnych plochach 50%

- maximalni vyska zéastavby bude respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou vSak
ptipustna 2 nadzemni podlazi bez moznosti vyuziti podkrovi nebo pfizemni objekty s moznosti vyuziti

podkrovi

Obdanské vybaveni vefejné (OV)

1. Hlavni vyuziti-plochy pievdzné nekomeréni obcanské vybavenosti zahrnujici druhy vefejné
vybavenosti v oblastech vychovy a vzdélavani, socialnich sluzeb a péce o rodinu, zdravotnich sluzeb,
kultury, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva (integrovaného zachranného systému). Soucasti plochy
mohou byt dale pozemky vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, zelen¢ a malych
vodnich ploch a tokl pro uspokojovani potieb izemi, vymezeného danou funkci.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky:

- staveb pro vychovu a vzdélavani

- zdravotnictvi, socidlni péce a péce o rodinu

- kultury

- pro ochranu obyvatelstva

- pro vefejné stravovani a ubytovani

- sluzeb

- vefejné administrativy

- vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy, pfedev§im
dostatec¢né odstavné plochy pro vozidla navstévniki

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- ubytovani obsluhy a bydleni majiteltl pokud jejich umisténi neni v rozporu s dal§imi pravnimi predpisy

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- zatizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funk¢nost plochy

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéné plochy - 50% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelen¢ - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zastavby - 10 metr (mozné i vyS$i, pokud je to z technickych nebo provoznich

divodt nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz)

Obdanské vybaveni-sport (OS)

1. Hlavni vyuZiti-plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zatfizeni jako jsou napt. sportovni
stadiony, hfisté, haly, té€locvicny, plavecké bazény a aredly, rehabilita¢ni zafizeni. Tyto plochy mohou
zahrnovat i zafizeni maloobchodni, vetejného stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni napln

uzemi a dale vodni plochy a toky, plochy zelené¢ a nezbytné souvisejici dopravni a technické



infrastruktury.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- hiisté

- t¢locvicny

- rehabilitacni zatizeni

- kluzisté

- zatizeni maloobchodu, vefejného ubytovani a stravovani slouzici prevazné potfebam této plochy

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu plochy, vcetné dostateCnych pozemku
odstavnych ploch

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- zatizeni vyrobnich a dalSich sluzeb, ktera by mohla narusit funk¢nost plochy

4. Podminky prostorového uspotradani

- maximalni podil zastavéné plochy - 15% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelen€ - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vySka zastavby - 10 metrti (moZzné 1 vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich

divodl nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz

Obcanské vybaveni komeréni (OK)

1. Hlavni wvyuZiti-plochy pro umisténi staveb a zafizeni komeréni obcanské vybavenosti pro
administrativu, sluzby, ubytovani, stravovani, vystavni plochy a arealy, ndkupni a zdbavni centra a dale
kulturu, zdravotnictvi a rehabilitaci - vétSinou plo$né rozsahlé aredly s vysokymi naroky na dopravni
obsluhu. Soucasti plochy mohou byt vefejnd prostranstvi, zeleft a vodni plochy, parkovaci plochy i
hromadné gardze s motoristickymi sluzbami vcetné nezbytné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- zafizeni komer¢niho obcanského vybaveni

- souvisejici plochy dopravni infrastruktury vcetné¢ parkovacich ploch, hromadnych garazi a
motoristickych sluzeb

- souvisejici plochy a zafizeni technické infrastruktury

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- zafizeni vyroby a vyrobnich sluzeb, kterd by mohla narusit funk¢énost plochy

4. Podminky prostorového uspotradani

- maximalni podil zastavéné plochy - 60% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelen¢ - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vySka zastavby - 10 metrti (moZzné 1 vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich

divodt nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz

Obcanské vybaveni-hibitovy (OH)

1. Hlavni vyuziti-plochy vefejnych i1 vyhrazenych hibitovii a pohtebist, které zahrnuji stavby a zatizeni
slouzici vyhradné pro jejich potieby, véetné kolumbadrii, smutecnich obfadnich sini a krematorii, dale
doprovodnou a izola¢ni zeleni, vodni plochy a toky a nezbytnou souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- hibitovy

- urnové haje a kolumbaria

- obfadni sin€, kaple prvky drobné architektury, umélecka dila

- technické zazemi pro pohtebni sluzby (méarnice apod.)

- prodejny kvétin a funeralniho sortimentu

- vetejné¢ WC

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- parkovou a clonici zelen

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umistovat:

- veskeré aktivity i potencialné narusujici pietni prostfedi hibitova a to i v jeho bezprostiednim

sousedstvi

Veiejna prostranstvi vieobecné (PU)

1. Hlavni vyuziti-plochy vybranych vetejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunikaéni
funkci — s pfevazné zpevnénym povrchem, napt. ndmésti, trzisté, vyznamné komunikace, bulvary,
nabtezi, korza a promenady s piedpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich véetné
vetejné pristupné zelené.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo
smiSené¢ obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o
vymeéie nejméne 1000 m2; do této vymery se nezapocitavaji pozemni komunikace.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- obsluzné komunikace v¢etné souvisejici technické infrastruktury

- p&€si a cyklistické komunikace

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach
- vefejnou zelen, parky

- vodni plochy

- ochrannou zelen



- prostory pro sbér tftidéného odpadu a bioodpadu

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat prvky a stavby drobné
architektury (napft. sochy, vetejné¢ WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

4. Nepfiipustné vyuziti-v plochéch je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Zelen-zahrady. sady (ZZ

1. Hlavni vyuziti-plochy zelen¢, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji sadiim nebo zahradam. V
uzemnim plénu se vymezuji jako samostatnd plocha zelen¢, pokud je Zadouci tyto funkce v Uzemi
stabilizovat ¢i rozvijet.

Plochy pfiznivé ovliviiuji vodni rezim v zastavéném tzemi a jeho mikroklimatické podminky. Z
téchto ditvodi mohou byt zafazeny do systému sidelni zelené. .
2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:
- uzitkové zahrady a sady
- vyhrazenou zeleni
- vodni plochy toky
- zafizeni pro obsluhu plochy o maximalni plo vyloucenim obytné a rekreacni funkce
- ptipustné je oploceni
3. Nepfiipustné vyuziti:
- v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.
- na ploSe zelené& nesmi jeji dalsi ptipustné vyuziti vyrazné&ji snizit jeji hlavni zpiisob vyuziti nebo zhorsit

podminky pro existenci vegetace

Zelen ochrannd a izolacni (ZO)
1. Hlavni vyuziti-plochy ochranné a izola¢ni zelen¢ se vymezuji v ptipadech, kdy je potfeba zvyraznit,
stabilizovat ¢i zalozit plochu zelené s diirazem na jeji izolacni ¢i ochrannou funkci v dané ¢asti tzemi.
2. Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji pozemky pro:
- ochrannou zelen
- technicka opatfeni na ochranu proti hluku
3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochéch je podminéné piipustné umistovat:
- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury pokud nenarusuji hlavni funkci plochy
4. Nepftipustné vyuziti:
- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2. a 3.
- na ploSe zelené¢ nesmi jeji dal$i pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zplsob vyuziti, zhorSit

podminky pro existenci vegetace nebo omezit koncepcéni piistup k feSeni zelené na dané plosSe.

Zelen krajinna (ZK)
1. Hlavni vyuziti-plochy zelen¢ ptfirodniho charakteru se vymezuji v ptipadech, kdy je potieba v uzemi
stabilizovat izemni podminky pro vegetaci, kterd svym charakterem a skladbou odpovida, nebo by méla
odpovidat, ptirod¢ blizkému spoleCenstvu. Na rozdil od ploch pfirodnich na plose zelené ptirodniho
charakteru neni vyraznéji zastoupena vegetace s institutem zvlastni ochrany pfirody ve smyslu zdkona o
ochran¢ pfirody a krajiny.
2. Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji pozemky pro:
- plochy vegetace pfirodniho, nebo ptirod¢ blizkého charakteru
- vodni plochy a toky
3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:
- zatizeni dopravni a technické infrastruktury souvisejici s plochou za podminky, Ze nebude negativné
ovlivitovat hlavni funkci plochy
4. Nepftipustné vyuziti:
- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.
- na ploSe zelen¢ nesmi jeji dal$i ptipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zptisob vyuziti nebo zhorsit

podminky pro existenci vegetace

SmiSené obytné venkovské (SV)

1. Hlavni vyuziti-plochy smiSené obytné venkovské se obvykle vymezuji ve venkovskych sidlech
zejména pro bydleni (v€etn€ hospodarského zdzemi), rodinnou rekreaci, obsluznou sféru a vyrobni
¢innosti, véetné zemédelskych, omezeného rozsahu, tak aby byla zachovéana kvalita obytného prostedi a
pohoda bydleni. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
lokalni vefejna prostranstvi, zeleft a malé vodni plochy a toky

2. Pripustné vyuziti-v plochach je pfipustné umist'ovat:

- obytné nizkopodlazni objekty

- garaze a dal$i vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto uzemi

- zatizeni obCanské vybavenosti a sportu

- vefejnd prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

- pozemky pro individuélni rekreaci splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- zafizeni zemé&dé€lské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenarusuje obytné prostredi
sousedil v dosahu moZného ovlivnéni

- zafizeni drobné a nezavadné vyroby, femesiné vyroby a sluzeb a zatizeni soukromého podnikani za

podminky, ze nenarusSuji obytnou funkci a vyuziti okolnich pozemkl v dosahu mozného ovlivnéni



- nezbytné stavby a zafizeni souvisejici s planovanymi tpravami silnice 1/20 v sousedstvi vymezeného
koridoru dopravni infrastruktury CNU1 - koridor dopravni infrastruktury (stoupaci pruhy na 1/20) za
podminky respektovani pamatkoveé chranéného DobiasSova dvora

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umist'ovat:

- pozemky pro stavby a zafizeni v rozporu s odstavci 2. a 3.

5. Podminky prostorového uspotadani

- nové stavby 1 zmény stavajicich staveb musi zohledilovat méfitko a charakter okolni zéastavby a
respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista, krajinny raz

- maximdlni podil zastavéni ve stabilizovanych plochéch 40%

- maximalni podil zastavéni v zastavitelnych plochach je upfesnén v kapitole f4) dopliiujici regulace
zastavitelnych ploch,

- minimalni podil zelen¢ ve stabilizovanych 30%

- minimalni podil zelen¢ v zastavitelnych plochdch je upfesnén v kapitole f4) dopliujici regulace
zastavitelnych ploch,

- maximalni vyska zastavby bude respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou vSak
pripustna 2 nadzemni podlazi bez moznosti vyuziti podkrovi nebo pfizemni objekty s moznosti vyuziti

podkrovi

Doprava silniéni(DS)

1. Hlavni vyuziti-plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic 1., II. a III.
tfidy a mistnich komunikaci 1. a II. tfidy, vyjime¢né téZz mistnich komunikaci III. tfidy, které nejsou
zahrnuty do jinych ploch, véetné¢ pozemki, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad
naspy, zarezy, opérné¢ zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich
zafizeni a dopravniho vybaveni, napiiklad autobusova nadrazi, termindly, odstavna stani pro autobusy a
nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy tidrzby pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

2. Ptipustné vyuziti:

- silni¢ni komunikace (silnice I. a III. tfidy)

- mistni komunikace

- ucelové komunikace

- plochy pro pési a cyklistickou dopravu a jeji obsluhu

- plochy hromadné silni¢ni dopravy (autobusové zastavky)

- plochy dopravy v klidu (parkovisté, odstavna stani, garaze)

- obsluzna zatizeni silni¢ni dopravy (nabijeci stanice elektromobilil)

- pozemky pro soucasti komunikaci (mosty, ndspy, plochy zatezii, doprovodné a izolac¢ni zelen, retencni

nadrze)
- souvisejici stavby technické infrastruktury

3. Nepfiipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Doprava jind (DX)-péSi a cyklistickd

1. Hlavni vyuziti-plochy pro pési a cyklistické komunikace

2. Ptipustné vyuziti:

- plochy pro pé&si a cyklistickou dopravu a jeji obsluhu

- pozemKy pro soucasti komunikaci (mosty, naspy, plochy zatezl, doprovodna a izola¢ni zelen)
- souvisejici stavby technické infrastruktury

3. Nepfiipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Technickd infrastruktura-vodni hospodaistvi (TW)

1. Hlavni vyuziti-samostatné vyc€lenéné plochy aredli zafizeni na vodovodech a kanalizacich. Soucésti
ploch mohou byt dédle nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelen€ a malych vodnich ploch a toki
pro uspokojovani potieb tizemi, vymezeného danou funkci.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- vedeni a zafizeni zdsobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, upravy vody, Cerpaci stanice)

- ochranna pasma vodnich zdroji

- odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, ¢erpaci stanice, odpadni
jimky a dalsi zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

- vodni toky a plochy pro uspokojovani potieb izemi

- souvisejici zatizeni dopravni infrastruktury

3. Nepiipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

1. Hlavni vyuziti-plochy zeméd¢€lské nebo lesnické vyroby zahrnuji pievazné stavby Zzivocisné a
rostlinné¢ zemédélské vyroby, napt. aredly zemédélskych sluzeb, zahradnictvi, aredly zpracovani dievni
hmoty, aredly rybochovnych zatizeni, apod. Soucasti plochy mohou byt mistni technickd a dopravni
infrastruktura, zelen ochranna a izola¢ni, malé vodni plochy a toky, pfipadné zatizeni vybavenosti a
sluZeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Plochy se vymezuji v pfimé ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- pozemky pro vyrobni zatizeni zeméd¢lstvi

- pozemky pro zemédélské sluzby
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- pozemky pro vyrobni zatizeni lesnictvi

- pozemky pro zpracovani zemédelské produkce

- pozemky pro zpracovani dieva

- pozemky pro chov a zpracovani ryb

- souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- ochrannou zelen a opatfeni na ochranu pfed negativnimi vlivy vyroby

- zafizeni pro védu a vyzkum

3. podminéné ptipustné vyuZiti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:

- zafizeni obCanské vybavenosti nezbytné pro obsluhu téchto ploch

- nezbytné stavby a zafizeni souvisejici s planovanymi upravami silnice /20 v sousedstvi vymezeného
koridoru dopravni infrastruktury CNU1 - koridor dopravni infrastruktury (stoupaci pruhy na 1/20) za
podminky respektovani pamatkové chranéného Dobiasova dvora

4. Nepftipustné vyuziti-v plochéch je nepiipustné umist'ovat:

- pozemky pro bydleni

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelen¢ 20%

Vyroba energie z obnovitelnych zdroju (VE)

1. Hlavni vyuziti-plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroji zahrnuji ptevazné pozemky staveb nebo
aredly elektraren soldrnich, vodnich, vétrnych, geotermalnich, apod. Souc¢ésti plochy mohou byt mistni
technicka a dopravni infrastruktura, malé vodni plochy a toky.

2. Pfipustné vyuziti-v Gizemi je pfipustné umistovat:

- fotovoltaické panely

- rozvody silovych kabelll, regula¢ni a méfici techniku pro energetické zdroje a zatizeni transformacni
stanice a ménirny proudu

- zabezpecovaci zatizeni

- souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury

- chov zvifat pro drzbu pozemku

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- nezbytné stavby a zafizeni souvisejici s planovanymi upravami silnice 1/20 v sousedstvi vymezeného
koridoru dopravni infrastruktury CNU1 - koridor dopravni infrastruktury (stoupaci pruhy na 1/20)

4. Neptipustné vyuziti-v izemi je nepiipustné umist'ovat

- ostatni zafizeni vyroby

- jiné druhy vyroby energie

Smisené vyrobni v§eobecné (HU)

1. Hlavni vyuziti-plochy smisené vyroby zahrnuji pfevazné stavby a zatizeni lehké nebo drobné vyroby a
zafizeni pro sluzby vyrobni i nevyrobni. Soucasti plochy mohou byt lokalni vefejna prostranstvi, mistni
technicka a dopravni infrastruktura, zelen ochranna a izola¢ni, malé vodni plochy a toky

2. Pfipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- pozemky pro vyrobni zatizeni nenarusujici vyrazné¢ prostredi v sousedstvi v dosahu mozného ptisobeni
- pozemky pro vyrobni a nevyrobni sluzby

- pozemky sklada

- zafizeni ob¢anské vybavenosti pro obsluhu tohoto izemi

- dopravni a technickou infrastrukturu pro obsluhu tohoto uizemi

3. podminéné¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

- pozemKky staveb pro bydleni (sluzebni byty, byty majitelti, ptechodné bydleni) pti splnéni hygienickych
pozadavkl na kvalitu bydleni

4. Neptipustné vyuziti

- v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2. a 3.

- v plochach je nepfipustné umistovat vyrobni a jind zafizeni vyjmenovand v pfiloze €. 1 zékona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o0 zméné n€kterych souvisejicich zakont

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelen¢ 20%

- maximalni vyska zastavby 10 metri nad nejvySe polozenym terénem na hranici stavby

Vodni a vodohospodarské-vodni plochy a toky (WT)

1. Hlavni vyuziti-do ploch vodnich a vodohospodéiskych se zahrnuji zejména pozemky vodnich ploch,
koryt vodnich toki a pozemky urcené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti. Vymezenim ploch
vodnich a vodohospodaiskych se zajistuji tzemni podminky zejména pro nakladani s vodami, pro
ochranu pfed suchem nebo pted Skodlivymi u¢inky vod, pro zadouci regulaci vodniho rezimu tuzemi ¢i
pro plnéni dalSich funkci Gzemi, které stanovuji pravni ptedpisy na useku vod a ochrany ptirody a
krajiny.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- vodni toky (pfirozené i umélé)

- vodni plochy (pfirozené i umélé)

- odvodiiovaci a ochranné ptikopy a zatizeni

- plochy pro revitalizaci vodnich toka

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:
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- souvisejici stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury
4. Nepiipustné¢ vyuziti-v plochach neni piipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb

vodohospodatskych, staveb podminéné ptipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

Zemédélské vieobecné (AU)

1. Hlavni vyuziti-plochy zemédélské se v feSeném tizemi vymezuji samostatné za ucelem uzemni
ochrany ptiznivych pfirodnich podminek, zejména pldnich a terénnich, pro jejich Zadouci zemédé&lské
vyuziti. Intenzivni hospodafeni na vymezené zemédélské ploSe nesmi byt ve vyraznéjSim stietu s
mimoprodukénimi funkcemi zemédélského piidniho fondu v feSeném tzemi. Soucasti plochy mohou byt
jen stavby nezbytné pro obhospodarovani dané zemédélské pudy. Dale mohou byt soucasti plochy
ucelové komunikace, izolacni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatfeni snizujici erozni
ohroZzeni, protipovodinova opatteni, a plochy nezbytné technické infrastruktury.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- zeme&délsky ptudni fond

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- vodni toky a plochy

- doprovodnou zelent ucelovych komunikaci a vodnich tokt

- opatfeni na ochranu pied erozi

- stavby, zafizeni a jina opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro t€zbu nerosti. Doplikova funkce bydleni a rekreace neni u pripustnych staveb mozna

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Lesni vieobecné (LU)

1. Hlavni vyuziti-plochy lesni se vymezuji pro zajisténi Uzemnich podminek potifebnych pro plnéni
produkénich a mimoprodukénich funkei lesa v feSeném Uzemi. Soucasti plochy mohou byt pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; drobné
vodni plochy a toky

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

- pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodatstvi

- vodni toky a plochy

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatieni pro t€Zbu nerostll. Dopliikova funkce bydleni a rekreace neni u pripustnych staveb mozna

- chov véel

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Pfirodni vSeobecné (NU)

1. Hlavni vyuZiti-plochy pfirodni se vymezuji pro zajiSténi uzemnich podminek potiebnych pro existenci
a vyvoj ptirodnich a pfirod¢ blizkych spoleCenstev v feSeném Uzemi. Do ploch ptirodnich se zejména
zahrnuji plochy pozivajici zvlastni ochranu ve smyslu zakona o ochrané ptirody a krajiny. Do pfirodni
plochy lze vSak také zahrnout kvalitni pfirod¢ blizka spolecenstva, ktera dosud nepozivaji zékonnou
ochranu, ale je zadouci, aby v feSeném uzemi funkce plochy piirodni plnila. Soucasti plochy mohou byt
ucelové komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniovéa vedeni technické infrastruktury.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- pozemky narodniho parku

- pozemky v 1. a 2. z6n¢€ chranéné krajinné oblasti

- pozemky ostatnich zvlast’ chrdnénych tizemi

- pozemky evropsky vyznamnych lokalit

- pozemky biocenter

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t¢Zbu nerostl, vefejnou dopravni a technickou

infrastrukturu. Dopliikova funkce bydleni a rekreace neni u ptipustnych staveb mozna

SmiSené nezastavéného tizemi v§eobecné (MU)

vewr

plochy nezastavéného tizemi

2. Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji napft.:

- nezastaveéné krajinné plochy

- rozptylenou krajinou zelen (remizky, aleje, naletovou zeleil na ostatnich plochach, plochy zelené s
krajinotvornou funkci)

- moktady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy ptirodniho charakteru

- ochrannou zelen

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatteni pro t€zbu nerostli. Dopliikova funkce bydleni a rekreace neni u ptipustnych staveb mozna

3. Nepiipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.
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f2) Vymezeni pojmii

Remeslna vyroba a sluzby — vyroba a sluzby femesIného charakteru, provozovana

pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse ¢tyfmi rodinnymi piisluSniky nebo zaméstnanci.
Drobna a nezavadna vyroba - takova drobna vyroba a sluzby, pfi jejichZ provozovani nedochéazi k
vyznamnému naruseni kvality obytného prostfedi v dosahu mozného ovlivnéni nad miru ptipustnou dle
platnych pravnich pfedpisi a norem.

Chov drobného zvirectva — hospodaisky chov zvifat ur€eny pouze pro vlastni spotfebu chovatele,
zejména dribeze, kraliki, holubt, ovci, apod.

Chov domaécich zvirat — zajmovy chov zvirat (kocek, pst, ptactva, drobnych exotl apod.), avSak ne pro
komeréni tcely

Zemédélska malovyroba — hospodaisky chov zvitat a rostlinna vyroba obyvatel nedosahujici charakteru
podnikani a podnikatelskd ¢innost samostatné hospodaficich rolnikli pfi hospodarském chovu zvirat a
rostlinné vyrobé, pfi jejichZ provozovani nedochazi k vyznamnému naruseni kvality obytného prostiedi
v dosahu mozného ovlivnéni nad miru ptipustnou dle platnych pravnich predpisti a norem, vyloucen je
chov masozravych zvitat a Selem (liSky, norci a pod.)

Verejné ubytovani — Uplatné kratkodobé ubytovani v zatizenich k tomu urcenych.

Maximalni podil zastavéni — podil vSech ploch zastavénych stavbami podle vymezeni v § 2, odst. 7
stavebniho zdkona k celkové plose pozemku v procentech. Soucasti zastavénych ploch nejsou zpevnéné
plochy

Minimalni podil zelené — podil vSech ploch zelené¢ na pozemku k jeho celkové plose vyjadieny v
procentech

Maximalni vySka zastavby nad terénem — maximalni vyska zastavby nad nejvyse polozenym mistem
terénu sousediciho se stavbou

Maximalni vySka zastavby v podlazich — maximalni pocet nadzemnich podlazi, nadzemni podlazi
milZze byt umisténo maximalné 1 metr nad nejvyse poloZzenym terénem v sousedstvi stavby

Podkrovi — prostor vestavény do stieSni konstrukce pricemz vyska sikmé ¢asti stropu zac¢ina maximalné

1.5 metru nad podlahou tohoto prostoru

€
-Cw
e+
";é‘ A N
= LPodkrovi” )
-C
£
X
- g s
| Pfizemi £
upraveny Bi
{teren

bez wuziti’ pbolkrovr
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max. 10 mefris

max. 1metr

4A.nadzemni” Poolla?‘:l’

,U\f:raveru'l{ terén

oclzemnT” poollazi™

Okolni zastavba — rozumi se zastavba, kterd muiZze byt ovlivnéna plisobenim zastavby a vyuziti
pozemki, ke kterym se vztahuje

Prvky drobné architektury — rozumi se lavicky, jednoduché altany, télocvicné prvky ptirodniho
charakteru, informacni systém, cesty pro pesi, umélecka dila, osvétleni parkového charakteru, pitka,

kasny, vodotrysky a prvky pro hry déti.

f3) Podminky vyuziti izemi

V zastavéném uzemi a v plochach uréenych ke zméné funkéniho vyuziti je mozno umistovat
stavby a tzemi a plochy vyuzivat pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

Ve stavajicim zastavéném Uzemi mohou ziistat funkce, které neodpovidaji regulativu, pokud
jejich existence nenarusuje ur¢enou funkci uzemi.

V navrzenych zastavitelnych plochach je moznost vyuziti a dal$i podrobné&jsi regulace upiesnéna
v v dopliujici regulaci zastavitelnych ploch.

V nezastavéném tUzemi musi stavby umistované v souladu s § 18 odst. 5 pokud nejsou piimo
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vylouceny v regulativech ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v kapitole ,,f1) regulativy vyuZziti ploch*
spliiovat nasledujici podminky:

- razné sklady, vceliny, stije, seniky, pfistfeSky na loukach polich v lese u vody (jako stavby, zatizeni, a
jina opatifeni pro zeméedé€lstvi, lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny, pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
hygienickd zafizeni, ekologickd a informac¢ni centra, oploceni) nesmi byt vybaveny zichodem,
koupelnou, vytapénim, piivody ¢i vyrobu elektiiny, zateplenim, podsklepenim, nesmi byt oplocené, bez
zajisténi uzitkové vody €1 zachycovani destové vody (umisténi nédrzi, studnou), bez parkovani, bez
zpevnénych ploch a piistupu k témto stavbam, bez exteriérového pobytového vybaveni. Bezprostifedni
okoli bez oploceni a omezeni prichodu, voln¢ prichozi prostupnost krajiny pro lidi (dohoda o
prostupnosti volné krajiny) a zvirata.

- pristieSky, turistickd a informacni centra ve volné krajiné vefejné pfistupné (nezamykatelné),
neoplocené, bez doprovodné technické infrastruktury. V nezastavéném tizemi nesmi byt umisténa stavba
pro parkovani (pro obsluhu zemédélskych pozemkil), pobytovou i kratkodobou rekreaci, zahradkarska

osada ¢i kolonie, nouzové prespani u ,,zahrady* ¢i ,,pastvy zvirat™, stozary vétrnych elektraren.

f4) dopliujici regulace zastavitelnych ploch, podminky prostorového usporadani zastavitelnych
ploch
Lokalita Z.1

Funk¢éni vyuziti Plochy smiSené obytné venkovské
Prostorova regulace Maximalni podil 30 %
zastavéni

Minimalni podil zelené¢ | 50 %

Maximalni vyska Ptizemni objekty s moznosti vyuziti

objektt podkrovi
Limity vyuziti -
Specifické podminky -
Lokalita Z..2
Funkéni vyuziti Plochy smiSené obytné venkovské
Prostorovéa regulace Maximalni podil 30 %
zastavéni

Minimalni podil zelené¢ | 50 %

Maximalni vyska Pfizemni objekty s moZnosti vyuziti

objektl podkrovi
Limity vyuziti - ochranné pasmo vedeni VN 22 kV
- vodovodni fad
Specifické podminky - izemni studie US2 (v jizni &asti lokality)

Lokalita Z.3

- respektovat podminky vyuziti tzemi v v ochranném pasmu
vedeni VN

- v ploSe bude vymezena veiejna zelen plnici podminky
§7vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi v platném znéni

Funkéni vyuZiti

Plochy smiSené obytné venkovské

Prostorova regulace

Maximalni podil 30 %
zastavéni

Minimdlni podil zelené¢ | 50 %

Maximalni vyska Ptizemni objekty s moznosti vyuziti

objektl podkrovi

Limity vyuziti - ochranné pasmo vedeni VN 22 kV

Specifické podminky - respektovat podminky vyuziti izemi v v ochranném pasmu
vedeni VN

Lokalita Z.4

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné venkovské

Prostorova regulace

Maximalni podil 30 %
zastavéni

Minimalni podil zelené | 50 %

Maximalni vyska Ptizemni objekty s moznosti vyuziti

objektl podkrovi

Limity vyuziti -

Specifické podminky - izemni studie USI
- v ploSe bude vymezena veiejna zelen plnici podminky
§7vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivéani
uzemi v platném znéni

Lokalita Z..5

Funkéni vyuziti Plochy smiSené obytné venkovské

Prostorova regulace

Maximalni podil 30 %
zastaveéni

Minimdlni podil zelené¢ | 50 %

Maximalni vyska Ptizemni objekty s moznosti vyuziti

objektl podkrovi
Limity vyuziti - vzdélenost 50 metrl od okraje lesa
Specifické podminky - vystavba ve vzdalenosti mensi nez 50 metri od okraje lesa mozna

pouze na zakladé¢ vyjimky
- podminkou vyuziti plochy je realizace mistni komunikace
(lokalita Z..12)
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Lokalita Z.6

Funkéni vyuZiti

Plochy smiSené obytné venkovské

Prostorova regulace

Maximalni podil 30 %
zastaveéni

Minimalni podil zelené¢ | 50 %

Maximalni vySka Ptizemni objekty s moZnosti vyuZiti

objektl podkrovi
Limity vyuziti - vzdalenost 50 metrh od okraje lesa
Specifické podminky - vystavba ve vzdalenosti mensi nez 50 metrl od okraje lesa mozna
pouze na zakladé¢ vyjimky
- vymezeni lokality podél silnice I11/1779 v Sifce 30 metri
Lokalita Z..7

Funk¢ni vyuziti

Plochy smiSené obytné venkovskeé

Prostorovéa regulace

Maximalni podil 30 %
zastavéni
Minimalni podil zelené¢ | 50 %

Maximalni vyska

Ptizemni objekty s moznosti vyuziti

objektt

podkrovi

Limity vyuziti

Specifické podminky

Lokalita Z.10

Funkéni vyuziti

Plochy vetejnych prostranstvi vSeobecnych

Prostorovéa regulace

Maximalni podil neudano
zastaveéni

Minimalni podil zelené |neudano
Maximalni vyska neudano
objektd

Limity vyuziti

- ochranné pasmo vedeni VN 22 kV

Specifické podminky

Lokalita Z.11

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné venkovské

Prostorovéa regulace

Maximalni podil 30 %
zastaveéni

Minimdlni podil zelené¢ | 50 %

Maximalni vyska Pfizemni objekty s moznosti vyuziti

objektl podkrovi

Limity vyuZiti -

Specifické podminky - v ploSe bude vymezena vetejna zelenl plnici podminky
§7vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi v platném znéni

Lokalita Z..8
Funkéni vyuziti Plochy smiSené vyrobni vSeobecné

Prostorova regulace

objektt podkrovi
Limity vyuziti - vzdélenost 50 metrl od okraje lesa
Specifické podminky - vystavba ve vzdalenosti mensi nez 50 metrii od okraje lesa mozna

Maximalni podil 40 %
zastavéni
Minimdlni podil zelené¢ |20 %

Maximalni vySka

10 metrti nad nejvysSe poloZzenym

Lokalita Z.12

pouze na zaklad¢ vyjimky

- moznd vystavba 2 obytnych objektu charakteru rodinného domu
- podminkou vyuziti plochy je realizace mistni komunikace

(lokalita Z..24)

Funkéni vyuziti

Plochy dopravy silni¢ni-mistni komunikace

objektl terénem na hran¢ stavby
Limity vyuziti - ochranné pasmo silnice I11/1779
Specifické podminky -
Lokalita Z..9

Funkéni vyuZziti

Plochy smiSené obytné venkovskeé

Prostorovéa regulace

Prostorova regulace Maximalni podil neudano
zastavéni
Minimalni podil zelené¢ |neudano
Maximalni vyska neudano
objektl
Limity vyuziti -
Specifické podminky - mistni komunikace pro ptistup do lokalitZ5 a Z13

Maximalni podil 30 %
zastavéni
Minimalni podil zelené | 50 %

Maximalni vyska

Ptizemni objekty s moznosti vyuziti
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Lokalita Z.13

Funkéni vyuZiti

Plochy smiSené obytné venkovské

Prostorova regulace

Maximalni podil 30 %
zastaveéni

Minimalni podil zelené¢ | 50 %

Maximalni vySka Ptizemni objekty s moZnosti vyuZiti
objektl podkrovi

Limity vyuziti

Specifické podminky

- podminkou vyuziti plochy je realizace mistni komunikace
(lokalita Z..12)

Lokalita Z.14

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné venkovské

Prostorova regulace

Maximalni podil 15 %
zastaveni

Minimalni podil zelené¢ | 70 %

Maximalni vyska Ptizemni objekty s moznosti vyuziti

objektl podkrovi
Limity vyuziti - vodovodni fad
Specifické podminky - jizni hranice stavebniho pozemku ve vzdalenosti 2 metry od trasy

vodovodniho fadu
- mozna vystavba pouze 1 obytného objektu charakteru rodinného
domu

Lokalita Z.15

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné venkovské

Prostorova regulace

Maximalni podil neudano
zastaveni

Minimalni podil zelené |neudano

Maximalni vySka neudano
objektl

Limity vyuziti

Specifické podminky

Lokalita Z.17

Funkéni vyuZiti

Plochy zelen€ ochranné a izola¢ni

Prostorovéa regulace

Maximalni podil neudano
zastaveéni

Minimalni podil zelené |neudano

Maximalni vyska neudano
objektt

Limity vyuZiti

Specifické podminky

Lokalita Z.18

Funkéni vyuziti

Plochy zelené izola¢ni a ochranné

Prostorova regulace

Maximalni podil neudano
zastavéni

Minimalni podil zelené |neudano

Prostorova regulace

Maximalni podil 10 %
zastavéni

Minimalni podil zelené¢ | 70 %

Maximalni vyska neudano
objektl
Limity vyuziti -
Specifické podminky - ochrannd zelen v §ifi 25 metrd od vychodni hranice dotéenych

pozemki

Maximalni vySka Ptizemni objekty s moznosti vyuziti

Lokalita Z.19

Funkéni vyuziti

zelen piirodniho charakteru

objektl podkrovi
Limity vyuziti - vzdalenost 50 metrti od okraje lesa
Specifické podminky - vystavba ve vzdalenosti mensi nez 50 metrl od okraje lesa mozna

pouze na zakladé vyjimky

- mozna vystavba pouze 2 obytnych objektli charakteru rodinného
domu

- podminkou vyuziti plochy je realizace mistni komunikace
(lokalita Z12)

Prostorova regulace

Maximalni podil -
zastaveni

Minimalni podil zelen¢

Maximalni vySka -
objektl

Lokalita Z.16

Limity vyuziti

Funkéni vyuZiti

Plochy dopravy silni¢ni-mistni komunikace

Specifické podminky

- zelen v $ifi 20 metrti od hranice pozemku sousedni vodni plochy
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Lokalita Z.20

Funkéni vyuZiti Plochy dopravy jiné- komunikace pro pési a cyklisty
Prostorova regulace Maximalni podil neudano

zastaveéni

Minimalni podil zelen¢ |neudano

Maximalni vySka neudano

objektl
Limity vyuziti - ochranné pasmo silnice 111/1779
Specifické podminky - doplnit aleji mezi zastavénym tizemim a hibitovem
Lokalita Z..21

Funk¢ni vyuziti

Plochy smiSené obytné venkovskeé

Prostorovéa regulace

Maximalni podil 30 %
zastavéni
Minimalni podil zelené¢ | 50 %

Maximalni vyska

Ptizemni objekty s moznosti vyuziti

objektl podkrovi

Limity vyuZiti -

Specifické podminky - izemni studie US3
- v ploSe bude vymezena vetejna zelenl plnici podminky
§7vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi v platném znéni
- podminkou vyuziti plochy je realizace mistni komunikace
(lokalita Z..24)

Lokalita Z..22

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné venkovské

Prostorovéa regulace

Maximalni podil 30 %
zastavéni
Minimalni podil zelené¢ | 50 %

Maximalni vyska

Pfizemni objekty s moZnosti vyuziti

objekti podkrovi
Limity vyuziti -
Specifické podminky - urceno pro vystavbu jednoho rodinného domu
Lokalita Z..23
Funkéni vyuZiti Plochy dopravy silni¢ni-mistni komunikace

Prostorova regulace

Maximalni podil neudano
zastavéni
Minimalni podil zelen¢ |neudano

Maximalni vyska neudano
objektl

Limity vyuZiti -

Specifické podminky - mistni komunikace pro pfistup do VI¢tejna od silnice 1/20
- oprava a stavebni upravy stavajici komunikace

Lokalita Z..24

Funkéni vyuziti

Plochy dopravy silni¢ni-mistni komunikace

Prostorovéa regulace

Maximalni podil neudano
zastaveéni

Minimalni podil zelené¢ |neudano
Maximalni vyska neudano

objektd

Limity vyuziti

Specifické podminky

- mistni komunikace pro ptistup do lokalit Z11, Z15 a Z.21
- v jizni ¢asti v minimalni Sifce s vyhybnami

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni

k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a

stavbam vyvlastnit

Stavby dopravni infrastruktury (VD)

VD.1 — pielozka silnice 1/20 (koridor CNZ.1)
VD.2 — stoupaci pruhy na silnici I/20 (koridor CNU.1)
VD.3 — mistni komunikace (lokalita P1)

VD .4 — komunikace pro pési a cyklisty (lokalita Z.20)
VD.5 — mistni komunikace (lokalita Z.24)
VD.6 — mistni komunikace (lokalita Z.16)
Stavby technické infrastruktury (VT)

VT.1 — dvojité vedeni ZVN 400 kV Prestice-Chrast (koridor CNZ.2)
VT.2 — dvojité vedeni ZVN 400 kV Piestice-Kocin (koridor CNZ.3)
VT.3 — transformacni stanice 22/0,4 kV TSA

VT.4 — kabelova ptipojka VN pro transformacni stanici TSA
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h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu
katastralniho tizemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Vetejna prostranstvi (PP)

PP.1 — verejna zelen (lokalita Z10), dotéen pozemek p.¢. 126/15, predkupni pravo ve prospéch obce
VIétejn, 332 04 Victejn, ¢.p. 34

i) stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50, odst. 6 stavebniho zakona

Nebyla pozadovana.

j) vymezeni ploch a Koridorii uzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuziti, v€etné
podminek pro jeho provéreni
R.1 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Podminkou pro vyuziti plochy je jeji pfevedeni do ploch zastavitelnych zménou uzemniho planu.
Predpokladem je vyCerpani zastavitelnych ploch vymezenych uzemnim planem z podstatné casti ve
Zpravé o uplatiiovani uzemniho planu, pokud by zbylé zastavitelné plochy do dal§iho obdobi svym
rozsahem nepostacovaly pro piedpokladany rozvoj obce, pfipadné by byly kompenzovany vypusSténim

jinych zastavitelnych ploch pro vystavbu nepouzitelnych .

k) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhity pro vloZeni
dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti
Jsou vymezeny:
US.1 - lokalita Z.4 .
US.2 — lokalita Z.2(jizni &ast)
US.3 - lokalita Z.21
Uzemni studie vyfesi:
- navrh parcelace (stavebni pozemky, koridory obsluznych komunikaci, plochy vefejné zelen¢)
- koncepci technické infrastruktury
- podminujici investice
- podminky vyuZiti Gzemi (urbanisticky a architektonicky regulativ)
- podle potieby etapizaci (postup) vyuziti uzemi
- splnéni podminek §7 vyhlasky 500/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném
znéni

- feseni US2 a US 3 bude koordinovano dopravni propojeni na mistni komunikaci Z.12

- US| zajisti moznost dopravniho piistupu do lokalita Z5

Uzemni studie budou zpracovany, projednany a data o nich vlozena do evidence Uzemné

planovaci ¢innosti do 4 let od nabyti G€innosti izemniho planu.

1) idaje o poctu listii izemniho plinu a po¢tu vykresii k nému pripojené grafické ¢asti

Uzemni plan obsahuje:
19 listdh formatu A3
4 grafické ptilohy formatu 610/841 mm

2. Graficka ¢ast izemniho planu

a) vykres zakladniho ¢lenéni tzemi

b) hlavni vykres-b1)urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny
b) hlavni vykres-b2 koncepce vetejné infrastruktury

¢) vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

:5000
: 5000
: 5000
: 5000
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C. POUCENI

Proti tzemnimu planu VI¢tejn, vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny

prostiedek (§173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

D. UCINOST

Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Vaclav Havliéek Josef Masek

mistostarosta obce starosta obce
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