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a) Postup pri pofizeni Uzemniho planu

Navrh na pofizeni uzemniho planu schvalilo Zastupitelstvo obce Jarov dne 16.12.2014.
Zadani uzemniho planu bylo fadné projednano.

K navrhu zadani nepodal nikdo v uvedené Ih(ité pfipominky. Navrh zadani nebyl zasadné po
projednani upravovan. Zadani uzemniho planu schvalilo Zastupitelstvo obce Jarov dne
24.11.2015.

K navrhu tzemniho planu zpracovaného na zakladé zadani a na zakladé vyjadieni dotenych
organd a stanoviska Krajského Ufadu Plzefiského kraje, odboru Zivotniho prostiedi bylo na
18.5.2016 svolano spolec¢né jednani. Na zakladé stanovisek dotéenych organt k navrhu
uzemniho planu po spoleéném jednani byly provedeny uUpravy a dil¢i zmény, které byly zejména
nutné do navrhu uzemniho planu zapracovat. Tyto Upravy a dil¢i zmény, které nemély podstatny
vliv na urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny, nevyZzadovaly provadét podstatnou
upravu navrhu uzemniho planu.

Sousedni obce neuplatnily k navrhu tzemniho planu v uréené Ihité pfipominky.

Vefejnost, k navrhu neuplatnila v ur€ené Ihté pfipominky.

Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor regionalniho rozvoje vydal dne 26.08.2016 souhlasné
stanovisko k navrhu Uzemniho planu Jarov, ve kterém sdélil, ze neshledal nedostatky, které by
branily zahajit fizeni o uzemnim planu. Zaroveni upozornil, na nutnost sjednotit nazvy ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti mezi textovou €asti a vykresy, a také znazorfiovat ochranna pasma
pouze ve vykresech odlvodnéni. Upozornil, ze je nutné doplnit, jak konkrétné byly jednotlivé
obecné priority pro zachovani udrzitelného rozvoje uzemi v navrhu uzemniho planu zohlednény.

Upraveny a posouzeny navrh Uzemniho planu a oznameni o konani vefejného projednani
pofizovatel dorucil vefejnou vyhlaskou. Verejné projednani navrhu uzemniho planu se konalo dne
30.11.2016. K vefejnému projednani pofizovatel pfizval jednotlivé obec, pro kterou uzemni plan
pofizoval, dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce. Namitky proti navrhu uzemniho planu
mohli podat pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a
zastupce verejnosti (dotéené osoby). Do 7 dnl ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit
své pfipominky a dotéené osoby namitky. Dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ
mohl uplatnit ve stejné Ihité stanoviska k Castem feSeni, které byly od spole¢ného jednani
zmeéneény Ci upraveny.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

b.1. Politika tizemniho rozvoje CR

- dle Aktualizace &.1 Politiky tzemniho rozvoje CR, schvalené usnesenim vlady CR &. 276 ze dne
15.4.2015, nelezi obec Jarov z hlediska republikovych priorit Uzemniho planovani v rozvojové
oblasti, v rozvojové ose ani ve specifické oblasti republikového vyznamu ; spravni uzemi obce
Jarov lezi rovnéZ mimo trasy republikové vyznamné dopravni a technické infrastruktury ; z PUR
CR nevyplynuly pro Uzemni plan Jarov konkrétni rozvojové pozadavky ;

- Uzemni plan Jarov splfiuje obecné priority a Gkoly izemniho planovani stanovené PUR CR :

- ve vefejném zajmu chrani a dale rozviji pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty feSeného uzemi
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi ;

- predpokladanym vSestrannym vyvazenym rozvojem feSeného uzemi pfispiva k udrzbé krajiny a
k zachovani jeji kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty ;

- vytvafi pfiznivé podminky pro socialni soudrznost obyvatel, zohlednuje pozadavky na zvySovani
kvality Zivota obyvatel i hospodarského rozvoje uzemi ;



- respektuje uzemni systémy ekologické stability v uzemi a zajiStuje ekologické funkce krajiny
v€etné ochrany krajinného razu ;

- vytvari podminky pro rozvoj a vyuziti uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (cykloturistika,
pési turistika, agroturistika) ;

- vytvafi pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
reSeného Uzemi ;

- vytvali podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod ;

b.2. Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje (izemné planovaci dokumentace vydana
krajem)

- Aktualizaci 6.1 ZUR PK, vydanou Zastupitelstvem Plzeriského kraje usnesenim &. 437/14 dne
10.3.2014, byly zpfesnény rozvojové zaméry stanovené Politikou uzemniho rozvoje CR a
vymezeny dalSi ukoly pro uzemni planovani na uzemi Plzeriského kraje ; obec Jarov lezi mimo
nadmistni rozvojové oblasti, nadmistni rozvojové osy a mimo zpfesnéné specifické oblasti
nadmistniho vyznamu ; uzemi obce Jarov nebude v budoucnu ovliviiovano novymi rozvojovymi
koridory vefejné dopravni infrastruktury a vefejné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu ;

-z Aktualizace .1 ZUR PK nevyplynuly pro Uzemni plan Jarov konkrétni rozvojové ukoly ;

- Uzemni plan Jarov v souladu s Aktualizaci ¢.1 ZUR PK zohlednil vie$eném lzemi tzv.
sledované jevy nadmistniho vyznamu a to :

e trasy stavajiciho elektrického vedeni VVN 110 kV a 220 kV prochazejiciho spravnim
uzemim obce Jarov

e trasu stavajiciho VTL plynovodu prochazejiciho spravnim uzemim obce Jarov

e skladebné &asti USES regionalni urovng, vymezené dle Aktualizace .1 ZUR PK ve
spravnim uzemi obce Jarov
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Uzemni plan Jarov respektuje stavajici urbanistické a pfirodni hodnoty nadmistniho
vyznamu (technicka infrastruktura, USES), vyplyvajici z Aktualizace €.1 ZUR PK pro
uzemni planovani obci ;

- Uzemni plan Jarov doptesnil nadmistni rozvojovy zamér uvedeny v Aktualizaci ¢.1 ZUR PK
jako vefejné prospésSna stavba SD 20/02 - Chocenice, zapadni obchvat : pfi vychodnim okraji
spravniho uzemi obce Jarov navrhl Uzemni plan Jarov Upravu silnice 111/02011, 4j. jeji naptimeni
(souvisejici s jejim pfipojenim na pfelozku silnice 1/20 - mimo fe$ené uzemi) ;
< Uzemni plan Jarov respektuje nadmistni rozvojovy zamér vefejné dopravni
infrastruktury uvedeny v Aktualizaci ¢.1 ZUR PK a v souvislosti s nim vytvafi do
budoucna podminky pro pripravenost reSeného uzemi ;

e kulturné historické hodnoty nachazejici se ve spravnim uzemi obce Jarov

- feSené uzemi se nachazi v oblasti s Eastymi archeologickymi nalezy, stavebnici jsou povinni jiz
od doby pfipravy stavby oznamit tento zamér Archeologickému ustavu v Praze a umoznit této
nebo jiné opravnéné organizaci provést na dot€enych pozemcich zachranny archeologicky vyzkum
(§ 22, zak. €. 20/ 1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni ) ;



- Uzemni plan Jarov vymezuje UGzemi s moznym pravdépodobné zvySenym vyskytem
archeologickych nalezl (viz Koordinaéni vykres Oduvodnéni UPJarov) ;

< Uzemnim planem Jarov jsou vytvoreny podminky pro zakladni ochranu a
respektovani kulturnich a historickych hodnot v tzemi, tj. pozadavek vyplyvajici z
Aktualizace ¢.1 ZUR PK

e kvalitni zemédélské pudy tfidy ochrany I. a Il.

- vieSeném Uzemi se vyskytuje kvalitni zemédélska puda ; stfedni a jizni ¢ast k.u.Jarov u Blovic
je pokryta lokalitami kvalitni zemédélské puady tfidy ochrany Il. ;

- Uzemni plan Jarov nenavrhuje ve vy$e uvedenych lokalitach kvalitniho ZPF Gzemni rozvoj ;
zastavitelné plochy a plochy Uzemni rezervy jsou vymezeny zasadné v prolukach stavajici
zastavby obce a po obvodé sidel tak, ze pfiléhaji k zastavénému uzemi obce ;

< Uzemni plan Jarov vyuziva k predpokladanému rozvoji predevsim vnitini rezervy
sidel ; racionalnim zpisobem vymezuje nové zastavitelné plochy na pozemcich
méné kvalitniho ZPF a to s cilem ochrany ZPF a s cilem zachovani celistvosti
obhospodarovavané zemédélské pudy véetné prirodnich krajinnych hodnot tzemi ;

c) Vyhodnoceni souladu s cily a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu_architektonickych a urbanistickych hodnot v Gtzemi_a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

- Uzemni plan Jarov vytvafi ptedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gizemi, spogivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi :

- cilem Uzemniho planu Jarov je kompletni feSeni zmé&n ve spravnim Uzemi obce Jarov a to za
ucelem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji obce ;

- koncepce rozvoje feSeného uUzemi ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi ;

- navrh uzemniho rozvoje a ucelného a hospodarného nakladani s uzemim a s pfirodnimi zdroji
je umérny potifebam a vyznamu obce ve struktufe SirSiho osidleni ;

- Uzemni plan Jarov vytvafi predpoklady pro uspokojeni potfeb souasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich ;

c.1. Limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze ZUR PK, UAP ORP Blovice a z doplfujicich
prazkumd a rozbort

- zastavitelné plochy konkrétniho funkéniho vyuZiti (plochy zmén) zapracované do Uzemniho
planu Jarov byly navrZzeny v mistech zastavitelnych, v feS§eném Uzemi odvozenych na zakladé
zjisténych limitl vyuziti uzemi, s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu, vyhodnosti z hlediska pfipojeni
na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu apod.

- v feSeném uzemi existuji nasledujici limity vyuziti uzemi :

A) Priroda a krajina

e SKLADEBNE CASTI MiSTNiIHO A REGIONALNIHO USES
(ZAK. &. 114/1992 Sb., O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, VE ZNENI PO POZDEJSICH PREDPISU)



e UZEMi SE ZVYSENOU OCHRANOU KRAJINNEHO RAZU (OBLAST BLOVICKA A NEPOMUCKA)
(ZAK. €. 114/1992 Sb., O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU)

e OP POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCIi LESA
(ZAK. &. 289/1995 Sb., O LESICH, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU)

e ZPF TRIDY OCHRANY II.
(ZAK. &. 334/1992 Sb., O OCHRANE ZPF, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU)

B) Dopravni infrastruktura

e OPSILNICE II. TR
(ZAK. &. 13/1997 Sb., O POZEMNICH KOMUNIKACICH, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU)

C) Technicka infrastruktura

® OP VN 22kV, VVN 110 kV, VVN 220 kV

( ZAK. €. 458/2000 Sb., O PODMINKACH PODNIKANi A VYKONU STATNi SPRAVY V ENERGETICKYCH
ODVETVICH, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU )

e BEZPECNOSTNi A OCHRANNE PASMO VTL PLYNOVODU

(ZAK. &. 458/2000 Sb., O PODMINKACH PODNIKANi A VYKONU STATNI SPRAVY V ENERGETICKYCH
ODVETVICH, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU )

® OCHRANNE PASMO KATODOVE ANTIKOROZNi OCHRANY KAO
(ZAK. &. 458/2000 Sb., O PODMINKACH PODNIKANI A VYKONU STATNi SPRAVY V ENERGETICKYCH ODVETVICH,
VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU )

D) Historické hodnoty

e VALECNE HROBY
( UAP ORP BLOVICE)

e UZEMi S PRAVDEPODOBNE ZVYSENYM VYSKYTEM ARCHEOLOGICKYCH NALEZU
( ZAK. &. 20/1987 Sb., O STATNI PAMATKOVE PECI, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU )

G) Stavby, soubory, zafizeni

e  OP HRBITOVA
( ZAK. &. 256/2001 Sb., O POHREBNICTVI, VE ZNENI POZDEJSICH PREDPISU )

- respektovanim vy$e uvedenych limitd vyuZiti uzemi vytvafi Uzemni plan Jarov zakladni
pfedpoklady pro ochranu hodnot urbanistickych, architektonickych, historickych a pfirodné
krajinnych, existujicich v feSeném uzemi ;

c.2. Ochrana prirody a krajiny

- spravni uzemi obce Jarov je charakteristické kvalitnim pfirodné krajinnym prostfedim, pokrytém

hodnotnym ZPF a okrajové masivy lesU ; vyraznym prvkem ekologicke stability v feSeném uzemi je
kromé soustavy USES i udolni niva podél Chocenického potoka ;

- celé feSené uzemi se rozklada v oblasti se zvySenou ochranou krajinného razu - rozhrani oblasti
Blovické a oblasti Nepomucké ;

- prirodné ekologickou stabilitu v krajin& Fe§eného Uzemi bude nadale zajistovat vymezeny USES
urovné lokalni a regionalni, zahrnujici stavajici a navrzené pfirodni ekosystémy, které svym
propojenim udrzuji pfirodni rovnovahu krajiny ; biocentra a biokoridory plnici kromé& primérni



funkce i funkci esteticky hodnotné &asti krajiny, vytvafi jeji typicky krajinny raz a pini ekostabilizaéni
poslani;

- za UuCelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny budou respektovany pozemky
skladebnych &asti USES jako plochy pfirodni se zvySenou ochranou ; chybéjici (nefunkéni)
skladebné &asti USES jsou navrZzeny k obnové (zaloZeni) a v Gzemnim planu jsou vyznadeny jako
verejné prospésna opatfeni nestavebni povahy, uréena k ochrané a rozvoji pfirodniho dédictvi ;

- vySe uvedené prirodné krajinné hodnoty FeSeného Uzemi jsou vymezené v Uzemnim planu
Jarov, ktery zabezpec€uje uzemni podminky pro pfiméfenou ochranu a dotvafeni krajiny vcetné jeji
razovitosti na mistni az nadmistni Urovni ;

- respektovanim zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (v platném znéni) a provadéci
vyhlasky €. 395/1992 Sb. (v platném znéni) budou v feSeném Uzemi zachovany pfirodné krajinné
hodnoty a pohodové kvality Zivotniho prostfedi obyvatel ;

c.3. Ochrana nezastavéného uzemi

- nezastavéné Uzemi je v Uzemnim planu Jarov rozdéleno do ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti ; pro jednotlivé plochy uzemni plan stanovil hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti a nepfipustné
vyuziti ; respektovanim podminek pro vyuziti ploch nezastavéného uzemi je zajiSténa jeho
zakladni ochrana ;

- ve volné krajing, oddélené od zastavénych uzemi jednotlivych sidel obce Jarov, nebudou
zakladany samostatné rozvojové lokality ; toto opatfeni je nasmérovano k ochrané pfirody a krajiny
a k ochrané ZPF a PUPFL, organizaci obhospodafovani zemédélskych a lesnich ploch a celkové
ochrané nezastavéného Uzemi ;

- dopravni dostupnost nezastavéného Uzemi zajiStuje systém stavajicich mistnich komunikaci,
ucelovych cest - stavajicich lesnich a polnich cest, cyklotras a pésich turistickych stezek ;

- v Fe$eném Uzemi neprobiha t&Zba nerostnych surovin, nenachazi se zde CHLU, stara ddini dila,
poddolovana Uuzemi ani Uzemi sesuvna ;

- Uzemni plan Jarov nestanovuje plochy, ve kterych je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni ;

- Uzemni plan Jarov stanovuje kromé& podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti i
podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(vySkova regulace zastavby, charakteristika a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry
stavebnich pozemk(O a intenzity jejich vyuziti) ; =zajiStuje timto zpUsobem urbanistické,
architektonické i estetické pozadavky na vyuzivani uzemi se zohlednénim stavajiciho charakteru a
hodnot v feSeném lUzem:i ;

- ve volné krajiné (odlehle od zastavéného uzemi jednotlivych sidel obce Jarov) se nenachazi
historické parcely vedené v KN jako zborenisté, tj. zastavéna uzemi ; nebylo nutné Uuzemnim
planem regulovat moznou dostavbu na téchto parcelach ;

- posouzeni vlivu Uzemniho planu Jarov na udrZitelny rozvoj uzemi, tj. vypracovani vyhodnoceni
vlivi Uzemnim planem navrzeného feSeni na udrzitelny rozvoj Uzemi (jehoz soucasti je
vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi v€etné posouzeni vlivu na EVL nebo ptaci oblast) nebylo
pfislusnym dotenym organem pozadovano ;
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< Uzemni plan Jarov napliiuje Gkoly a cile Gzemniho planovani ;

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu




- Uzemni plan Jarov byl zpracovan v souladu s pozadavky zakona &. 183 / 2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni ; Uzemni plan Jarov respektuje
vyhl. €. 500 / 2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni a vyhl. & 501 / 2006 Sb., o
obecnych pozZadavcich na vyuZiti uzemi, v platném znéni ;

- Uzemni plan Jarov a Oddvodnéni tizemniho planu Jarov svymi textovymi a grafickymi ¢astmi
obsahové a vécnou naplini odpovidaji pfiloze €. 7, vyhl. & 500 / 2006 Sb., v platném znéni ;

- pfi pofizovani UP Jarov bylo postupovano dle ustanoveni zakona &. 183/2006 Sb., o Gizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v plathém znéni, dopinéného o ustanoveni zakona
€. 500/2004 Sb., spravniho fadu, v platném znéni ;

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu uzemniho planu po Upravé zejména
a) s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné& planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR V&.
aktualizace),
b) s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi,
c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,
d) s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich
pravnich predpist ,

a doSel k zavéru, Zze uzemni plan Jarov je vsouladu s § 53 odst. 4 stavebniho zakona a
prilohou &. 7 vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Zduvodnéni prijatého FeSeni je sou€asti odlvodnéni uzemniho planu. Vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch bude
soucasti vyhodnocovani uzemniho planu dle § 55 stavebniho zakona.

Uzemni plan Jarov je v souladu s poZadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich
predpis(.
< Uzemni plan Jarov byl vypracovan a pofizovan v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpist

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist - soulad se stanovisky
dotéenych organut podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem resSeni

o

rozporu

e.1. Ochrana verejného zdravi, kvalita zivotniho prostredi
e.1.1. cCistota ovzdusi

- plynofikaci stavajici zastavby sidel obce Jarov doSlo pfevazné k eliminaci spalovani nekvalitnich
fosilnich paliv v feSeném uzemi, ¢imZ bylo dosazeno zlepSeni Cistoty ovzduSi a mikroklima
v zimnim (topném) obdobi ; Cistota ovzdusSi v feSeném uzemi odpovida obdobnym lokalitam
v 8irSim uzemi a je celkové dobra ; existujici vyrobni a nevyrobni sluzby na stavajicich plochach
smiSenych obytnych neznecistuji ovzdusi, stavajici areal zemédélské zivoCiSné vyroby se nachazi
jihovychodné od zastavéného Uzemi €asti Jarov (ve sméru prevladajicich vétrl), nedochazi tudiz
k vyraznému negativnimu ovliviiovani zastavéného uzemi pachovymi a prachovymi emisemi ;

- dopravni zatizeni na silnici lll. tfidy, prochazejici feSenym uzemim, nevyvolava vyrazné emise a

hluk ; Fidky provoz na této silnici a MK neovliviiuje zasadnim zplUsobem CdCistotu ovzdusi ani
pohodové podminky Zivotniho prostfedi obyvatel ;
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e.1.2. podminky zivotniho prostredi

- stavajici zastavba v sidle Jarov, Cihelna a Cabuzi je zasobovana pitnou vodou z domovnich
studni ; dle PRVK PK a v souladu s UP Jarov se v budoucnu v obci Jarov predpoklada vybudovani
vefejného vodovodniho systému ; Obec pofidila studii ,Jarov - zasobovani pitnou vodou® -
Egyprojekt s.r.o. Plzefi, 07/2016) ; do Uzemniho planu Jarov byly z této studie prevzaty potfebné
udaje ;

(zemédélsky areal pfi jihovychodnim okraji ¢asti Jarov ma vlastni vodni zdroje a zasobovaci
vodovodni fad, pfivadéjici vodu do arealu)

- do doby realizace vySe uvedeného rozvojového zaméru bude zachovan v obci Jarov stavajici
stav zasobovani pitnou vodou (domovni studny) ;

- Uzemni plan Jarov obnovuje moznost uzivani byvalého vodniho zdroje (za restauraci) pro
potfeby uzitkové pozarni vody a navrhuje vybudovani pfivodniho vodovodniho fadu do
zastavéného uzemi ¢asti Jarov ;

- stavajici zastavba v sidle Jarov, Cihelna a Cabuzi neni odkanalizovana oddilnou splaskovou
kanalizaci do COV ; odpadni vody z nemovitosti jsou shromazdovany v jimkach na vyvazeni,
odpadni vody z vicebytovych doml jsou svadény do biologickych septik(i, napojenych do
melioraéni strouhy nebo potoka ; v souladu s UP Jarov se v budoucnu v obci Jarov predpoklada
vybudovani oddilné splaskové kanalizace zalsténé do obecni COV ; Obec pofidila studii
odkanalizovani véetn& vymezeni pozemku pro COV (,Splagkova kanalizace a COV Jarov* -
Egyprojekt s.r.o. Plzefi, 07/2015) ; do Uzemniho planu Jarov byly z této studie prevzaty potfebné
udaje ;

- do doby realizace vySe uvedeného rozvojového zaméru bude zachovan v obci Jarov stavajici
stav odkanalizovani ;

- zastavéna uzemi ¢asti Jarov budou nadale zasobovana STL plynem ze stavajicich rozvodu ;

- s postupujici realizaci uzemnim planem navrzenych zastavitelnych ploch budou stavajici TS
posilovany na maximalni typové vykony, pfi dalSich poZadavcich na zajisténi instalovaného vykonu
bude osazena v severni ¢asti k.U. Jarov u Blovic nova TS A ;

- systém odpadového hospodafstvi je v obci Jarov realizovan v souladu se zak. ¢. 185/2001 Sb.,
v platném znéni, konkrétné je postupovano dle Obecné zavazné vyhlasky zpracované pro spravni
uzemi obce Jarov ; na pfihodnych vefejnych prostranstvich v jednotlivych sidlech obce Jarov jsou
vymezena mista sbéru tfidéného odpadu, odbornou firmou je zajistén pravidelny svoz domovniho
odpadu na fizenou skladku v okrese Plzen-jih ; ve spravnim uzemi obce Jarov se v sou€asné dobé
nenachazi povolena ani nepovolena skladka odpadu, Obec Jarov neprovozuje sbérny dvur a do
budoucna neuvazuje o jeho zfizeni ;

- vramci zemédélské vyroby, ve vztahu k povrchovym a podzemnim vodam, je spravni uzemi
obce Jarov zafazeno mezi zranitelné oblasti ( vyhl. €.103/2003 Sb., o stanoveni zranitelnych
oblasti ) ; na Uzemi obce Jarov je stanoveno pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv,
stfidani plodin a provadéni protieroznich opatieni ; tato opatfeni se vztahuji na fyzické a pravnické
osoby, které provozuji v feSeném uzemi zemédélskou vyrobu ;

- z hlediska protiradonovych opatfeni je nutné u vSech nové budovanych objektl provést v ramci
projektové pfipravy individualni méfeni pfirozené radioaktivity a potfebna opatfeni - dle
konkrétnich vysledkd méfeni - navrhnout v rdmci projektové dokumentace ;

- na uzemi obce Jarov jsou prevazné dodrzovany spoleéensky nutné predpisy a pozadavky,
majici dopad na kvalitu hygieny Zivotniho prostredi ;
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e.2. Pozarni obrana a civilni ochrana

- zasobovani pozarni vodou bude provadéno v zastavéném uzemi jednotlivych sidel obce Jarov
a na zrealizovanych zastavitelnych plochach ze stavajicich vodnich nadrzi a stavajici vodotece
(Chocenicky potok) ; Uzemni plan Jarov zajistuje pfijezd pozarni technikou do vSech zastavénych i
rozvojovych lokalit feSeného Uzemi a ke vSem zdrojim pozarni vody ; arealy budouci drobné
vyroby a stavajici zemédélské vyroby budou Cerpat pozarni vodu z vlastnich zdroji (pozarnich
nadrzi) lokalizovanych v arealech ;

- z hlediska civilni ochrany budou zajistény pozadavky stanovené vyhl. &. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadeéni ukold ochrany obyvatelstva, v platném znéni ; konkrétné bude postupovano dle Planu
ukryti obyvatelstva obce (bude zajisténo 100% ukryti obyvatelstva v improvizovanych ukrytech) ;

e.3. Ochrana pfed povodnémi
- feSené uzemi neni postihovano vyraznymi povodriovymi jevy ;

- fedené Uzemi obce Jarov spada do $ir$iho povodi vyznamného vodniho toku IV. fadu Uslava,
hlavnim recipientem Fe$eného Uzemi je Chocenicky potok, levostranny pfitok Uslavy pod méstem
Blovice ; vychodni &asti feSeného Uzemi prochazi dnes zatrubnéna vodote€, propojujici nékolik
malych vodnich nadrzi, odvadéjici z nich pfepadové vody do Chocenického potoka ;

- na Chocenickém potoce nebylo stanoveno zaplavové Uzemi ; presto v obdobi vydatnych
dlouhotrvajicich destli odvadi z feSeného Uzemi zvySeny stav povrchové vody ; v dobé stabilnich
klimatickych podminek je vzhledem k pramenni &asti toku Chocenického potoka koryto jen mirné
zavodnéno ;

- vieSeném uUzemi nejsou evidovany zadné objekty ohroZené bleskovymi povodnémi, retence
Uuzemi je pomérné dobra ;

- pokyny pro zplUsob hospodareni s vodou, pro zvySeni retenéni schopnosti Uzemi, pokyny pro
preventivni opatfeni chranici zastavéna uzemi obce pred pfipadnymi privalovymi desti apod. uvadi
Uzemni plan Jarov v kap. e.5. Protipovodriova ochrana ;

e.4. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu, uplatnénych v ramci spoleéného jednani o
navrhu UP Jarov :

Na zakladé stanovisek dotéenych organd k navrhu uzemniho planu po spole¢ném jednani byly
provedeny Upravy a dil¢i zmény :

a) Zpresnit hranice plochy zmén NL- plocha nezastavéného Uzemi lesni v navaznosti na hranici
zastavéného Uzemi a pfimé sousedstvi se stabilizovanou plochou SOv- plocha smidena obytna
venkovska, s doplnénim regulativu s ohledem na lesni zakon. Dale doplnit navrh plochy zmén NL
na pozemek parc.¢. 699/2 ( pfip. jeho ¢ast).

b) Do navrhu uzemniho planu zapracovat navrh technické infrastruktury — hlavnich zasobovacich
vodovodnich Ffadu v€etné plochy navrhu pro umisténi zdroje a souvisejicich zafizeni.

Sousedni obce neuplatnily k navrhu tzemniho planu v uréené lhaté pfipominky.
Vefejnost, k navrhu neuplatnila v uréené Ihité pfipominky.

Tyto upravy a dil¢i zmény, které nemély podstatny vliv na urbanistickou koncepci a koncepci
uspofadani krajiny, nevyzadovaly provadét podstatnou upravu navrhu uzemniho planu.
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f) Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Uzemi, obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni, véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

- KU PK, odbor Zivotniho prosttedi, jako spravni tfad vécné ptislusny dle § 77a, odst. 4, pism. n),
zak. ¢. 114/ 1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni, vyloucil ve svem stanovisku
k zadani Uzemniho planu Jarov vliv navrzeného feSeni na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti ;

- KU PK, odbor Zivotniho prostfedi, jako spravni ufad vécné pfislusny dle § 22, zak. &. 100 / 2001
Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, v platném znéni, nepozadoval ve svém stanovisku
k zadani Uzemniho planu Jarov posouzeni vlivi navrzeného Ffe$eni na Zivotni prostfedi, nebot
uzemni plan nenavrhuje takova feSeni, ktera by negativné ovlivnila zivotni prostfedi zajmového
uzemi ;

- vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo pozadovano ;
d) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona

- stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona nebylo k navrhu UP Jarov
vydano ;

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
diavodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

- stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona nebylo k navrhu UPJarov
vydano ;

i) Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

- prijaté Feseni, zapracované do navrhu Uzemniho planu Jarov, vychazi z Gkol( pro uUzemni
planovani vyplyvajicich z Aktualizace &.1 ZUR PK, ze zavérd UAP ORP Blovice a z Ukold a
pozadavkul, stanovenych v projednaném a Zastupitelstvem obce Jarov schvaleném zadani pro
uzemni plan ;

- néaroénost urbanistického navrhu zakotveného v Uzemnim planu Jarov spoé&iva v kompromisnim
feSeni pozadavku, kladenych na zajmové uzemi zejména z hlediska zadouciho rozvoje uzemi a
limitujiciho pozadavku tykajiciho se ochrany ZPF (pfihodné potencialni zastavitelné plochy bydleni
uvniti zastavéného Uzemi sidla Jarov lezi z velké ¢asti na kvalitni zemédélské ptdé tfidy ochrany
[I. a byly tudiz pro mozny rozvoj bydleni nepouzitelné) ; kompromisni navrh konkrétnich
zastavitelnych ploch je zakladnim podkladem, vytvarejicim do budoucna podminky pro Zadouci
rozvoj obce ;

- pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna nasledujici kritéria :

e poloha obce Jarov (podél silnice 111/02011, propojeni feSeného uzemi se silnici 1/20 a
11/230)

o celkovy charakter obce a jeji pfirodné krajinné zazemi

e stanovisko dotéeného organu z hlediska ochrany nezastavéného uzemi, zajiStujiciho
ochranu ZPF ;

e zadouci demograficky vyvoj obce Jarov do budoucna

e navaznost na zastavéné uzemi a proluky v zastavéném uzemi obce Jarov

i.1. Zdvodnéni vymezeni zastavitelné plochy s jinym zplsobem vyuziti nez je stanoveno vyhl. €.
501 / 2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi (v platném znéni)
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- Uzemni plan Jarov vymezuje plochy stavajici zelené vefejné na vefejném prostranstvi (v UP
znaceno Zv - zelen verejna) :

e stavajici zeleri vefejna na vefejném prostranstvi, plnici v zastavéném uzemi obce
funkci vyrazné estetickou (kolem objektu ObU Jarov, uprostied navsi naproti
kaplicce, kolem malé vodni nadrze vedle objektu komeréniho obcanského
vybaveni)

- Uzemni plan Jarov vymezuje plochu navrzené zelené vefejné na vefejném prostranstvi (v UP
znaceno Zv - zelen verejna)

e zelen vefejna navrzena v pasu pfi nové vybudované MK pfipojujici zastavitelnou
plochu J-Z1(Brp) bude respektovat dva stavajici opérné body (stozary)
probihajiciho VN 22 kV a bude plinit funkci estetickou ;

- Uzemni plan Jarov vymezuje plochy stavajici zelen& soukromé vyhrazené na soukromych
pozemcich, plnici v Uzemi zvlastni funkci (v UP znaceno Zsv - zelen soukroma vyhrazena) :

o stavajici zeleh soukroma vyhrazena, plnici v ieSeném uzemi pfedevsim funkci
uzitkovou (samostatné zahrady, lezici uvnitf i mimo zastavéné uzemi sidla Jarov) ;

- Uzemni plan Jarov navrhuje plochu (pas) rozvojové zelen& soukromé vyhrazené na soukromych
pozemcich, plnici v uzemi zvlastni funkci (v UP znaceno Zsv - zelefi soukroma vyhrazena) :

o zelen soukroma vyhrazena, navrzena podél severozapadniho okraje zastavéného
uzemi sidla Jarov, v budoucnu plnici v feSeném uzemi pfedevsim funkci uZitkovou
(samostatné zahrady, navazujici na pfilehlé sousedni stavajici nemovitosti) ;

- vySe uvedené kategorie zelené jsou v uzemi nenahraditelné a do budoucna jsou nezastavitelné
(viz textova ¢ast UP - bod f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

L)

i.2. Zdlvodnéni vybrané varianty reseni

- Uzemni plan Jarov nebyl feSen variantné ;

i) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska sSirsich vztaht v uzemi

Spravni uzemi obce Jarov se rozklada jiznim smérem od krajského mésta Plzné, asi 8 km jizné
pod méstem Blovice, v jizni ¢asti okresu Plzeni-jih. Obec Jarov sousedi s obci Letiny, Chocenice,
Mé&cholupy, Pradlo a Zinkovy. Mésto Blovice pIni pro obec Jarov funkci obce s rozsifenou
pusobnosti a povéfenym obecnim Uradem.

Spravni Uzemi obce Jarov tvofi celkem 1 katastralni Uzemi a 1 ¢ast obce :

OBEC KATASTRALNI UZEMI CAST OBCE

JAROV JAROV U BLOVIC . JAROV
(sidlo Jarov, sidlo Cabuzi, sidlo Cihelna)

Celkova rozloha reSeného Uzemi ¢&ini 537 ha, obec Jarov ma v souc¢asné dobé& cca 238
obyvatel.
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Resené Uzemi se rozklada v oblasti zemé&dé&lského charakteru Blovicka. Kvalitni zemédélsky
pudni fond, pokryvajici vétSinu spravniho uzemi obce Jarov, je doplnén masivy lesnich porosta,
lemujici zapadni &ast katastralniho Uzemi Jarov u Blovic. Uzemim protéka Chocenicky potok,
recipient feSeného Gzemi, jizn& pod Blovicemi levostranny pfitok feky Uslavy.

Napfi¢ feSenym uzemim prochazi ve sméru zapad-vychod regionalni biokoridor, provazany na
uzemi obce Jarov se skladebnymi Castmi lokalniho uzemniho systému ekologické stability.
Biocentra a biokoridory, v€etné vSech ostatnich pfirodné krajinnych hodnot, plnici kromé své
primérni funkce i funkci esteticky hodnotné &asti krajiny, vytvari jeji typicky krajinny raz a plini
ekostabilizaéni poslani. Kvalita hodnotného pfirodné krajinného prostfedi obce Jarov je umocnéna
neexistenci pramyslové vyroby, téZby nerostnych surovin a jinych ¢innosti s negativnim vlivem na
okoli.

Hodnotné pfirodné krajinné prostfedi a Cistota ovzdu$i vytvafi pro obec Jarov pfihodné
podminky pro bydleni trvalého charakteru i rekreaci pobytovou a pohybovou.

Uzemi obce Jarov ma vyrazné venkovsky charakter. Jednotliva sidla obce - &ast Jarov, lokalita
Cabuzi a lokalita Cihelna - jsou typicka rostlou zastavbou s velkym podilem pGvodnich
venkovskych staveni, ¢asto seskupenych do hospodarskych dvorl (byvalych statk(l) a zachovanou
pavodni urbanistickou strukturou. Pudorysné seskupeni puvodnich hospodafskych dvord se
dochovalo zejména v zapadni Casti Jarova, kde statky a zemédélské usedlosti byly Fazeny kolem
zrealizovana formou individualnich rodinnych domd a nékolika vicebytovych domd.
V nezastavéném uzemi obce Jarov, ve volné krajiné, se nenachazi tzv. samoty.

Obec Jarov plni na plochach zastavéného uzemi jednotlivych sidel pfedevsim funkci obytnou
a rekreacéni, doplnénou funkci vyrobni - ve smyslu zemédélské vyroby Zivo€iSného charakteru -
soustfedénou ve stavajicim arealu Zemédélské spolecnosti Komorno, a.s. Chocenice (farma
Jarov), rozkladajiciho se pfi jihovychodnim okraji zastavéného uzemi &asti Jarov. Na stavajicich
plochach smiSenych obytnych v jednotlivych sidlech obce Jarov existuji drobnéjsi podnikatelské
aktivity vyrobniho a obsluzného charakteru mistniho vyznamu.

Obc¢anské vybaveni vefejné infrastruktury a komeréniho charakteru zastoupené v ¢asti Jarov :
sidlo Obecniho ufadu Jarov, hasi¢ska zbrojnice, fotbalové hfisté, obecni lidova knihovna, prodejna
smiSeného zbozi, restaurace a spoleCensky sal, hibitov ;

Cast ekonomicky aktivnich obyvatel obce Jarov je zaméstnana &i podnika na Uzemi obce,
podstatna ¢ast obyvatel vyjizdi za praci do okolnich vétSich center osidleni, zejména do Blovic,
Plzné a Prestic. Rovnéz vy3Sim stupném obCanského vybaveni (Skolstvi, zdravotnictvi, vefejna
sprava, kultura, obchod a sluzby apod.) je Jarov vazan na okolni vétSi centra osidleni.

Hlavni dopravni kostru feSeného uzemi tvofi silnice Ill. tfidy, ktera v Kokofové odboCuje ze
silnice 11/230, severnim smérem probiha Uzemim a sidlem Jarov a v obci Zhuf se pfipojuje na
silnici 1/20. Obec Jarov je vcelku vyhodné dopravné napojena na nadfazenou sit’ silnic |. a Il. tfidy.
Obec Jarov je dopravné obsluhovana autobusovou dopravou. Dopravni dostupnost uvnitf
feSeného uzemi a dopravni provazanost s okolnimi obcemi je dostatecna.

Stavajici zastavba &asti Jarov a lokalit Cabuzi a Cihelna je zasobovana pitnou vodou z
domovnich studni. Obec pfedpoklada do budoucna vybudovani vefejného vodovodu a pofidila
proto studii “Jarov - zasobovani pitnou vodou®, Egyprojekt s.r.o. Plzen, 07/2016).

Odkanalizovani oddilnou splaskovou kanalizaci zalsténou do COV neni v obci Jarov
zrealizovano. Odpadni vody ve stavajici zastavbé obce jsou zachytavany v jimkach na vyvazeni,
vicebytové domy jsou vybaveny septiky. Dle PRVK PK se predpoklada v obci Jarov vybudovani
kanalizaéni sité s pfipojenim na COV v Chocenicich. Obec Jarov rozhodla o vybudovani oddilné
splaskové kanalizace zausténé do obecni COV a porfidila studii odkanalizovani splaskovou
kanalizaci na COV Jarov (,Splaskova kanalizace a COV Jarov“ - Egyprojekt s.r.o. Plzefi, 07/2015).

Resené Uzemi je zasobovano elektrickou energii z vedeni VN 22 kV, prochazejicim Gzemim,
dale se vétvicim a odboCkami napajejicim stavajici TS. Katastralnim uzemim Jarov u Blovic
prochazi VVN 220 kV a 110 kV nadmistniho vyznamu. Trasy vedeni prochazi nezastavénym
Uzemim - volnou krajinou - a neomezuji rozvoj obce.

Stavajici zastavba €asti Jarov je plynofikovana.

Pfi vychodnim okraji spravniho uzemi obce Jarov prochazi ve sméru sever-jih VTL plynovod
nadmistniho vyznamu véetné pfislusného ochranného a bezpecnostniho pasma.
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Vzhledem k hygiené Zivotniho prostiedi, s ohledem na hodnotné pfirodné krajinné prostiedi a
vyhodnou dopravni provazanost se silnicemi . a Il. tfidy, ma obec Jarov dobré pfedpoklady pro
rozvoj trvalého bydleni i pro dalSi rozvoj rekreace pobytového a pohybového charakteru. V
uzemnim planu bylo zadouci vymezit pfedevsim v sidle Jarov - pfirozeném centru obce —
zastavitelné plochy bydleni a plochy smiSené obytné a vytvofit tak podminky pro mozny rozvoj
trvalého bydleni. Pfesto, Ze na uzemi obce Jarov existuje a funguje zemédélsky areal Zivoc€isného
charakteru (chov hovéziho dobytka) poskytujici omezeny pocet pracovnich pfilezitosti, Obec Jarov
do budoucna vytvafi jiz v urovni uzemniho planu uspokojivé podminky pro dalsi hospodarsky
rozvoj uzemi a to formou vymezené zastavitelné plochy drobné vyroby a skladovani.

Za ucCelem zlepSeni zivotnich podminek obyvatel feSeného Uzemi a zabranéni odchodu
mladych lidi do okolnich vétSich center osidleni je zadouci dokompletovani technické infrastruktury
obce, tj. vybudovani oddilné splaskové kanalizace a COV a vefejného vodovodu. Uzemni plan
vyhodnotil zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii a zajistil jednak pro realizaci dalSiho
rozvoje v obci a jednak pro lepSi rozloZzeni zasobovani elektrickou energii posileni dodavky energie
vystavbou noveé TS-A.

PFi vychodnim okraji spravniho Uzemi obce Jarov navrhl Uzemni plan Jarov Upravu silnice
[11/02011, {j. jeji napfimeni, souvisejici s pfipojenim na pfelozku silnice 1/20 (Chocenice, zapadni
obchvat - mimo feSené uzemi) .

Uzemni plan Jarov navrhuje realizaci novych MK, zajistujicich dopravni pFipojeni
zastavitelnych ploch na stavajici dopravni systém obce Jarov.

Uzemnim plan Jarov vytvafi podporu rekreace pobytového charakteru (individuainiho
rodinného typu) v trvale neobydlenych venkovskych stavenich (vikendové, tzv. druhé bydleni) a
umozfiuje rozvoj pohybové rekreace na Uzemi obce po stavajicich a navrZzenych cyklotrasach a
turistickych stezkach, vedoucich kvalitni krajinou.

k) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, vvhodnoceni souladu :

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upraveé v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona

2. s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona

3. s pokyny k upravé navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona

4. s rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

- pofizovatel (M&U Blovice, UUP, Masarykovo nam. &.143, 336 01 Blovice) ve spolupraci
s urCenym zastupitelem zpracoval v souladu s § 47, zak. €. 183 / 2006 Sb. (stavebni zakon,
v platném znéni) navrh zadani Uzemniho planu Jarov a zajistil jeho projednani ;

- na zakladé uplatnénych poZadavku a podnétd byl navrh zadani upraven a v souladu s §47
odst.5 zak. €. 183 / 2006 Sb. (stavebni zdkon, v platném znéni) bylo zadani Uzemniho planu Jarov
schvaleno Zastupitelstvem obce Jarov ;

- Uzemni plan Jarov respektuje jednotlivé body zadani, tvofici jeho obsah a stanovuijici hlavni cile
a pozadavky pro zpracovani navrhu Gzemniho planu ; v procesu vypracovani navrhu Uzemniho
planu Jarov se feSenim konkrétnich situaci dospélo k nasledujicimu zpfesnéni ukoll, zakotvenych
v zadani uzemniho planu :

- vycCet predpokladanych zastavitelnych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které bylo zapotfebi
v souladu se zadanim UP Jarov v ramci navrhu uzemniho planu posoudit (provéfit), byl zpfesnén :
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o vyfazena z planovaného rozvoje obce Jarov byla potencialni zastavitelna lokalita bydleni
pfi jiznim okraji zastavéného Uzemi sidla Jarov a to z dlivodu dopravni nepfipojitelnosti
(nedostatecné rozhledové poméry) ;

o pGvodné predpokladané zastavitelné plochy smiSené obytné vsidle Cabuzi byly
v uzemnim planu vymezeny jako plochy uzemni rezervy s cilem upfednostnit rozvoj bydleni
predevsim na vhodnych zastavitelnych plochach v sidle Jarov - pfirozeném centru obce ;

o na zakladé poZadavku Obce Jarov byl do uzemniho planu dopracovan navrh vefejného
vodovodu (potfebné Udaje byly prevzaty ze studie ,Jarov - zasobovani pitnou vodou®,
Egyprojekt s.r.o. Plzen, 07/2016, kterou Obec Jarov pofidila) ;

- vySe uvedené dopfesnéni navrhu UP Jarov bylo provedeno v souladu se zadoucim rozvojem
feSeného Uzemi a v souladu s cily a ukoly uzemniho planovani ;

- pfi pofizovani UP Jarov se nepostupovalo dle vyse uvedenych bodii &.1,2,3a 4 ;

) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (8§ 43 odst 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

- Uzemni plan Jarov vymezuje pfi vychodnim okraji k.u. Jarov u Blovic koridor pfelozky silnice
[11/02011 a to v souvislosti s jejim pfipojenim na prelozku silnice 1/20 (mimo feSené uzemi -
planovany nadmistni rozvojovy zamér Chocenice, zapadni obchvat) ;

- koridor verejné dopravni infrastruktury silnicni, urCeny pro prelozku silnice 11I/02011 je
zapracovan v Uzemnim planu Jarov jako zalezitost nadmistniho vyznamu, ktera neni fesena
v Aktualizaci €.1 ZUR PK ;

m) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

- vzhledem ke skuteCnosti, ze stéZejni funkci obce Jarov je a nadale bude bydleni trvalého
charakteru, zajmem Obce bylo vymezit v Uzemnim planu v pfiméfeném rozsahu pfedevsSim nové
lokality pro bydleni ;

- Uzemni plan Jarov pfevazné respektuje &etnost a rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni a
ploch smiSenych obytnych uvedeny vzadani pro uzemni plan, dale zpresnény v procesu
pofizovani UP ;

- zastavitelné plochy bydleni a plochy smiSené obytné jsou navrZzeny tak, aby navazovaly na
stavajici zastavéné uzemi obce a to vrozsahu, ktery odpovida velikosti obce, poloze obce na
silnici Ill. tfidy a jejimu pfedpokladanému rozvoji ;

- Uzemni plan Jarov vymezuje dostateéné mnoZstvi zastavitelnych ploch pro bydleni - aktudlni
pozadavky v uzemi lze bohaté uspokojit ; zaroven je pocitano do budoucna s pfiméfenou
rezervou, ktera jednak pokryje dalSi mozné poZzadavky na realizaci bydleni trvalého charakteru a to
prfedevSim na uUzemi sidla Jarov a jednak zajisti potfebnou zastavitelnost ploch pro bydleni v
pfipadé, Ze nékteré z nich budou nedostupné (neprodejné) ;

- néavrh vech zastavitelnych ploch konkrétniho funkéniho vyuZiti, vymezenych v Uzemnim planu
Jarov, byl z hlediska ochrany nezastavéného uzemi konzultovan s dot€enym organem, zajistujicim

ochranu zemédélského padniho fondu (KU PK, odbor ZP, ochrana ZPF) ; jeho stanovisko bylo
respektovano ;
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n) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

I. Vyhodnoceni zaboru zemédélského ptdniho fondu

Vyhodnoceni disledkt zaboru ZPF a PUPFL je zpracovano dle metodického doporuceni
odboru tzemniho planovani MMR CR a odboru ochrany horninového a pudniho prostfedi MZP CR
z 06/2011.

Stanoveni kvality zemédélské pudy, urenou BPEJ a zafazeni téchto kodli do tfid ochrany
zemeédélské pudy je zpracovano podle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pady MZP CR
ze dne 1.10.1996 ¢&.j.O0PL/1067/96, v platném znéni.

1. Kvalita ZPF

Hodnoceni kvality zemédélské pady vychazi z klasifikaéni soustavy BPEJ , ktera zaroven
charakterizuje klimaticky region , Stérkovitost a hloubku pudniho profilu.

Z hlediska tfid ochrany zemédélské pudy se v feSeném Uzemi vyskytuji plochy s II., lll., IV. a
V. stupném ochrany.

Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych region nadprimérnou produkéni schopnost.

Ve vztahu kochrané zemédélského pudniho fondu jde o pudy vysoce chranéné, jen
podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani jen podminéné zastavitelné (vefejné
prospésné stavby).

Do lll. tfidy jsou slou€eny pldy v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany , které je mozZno v uzemnim planovani vyuzit pro
eventuelni vystavbu.

Do IV. tfidy jsou sdruzeny pudy s prevazné podpriameérnou produkéni schopnosti v ramci
klimatickych regionlt s jen omezenou ochranou, vyuZitelné pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované padné ekologické jednotky, které
pfedstavuji zejména pudy s nizkou produkéni schopnosti véetné pad meélkych , velmi svazitych ,
hydromorfnich , Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvic ohroZenych. VétSinou jde o
zemédélské puady pro zemédeélské ucely postradatelné. U téchto plid Ize predpokladat efektivné;si
nezemédélskeé vyuziti.

Z hlediska pozadavku novych funk&nich soubor( na plochy dle tfid ochrany zemédélské pdy
Ize konstatovat, ze :

0,0090 ha zaborovych pad patfi do Il. tfidy ochrany
3,1147 ha zaborovych pad patfi do lll. tfidy ochrany
0,4451 ha zaborovych pad patfi do IV. tfidy ochrany
1,4217 ha zaborovych pud patfi do V. tfidy ochrany

zemeédélské pudy viz tabulkova ¢ast zemédélské pfilohy, ktera je nedilnou soucasti textové Casti
oddvodnéni.

2. Zavérecné posouzeni predpokladaného zaboru ZPF

Planovanou vystavbou dle UP Jarov dochézi ve vybranych lokalitach s novym funkénim
vyuzitim k celkovému zaboru ZPF 4,9905 ha. Zaborové plochy se nalézaji na uzemi katastralniho
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uzemi Jarov u Blovic .

Vhodné upravenym urbanistickym navrhem nedochazi k zavaznému naruSeni organizace
zemeédélského pudniho fondu v oblasti.
Podle udaja poskytnutych Katastralnim ufadem se jedna o zabor zemédélské pady v kultufe :

orna - 1,9209 ha
chmelnice - 0,0000 ha
vinice - 0,0000 ha
zahrady 0,5181 ha
ovocné sady - 0,0000 ha
travni porosty - 2,5515 ha
Zabor ZPF celkem : 4,9905 ha

3. Soupis rozvojovych lokalit (zastavitelnych ploch)

vCetné konkrétniho funkéniho vyuziti v jednotlivych sidlech obce Jarov - viz tabulkova &ast
zemeédélske pfilohy ;

Pri vypracovani tohoto feSeni byly brany v uvahu pfedev8im nasledujici skutenosti :

a) Co nejméné narusovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v izemi a sit
zemédélskych ucelovych komunikaci

b) Odnimat jen nejnutnéjsi plochu ZPF

c) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné ztézovat obhospodarovani ZPF

d) Zastavitelné plochy navrhovat v uzemi s vybudovanou dopravni infrastrukturou , v navaznosti
na stavajici zastavbu

e) Upfrednostiovat rozvoj v prolukach a v zastavéném uzemi

f) Nezasahovat do ZPF tfidy ochrany IlI.

Il._ Vyhodnoceni zaboru pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa

a) pozemky plnici funkce lesa

Zapadni obvod zajmového uzemi lemuji lesni porosty. Jedna se o les pokryvajici upati kopce
Chroustov (589 m n.m.) a kopec Jezev€i skala (609 m n.m.) zasahujici do Jarova ze sousedni
obce Letiny. Pfevaznou &ast lesnich ploch tvofi smrkovy a borovy porost, zastoupeny jsou hojné
listhaté stromy. Jedna se o lesy hospodarské, ve kterych je vybudovana cestni sit, zajistujici
dopravni prostupnost krajiny. V lesich je provozovana tézba dieva v€etné zakladniho zpracovani.
Lesnictvi patii v feSeném uzemi k vyznamnym hospodarskym &innostem.

Predpoklady pro zachovani lesa jako narodniho bohatstvi tvoficiho nenahraditelnou slozku
zivotniho prostfedi stanovi lesni zakon. VeSkeré pozemky uréené k plnéni funkci lesa musi byt
ucelné obhospodarovany, jejich vyuziti k jinym Gcellm je zakazano. Kazdy vlastnik lesa si musi
pocCinat tak, aby nedochazelo k ohrozovani nebo poskozovani lesu. Vlastnik lesa je povinen
usilovat o to, aby byly zachovany a rovhomérné pinény i ostatni funkce lesa, nejen hospodarské.

Pfedpokladem trvale udrzitelného hospodafeni v lese jsou lesni hospodarské plany (LHP)
zpracovavané na obdobi 10 let.

- upozornéni : v nezastavéném uzemi (nad severozapadnim okrajem zastavéného uzemi sidla
Jarov) umozfiuje UP Jarov plo$ny rozvoj PUPFL ; vysadba lesnich stromil bude realizovana v min.
vzdalenosti 30 m od stavajici zastavby na pfilehlych stabilizovanych plochach SOv ; v této
vzdalenosti (min. 30 m od budouciho lesa) nebude uskute€riovana vystavba novych stavebnich
objektu !
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1. Zavérec¢né posouzeni predpokladaného zaboru PUPFL

Vhodné upravenym urbanistickym navrhem nedochazi k zaboru pozemkd uréenych k pinéni
funkci lesa.

Zabor PUPFL celkem : 0,0000 ha

Uzemnim planem Jarov je navrzeno na ZPF nové zalesnéni pozemka.

Zmeéna plochy ZPF na plochu PUPFL celkem : 1,1383 ha

lll.Zavérecna rekapitulace vyhodnoceni zaborovych ploch

Pozadavky na zabor ZPF celkem : 4,9905 ha
Pozadavky na zabor PUPFL celkem : 0,0000 ha
Zména ZPF na PUPFL celkem : 1,1383 ha
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Tabulka - ., Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného reseni na ZPF a PUPFL*

Akce:
Katastralni uzemi:
Nazev ¢asti obce:

Uzemni plan Jarov

Jarov u Blovic
Jarov

. Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany i

Eislo Celkovy (ha) (ha) Investice do

lokality Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF pudy
(ha) orna pida | chmelnice vinice zahrady ovocné | trvalé travni II. M. \'A V. (ha)
sady porosty
J-z1 [Flochy bydieni 10759 - - - - - 10759 - 1,0759 - - -
(v rodinnych domech)
Plochy bydleni

J-Z2 (v rodinnych domech) 0,8074 - - - - - 0,8074 - 0,8074 - - -
Plochy smiSené obytné

J-Z3 (venkovské) 0,4034 - - - 0,4034 - - 0,0071 0,3963 - - -

Jz4  [Plochy smiSené obytné 0,136 - - - 0,136 - - 0,0019 0,117 - - -
(venkovské)
J-z5 [lochy smiSené obytné 0,3566 - - - - - 0,3566 - 0,3566 - - -
(venkovské)
Plochy smiSené obytné
J-Z6 (venkovské) 0,1783 0,1783 - - - - - - - - 0,1783 -
. Plochy vyroby a skladovani B R ) R ) ) ) )

J-Z7 (drobné vroba) 1,2383 1,2383 0,2015 1,0368

Jzg |lochy obcanského vybaveni | o595 0,0592 ; ; - - - - - - 0,0592 -
(télovych. a sportovni zafizeni)

J-Z9 |Plochy technické infrastruktury 0,1474 - - - - - 0,1474 - - - 0,1474 -
J-Z10 |Plochy vefejnych prostranstvi 0,0969 - - - - - 0,0969 - 0,0969 - - -
J-Z11 [Plochy vefejnych prostranstvi 0,0673 - - - - - 0,0673 - 0,0673 - - -
J-Z12 |Plochy vefejnych prostranstvi 0,0011 - - - 0,0011 - - - 0,0011 - - -
J-z13 [lochy zelené , 0,0000 - - - - - - - - - - -

(soukromé, vyhrazené)
Plochy zelené
J-214 (soukromé, vyhrazené) 0,0000 B - - B - B B - B - B
Plochy zelené
J-215 (vefejné, na ver. prostranstvi) 0,0000 B 3 - B - B B - B - B
J-Z16 |Dopravni infrastruktura silni¢ni 0,4344 0,4344 - - - - - - - 0,4344 - -
J-Z17 [Plochy vefejnych prostranstvi 0,0107 0,0107 - - - - - - - 0,0107 - -
Plochy bydleni

JR1 (v rodinnych domech) 0,0000 B 3 3 B 3 B B 3 B 3 B

J-R2 Plochy smisene obytné 0,0000 } B B ) B ) ) B ) B )
(venkovské)
i Plochy smiSené obytné ] R R ] R ] ] R ] R ]
J-R3 (venkovské) 0,0000
J-R4  |Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 - - - - - - - - - - -
J-R5 Plochy’vyr’oby a skladovani 0,0000 ) R R ) R ) ) R ) R )
(drobna vyroba)

J-Re [Plochy zelene | ~ | 0.0000 - - - - - - - - - - -
(verejné, na ver. prostranstvi)
Zabor ZPF celkem 4,9905 1,9209 0,5181 2,5515 0,0090 3,1147 0,4451 1,4217




Akce:
Katastralni uzemi:

Uzemni plan Jarov
Jarov u Blovic

Néazev &asti obce: Cabuzi
) Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany )
e Celkovy (ha) (ha) Investice do
Cislo 1 7b4s0b vyusiti ploch abor ZPF id
lokality pusob vyuziti plochy za ?:‘ . — . plt: y
(ha) orna puda | chmelnice vinice zahrady ovocne rvale travni . . V. V. (ha)
sady porosty
&-R1 Plochy smiéené obytné 0,0000 ) B B ) B ) ) B ) B )
(venkovské)
&.R2 [Plochy smisene obytné 0,0000 ) R R ) R ) ) R ) R )
(venkovské)
Zabor ZPF celkem 0,0000
Za'bor ZPF celker_n 4,9905 1,9209 0,5181 2,5515 0,0090 3,1147 0,4451 1,4217
k.u. Jarov u Blovic
) Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany X
Celkovy (ha) (ha) Investice do
Zména ZPF na PUPFL zabor ZPF pudy
(ha) orna puda | chmelnice vinice zahrady ovocne el Uiz ] 1l L. V. V. (ha)
sady porosty
Navrzené zalesnéni pozemku 1,1383 - - - - - 1,1383 - - - 1,1383 -
Zména ;PF na PUPFL _celkem 1,1383 1,1383 1,1383
k.a. Jarov u Blovic




0) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, zpracoval s
ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu uzemniho planu.

Namitky podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona:

V fizeni o Uzemnim planu, pfi vefejném projednani, které se konalo dne 30.11.2016, a v zakonem
uvedené |hité 7 dnd ode dne vefejného projednani nebyly vzneseny namitky proti navrhu
uzemniho planu Jarov. Namitky proti navrhu uzemniho planu mohli podat pouze viastnici
pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupci verejnosti.

Navrh rozhodnuti o namitkach podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, a zakladé konzultace
s uréenym zastupitelem:

Vzhledem k tomu, Ze namitky nebyly ve Ihuté stanovené zakonem uplatnény, neni nutné o nich
rozhodovat.

Odtivodnéni:

Pofizovani uzemniho planu Jarov probihalo v souladu se zakonem ¢. 183/2006, o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a provadécich predpisti platnych v pribéhu
jednotlivych krokd pfi projednani, a byla dodrzena zakonnost pofizovaciho procesu.

JelikoZ namitky v fizeni o uzemnim planu nebyly uplatnény, neni nutno o nich rozhodovat.
Oznameni o zahdjeni fizeni o uzemnim planu obsahovalo fadné pouceni o uplatnéni namitek a
pfipominek v¢etné obsahu a lhaty podani.

Rozhodnuti o namitkach bude soucasti odlivodnéni uzemniho planu Jarov.

p) Vyhodnoceni pripominek

Vyhodnoceni pfipominek, které mohl uplatnit kazdy:

V fizeni o uzemnim planu, b&hem vefejného projednani, které se konalo dne 30.11.2016, ani
v zakonem uvedené |hité 7 dnd ode dne vefejného projednani nebyly vzneseny zadné
pripominky k navrhu uzemniho planu Jarov.

Odtivodnéni:

PFfipominky v Fizeni o tzemnim planu v zakonné Ihuté nebyly vzneseny.

Oznameni o zahajeni fizeni 0 uzemnim planu obsahovalo fadné pouceni o uplatnéni namitek a
pfipominek véetné obsahu a lhaty podani.

Vyhodnoceni pfipominek bude soucasti odivodnéni tzemniho planu Jarov.
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r) Pouéeni

Proti Uzemnimu planu Jarov, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze podat
opravny prostfedek (§173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rfad).

s) Uginnost

Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné
vyhlasky, tj. dne ...l

Jaroslav Kolar Jan Laska
starosta obce Jarov mistostarosta obce Jarov
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