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a) Postup pfi porizeni Uzemniho planu

Navrh na pofizeni uzemniho planu schvalilo Zastupitelstvo obce Zdemyslice dne 28.5.2015. Zadani
uzemniho planu bylo fadné projednano. Zadani uzemniho planu schvalilo Zastupitelstvo obce Zdemyslice
dne 28.1.2016.

Navrh Uzemniho planu Zdemyslice byl zpracovan na zakladé zadani a na zakladé vyjadfeni dotéenych
organd a stanoviska Krajského ufadu Plzefiského kraje, odboru Zivotniho prostfedi. S timto dodenym
organem byl navrh pfedem konzultovan.

Spoleéné jednani o navrhu Gzemniho planu probé&hlo dne 7.12.2016. Ve véci Upravy navrhu UP
Zdemyslice mezi pofizovatelem a urenym zastupitelem se uskutec€nila jednani dne 6. 9. 2017 a dne 14.9.
2017. Do pokynu byly zapracovany zavéry z pracovniho jednani zastupitelstva, tlumocené uréenym
zastupitelem. Na zakladé stanovisek dotéenych organ( a pfipominek opravnénych investorll k navrhu
uzemniho planu po spole¢ném jednani a konzultace obdrzenych pfipominek s urCenym zastupitelem byly
provedeny Upravy a dil¢i zmény, které bylo zejména nutné do navrhu izemniho planu zapracovat.

Upraveny a posouzeny navrh Uzemniho planu a oznameni o konani vefejného projednani pofizovatel
dorucil vefejnou vyhlaskou. Vefejné projednani navrhu uzemniho planu se konalo dne 9.7.2018. K
vefejnému projednani pofizovatel pfizval jednotlivé obec, pro kterou izemni plan pofizoval, dotéené organy,
krajsky ufad, sousedni obce a dotéené investory. Namitky proti navrhu Gzemniho planu mohli podat pouze
vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Do 7 dnu
ode dne verejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby namitky. Dot&ené organy
a krajsky ufad jako nadfizeny organ mohl uplatnit ve stejné Ihiité stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od
spole¢ného jednani zménény Ci upraveny. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil
vysledky projednani, zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

b.1. Politika Gzemniho rozvoje CR

- dle Aktualizace &.1 Politiky Uzemniho rozvoje CR, schvalené usnesenim viady CR &. 276 ze dne
15.4.2015, nelezi obec Zdemyslice v republikové vyznamné rozvojové oblasti €i rozvojové ose ;
uzemim obce Zdemyslice neprochazi rozvojové koridory dopravni ani technické infrastruktury
republikového vyznamu ;

-z Aktualizace &.1 PUR CR nevyplynuly pro Uzemni plan Zdemyslice konkrétni tkoly ;

- Uzemni plan Zdemyslice respektuje obecné celorepublikové priority Uzemniho planovani
stanovené PUR CR, zejména :

- ve vefejném zajmu chrani a dale rozviji pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty feSeného uzemi
v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi ;

- pfedpokladanym vsestrannym vyvazenym rozvojem feSeného Uzemi pfispiva k udrzbé krajiny a
k zachovani jeji kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty ;

- vytvari pfiznivé podminky pro socialni soudrznost obyvatel, zohlednuje pozadavky na zvySovani
kvality Zivota obyvatel i hospodarského rozvoje uzemi ;

- respektuje uzemni systémy ekologické stability v uzemi a zajiStuje ekologické funkce krajiny
v&etné ochrany krajinného razu ;

- vytvafi podminky pro rozvoj a vyuziti Uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (cykloturistika,
pési turistika, agroturistika) ;

- vytvafi pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
feSeného Uuzemi ;



- podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury

- vytvafi podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod ;

b.2. Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje (Uzemné planovaci dokumentace vydana
krajem)

- ZUR PK (ve znéni Aktualizace ¢.2) vydané Zastupitelstvem Plzefiského kraje usnesenim &.
815/18 dne 10.9.2018, zpfesnily rozvojové zaméry stanovené Politikou Uzemniho rozvoje CR a
vymezily dalsi ukoly pro Uzemni planovani na uzemi Plzefiského kraje ; obec Zdemyslice lezi
mimo nadmistni rozvojové oblasti, nadmistni rozvojové osy a mimo zpfesnéné specifické oblasti
nadmistniho vyznamu ;

- ZUR PK (ve znéni Aktualizace &.2) vymezily (mimo jiné) rozvojové koridory vefejné dopravni a
technické infrastruktury, ovliviujici Uzemi vice obci :

e navrh zdvoukolejnéni a smérovych rektifikaci Zelezni¢ni traté ¢.190 Plzen-Nepomuk (VPS-
ZD 190/01)

e navrh piestavby (zdvojeni) stavajiciho vedeni ZVN 400 kV (ve spravé CEPS) na 2x400 kV
mezi rozvodnou Kocin-Prestice (VPS-E 09)

(vySe uvedené rozvojové zaméry vefejné dopravni a technické infrastruktury se tykaji obce
Zdemyslice)

- ZUR PK (ve znéni Aktualizace &.2) vymezily (mimo jiné) plochy a koridory uzemniho systému
ekologickeé stability regionalni urovné, ovliviujici uzemi vice obci ;

e spravnim Uzemim obce Zdemyslice prochazi regionalni biokoridor RK 245 vymezeny podél
feky Uslavy

- Ukoly, které vyplynuly pro Uzemni plan Zdemyslice ze ZUR PK (ve znéni Aktualizace 8.2) :

e do Uzemniho planu Zdemyslice byla zapracovana VPS-ZD 190/01 (formou zpfesnéného
koridoru), VPS-E 09 (formou koridoru ur€eného CEPS, a.s.) a pfevazné po hranicich
pozemkU zpfesnény RK 245 ;

% Uzemni plan Zdemyslice respektuje obecné celorepublikové priority uzemniho
planovani stanovené Aktualizaci ¢.1 PUR CR a zapracovava rozvojové zamery, které
vyplynuly z Aktualizace ¢.1 ZUR PK ;

c) Vyhodnoceni_souladu s cily a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gtzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

- Uzemni plan Zdemyslice vytvari pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj izemi, spodivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi :

- cilem Uzemniho planu Zdemyslice je kompletni fe$eni zmén ve spravnim Uzemi obce
Zdemyslice a to za ucelem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma
na rozvoji obce ;



koncepce rozvoje feSeného uUzemi ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a

civilizaéni hodnoty uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi ;

navrh uzemniho rozvoje a ucelného a hospodarného nakladani s uzemim a s pfirodnimi zdroji

je umérny potfebam a vyznamu obce ve strukture Sir§iho osidleni ;

- Uzemni plan Zdemyslice vytvari predpoklady pro uspokojeni potfeb sou¢asné generace, aniz by

ohrozoval podminky zivota generaci budoucich ;

c.1.

prazkumu a rozboru

- zastavitelné plochy konkrétniho funkéniho vyuziti (plochy zmén) zapracované do UP Zdemyslice
byly navrzeny v mistech zastavitelnych, v feSeném Uzemi odvozenych na zakladé zjisténych limitu

vyuziti zemi, s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu, vyhodnosti z hlediska pFipojeni na stavajici
technickou a dopravni infrastrukturu apod.

- v FeSeném uzemi existuji nasledujici limity vyuZziti zemi :

A)

PFiroda a krajina

SKLADEBNE CASTI MiSTNIHO A REGIONALNIHO USES

(ZAK. &. 114/1992 Sb., O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, VE ZNENi PO POZDEJSICH PREDPISU)
UZEMi SE ZVYSENOU OCHRANOU KRAJINNEHO RAZU (OBLAST BLOVICKA)

(ZAK. &. 114/1992 Sb., O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU)

OP POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCi LESA

(ZAK. &. 289/1995 Sb., O LESICH, VE ZNENI POZDEJSICH PREDPISU)

ZPF TRIDY OCHRANY II.

(ZAK. &. 334/1992 Sb., O OCHRANE ZPF, VE ZNEN| POZDEJSICH PREDPISU)

B) Vodni rezim

C)

ZAPLAVOVE UZEMi STANOVENE Q 100 (z roku 2016)
( ZAK. &. 254/2007 Sh., O VODACH, VE ZNENI POZDEJSICH PREDPISU)

Dopravni infrastruktura

OP SILNICE lIl. TR

(ZAK. &. 13/1997 Sb., O POZEMNICH KOMUNIKACICH, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU)
OP ZELEZNICE

(ZAK. &. 266/1947 Sb., O DRAHACH, VE ZNENI POZDEJSICH PREDPISU)

D) Technicka infrastruktura

OP VN 22 kV, ZVN 400 kV

(ZAK. &. 458/2000 Sb., O PODMINKACH PODNIKANI A VYKONU STATNI SPRAVY V ENERGETICKYCH
ODVETVICH, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU )

RADIORELEOVA TRSA

(ZAK. &. 458/2000 Sb., O PODMINKACH PODNIKANI A VYKONU STATNi SPRAVY V ENERGETICKYCH
ODVETVICH, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU )

E) Historické hodnoty

NEMOVITA KULTURNI PAMATKA

( ZAK. &. 20/1987 Sb., O STATNI PAMATKOVE PECI, VE ZNEN| POZDEJSICH PREDPISU )
VALECNE HROBY

( UAP ORP BLOVICE)

UZEMi S PRAVDEPODOBNE ZVYSENYM VYSKYTEM ARCHEOLOGICKYCH NALEZU
(ZAK. &. 20/1987 Sb., O STATNI PAMATKOVE PECI, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU )

Limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze ZUR PK, UAP ORP Blovice a z dopliujicich



- respektovanim vy$e uvedenych limitd vyuZiti Gzemi vytvafi Uzemni plan Zdemyslice zakladni
predpoklady pro ochranu hodnot urbanistickych, architektonickych, historickych a pfirodné
krajinnych, existujicich v feSeném uzemi ;

upozornéni : do druhého (upraveného) navrhu Uzemniho planu Zdemyslice, vypracovaného pro
»rizeni o uzemnim planu®, bylo vymezeno jako vyznamny limit vyuZiti tzemi nové (aktualizované)
zaplavové tzemi feky Uslavy Q 100 v&etné aktivni zény, stanovené v roce 2016 ; v diisledku toho
byla do upraveného Uuzemniho planu zapracovana zastavitelna plocha Z-Z14(SOv), v zadani pro
UP Zdemyslice pfedpokladana, ale do navrhu Uzemniho planu Zdemyslice pro ,spoleéné jednani
nezapracovatelna, nebot' lezela v Uzemi, kterym prochazelo puvodni (v té dobé aktualizované)
zaplavové uzemi Q 100 z roku 1984 ;

c.2. Ochrana architektonickych - kulturné historickych hodnot tzemi

- na uzemi obce Zdemyslice se dochovaly nasledujici nemovité kulturni pamatky, zapsane
v Ustfednim seznamu NKP : (stav k 11/2015)

rej. €. 28870/4-530 - kostel sv.Mikulase, areal-st.p.¢. 14-s pozemkem ; pp¢€.731/11 na pozemku ;
1) kostel
2) ohradni zed
3) branka
4) pamétni kfiz
rej.€. 102095 - vySinné sidliSté chamské kultury ,Chudinka“ (k.u. Blovice, k.u. Zdemyslice)
k.u. Zdemyslice - na pozemku pp¢. 100/1 ;

- na jakékoliv stavebni zasahy do vySe uvedenych pamatkové chranénych objektl je povinen
vlastnik objektu vyzadat si pfedem zavazné stanovisko Mé&U Blovice, oddéleni Skolstvi a
pamatkové péce (§ 14, odst. 1 a 2 zak. &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni) ;

- feSené uzemi se nachazi v oblasti s ¢astymi archeologickymi nalezy ; stavebnici jsou povinni jiz
od doby pfipravy stavby oznamit tento zamér Archeologickému ustavu v Praze a umoznit této
nebo jiné opravnéné organizaci provést na dotéenych pozemcich zachranny archeologicky vyzkum
(§ 22, zak. €. 20/ 1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni ) ;

- Uzemnim planem Zdemyslice jsou graficky vyznagené vyse uvedené NKP a v zastavéném
uzemi obce Zdemyslice je vyznaCeneé uzemi s moznym pravdépodobné zvySenym vyskytem
archeologickych nalez( (Koordinacni vykres Odivodnéni UPZdemyslice) ;

c.3. Ochrana prirody a krajiny

- spravni uzemi obce Zdemyslice je charakteristické kvalitnim pfirodné krajinnym prostfedim,
prevazné pokrytym kvalitnim ZPF a doplfujicimi masivy lesu ;

- vyraznym prvkem ekologické stability v feSeném uzemi je rozsahly biokoridor regionaini a lokalni
urovné s vlozenymi lokalnimi biocentry, prochazejici Sirokou udolni nivou s nékolika meandry feky
Uslavy a do ni se vlévajicich potokd ; feka Uslava je hlavnim recipientem fe$eného Gzemi ;
v obdobi vydatnych dlouhotrvajicich destd  odvadi z uzemi zvySeny stav povrchové vody
levostranny pfitok Uslavy a to z &asti revitalizovany Podhrazsky potok s potokem Unétickym a
z pravé strany se do Uslavy viévajici Stitovsky potok ; na fece Uslavé bylo v roce 2016 stanoveno
nové zaplavové uzemi Q 100 vCetné aktivni zony (zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem
jsou korigovany s timto platnym ZU Q 100) ;

- celé feSené uzemi se rozklada v oblasti se zvySenou ochranou krajinného razu Blovicko ;

- prirodné ekologickou stabilitu v krajiné celého feSeného uzemi bude nadale zajistovat vymezeny



USES urovné regionalni a lokalni, zahrnujici stavajici existujici pfirodni ekosystémy, které svym
propojenim udrzuji pfirodni rovnovahu krajiny ; biocentra a biokoridory plnici kromé& primérni
funkce i funkci esteticky hodnotné Casti krajiny, vytvafi jeji typicky krajinny raz a plni ekostabilizani
poslani;

- za ucelem zajisteni podminek ochrany pfirody a krajiny budou respektovany pozemky
skladebnych Casti USES jako plochy pfirodni se zvySenou ochranou ; chybéjici (nefunkcni)
skladebné ¢asti USES se na uzemi obce Zdemyslice nevyskytuji ;

- vySe uvedené piirodni a krajinné hodnoty feSeného tzemi jsou vymezeny v Uzemnim planu
Zdemyslice, ktery zabezpec€uje Uzemni podminky pro pfiméfenou ochranu a dotvafeni krajiny
véetné jeji razovitosti na mistni az regionalni urovni ;

- respektovanim zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (v platném znéni) a provadéci
vyhlasky €. 395/1992 Sb. (v platném znéni) budou v feSeném Uzemi zachovany pfirodné krajinné
hodnoty a pohodové kvality Zivotniho prostfedi obyvatel ;

c.4. Ochrana nezastavéného uzemi

- nezastavéné tuzemi je v Uzemnim planu Zdemyslice rozdéleno do ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti ; pro jednotlivé plochy uzemni plan stanovil hlavni vyuziti, pfipustné vyuZiti a nepfipustné
vyuziti ; respektovanim podminek pro vyuziti ploch nezastavéného uzemi je zajiSténa jeho
zakladni ochrana ;

- dopravni dostupnost nezastavéného Uzemi zajiStuje systém stavajicich mistnich komunikaci,
ucelovych cest - stavajicich lesnich a polnich cest, cyklotras a péSich turistickych stezek ;

- Uzemni plan Zdemyslice nestanovuje plochy, ve kterych je vylouéeno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v platném
znéni ;

- Uzemni plan Zdemyslice stanovuje kromé& podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti i podminky prostorového usporadani v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(vySkova regulace zastavby, charakteristika a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti) ; zajiStuje timto zplsobem urbanistické,
architektonické i estetické pozadavky na vyuzZivani uzemi se zohlednénim stavajiciho charakteru a
hodnot v feSeném Uzemi ;

- ve volné krajiné (odlehle od zastavéného uzemi obce Zdemyslice) se nenachazi historické
parcely vedené v KN jako zbofenisté, tj. zastavéna uzemi ; Uzemni plan Zdemyslice nereguluje
potencialni moznou dostavbu téchto parcel, lezicich v krajiné, zastavbou sidelniho typu ;

- posouzeni vlivu Uzemniho planu Zdemyslice na udrzitelny rozvoj Uzemi, tj. vypracovani
vyhodnoceni vlivi izemnim planem navrzeného feSeni na udrzitelny rozvoj izemi (jehoz soucasti
je vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi véetné posouzeni vlivu na EVL nebo ptaci oblast) nebylo
pfislusnym dotéenym organem pozadovano ;

% Uzemnim planem Zdemyslice jsou vytvofeny podminky pro zakladni ochranu a
respektovani kulturnich a historickych hodnot v tzemi, ochranu pfirody a krajiny a
nezastavéného uzemi obce ; Uzemni plan Zdemyslice naplfiuje tkoly a cile Gzemniho
planovani ;

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpisu

- Uzemni plan Zdemyslice byl zpracovan v souladu s pozadavky zakona &. 183 / 2006 Sb., o



Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni ; Uzemni plan Zdemyslice
respektuje vyhl. & 500 / 2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni a vyhl. ¢. 501 /

2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti izemi, v platném znéni ;

- Uzemni plan Zdemyslice a Odlvodnéni uzemniho planu Zdemyslice svymi textovymi a
grafickymi ¢astmi obsahové a vécnou naplni odpovidaji pfiloze €. 7, vyhl. & 500 / 2006 Sb.,
v platném znéni ;

% Uzemni plan Zdemyslice je vypracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich pravnich predpisu ;

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist - soulad se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem reseni

rozporu

e.l. Ochrana verejného zdravi, kvalita zivotniho prostredi
e.1.1. cCistota ovzdusi

- plynofikaci stavajici zastavby sidla Zdemyslice dosSlo k eliminaci spalovani nekvalitnich fosilnich
paliv v feSeném uzemi, ¢imz bylo dosaZeno zlep3eni Cistoty ovzdusi a mikroklima v zimnim
(topném) obdobi ; Cistota ovzdusdi v FeSeném Uzemi odpovida obdobnym lokalitam v Sir§im uzemi
a je celkové dobra ; existujici drobna vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby na stavajicich plochach
smiSenych obytnych neznecistuji vyraznym zplsobem ovzdu$i ; stavajici areal zemédeélské
ZivocCisné vyroby se v obci nachazi pfi jihovychodnim okraji zastavéného uzemi ¢asti Zdemyslice,
ti. po sméru prevladajicich vétrd (zemédélska vyroba zivociSného charakteru byla docasné
ukonCena a nikterak neovliviiuje okolni zastavéné uzemi pfipadnymi pachovymi a prachovymi
emisemi (OP zemédélského aredlu nebylo v obci Zdemyslice uzemnim fizenim stanoveno) ;

- dopravni zatizeni na silnicich lll. tfidy, prochazejicich feSenym Uzemim, nevyvolava vyrazné
emise a hluk ; fidky provoz na silnicich a MK neovliviiuje zasadnim zplsobem d¢istotu ovzdusi ani
pohodové podminky zZivotniho prostiedi obyvatel ; hluk a pfipadné otfesy vyvolava Zelezniéni trat
&.190 Plzen-Ceské Budgjovice, prochazejici k.u. Zdemyslice ; budouci nova vystavba v feSeném
uzemi bude respektovat rozvojovy koridor vymezeny v souvislosti s planovanym zamérem na
Zeleznicni trati (zdvoukolejnéni a sméroveé rektifikace oblouku traté) ;

e.1l.2. podminky zivotniho prostredi

- Cast stavajici zastavby v sidle Zdemyslice je zasobovana pitnou vodou z vefejného obecniho
vodovodu, zbyvajici zastavéné uzemi Cerpa pitnou vodu z domovnich studni ; Obec Zdemyslice
planuje dovybudovani vefejného vodovodniho systému v rozsahu celého sidla, vystavbu fadného
vodojemu a zfizeni nového vrtu - vodniho zdroje ; zamér dostavby vefejného vodovodu je
v souladu s PRVK PK;

- stavajici zastavba Zdemyslic je odkanalizovana z ¢asti oddilnou splaskovou kanalizaci a z Casti
vyhovuijici jednotnou kanalizaci zatsténou do COV ;

- systém odpadového hospodarstvi je v obci Zdemyslice realizovan v souladu se zak. ¢. 185/2001
Sb., v platném znéni, konkrétné je postupovano dle Obecné zavazné vyhlasky zpracované pro
spravni uzemi obce Zdemyslice ; na pfihodnych mistech vefejnych prostranstvich jsou vymezena
mista sbéru tfidéného odpadu a odbornou firmou je zajistén pravidelny svoz domovniho odpadu
na fizenou skladku v okrese Plzen-jih ; ve spravnim Uzemi obce Zdemyslice se v sou¢asné dobé
nenachazi povolena ani nepovolena skladka odpadu, Obec Zdemyslice neprovozuje sbérny dvir ;
- vramci zemédélské vyroby, ve vztahu k povrchovym a podzemnim vodam, je spravni uzemi
obce Zdemyslice zafazeno mezi zranitelné oblasti ( vyhl. €.103/2003 Sb., o stanoveni zranitelnych
oblasti ) ; na uzemi obce Zdemyslice je stanoveno pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych
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hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni (tato opatfeni se vztahuji na fyzické a
pravnické osoby, které provozuji v feSeném uzemi zemédélskou vyrobu) ;

- na uzemi obce Zdemyslice jsou pfevazné dodrzovany spoleensky nutné pifedpisy a pozadavky,
majici dopad na kvalitu hygieny zZivotniho prostredi ;

e.2. Pozarni obrana a civilni ochrana

- jako zdroj poZarni vody pro stavajici zastavbu obce Zdemyslice bude nadale uzivana pfedevsim
feka Uslava, protékajici k.U. Zdemyslice a zastavénym tzemim &asti Zdemyslice ; pfijezd pozarni
technikou k uvedenému zdroji pozarni vody je zajistén v nékolika lokalitach zastavéného uzemi po
stavajicich mistnich komunikacich ;

- z hlediska civilni ochrany budou zajistény pozadavky stanovené vyhl. €. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadeéni ukolG ochrany obyvatelstva, v platném znéni ; konkrétné bude postupovano dle Planu
ukryti obyvatelstva obce (bude zajisténo 100% ukryti obyvatelstva v improvizovanych ukrytech) ;

e.3. Ochrana pfed povodnémi
- FeSené uzemi neni postihovano vyraznymi povodfiovymi jevy ;

- retenéni funkce nezastavéného uzemi obce Zdemyslice je dobra ; hlavnim recipientem feSeného
Uzemi je feka Uslava ; v obdobi vydatnych dlouhotrvajicich des$tl odvadi z izemi zvySeny stav
povrchové vody Ievostranny pritok Uslavy a to z asti revitalizovany Podhrazsky potok s potokem
Unétickym a z pravé strany do Uslavy se vlévajici Stitovsky potok ; na fece Uslavé bylo v roce
2016 stanoveno noveé (aktualizované) zaplavové uzemi Q 100 v€etné aktivni zény ;

- pro pfipad ohrozeni stavajici zastavby obce v nékterych mistech (v€etné potencialni zastavby
na zastavitelnych plochach) pfivalovymi destovymi vodami z poli se doporucuje podél vnéjsich
hranic zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch - v Uzemi pod svazitymi pozemky - zvazit
vybudovani ochrannych zachytnych pfikopl, svedenych k nejblizSi pfirozené vodotedi, jako
ochranu proti zaplaveni pfi lokalnich extrémnich pfivalovych srazkach ; ve vSech takovych mistech
se doporuCuje zemédeélské vyrobé nepéstovat na svazitych pozemcich Sirokofadkové plodiny a
vytvofit u hranice zastavby na pfilehlych pozemcich ochranny pas trvalych travnich porosta o Sifce
30 - 50 m, pfipadné svazité pozemky orné pldy se svahy delSimi nez 100 m pferuSovat podél
vrstevnic pasy trvalych travin o Sifce 15 - 20 m (agrotechnicka - protipovodriova opatieni) ;

- pro zvySeni reten¢ni schopnosti uzemi je nutna udrzba stavajicich vodnich nadrzi a vodoteci
(odbahhovani, zpeviiovani bfehovych ¢&asti, vysadba biehové zelené a pod) ; za ucelem
zadrzovani vody v krajingé umoziiuje Uzemni plan Zdemyslice (na zakladé pfislugnych regulativ(i)
v nezastavéném uzemi zfizovat drobné vodni nadrze, tiiné, suché poldry, pralehy v uzemi apod. ;

e.4. Soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé
s vysledkem Feseni rozport

Na zakladé stanovisek dotéenych organd a pfipominek opravnénych investort k navrhu tzemniho planu
po spoleéném jednani a konzultace obdrZzenych pfipominek s uréenym zastupitelem byly provedeny uUpravy
a dilci zmény, které bylo zejména nutné do navrhu tzemniho planu zapracovat:

1. V nezastavéném uUzemi prevzit ze ZUR Plzefiského kraje ve znéni Aktualizace &.1 koridor VPS ZD
190/1 (koridor ZD 4- Zelezniéni trat &.190 Plzefi — Ceské Bud&jovice) v $ifce 200 m, v zastavéném a
zastavitelném uzemi upfesnit koridor Zeleznice se zachovanim stavajici Zel. trati a zaroverh smérovych
blok v souladu s vyjadfenim Ministerstva dopravy ze dne 4.1.2017 (konzultovano 5. 9. 2017 s Ing.
Soukupovou, MD).

2. Vsouladu se ZUR ve znéni Aktualizace &. 1 ZUR Plzefiského kraje vymezit koridor nadmistniho
vyznamu pro vedeni 400 kV Kocin - Prestice v Sifi 100 m , VPS E 09 - zdvojeni vedeni 400kV Kocin-
Prestice; v pfipadném stfetu se stabilizovanou plochou OVs, koridor zpfesnit. Akceptovat a do navrhu
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doplnit pfipominky v souladu s podanim CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10, dorugené
dne 8.11.2016 ( viz pfiloha).

3. Provést aktualizaci vyhlaSeného zaplavového uzemi Uslavy a v souvislosti s tim do navrhu UP doplnit
plochy na pozemcich mezi Q 100 feky Uslavy a zastavénym tzemim (plochy I, Il v dosud platné UPD) a
v souvislosti s tim plochu Z — Z2 o tuto vyméru ponizit a ¢ast, ktera je vyjmuta z plochy zmén, pfesunout
do plochy Uzemnich rezerv. Tento poZadavek obce je$té pred zapracovanim konzultovat s KUPK odbor
ZP,ochrana ZPF, Mgr. Hanzlik .

5. Plochu Z — Z1 upravit v souladu s vydanym uzemnim opatfenim (rekonstrukce a nova trasa vzdudného
vedeni VN 22 kV — pfedano elektronicky)

6. Plocha Z — Z7 — upravit vyuziti v souladu s § 6 vyhlasky €. 501/2006 Sb., plocha ob&anského vybaveni,
bez dalSiho konkrétnéjSiho vyuziti; doplnit do textové &asti

7. Plocha zmén Z — Z9 bude omezena koridorem VPS ZD 190/1 (koridor ZD 4- Zelezniéni trat .190 Plzef
— Ceské Budsjovice), plocha nebude specifikovana pro sportovni rybarstvi — upravit vyuZiti v souladu s §
6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., plocha ob&anského vybaveni, bez dalSiho konkrétnéjsiho vyuziti; doplnit do
textové Casti

8. Plocha Z12 - upravit na nevefejnou komunikaci

9. Plocha pro realizaci vodojemu nebude samostatné vymezena, ale umoznéna realizace vodojemu a
vodovodnich fadl v ramci ploch nezastavéného Gzemi - moznosti umistovani technické infrastruktury

10. Do textové &asti dopracovat pfipominku M&U Blovice, oddé&leni Skolstvi a paméatkové péce, v souladu d
protokolem ze spoleéného jednani o navrhu UP.

11. Pozemky parc.€. 316/45 a 316/32 budou zahrnuty do zastavéného uzemi obce.

Tyto upravy a diléi zmény, které nemély podstatny vliv na urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny, nevyzadovaly provadét podstatnou Upravu navrhu tzemniho planu.

Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje vydal dne 28.5.2018 souhlasné stanovisko
k navrhu uzemniho planu Zdemyslice.

Sousedni obce neuplatnily k navrhu izemniho planu v ur¢ené Ihité pfipominky.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu tzemniho planu po upravé zejména
a) s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR vé&. aktualizace),
b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi,
c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisd,
d) s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich
predpisu ,

a doSel k zavéru, ze Uzemni plan Zdemyslice je v souladu s § 53 odst. 4 stavebniho zékona a pfilohou
€. 7 vyhlasky 500/2006 Sb., o uizemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti a bude vydan ve znéni vyhlasky €.13/2018 Sb.

Zduvodnéni pfijatého feSeni je soucasti oduvodnéni Uzemniho planu. Vyhodnoceni u¢elného vyuziti
zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch bude soucasti vyhodnocovani
uzemniho planu dle § 55 stavebniho zakona.

f) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj zemi, obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni, v€etné vysledki vyhodnoceni vlivl na zivotni prostredi

- KU PK, odbor Zivotniho prostiedi, jako spravni ufad vécné prislusny dle § 77a, odst. 4, pism. n),
zak. €. 114 / 1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, vyloudil ve svém stanovisku
k zadani Uzemniho planu Zdemyslice vliv navrzeného Fe$eni na evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti ;

- KU PK, odbor Zivotniho prostfedi, jako spravni tfad vécné pfislusny dle § 22, zak. &. 100 / 2001
Sb., o posuzovani vlivii na zZivotni prostfedi, v plathném znéni, nepozadoval ve svém stanovisku
k zadani Uzemniho planu Zdemyslice posouzeni vlivii navrzeného feSeni na Zivotni prostiedi,
nebot Uzemni plan nenavrhuje takova feSeni, ktera by negativné ovlivnila zZivotni prostfedi
zajmového uzemi ;

R/

% vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovano ;
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q) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona

- stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona nebylo k navrhu UP
Zdemyslice vydano ;

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

- stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona nebylo k navrhu UP
Zdemyslice vydano ;

i) Komplexni zdlivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

- pfijaté feSeni, zapracované do navrhu Uzemniho planu Zdemyslice, vychazi z Gkol(i pro Gzemni
planovani vyplyvajicich ze ZUR PK (ve znéni Aktualizace €.1) a z pozadavkl, stanovenych
v projednaném a Zastupitelstvem obce Zdemyslice schvaleném zadani pro Uzemni plan ;

- narognost urbanistického navrhu zakotveného v Uzemnim planu Zdemyslice spoéivala
v kompromisnim feSeni pozadavku, kladenych na zajmové Uzemi zejména z hlediska zadouciho
rozvoje zajmového uUzemi a limitujicich pozadavkl tykajicich se ochrany kvalitniho ZPF,
vymezeného rozvojového koridoru Zelezniéni traté &. 190 Plzen-Ceské Budé&jovice (zdvoukolejnéni
a smérové rektifikace zeleznice) a rozvojového koridoru technické infrastruktury liniového
charakteru (zdvojeni ZVN 400 kV) v Sifce 100 m ; kompromisni navrh konkrétnich zastavitelnych
ploch je zakladnim podkladem, vytvarejicim do budoucna podminky pro Zadouci rozvoj obce ;

- pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohledné&na nasledujici kritéria :

poloha obce Zdemyslice (na silnicich lll. tfidy a na zelezni¢ni trati €.190 Plzefi-Nepomuk)

celkovy charakter obce a jeji pfirodné krajinné zazemi

Zadouci demograficky vyvoj obce Zdemyslice do budoucna

navaznost na zastavéné uzemi obce Zdemyslice, zastavba proluk v zastavéném uzemi

obce

e prevzeti aktualnich zastavitelnych ploch (lezicich i v misté Il. tfidy ochrany ZPF) z dosud
platného uzemné planovaciho dokumentu obce Zdemyslice

e stanovisko dotceného organu z hlediska ochrany nezastavéného uzemi, zajiStujiciho

ochranu ZPF ;

i.1. Zdlvodnéni vymezeni zastavitelné plochy s jinym zptisobem vyuZiti nez je stanoveno vyhl. ¢.
501 /2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi (v platném znéni)

- nad ramec ploch uvedenych v § 4 -19 této vyhlagky jsou vymezeny Uzemnim planem
Zdemyslice samostatné plochy zelené, coz umozniuje § 3, odst. (4) ; plochy zelené jsou vymezeny
tam, kde je vhodné tyto plochy stabilizovat ¢i nové umistit a jejich nenahraditelnou funkci
v feSeném uzemi plné vyuzit ; tyto stabilizované a navrzené plochy jsou soucasti systému sidelni
zelené ;

- Uzemni plan Zdemyslice vymezuje plochy stavaijici zelené vefejné na vefejném prostranstvi (v
UP znaceno 2Zv - zeleh vefejnd) s funkci :

- pobytoveé relaxacni a estetickou
- odstupovou clonnou

tj. vymezené vyznamné stabilizované plochy zelené vefejné zkvalitnujici verejny prostor uvnitf
zastavéného Uzemi obce Zdemyslice (viz textova ¢ast UP Zdemyslice) ;
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- stavajici vefejna zeleri doplfikova - okrasna (bez jiné vyrazné funkce) je v Uzemnim planu
Zdemyslice zahrnuta do ploch vefejnych prostranstvi ; UP umozfiuje dle potieby realizaci této
kategorie zelené i na jinych pfihodnych mistech vefejnych prostranstvi a na zastavitelnych
plochach konkrétniho funk&niho vyuziti ;

- Uzemni plan Zdemyslice vymezuje plochy navrzené zelené vefejné na vefejném prostranstvi
(v grafické &asti UP znadeno Zv - zelefi vefejna na vefejném prostranstvi) plnici v zemi zvlastni
funkci :

- odstupovou - clonnou

ti. vymezené vyznamné navrhové plochy zelené vefejné pohledové uzavirajici stavajici obytnou
zastavbu obce a budouci objekty RD na zastavitelné plose bydleni od planovanych sportovnich a
télovychovnych zafizeni (viz textova ¢ast UP Zdemyslice) ;

- vy$e uvedené kategorie zelen& vymezené v Uzemnim planu Zdemyslice vytvafi zakladni kostru
stavajici a navrzené zelené sidelni a jsou do budoucna nezastavitelné ;

- na zakladé pozZadavku Zastupitelstva obce Zdemyslice bylo v druhém (upraveném) navrhu
uzemniho planu pro vefejné projednani zménéno konkrétni funkéni vyuziti vymezenych
zastavitelnych ploch obc¢anského vybaveni vefejné infrastruktury OVwvi (matefska Skolka) a
obcanského vybaveni pro télovychovné a sportovni zafizeni OVs (sportovni rybafstvi) na plochy
ob&anského vybaveni bez specifikace uéelu OVN ; vsouladu s pfislusSnym regulativem,
zapracovanym do Uzemniho planu, Ize na téchto plochach (dle vybéru a potfeby obce) realizovat
v budoucnu stavby a zafizeni uvedené v § 6 odst. 2) vyhladky & 501/20060Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi ;

i.2. ZdUvodnéni vybrané varianty feseni

- Uzemni plan Zdemyslice nebyl fe$en variantné ;

i) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tUzemi z hlediska SirSich vztahti v tzemi

Spravni uzemi obce Zdemyslice se rozklada jihovychodnim smérem od krajského mésta Plzné,
asi 3 km severné nad méstem Blovice, v severni ¢asti okresu Plzen-jih. Obec Zdemyslice sousedi
s obci Seg, Chlum, VIctejn, Zakava a s méstem Blovice. Mé&sto Blovice pIni pro obec Zdemyslice
funkci obce s rozSifenou plsobnosti a povéfenym obecnim Gfadem.

Spravni uzemi obce Zdemyslice tvofi celkem 1 katastralni Uzemi a 1 ¢ast obce :

OBEC KATASTRALNI UZEMi CAST OBCE

ZDEMYSLICE ZDEMYSLICE ZDEMYSLICE

Celkova rozloha feSeného uzemi €ini 574 ha, obec Zdemyslice ma cca 580 obyvatel.

Re$ené Uzemi se rozklada v oblasti zemédé&lského charakteru Blovicka. Kvalitni zemédélsky
pudni fond, pokryvajici vétSinu spravniho tzemi obce Zdemyslice, je doplnén ploSné nevyraznymi
lesnimi porosty, lemujici vychodni ¢ast katastralniho uzemi Zdemyslice. Spravnim Uzemim obce
Zdemyslice protéka podeél vychodniho okraje zastavéného uzemi sidla, ve sméru sever-jih, feka
Uslava - recipient feSeného Uzemi, do které se viéva na Uzemi obce levostranny pfitok
Podhrazského a Unétického potoka a pravostranny piitok Stitovského potoka.

Tok Feky Uslavy je lemovan rozsahlym regionalnim biokoridorem, provazanym na Gzemi obce
Zdemyslice se skladebnymi &astmi lokalniho uzemniho systému ekologické stability. Biocentra a
biokoridory (v€etné& vSech ostatnich pfirodné krajinnych hodnot), plnici kromé své primérni funkce i
funkci esteticky hodnotné ¢&asti krajiny, vytvafi jeji typicky krajinny raz a pini ekostabilizaéni
poslani. Kvalita hodnotného pfirodné krajinného prostredi obce Zdemyslice je umocnéna
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neexistenci pramyslové vyroby, pozastavené zemédeélské vyroby zivociSného charakteru, tézby
nerostnych surovin a jinych €innosti s negativnim vlivem na okoli.

Hodnotné a klidné pfirodné krajinné prostfedi, Cistota ovzduSi a nedaleka poloha obce
Zdemyslice od okolnich vétSich center osidleni véetné dobrého dopravni propojeni, vytvafi pro
obec velmi pfihodné podminky pro bydleni trvalého charakteru i rekreaci pobytovou a pohybovou.

Uzemi obce Zdemyslice ma vyrazné& venkovsky klidovy charakter. Pivodni jadro stavajici
zastavby obce, lokalizované kolem kostela sv. Mikulase a navsi pfi vychodnim okraji sidla
Zdemyslice a pfi severovychodnim okraiji lokality zvané Spanélsko, je typické rostlou zastavbou
s velkym podilem plGvodnich venkovskych staveni, ¢asto seskupenych do hospodarskych dvoru
(byvalych statki) a zachovanou puvodni puadorysnou strukturou. Smérem k obvodu sidla byla
postupem doby realizovana novodobéjsi vystavba formou izolovanych rodinnych domkd a vilek a
v souCasné dobé& probiha zcela nova individualni rodinna obytna zastavba v ucelenych
zastavitelnych plochach. Pfi jiznim a jihovychodnim okraji k.u. Zdemyslice se ve volné krajiné
nachazi stavajici lokality chat a rekrea¢nich domku, vyuzivajici kvalitni pfirodné krajinné prostredi.

Obec Zdemyslice plni na plochach zastavéného uzemi pfedevsim funkci obytnou a rekreacni,
doplnénou funkci vyrobni - ve smyslu drobné vyroby a skladovacich ¢&innosti na plose
zemédélského aredlu s dnes pozastavenou vyrobou Zivo&iSného charakteru (Zemédélské
spolec¢nosti Komorno, a.s. Chocenice - farma Zdemyslice), rozkladajiciho se pfi jihovychodnim
okraji zastavéného Uzemi €asti Zdemyslice. Na stavajicich plochach smidenych obytnych obce
Zdemyslice existuji rovnéz drobnéjSi podnikatelské aktivity vyrobniho a obsluzného charakteru
mistniho vyznamu.

Obcganské vybaveni vefejné infrastruktury a komeréniho charakteru zastoupené v obci
Zdemyslice predstavuje Obecni ufad Zdemyslice, matefska Skolka, obecni knihovna, hasi¢ska
zbrojnice, fotbalové hfisté, objekt TJ Zdemyslice, détské hristé, prodejna smiseného zbozi,
restaurace, kostel sv. Mikulase a hrbitov ;

Cast ekonomicky aktivnich obyvatel obce Zdemyslice je zaméstnana & podnika na Uzemi
obce, podstatna &ast obyvatel vyjizdi za praci do okolnich vétSich center osidleni, zejména do
Plzné, Blovic a Prestic. Rovnéz vysSim stupném obcanského vybaveni (Skolstvi, zdravotnictvi,
vefejna sprava, kultura, obchod a sluzby apod.) jsou Zdemyslice vazany na okolni vétsi centra
osidleni.

Hlavni dopravni kostru feSeného uzemi tvofi silnice I1I/1777 Blovice-Nezvéstice, na kterou je
uvniti zastavéného Uzemi sidla Zdemyslice napojena silnice I11/1779 VI¢tejn-Zdemyslice a od jihu
probihajici silnice 111/1778 Sec-Zdemyslice. Silnice lll. tfidy, prochazejici feSenym Uzemim, jsou
pfipojeny mimo uzemi obce Zdemyslice na silnici 1/20 Plzei-Nepomuk-hranice kraje a na silnici
I/19 Plzen-Spalené Pofici-hranice kraje. Obec Zdemyslice je tudiz vyhodné dopravné napojena na
nadfazenou sit silnic |. tfidy. ReSenym GUzemim prochazi Zelezniéni trat &. 190 Plzefi-Nepomuk
s Zelezni¢ni zastavkou v zapadni c¢asti sidla Zdemyslice. V budoucnu se pFedpoklada
zdvoukolejnéni zelezni¢ni traté s moznou rektifikaci oblouku.

Obec Zdemyslice je dopravné obsluhovana silni¢ni autobusovou dopravou a Zelezni¢ni
dopravou. Dopravni dostupnost uvnitf feSeného Uzemi a dopravni provazanost s okolnimi obcemi i
vétSimi centry osidleni je naprosto dostate¢na.

Redenym Uzemim prochéazi nadmistné vyznamny vodovod ,Radyné&“ Stary Plzenec-Blovice.
Jihovychodni Cast stavajici zastavby sidla Zdemyslice je zasobovana pitnou vodou z vefejného
obecniho vodovodu, zbytek zastavby odebira pitnou vodu z domovnich studni. V budoucim
Casovem horizontu se predpoklada dobudovani vefejného vodovodu v ramci zastavéného uzemi
celé Casti Zdemyslice, realizace nového vodojemu a dal$iho obecniho vodniho zdroje na uzemi
k.u. Zdemyslice. Tento rozvojovy zamér je v souladu s PRVK PK.

Odkanalizovani oddilnou splagkovou kanalizaci zausténou do COV bylo zrealizovano v lokalité
Spanélsko, stavaijici zastavba sidla Zdemyslice je odkanalizovana vyhovujici jednotnou kanalizaci
zausténou do COV. Zbytek obyvatelstva ve stavajici zastavbé obce zachytava odpadni vody
v jimkach na vyvazeni. Dle PRVK PK se pfedpoklada dobudovani kanalizacni sité do okrajovych
asti zastavby a pfevedeni vdech nemovitosti na COV.

Resené uzemi je zasobovano elektrickou energii z vedeni VN 22 kV, prochazejicim Gzemim,
dale se vétvicim a odboCkami napajejicim stavajici TS. Katastralnim uzemim Zdemyslice prochazi
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ZVN 400 kV nadmistniho vyznamu. Trasa vedeni prochazi nezastavénym uUzemim - volnhou
krajinou - a neomezuje rozvoj obce. V budoucnu se pfedpoklada pfestavba (zdvojeni) vedeni ZVN
na 2x400 kV.

Stavajici zastavba obce Zdemyslice je plynofikovana. STL plynovod je do Zdemyslic pfiveden
podél silnice 1l1/1779 ze sousedniho VI¢tejna.

Hodnotné a klidné pfirodné krajinné prostfedi, Cistota ovzdusi a nedaleka poloha obce
Zdemyslice od okolnich vétSich center osidleni véetné dobrého dopravni propojeni, vytvafi pro
obec velmi pfihodné podminky zejména pro bydleni trvalého charakteru. Po dokompletovani
technické infrastruktury obce, tj. dobudovani vefejného vodovodu, bude posilena atraktivita
feSeného uzemi pfedevSim v oblasti nové obytné vystavby.

k) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, vvhodnoceni souladu :

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zédkona

2. s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona

3. s pokyny k Upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zékona

4. s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

- potizovatel (M&U Blovice, UUP, Masarykovo nam. &.143, 336 01 Blovice) ve spolupraci
s urCenym zastupitelem zpracoval v souladu s § 47, zak. ¢. 183 / 2006 Sb. (stavebni zakon,
v platném znéni) navrh zadani Uzemniho planu Zdemyslice a zajistil jeho projednani ;

- na zakladé uplatnénych pozadavk( a podnétd byl navrh zadani upraven a v souladu s §47 odst.

5 zak. & 183 / 2006 Sb. (stavebni zakon, v platném znéni) bylo zadani Uzemniho planu
Zdemyslice schvaleno Zastupitelstvem obce Zdemyslice ;

- Uzemni plan Zdemyslice respektuje jednotlivé body zadani, tvofici jeho obsah a stanovujici
hlavni cile a pozadavky pro zpracovani navrhu uzemniho planu ; v procesu vypracovani navrhu
Uzemniho planu Zdemyslice byly Ukoly, zakotvené v zadani Uzemniho planu zpfesnény a
zohlednény byly rovnéz pozadavky vyplyvajici pfedev§im ze ZUR PK (ve znéni Aktualizace &.1),
tj. ze zavazného uzemné planovaciho dokumentu kraje ;

- provéfeno a zpfesnéno bylo mozné dopravni napojeni zastavitelnych ploch na stavajici dopravni
systém obce ; v zadani UP Zdemyslice ptivodné predpokladana zastavitelna plocha Z-Z14(SOv),
lezici mezi vychodnim okrajem zastavéného Gzemi obce a fekou Uslavou, byla z divodu
probihajici aktualizace zaplavového tizemi feky Uslavy zapracovana az do druhého (upraveného)
navrhu UP pro vefejné projednani ; tato zastavitelna plocha pIné respektuje nové (aktualizované)
zaplavové Uzemi Feky Uslavy véetn& aktivni zény, stanovené v roce 2016 ; zplisob a podminky
dopravniho pfipojeni zastavitelné plochy Z-Z14(SOv) jsou uvedeny v textové &asti UP Zdemyslice
(kap. c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby a v kap. d.1. Dopravni infrastruktura -
d.1.1. Silni¢ni doprava) ;

- na zakladé pozadavku Zastupitelstva obce Zdemyslice bylo v druhém (upraveném) navrhu
uzemniho planu pro vefejné projednani zménéno konkrétni funkéni vyuZiti vymezenych
zastavitelnych ploch obc¢anského vybaveni vefejné infrastruktury OVwvi (matefska Skolka) a
ob&anského vybaveni pro télovychovné a sportovni zafizeni OVs (sportovni rybafstvi) na plochy
obCanského vybaveni bez specifikace ucCelu OVN ; vsouladu s pfislusnym regulativem,
zapracovanym do uzemniho planu, Ize na téchto plochach (dle vybéru a potfeby obce) realizovat
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v budoucnu stavby a zafizeni uvedené v § 6 odst. 2) vyhlasky €. 501/20060Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani uzemi ;

- na zakladé pozadavku Zastupitelstva obce Zdemyslice byla v druhém (upraveném) navrhu
uzemniho planu pro vefejné projednani zménéna lokalizace budouciho nového vodojemu (k.u.
Zdemyslice ; pozemek parc.C. 314/24) a stanoven zamér zfizeni nového zalozniho vrtu - vodniho
zdroje (k.G. Zdemyslice ; pozemek parc.& 629/1) ; Uzemni plan Zdemyslice nevymezuje
zastavitelné plochy vySe uvedené technické infrastruktury a to s odvolanim na § 18 odst. 5
stavebniho zakona, v platném znéni a zaroven potfebu pfisludné projektové dokumentace,
zpracované na zakladé geodetického zaméfeni pozemku pro VDJ, s cilem dosazeni potfebnych
vySkovych poméra ;

Uzemni plan Zdemyslice nestanovuje plochy, ve kterych je vylouéeno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v plathém
znéni ;

- na zakladé pozadavku a dle konkrétniho pokynu pofizovatele UP Zdemyslice bylo v druhém
(upraveném) navrhu Uzemniho planu pro vefejné projednani zménéno Sifkové vymezeni
rozvojového koridoru pro planovany zamér na jednokolejné Zelezniéni trati 8. 190 Plzeri-Ceské
Budéjovice (zdvoukolejnéni a smérové rektifikace obloukl zelezniéni traté) ;

- pozadavky zakotvené v projednaném a zastupitelstvem obce schvaleném zadani pro uzemni
plan byly respektovany a na zakladé dalSich pozadavk( Obce a dotéenych organ(l zpfesnény ;

% pii pofizovani UP Zdemyslice se nepostupovalo dle vyse uvedenych bodti é. 1,2, 3 a
4;

) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (8§ 43 odst 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

- Uzemni plan Zdemyslice nevymezuje zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v
ZUR PK (ve znéni Aktualizaci ¢.1) ;

m) Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

- vzhledem ke skute€nosti, Ze stézejni funkci obce Zdemyslice je a nadale bude bydleni trvalého
charakteru, zajmem Obce bylo vymezit v Uzemnim planu v pfiméfeném rozsahu predevSim nové
lokality pro bydleni ;

- Uzemni plan Zdemyslice respektuje &etnost a s &asteénou redukci i rozsah zastavitelnych ploch
pro bydleni uvedeny v zadani pro uzemni plan ;

- zastavitelné plochy bydleni a plochy smiSené obytné jsou navrZzeny tak, aby navazovaly na
stavajici zastavéné uzemi sidla a to vrozsahu, ktery odpovida velikosti obce, poloze obce na
silnicich 1lI. tfidy a Zelezniéni trati 6.190 Plzen-Ceské Budé&jovice a jejimu predpokladanému
rozvoji ;

- Uzemni plan Zdemyslice vymezuje dostate¢né mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni -
aktualni pozadavky v Uzemi Ize bohaté uspokoijit ; zaroven je pocitdno do budoucna s pfiméfenou
rezervou, ktera pokryje dalSi mozné pozadavky na realizaci bydleni trvalého charakteru v pfipadé,
Ze nékteré z vymezenych zastavitelnych ploch budou (ze strany viastnikl pozemku) nedostupné ;

- z hlediska uéelného vyuziti tizemi umozfiuje Uzemni plan Zdemyslice v souladu s pfislusnym
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regulativem i moznou dostavbu stabilizované plochy zemédélského aredlu a to doplfikovou
(pfidruzenou) drobnou vyrobou a skladovanim ;

< Uzemni plan Zdemyslice vymezuje uéelné na volnych plochach uvnitf zastavéného
uzemi a pri vnéjsi strané hranice zastavéného izemi obce nové zastavitelné plochy a
celkové respektuje cetnost a konkrétni funkéni vyuziti zastavitelnych ploch
v souladu se zadanim pro uzemni plan ;

n) Vyhodnoceni_predpokladanych duisledkid navrhovaného reseni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa

. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu

Vyhodnoceni dusledki zaboru ZPF a PUPFL je zpracovano dle metodického doporuceni
Odboru Gzemniho planovani MMR CR a Odboru ochrany horninového a ptadniho prostfedi MZP
CR z 06/2011. Stanoveni kvality zemé&délské pady uréenou BPEJ a zafazeni téchto kodd do tid
ochrany zemédélské pudy je zpracovano podle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pldy
MZP CR ze dne 1.10.1996 €.j.OOPL/1067/96, v platném znéni.

Vyhodnoceni disledkd zaboru ZPF a PUPFL je zakresleno do mapového podkladu v méfitku
1:5000.

1) kvalita ZPF

Hodnoceni kvality zemédélské plady vychazi z klasifikacni soustavy BPEJ , ktera zaroven
charakterizuje klimaticky region , Stérkovitost a hloubku pdniho profilu.

Z hlediska tfid ochrany zemédélské pldy se v feSeném uzemi vyskytuji plochy s Il., lIl., IV. a V.
stupném ochrany.

Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédeélské pudy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych region nadpramérnou produkéni schopnost.

Do lll. tfidy jsou slou¢eny pldy v jednotlivych klimatickych regionech s priamérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v uzemnim planovani vyuzit pro
eventuelni vystavbu.

Do IV. tfidy jsou sdruzeny pudy s pfevazné podpriameérnou produkéni schopnosti v ramci
klimatickych regionu s jen omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované padné ekologické jednotky, které
predstavuji zejména pudy s nizkou produkéni schopnosti v&etné pid mélkych , velmi svazitych ,
hydromorfnich , Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvic ohroZenych. VétSinou jde o
zemédélské pludy pro zemédeélské ucely postradatelné. U téchto pld Ize predpokladat efektivnéjsi
nezemédeélské vyuZziti.

Do Uzemniho planu Zdemyslice byly pfevzaty zdosud platného UPD obce nékteré
vyhodnocené a dosud aktualni zastavitelné plochy, lezici v oblasti s Il. tfidou ochrany ZPF.

Z hlediska pozadavku novych funk&nich soubort na plochy dle tfid ochrany zemédélské pudy
Ize konstatovat, ze :

4,1566 ha zaborovych pad patfi do Il. tfidy ochrany
0,2100 ha zaborovych pad patfi do lll. tfidy ochrany
7,2836 ha zaborovych pud patfi do IV. tfidy ochrany
1,3900 ha zaborovych pud patfi do V. tfidy ochrany

Vv s

zemédeélské pudy viz tabulkova ¢ast zemédélské pfilohy, ktera je nedilnou soucasti textové €asti
oduvodnéni.
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2) odtokové a hydrogeologické poméry

Na nékterych plochach ZPF bylo v minulosti realizovano melioraéni opatfeni - odvodnéni ploch
(viz graficka ¢ast odlivodnéni : Koordinacni vykres).

3) Zavérecné posouzeni predpokladaného zaboru ZPF

Planovanou vystavbou dle UP Zdemyslice dochazi ve vybranych lokalitach s novym funkénim
vyuzitim k celkovému zaboru ZPF 13,0402 ha. Zaborové plochy se nalézaji v katastralnim uzemi
Zdemyslice.

Vhodné upravenym urbanistickym navrhem nedochazi k zavaznému naruSeni organizace
zemédélského pldniho fondu v oblasti.
Podle udaju poskytnutych Katastralnim uradem se jedna o zabor zemeédélské pudy v kulture :

orna - 4,2455 ha
chmelnice - 0,0000 ha
vinice - 0,0000 ha
zahrady 0,0000 ha
ovocné sady - 0,0000 ha
travni porosty - 8,7947 ha
Zabor ZPF celkem : 13,0402 ha

Soupis rozvojovych lokalit (zastavitelnych ploch) v&etné konkrétniho funk&niho vyuziti v obci
Zdemyslice - viz tabulkova ¢ast zemédélské pfilohy ;

Pfi vypracovani tohoto rfeSeni byly brany v uvahu predevSim nasledujici skuteénosti :

a) Co nejméné narusovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit
zemédélskych ucelovych komunikaci

b) Odnimat jen nejnutné&jsi plochu ZPF

¢) PFi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné ztézovat obhospodafovani ZPF

d) Zastavitelné plochy navrhovat v izemi s vybudovanou dopravni infrastrukturou , v navaznosti
na stavajici zastavbu

e) Upfednostiiovat rozvoj v prolukach a v zastavéném uzemi obce

f) Zastavitelné plochy lezici na kvalitni zemédélské pudé tf. ochrany Il. byly pfevzaty z dosud
platného UPD obce (Zména &.1 UP SU Zdemyslice z roku 2006)

1. Vyhodnoceni zaboru pozemkut uréenych k plnéni funkci lesa

Vychodni obvod zajmového uzemi lemuji lesni porosty. Jedna se o les pokryvajici upati kopce
a vrch Na babé (416 m n.m.) a lesni masiv s Cetnymi rekreacnimi (chatovymi) lokalitami
Kamensko, zasahujici do k.Uu. Zdemyslice ze sousedniho spravniho Uzemi mésta Blovice.
Pfevaznou cast lesnich ploch tvofi smrkovy a borovy porost, zastoupeny jsou hojné listnaté
stromy. Jedna se o lesy hospodarské, ve kterych je vybudovana cestni sit, zajistujici dopravni
prostupnost krajiny. V lesich je provozovana tézba dieva v&etné zakladniho zpracovani.

Pfedpoklady pro zachovani lesa jako narodniho bohatstvi tvoficiho nenahraditelnou slozku
zivotniho prostredi stanovi lesni zakon. Veskeré pozemky uréené k plnéni funkci lesa musi byt
ucelné obhospodarovany, jejich vyuziti k jinym Gcellim je zakdzano. Kazdy vlastnik lesa si musi
pocCinat tak, aby nedochazelo k ohroZovani nebo poskozovani lest. Viastnik lesa je povinen
usilovat o to, aby byly zachovany a rovhomérné pInény i ostatni funkce lesa, nejen hospodarské.

Pfedpokladem trvale udrzitelného hospodafeni v lese jsou lesni hospodarské plany (LHP)
zpracovavané na obdobi 10 let.
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PFi vymezovani novych ploch zmén v Uzemnim planu Zdemyslice, sousedicich s pozemky
plnicimi funkce lesa, bylo respektovano OP lesa (definované hranici 50 m od okraje lesa) jako
limit vyuziti azemi.

1) Zavérecné posouzeni predpokladaného zaboru PUPFL

Vhodné upravenym urbanistickym navrhem nedochazi k zaboru pozemkl uréenych k pinéni
funkci lesa.

Zabor PUPFL celkem : 0,0000 ha

lll.Zavéreéna rekapitulace vyhodnoceni zaborovych ploch

Pozadavky na zabor ZPF celkem : 13,0402 ha

Pozadavky na zabor PUPFL celkem 0,0000 ha
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Tabulka - ,,Vyhodnoceni piredpokladanych duisledkit navrhovaného feseni na ZPF a PUPFL*

Akce: Uzemni plan Zdemyslice
Katastralni uzemi: Zdemyslice
Nazev Casti obce: Zdemyslice
) Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany .
Cislo Celkovy (ha) (ha) Investice do
lokality Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF pudy
(=) ornapiida | chmelnice |  vinice zahrady | ©VOcné |trvalé travni . . V. V. =)
sady porosty
z-z1 [Flochy bydlen 2,1033 2,1033 - - - - - 2,1033 - - - -
(v rodinnych domech)
z-z2 [Mlochy bydieni 54430 - - - - - 5,4430 - - 4,7433 0,6997 -
(v rodinnych domech)
Plochy bydleni
Z-Z3 (v rodinnych domech) 0,6385 0,6385 - - - - - 0,6385 - - - -
zz4 [Pochy smiSené obytné 15037 15037 - - - - - - - 15087 - -
(venkovské)
Plochy smiSené obytné
Z-Z5 (venkovska) 0,1728 - - - - - 0,1728 0,0487 - - 0,1241 -
z-z6 [} ochy smitené obytne 0,2590 - - - - - 0,2590 - - 0,2590 - -
(venkovské)
777 Plochy ob_c_anskeljg; vybaveni 0,0000 ) ) _ } B B B ) ) B }
(bez specifikace Ucelu)
z-z8 [7ochy obcanskeho vybaveni | g o544 - - - - - 0,8248 - 0,1826 0,6422 - -
(télovych. a sportovni zafizeni)
7.79 Plochy ob;_anskehs) vybaveni 0,0000 ) ) R } B R _ ) ) B }
(bez specifikace Ucelu)
Z-Z10 [Plochy vefejnych prostranstvi 0,1411 - - - - - 0,1411 - 0,0274 0,1137 - -
Z-Z11 [Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 - - - - - - - - - - -
Plochy neverfejnych
Z-712 brostranstvi 0,0217 - - - - - 0,0217 - - 0,0217 - -
Z-Z13a |Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 - - - - - - - - - - -
Z-Z13b |Plochy verfejnych prostranstvi 0,0000 - - - - - - - - - - -
714 [}10chy smiSené obytné 1,3661 - - - - - 1,3661 1,3661 - - - -
(venkovskeé)
3 Plochy zelené (vefejné, na ) ) B ) B B _ ) ) B )
2-215 verejném prostranstvi) 0,0000
7.716 |Plochy zelené (vefejné, na 0,0000 ) ) R ) B B B ) ) B )
verejném prostranstvi)
zz17 [Plochyvodnia 0,5662 - - - - - 0,5662 - - - 0,5662 -
vodohospodarské
Plochy bydleni
ZR1 (v rodinnych domech) 0,0000 ) ) B ) B B B ) ) B )
7.R2 Plochy smisené obytné 0,0000 ) ) _ } B B B ) ) B }
(venkovské)
z.R3 [Plochy smiSené obytne 0,0000 ) ) B ) B B B ) ) ~ )
(venkovské)
Z-R4 |Plochy technické infrastruktury 0,0000 - - - - - - - - - - -
Z-R5 [Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 - - - - - - - - - - -
Zabor ZPF celkem 13,0402 4,2455 8,7947 4,1566 0,2100 7,2836 1,3900




0) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Namitky osob podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona ( dotéené osoby) :

V fizeni o izemnim planu a pfi vefejném projednani, které se konalo dne 9.7.2018, a v zakonem uvedené
Ih(té 7 dnu ode dne vefejného projednani byly vzneseny namitky proti navrhu uzemniho planu Zdemyslice.
Namitky proti navrhu tzemniho planu mohli podat pouze vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem
feSeni, opravnény investor a zastupci vefejnosti.

1)

2)

3)

Pan Ing. Karel Valik a pani Stanislava Valikova oba bytem Zdemyslice 77, 336 01 Blovice podali
pisemné dne 13.7.2018 namitku, ve které vyslovili ,nesouhlas s navrhem vybudovani trafostanice na
pozemku 306/9, LV 459, obec Zdemyslice, ki Zdemyslice ( v dokumentaci oznacena jako TSA viz
Pfiloha)“. Svoji namitku oduvodnili omezenim vlastnickych prav na uvedeném pozemku 306/9 a tim, ze
k uvedenému pozemku byla na jejich naklady jiz elektricka pfipojka vybudovana.

Navrh rozhodnuti o namitce podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, na zakladé konzultace s uréenym
zastupitelem, ktery navrh rozhodnuti projednal se zastupiteli:

Namitce pana Pana Ing. Karela Valika a pani Stanislavy Valikové, oba bytem Zdemyslice 77, 336 01
Blovice se vyhovuije.

Odavodnéni:

Zaroven s podanou namitkou byla ufadu uzemniho planovani dne 13.7.2018 doru€ena pisemnost, ve
které obec Zdemyslice mimo jiné sdéluje: ,Trvame na tom, aby trafostanice nebyla umisténa na
pozemku parc. ¢. 306/9 v k.U. Zdemyslice.

Na zakladé konzultace s ur€enym zastupitelem, ktery navrh rozhodnuti také konzultoval se zastupiteli
bylo sdéleno, Ze vefejné prospésna stavba VPS-VTI 01 — transformacni stanice TS A bude pfesunuta na
pozemek parc.C. 299/1 a situovana tak, aby nebranila budoucimu komunikaénimu feSeni plochy Z-
Z2(Bpgr).

Pan Zdenek Voditka a pani Stanislava VodiCkova oba bytem Zdemyslice 212, 336 01 Blovice podali
pisemné dne 16.7.2018 namitku, ve které vyslovili ,nesouhlas s vystavbou nové transformacni stanice
oznadené zkratkou TSA v koordinaénim vykresu Uzemniho planu Zdemyslice z 11/2017 v blizkosti
pozemkU s parcelnimi €isly 306/10, 299/14 a rodinného domu 379.” Svoji namitku oddvodnili ,vzhledem
k obecné znamym projevim transformacnich prvk{l vysokého napéti (hluk- brum, bzuceni, vibrace
v nizkych frekvencich, elektromagnetické pole, atd.) jsme pFesvédCeni, Ze provozovanim vyse
uvedeného zafizeni znaéné snizi komfort bydleni na pozemcich v okoli zmifiované transformacni
stanice, nemluvé o negativnim vlivu na zdravotni stav, spanek a ostatni projevy u senzitivnich jedincu.
S timto v neposledni fadé souvisi i prokazatelné snizeni hodnoty nemovitosti v blizkosti takovychto
zafizeni."

Navrh rozhodnuti o namitce podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, na zakladé konzultace s uréenym
zastupitelem, ktery navrh rozhodnuti projednal se zastupiteli:

Namitce pana Zderika Vodi¢ky a pani Stanislavy Vodi¢kové oba bytem Zdemyslice 212, 336 01 Blovice
se vyhovuije.

Odavodnéni:

Pofizovatel spolecné s uréenym zastupitelem podani posoudili dle jeho obsahu, a do8li k zavéru, Ze i
kdyz je v navrhu Uzemniho planu Zdemyslice plocha pro umisténi VPS-VTI 01 — transformaéni stanice
TS A situovana na pozemku 316/9, ktery neni ve vlastnictvi manzeld Vodi¢kovych, bude jejich podani
posuzovano jako namitka.

Dne 13.7.2018 byla ufadu Uzemniho planovani doruc¢ena pisemnost, ve které obec Zdemyslice mimo
jiné sdéluje: ,Trvame na tom, aby trafostanice nebyla umisténa na pozemku parc. ¢. 306/9 v k.u.
Zdemyslice.

Na zakladé konzultace s uréenym zastupitelem, ktery navrh rozhodnuti také konzultoval se zastupiteli
bylo sdéleno, Ze vefejné prospésna stavba VPS-VTI 01 — transformacni stanice TS A bude pfesunuta na
pozemek parc.C. 299/1 a situovana tak, aby nebranila budoucimu komunikaénimu fe8eni plochy Z-
Z2(BpR).

Pan Dusan Kohut, bytem Manétinské 1500/19, 323 00 Plzef 16.7.2018 namitku, ve které vyslovili

,nesouhlas s vystavbou nové transformacni stanice oznacené zkratkou TSA v koordinaCnim vykresu
Uzemniho planu Zdemyslice z 11/2017 v blizkosti pozemku s parcelnimi Cisly 293/2, 293/5.“ Svoiji
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namitku odGvodnil ,vzhledem k obecné znamym projevim transformacnich prvkl vysokého napéti (hluk-
brum, bzuceni, vibrace v nizkych frekvencich, elektromagnetické pole, atd.) jsme pFesvédcéeni, ze
provozovanim vysSe uvedeného zafizeni znacné snizi komfort bydleni na pozemcich v okoli zmifované
transformacni stanice, nemluvé o negativnim vlivu na zdravotni stav, spanek a ostatni projevy u
senzitivnich jedincu. S timto v neposledni Ffadé souvisi i prokazatelné snizeni hodnoty nemovitosti
v blizkosti takovychto zafizeni.”

Navrh rozhodnuti o namitce podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, na zakladé konzultace s uréenym
zastupitelem, ktery navrh rozhodnuti projednal se zastupiteli:
Namitce pana Du$ana Kohuta, bytem Manétinské 1500/19, 323 00 Plzen 16.7.2018 se vyhovuje.

Odavodnéni:

Pofizovatel spoleCné s urenym zastupitelem podani posoudili dle jeho obsahu, a dosli k zavéru, ze i
kdyZ je v navrhu Uzemniho planu Zdemyslice plocha pro umisténi VPS-VTI 01 — transformaéni stanice
TS A situovana na pozemku 316/9, ktery neni ve vlastnictvi pana DuSana Kohuta, bude jeho podani
posuzovano jako namitka.

Dne 13.7.2018 byla ufadu uzemniho planovani doru€ena pisemnost, ve které obec Zdemyslice mimo
jiné sdéluje: ,Trvame na tom, aby trafostanice nebyla umisténa na pozemku parc. €. 306/9 v k.u.
Zdemyslice.

Na zakladé konzultace s uréenym zastupitelem, ktery navrh rozhodnuti také konzultoval se zastupiteli
bylo sdéleno, ze vefejné prospésna stavba VPS-VTI 01 — transformaclni stanice TS A bude pfesunuta na
pozemek parc.C. 299/1 a situovana tak, aby nebranila budoucimu komunikaénimu feSeni plochy Z-
Z2(Bpgr).

4) Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, Generalni feditelstvi, Dlazdéna 1003/7, 110 00
Praha 1, jako opravnény investor , podala nasledujici namitku :

, Pozadujeme, aby byl v ramci zastavéného Uzemi vymezen koridor i VPS- VDIz 01 v §$ifi min 10 m od
osy koleje stavajici Zelezniéni traté. Dale pozadujeme, aby v textové ¢&asti bylo u VPS- VDIz 01
uvedeno, Ze se jedna o stavbu ve vefejném zajmu v&etné souvisejicich staveb.

Navrh rozhodnuti o namitce podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, na zakladé konzultace s uréenym
zastupitelem, ktery navrh rozhodnuti projednal se zastupiteli:
Namitce opravnéného investora, kterym je Sprava Zzelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace,
Generalni feditelstvi, Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1, se v plném rozsahu vyhovuje.

Odtivodnéni:

V &istopisu Uzemniho planu Zdemyslice bude v textové &asti vyroku Uzemniho planu doplnéno, Ze
vefejné prospésna stavba je nejen stavba hlavni, ale i stavby vedlej3i, které mohou byt umistény i mimo
vymezeny koridor. Ve vykresech grafické ¢asti uzemniho planu bude provedena v zastavéném uzemi
Uprava a vymezen koridor VPS- VDIZ 01 v §ifi min. 10 m od osy koleje stavajici Zelezniéni traté. Na
Zelezniéni trati €.190 Plzef — Ceské Budgjovice je pfipravovana modernizace dle studie proveditelnosti ,,
Modernizace trati Plzeft — Ceské Bud&jovice* schvalené v dubnu 2017 a v sougasné dobé se pracuje na
dokumentaci pro uzemni fizeni.

p) Vvhodnoceni pripominek

Pani Mgr. Marcela Michkova, Zdemyslice 188 a pani Dagmar Tenkova, 5. kvétna 662, Blovice k navrhu
uzemniho planu uplatnily pfipominky ve kterych uvadéji: ,1. pozemky & 71/12, 155/1, 187, 188, 322/3
pozadujeme zarfadit do zplUsobu vyuziti — zastavitelné plochy — plochy bydleni v rodinnych domech
venkovského typu nebo plochy smiSené obytné venkovské“ ,2. souhlasime, aby pozemky ¢&. 70/1, 70/2, 70/3
byly zafazeny do zplUsobu vyuZiti - zastavitelné plochy — plochy bydleni v rodinnych domech venkovského
typu nebo plochy smiSené obytné venkovské, coZ je zaneseno ve stavajicim navrhu zmény uzemniho
planu.”

Vzhledem ktomu, Ze v pfedlozeném navrhu Uzemniho planu Zdemyslice se pozemky nachazeji
v zastavéném Uzemi, ve stabilizovanych plochach - plochy smiSené obytné venkovské (Sov) a plochy
vyroby a skladovani- zemédeélska vyroba (VSz) zUstaly na zakladé pokynu uréeného zastupitele nadale
v téchto stabilizovanych plochach.

Pan Ing. Jaroslav Hejl, Zdemyslice 141, konstatoval Ze, ,mnou navrhovana zmeéna vyuZziti Uzemi byvalého
arealu zemédélské vyroby a pfidruzené vyroby ( v dnesni dobé& uzaviené) nebyla akceptovana“. ,Dalsi
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zéalezZitost, ktera mé na predlozeném navrhu piekvapila, je vypusténi plochy &.1 v platné zmé&né UP z r. 2006.
Tyka se plochy pro vystavbu RD na pozemcich kat.¢. 53/1, 53/2, 53/3 a 57. Pro tuto plochu se v soucasneé
zpracovava DUR a polovina pozemk(i byla zakoupena v trzni cene dané funkénim vyuzitim dle UP.
Predpokladam, ze v tomto pfipadé jde o chybu, ktera bude napravena.”

Ohledné stabilizované plochy vyroby a skladovani- zemédélska vyroba (VSz) neni pozadavek
zastupitelstva na stanoveni ploch k obnové a opétovnému vyuziti Uzemi ve spravnim uzemi obce
Zdemyslice. Pracovni zastupitelstvo rozhodlo nezasahovat mezi vlastniky pozemkl( a vlastnika budov
v aredlu zemé&délské vyroby. Navrh UP Zdemyslice byl vypracovan pred vyhlaSenim zaplavového Gzemi
Uslavy. Na zakladé nové vyhlaSeného zatopového Uzemi byl navrh upraven dle vy$e uvedeného pokynu
¢.3., kap. e.4.

V fizeni o uzemnim planu, béhem vefejného projednani, které se konalo dne 9.7.2018, ani v zakonem
uvedené Ihuté 7 dnl ode dne vefejného projednani nebyly vzneseny zadné pFipominky k navrhu uzemniho
planu Zdemyslice.

Oduvodnéni:
Pfipominky v fizeni o Uzemnim planu v zakonné lhité nebyly vzneseny.
Oznameni o zahajeni fizeni o Uzemnim planu obsahovalo fadné pouceni o uplatnéni namitek a
pfipominek véetné obsahu a lhuty podani.

Ufad Gzemniho planovani jako pofizovatel obdrzel dne 16.7.2018 stanovisko Ministerstva dopravy jako
dot&eného organu k upravenému navrhu Uzemniho planu Zdemyslice, které vyslovilo z hlediska drazni
dopravy souhlas s projednavanym navrhem Uzemniho planu Zdemyslice za nasledujicich podminek:
1) Vramci zastavéného Uzemi pozadujeme vymezit koridor VPS- VDIZ 01 v §ifi min. 10 m od osy
koleje na obé strany stavajici zelezniéni traté ¢.190 Plzer — Ceské Budé&jovice.
2) Do textové €asti vyroku uzemniho planu pozadujeme doplnit, Ze vefejné prospésna stavba je nejen
stavba hlavni, ale i stavby vedlejsi, které mohou byt umistény i mimo vymezeny koridor.

Na zakladé konzultace s urenym zastupitelem a vzhledem k navrzenému rozhodnuti o namitce
opravnéného investora Spravé zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, Generalni feditelstvi, Dlazdéna
1003/7, 110 00 Praha 1, které se v plném rozsahu vyhovuje, budou podminky souhlasu piné akceptovany a

zapracovany do Uzemniho planu Zdemyslice.
S vymezenim koridoru mimo zastavéné uzemi Ministerstvo dopravy souhlasilo.

r) Pouceni

Proti Uzemnimu planu Zdemyslice, vydanému formou opatieni obecné povahy, nelze podat
opravny prostiedek (§173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

s) Uginnost

Opatfeni obecné povahy nabyva u€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky,
t.dne ..

Zdenék Jindra Ivo Slajs
starosta obce Zdemyslice mistostarosta obce Zdemyslice
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